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JAKOBSTAD | Enliten stad med stort hjarta

Vi ar alla med och bygger staden, gor den till var egen. Hos oss ska alla hitta sin plats. Men vem
ar vi och hur vi vill bo? Och hur ska vi anpassa oss till en féranderlig varld?

| arbetet med detta bostadspolitiska program har vi tagit avstamp i stadens strategi. Begrepp som
valfard, delaktighet, livskraft och partnerskap ar viktiga ledord nar vi formar framtiden. Det ska vara
smidigt att rora sig i var stad, med korta avstand mellan allmanna platser, boende, handel och ser-
vice. Men aven processen att sla sig ner har kan férenklas — genom att skapa fler hyresbostader
och hitta kundvanliga rutiner i samband med nya bygglov. Genom effektiv markanvandning kan vi
skapa forutsattningar for bade fler arbetsgivare och nya invanare. Naringslivets behov av arbets-
kraft kraver inflyttning och genom tillgang till lampliga bostader kan vi stdda vara befintliga foretag
och framja nyetableringar.

Malsattningen var att staden ar 2020 skulle ha 20 000 invanare. Vi nadde inte det malet, men
fortsatter jobba for att Jakobstad ska vara en attraktiv boendeort och for att locka nya invanare.
Genom detta dokument vill vi skapa verktyg for att ta tillvara och utveckla den stora potential som
finns i staden och i regionen.

Hur ska vi locka inflyttare som kan svara pa regionens stora arbetskraftsbehov? Har vi tillrackligt
med attraktiva hyreslagenheter och bostadstomter? Och hur ska vara aldre hitta ett anpassat bo-
ende? Det har ar en del av de fragor vi forsokt svara pa. Manga fragor ar fortfarande éppna — men
genom att stélla dem ar vi en bra bit pa vag. En bit till i byggandet av pusslet som bildar var stad.

Var syn pa boende férandras. Fran tidigare generationers pragmatiska syn pa bostaden som ett
stalle dar man dvernattar och sdker skydd, till dagens individualistiska samhalle dar bostaden ofta
ar ett satt att forverkliga sig sjalv och en symbol for vart valstand. | framtiden kommer det troligen
att vara andra faktorer som avgor. Vi blir allt mer rérliga och uppskattar flexibla I6sningar, samtidigt
som grona varden och hallbarhet ar en sjalvklarhet. Trygghet och tillganglighet ar andra bygg-
stenar. En viktig del av stadens basservice ar att ordna &ndamalsenliga bostader for invanare

i olika livssituationer. For att uppna tillvaxt och lyckas férandra aldersstrukturen stélls stora krav pa
nyproduktion och sanering av befintliga bostader. Tva av karnfragorna ar hur vi ska fa vara gamla
omraden att blomstra pa nytt och hur vi ska hitta ett eget, unikt koncept. Och hur vi ska fa fler att
vilja bosatta sig har.

Bostaden ar och forblir ett av vara grundlaggande behov — och det ar upp till oss att fylla den med
liv. Gora bostaden till ett hem.

Jakobstad, mars 2020
Arbetsgruppen for det bostadspolitiska programmet
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"Samhallsplanerande politik som gors pa statlig och kemmunal niva.
Bostadspolitiken syftar till att skapa en god samhallsplanering i friga om
hallbar utveckling for livsmiljo och ekonomisk utveckling, och inrymmer
byggande, bostadsforsorjning och bostadsmarknader. Malsattningen ar
att hela befolkningen ska beredas sunda, rymliga, valplanerade, anda-
malsenligt utrustade och ekologiskt hallbara bostader av god kvalitet till

skaliga kostnader.”
Wikipedia
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1. INLEDNING

1.1. Vada hostadspolitik? | Vem berors?

Ett bostadspolitiskt program ar ett verktyg i huvudsak for vara beslutsfattare och tjansteman.
Programmet ska ge dem vagledning infor viktiga beslut. Det ar en lagesbeskrivning av var vi star

i dag, men framfor allt en analys av vart vi ar pa vag. Inom staden och bland de folkvalda fattas
manga viktiga och avgorande beslut som beror var stad, vara invanare och hur vi bygger for
framtiden. Tanken ar att erbjuda beslutsfattarna ett instrument som underlattar hela processen,
fran mark- och tomtpolitik till planlaggning och byggande. Dessutom vill vi bygga ratt. Klimatsmart,
hallbarhet och gréna varden ar viktigt.

Men hur berdr det har mig?

Bostadspolitik handlar om stadens utveckling, om beslut och styrning, men ocksa om dig och mig.
Det handlar om vart kvarter, min stadsdel och var stad. Om var framtid. Det har bostadspolitiska
programmet ar ett kugghjul i ett stort maskineri, som sist och slutligen handlar om ett av vara vikti-
gaste basbehov — att ha ett tryggt boende.

1.2 Tillbakablick | Detta har hant

Verkligheten ser inte langre likadan ut som for atta ar sedan nar det gamla bostadspolitiska pro-
grammet formulerades. Da var det ofta en sjalvklarhet att unga familjer flyttade tillbaka till hem-
staden, slog sig ner och byggde hus. | dag ar det lika vanligt att familjen stannar kvar pa studie-
orten, satsar besparingarna pa en trerummare och bygger upp en helt annan vardag.

2012 var marknaden for hyresbostader i obalans. | stadens bostadsportfélj fanns till exempel ett
Overskott pa kompisbostader for studerande, trots att studiebostader med delat badrum och kok
under en langre tid inte varit efterfragade. Det fanns ocksa ett dverskott pa familjebostader i hiss-
I6sa vaningshus, framfor allt trerummare, och det har hade lett till en stor tomgéang. 2012 fanns det
ocksa en skriande brist pa bostader anpassade for funktionshindrade. Det behovet kvarstar &nnu
trots att den akuta bristen delvis har I6sts med nya enheter.

Sedan 2012 har storsta delen av malsattningarna i det gamla bostadspolitiska programmet upp-
fylits. Det ocksa hant en hel del i stadens bostadspolitik. Hyreshuset Masken och delar av Jako-
losa har rivits, precis som det aldre huset vid studiebostaderna Bodgardet. Fastigheter har salts.
Nya enheter har byggts, som missbrukarboendet pa Permovéagen, arbetscentralen och boendet pa
Svartmattvagen samt ett boende for funktionshindrade pa Radiovagen. Rivningen av Masken och
Jakolosa var nédvandig. En grundrenovering av husen skulle ha héjt hyrorna oskaligt mycket och
skulle inte heller ha avhjalpt bristen pa hyreslagenheter eftersom lagenheterna inte fanns i karn-
centrum och var alldeles for stora. Dessutom saknade husen hissar. | dag har staden ocksa ett
eget fastighetsbolag, Ebba.



1.3 Ebba | Vart eget fastighetsholag

2014 fusionerades 17 fastighetsaktiebolag till Fastighets Ab Ebba. Ebba &ger en betydande del av
stadens hyresfastighetsbestand, vilket gér bolaget till en vasentlig aktor bade gallande bostader
och fastigheter for samhéllsservice. Ar 2019 dgde bolaget cirka 620 bostader eller boendeplatser,
med en genomsnittlig belaggning pa 96,6 procent. Omsattningen var ar 2019 drygt 3,8 miljoner
euro. Ar 2020 éppnade Ebba en egen uthyrningsenhet.

2012 hade staden 84 tomma lagenheter, varav 74 inte ens var beboeliga. Tack vare grundandet
av Ebba och nya strategier har hyresbostaderna renoverats i rask takt. | dag finns det inte langre
nagra bostader som inte kan hyras ut pa grund av undermaligt skick. Nya fastigheter har kopts
och nya detaljplaner ar pa gang. Nya tomter har ocksa inférskaffats och flera nybyggen &r under
planering. De nyaste hyresbostadshusen ar byggda pa 1990-talet.

Ebbas fastighetshestand — byggar och antal lagenheter
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KALLA: FASTIGHETS AB EBBA

1.4 Arbetet | Hur har vi gjort?

Den 1 juni 2018 Idamnade Fastighets Ab Ebba in en skrivelse till stadsstyrelsen med forslag pa
att férnya stadens bostadspolitiska program. Orsaken var att flera strategiska delmal i det gamla
programmet redan hade forverkligats. Dessutom behdvs ett styrdokument for bostadspolitiken —
fastighetsbolaget Ebbas malsattning ar dels att leverera det som staden i egenskap av agare vill
ha, och dels att kunna méta efterfragan pa bostadsmarknaden.

Det nya programmet har beretts och koordinerats av en arbetsgrupp som ar tillsatt av tekniska
namnden. Till arbetsgruppen valdes tjansteman vars ansvarsomraden anknyter till bostadspoliti-



ken. | gruppen finns representanter fér markpolitiken, stadsplaneringen, kommunaltekniken och
bostadsarenden. Till arbetsgruppen valdes ocksa representanter for det politiska beslutsfattandet.
Det forsta motet holls i december 2018. Den politiska behandlingen av det bostadspolitiska pro-
grammet startar i stadsstyrelsen. Darefter begars utlatanden fran stadens namnder, rad och andra
intressentgrupper. Programmet ska slutligen godkannas av stadsfullmaktige.

Arbetsgruppen

Anders Blomqyvist — stadsgeodet, arbetsgruppens ordférande
Pekka Elomaa — stadsplanearkitekt (medverkat till 02/2019)
Séren Ohberg — stadsplanearkitekt

Rune Hagstrom — teknisk direktor (medverkat till 05/2019)
Harri Kotimaki — stadsingenjor, t.f. teknisk direktor

Micael Nylund — ledande byggnadsinspektor

Pirjo Knif — chef for aldreomsorgen

Maria Aho — enhetschef for vuxensocialarbete

Asa Bjérkman — vd for Fastighets Ab Ebba

Owe Sjolund — ordférande for Fastighets Ab Ebba

Mervi Rantala - politisk representant

Conny Englund — politisk representant

Ulla Lundell-Muittari — arbetsgruppens sekreterare

Under varen 2019 jobbade arbetsgruppen med bakgrundsfakta och statistiskt material. Det holls
moten med enheterna dar vi diskuterade bostadsfragor ur olika specialgruppers perspektiv. Sam-
tidigt ordnades tre workshoppar med olika teman: Seniorer, aldre och funktionshindrade, Unga,
inflyttare och personer i integration samt Markpolitik och planlaggning. Vi bjod in representanter
fran aldreradet och ungdomsfullmaktige samt invanarrepresentanter for de olika kategorierna.
Varje workshop hade cirka 30 deltagare. Deltagarna gavs ocksa senare magjlighet att ge synpunk-
ter pa det fardiga materialet. Under ett aterkopplingstillfalle i januari 2020 fick deltagarna mojlighet
att bekanta sig med materialet och da framférdes bland annat synpunkter:

*  Bra med verksamhet 6ver kommungrénser.

» Ta hand om gamla bostadsomréaden.

*  Bra med blandning av yngre och &ldre i samma omrade.

» Stréva efter gemensamt skol- och integrationssprak fér invandrarfamiljer.

»  Utveckla processen for bygglovsansdkan, mera positivt bemétande av kunder.
»  Hitta det unikt positiva som gér Jakobstad kdnt pé riksplanet, exempelvis sprakbadet.
*  Flera nya bostadsomréaden liknande Vestersundsby — i riktning Varvet.

*  Nya planer for att underlétta utvecklingen.

»  Vdégledning fér den som kommer utifran och inte kdnner systemet.

»  Stadens attraktivitet hdnger ihop med kvaliteten pa skol- och dagvardsnétet.

» Direkt tillgang till IGmpliga bostéader &r avgérande for rekrytering.

Programmet presenteras for beslutsfattare och allmanheten varen 2020. Det slutgiltga program-
met utarbetas pa bada spraken och laggs fram till stadsstyrelsen och fullmaktige fér godkdnnande.



1.5 Utgangslage | Stadens strategi

Plock ur Jakobstads strategi 2017—-2025:

Malsattningar

» Befolkningstillvaxt: 20 000
invanare ar 2020 och fortsatt
tillvaxt.

« Ett mangsidigt och tillrackligt
utbud av boende for livets olika
skeden.

»  Utvecklad marknadsféring av
Jakobstad som boendeort.

Utvecklingsomraden

* En bostadspolitik som svarar mot olika
alders- och invanargruppers behov.

*  Kommunikations- och marknads-
foringsaktiviteter for att locka unga vuxna
(25-39 ar) till regionen.

+  Okat antal hyresbostader och en dver-
sikt av bostadslaget for att matcha unga
vuxnas behov.

2. NULAGE & MOJLIGHETER

2.1 Befolkningsutveckling | Attvanda trenden

Jakobstad hade i slutet av ar 2019 19 276 invanare. Befolkningsutvecklingen har under de se-
naste artiondena stagnerat och till och med varit svagt negativ. Enligt Statistikcentralens prognos
fran ar 2015 skulle Jakobstads befolkning ar 2040 ha sjunkit till cirka 19 400 invanare. Enligt den
senaste prognosen baserat pa befolkningsmangden 2019 kommer befolkningen fram till ar 2040
att minska till 17 340 invanare. Under de senaste fyra aren har prognosen for 2040 alltsa skrivits
ner med cirka 2 000 invanare.

Forsta steget till en férandring ar att hejda den pagaende befolkningsminskningen. Att vanda den
negativa trenden ar en stor utmaning som kraver samarbete mellan alla sektorer inom staden och
i manga fragor &ven en samsyn inom regionen. For att locka nya invanare kravs arbetsplatser,
vilket ocksa forutsatter ett bra utbud pa bostéader. Det har géller Jakobstad, men ocksa grannkom-
munerna. Ju fler inflyttare, desto battre for regionen.

Befolkningsstruktur enligt kin och alder 2020
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2.2 Aldersstruktur | Viblir allt aldre

Jakobstad har redan i dag en forhallandevis alderstigen befolkning. Enligt Statistikcentralens
prognos kommer trenden att fortga — en allt stérre andel av befolkningen kommer i framtiden att
utgdras av aldre personer. Fram till &r 2040 beraknas stadens totala befolkning minska med cirka
2 000 personer. Andelen invanare over 80 ar 6kar daremot fran 1 440 stycken (7 procent) ar 2020
till cirka 2 200 stycken (11 procent) ar 2040. Samtidigt sker det en langsam minskning inom alla
Ovriga aldersgrupper.

Forsorjningsforhallandet for regionen ar samre an for landet i medeltal (ar 2015 69,8 mot 58,2).
Enligt prognoser kommer férhallandet i framtiden att forsamras bade regionalt och pa riksniva
(prognos for ar 2040: 76,6 mot 69,7). Av regionens kommuner har Jakobstad det basta forsorij-
ningsférhallandet, men aven har sker det en férsamring under perioden 2015-2040 (fran 67,8 till
74.1).

Befolkningsprognos 2020-2040
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Antalet éldre — prognos

65-74-ringar  75-84-dringar  Over 85-iringar  Over 65-ringar  Over 75-4ringar

totalt totalt
2020 2551 1742 101 4994 2443
2030 2118 2082 950 5150 3032
2040 1956 1826 1236 5018 3062
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2.3 En rorlig befolkning | Vem flyttar?

En allméan trend i samhallet som ocksa galler var region ar att flyttningsrérelserna 6kar. Samtidigt
har immigrationen avtagit. Till Jakobstadsregionen flyttade aren 2014-2018 i medeltal 874 per-
soner arligen fran ovriga Finland medan 1220 flyttade ut. Immigrationen var 416 personer arligen
medan emigrationen var 227.

Sju av tio utflyttare ar under 30 ar och allra mest flyttar 20-24 aringarna. Under perioden 2008—
2017 var medianen for inflyttning i denna alderskategori 220 personer per ar, och utflyttning 290
personer per ar. Den nast storsta aldersgruppen bland flyttarna ar 25-29 aringar, med en median
for inflyttning pa cirka 140 personer per ar och for utflyttning 160 personer per ar. | hdgre alders-
klasser avtar flyttningsbenagenheten. En jamforelse med hela Jakobstadsregionen visar ungefar
samma monster. Daremot flyttar unga barnfamiljer mera sallan bort fran regionen jamfért med
hela landet. Ett typiskt drag for regionen ar ocksa att svensksprakiga ar mindre benagna att flytta,
medan finsksprakiga flyttar i samma utstréackning som det nationella medeltalet.

| lderskategorierna 65—69 ar och 70-74 ar marks specifikt for Jakobstad ett litet dverskott av in-
flyttade. Med 6kande alder ar det naturligt att faktorer som narhet till service och centrum paverkar
valet av bostadsort. Jamfort med Ovriga aldersklasser ar flyttningsrérelsen éver kommungransen
anda relativt liten bland de aldre, nettoinflyttningen i dessa aldersklasser uppgar endast till cirka
tio personer per ar. Flyttningsunderskottet gallande unga personer ar illavarslande, eftersom det
bidrar till att befolkningsstrukturen i Jakobstad och regionen pa langre sikt blir allt mera skev. All
inflyttning ar bra och malsattningen ar att fa fler invanare i alla aldersgrupper.

Nationella flyttrorelser ur regionalt perspektiv

Inflyttning - Tulomuutto Utflyttning - Lihtémuutto

Arligt medeltal / Vuotuinen keskiarvo 2014-2018 Arligt medeltal / Vuotuinen keskiarvo 2014-2018
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2.4 Regionala flyttstrommar | Vem vinner?

Jakobstadsregionen som helhet har en forsiktigt positiv befolkningsutveckling. Jakobstad, Krono-
by, Nykarleby, Larsmo, Pedersore har i dag cirka 50 000 invanare. Befolkningsprognoserna bade
for regionen och for landskapet Osterbotten &r positiva. Ar 2040 férvantas antalet invanare i regio-
nen ha dkat med cirka 2 000 personer.

Befolkningsférandringen i regionen har lange varit positiv, men sedan 2010 har nettoflyttningen
inom Finland inneburit ett underskott. Utflyttningen sker framfor allt till stérre centra och till studie-
orter som Vasa, huvudstadsregionen, Abo och Tammerfors. Lokalt sker det ocksa utflyttning till
Karlebyregionen. Inflyttningen till regionen kommer i férsta hand fran samma omraden, men i
nagot mindre omfattning. Slutsumman av flyttrorelserna ar alltsa negativ.

Flyttrérelserna inom regionen ar i stort sett i balans. Under den senast granskade perioden marks
dock en nettoflyttning fran Pederstre och Nykarleby till Jakobstad samt fran Jakobstad till Karleby.
Skillnaden bestar i att flera barnfamiljer flyttar fran Jakobstad till grannkommunerna, medan flera
unga vuxna och pensionarer flyttar till Jakobstad. Detta betyder bland annat att utflyttarna fran
Jakobstad har hogre medelinkomst an inflyttarna. Enligt statistik fran aren 2015-2018 har befolk-
ningen antalsmassigt minskat i Jakobstad, medan den har dkat i narbelagna tatorter som Sand-
sund, Larsmo och Nykarleby centrum. Mera avlagset belagna byar och glesbygdsomraden har i
allmanhet haft en minskande befolkning.

Nettoflyttrorelser mellan kommunerna (arligt medeltal 2015-2018)
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2.5 Stadsdelsvisa flyttstrommar | Var vill vi bo?

Den stadsdelsvisa befolkningsstatistiken ar inte heltadckande. Osakerheten beror framst pa att ett
visst antal personer inte 6verhuvudtaget ar knutna till nagot statistikomrade och darfoér refereras
flyttningen inom staden inte i exakta tal. Enligt befolkningsstatistiken ar Vastermalm och Oster-
malm (Krékholmen) de totalt sett mest folkrika stadsdelarna. Bada har éver 1 200 invanare. De
stadsdelar som domineras av industri har daremot mycket liten befolkning.

Forandringarna har granskats i tva olika tidsperspektiv. Det langre perspektivet ar fem ar, 2014—
2018, och det kortare perspektivet ar ar 2018. Férandringarna har granskats i absoluta tal, varfor
stadsdelar med liten befolkning sallan noteras. Under perioden 2014—2018 har den storsta totala
befolkningsdkningen skett i Sveden, Kisor, Krakholmen, Vestersundsby och centrum norra. Av
dessa omraden kan Kisor och Vestersundsby framst forklaras med nybyggnadsverksamhet.

| 6vriga fall handlar det om inflyttning till befintliga bostadsomraden. Flyttningen till kommunen ar
storst till Sveden, centrum norra och Skata 6stra. Den interna nettoinflyttningen ar storst i Kisor,
Skata vastra och centrum sodra.

Invanarantal enligt stadsdel
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0-30 0-499

31-62 500-999

63-124 1000-1999 \I\

125-187 2000-2999 |

188-249 3000-3999 //

250-374 4000-5999
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Den storsta totala minskningen under samma femarsperiod har skett i Ostanpa, Skutnas och Per-
mo. De har stadsdelarna representerar aldre bostadsomraden dar det bor olika befolkningsgrup-
per. Nettoutflyttningen fran kommunen &r stérst fran Ostanpa, Permo och Lappfjarden, medan den
interna nettoutflyttningen har varit storst fran Korsgrundet-Kvastberget, Permo och Skutnas. Fodel-
seoverskottet ar storst i Killingholmen, Baggholmen och Kivilds, vilka ar omraden dar det under de
senaste 15 aren har skett en relativt stor nybyggnadsverksamhet. Fodelseunderskottet ar storst

i Skata vastra, Krakholmen, Sveden samt i flera delar av centrum.

De synligaste trenderna ar att stadsdelar som byggdes pa 1960- och-70 talen tappar invanare,
medan relativt nybyggda stadsdelar har en positiv befolkningsutveckling och fédelsedverskott.

Bostadshidrag

Ar 2018 fick 9,5 procent av alla hushall i Jakobstad bostadsbidrag. Samma siffra fér hela Oster-
botten var 12,6 och i hela landet 13,9 procent. | Jakobstad har vi farre mottagare av bostadsbidrag
jamfort med landets medeltal, medan vi procentuellt sett har fler mottagare an de andra kommu-
nerna i regionen. Vi ligger daremot lagre an Vasa och Karleby, vilket kan forklaras av att andelen
studerande ar storre i grannstaderna. Nar det galler pensionarer ar siffran 7,2. Andelen ar aningen
hégre an i Vasa men lagre an i hela landet. Hégsta beloppet for bostadsbidraget for en pensions-
tagare ar 2020 ar 562 euro per manad.

Det allmanna bostadsbidraget finns till for att hjalpa hushall med laga inkomster att klara sina bo-
endeutgifter. Allmant bostadsbidrag kan ges till boende i hyres- eller &garbostader. Samma galler
bostadsbidraget for pensionstagare, som betalas till pensionstagare som bor ensamma eller med
make eller maka. Bostadsbidrag ansdks hos Folkpensionsanstalten. Bestammelserna om
grunderna for bostadsbidrag regleras i lag. De maximala boendeutgifterna som beaktas i det all-
manna bostadsbidraget varierar regionalt och enligt hushallets storlek.

2.6 Arbetsplatser och rekrytering | Har finns jobben

| regionen finns i dag cirka 21 500 arbetsplatser, varav ungefar halften i Jakobstad. Stadens sjalv-
forsorjningsgrad i fraga om arbetsplatser ar cirka 134 procent. | grannkommunerna varierar siffran
mellan 42 och 99 procent. Sysselsattningsgraden bland befolkningen ar daremot hégre i grann-
kommunerna an i Jakobstad, vilket indikerar en relativt stor inpendling av arbetskraft.

| Jakobstad fanns det ar 2017 cirka 1 300 foéretag, varav cirka 1 000 ar smaféretag med max fyra
arbetstagare.

Just nu behdvs Om ett ar 0
vantas behovet vara 5 0 A)
6 3 7 av foretagen anser
8 3 8 att verksamheten
arbetstagare begransas av brist
i regionen. personer. pa arbetskraft.

KALLA: UTVECKLINGSBOLAGET CONCORDIA
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| slutet av ar 2016 var det totala antalet sysselsatta invanare cirka 7 800 personer, medan det
totala antalet arbetsplatser var cirka 10 450. | de flesta branscher finns det fler arbetsplatser an
arbetstagare, framfor allt inom tillverkning samt vard och omsorg. Dessa arbetsplatser innebar
saledes sysselsattning aven for invanare fran andra kommuner. Undantagen ar transport- och
logistikbranschen samt primarnaringarna dar det finns farre arbetsplatser an sysselsatta.

Vard- och omsorgsbranschen ar kvinnodominerad, vilket paverkar behovet av arbetskraft. Pa
grund av moderskaps- och vardledigheter finns ett stort behov av vikarier. Cirka 30 procent av
arbetstagarna inom branschen valjer dessutom att jobba deltid, vilket ocksa bidrar till vikarie-
behovet. Pensioneringar frigor i dagslaget 30—40 arbetsplatser per ar. Efterfragan pa arbetskraft
for vard och omsorg Overstiger i dagslaget utbudet.

Utvecklingsbolaget Concordias undersdkning bland regionens foretag visar att behovet av ar-
betskraft aven i andra branscher ar klart storre &n vantat. Under de narmaste aren behovs det
600-800 nya arbetstagare i regionen och haften av alla tillfragade féretag sager att bristen pa
arbetskraft begransar verksamheten. Allra storst ar behovet av produktionspersonal.

Enligt Concordia ar arbetskraftsbristen fortfarande det storsta hindret for tillvaxt och med tanke

pa att exportutsikterna fortfarande ar goda ar det viktigt att fortsattningsvis samarbeta aktivt kring
rekryteringsfragorna i hela Jakobstadsregionen.

De viktigaste naringsgrenarna

Bransch Antal anstéllda Procent
Tillverkning 2208 28
Vérd och omsorg 1365 18
Handel 165 10
Utbildning 642 8
Fastighets-, rese- och stodtjanster 445 6
Byggverksamhet 325 4
Juridik, ekonomi, vetenskap och teknik 298 38
Offentlig forvaltning 212 35
Hotell och restaurang 282 34
Transport och logistik 259 3.3
Annan serviceverksamhet 235 3
Information och kommunikation 154 2
Primarnaringar 117 15

KALLA: UTVECKLINGSBOLAGET CONCORDIA
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2.7 Fritidshostader | Att bo pa villan aret om

Att anvanda sin fritidsbostad aret om blir allt vanligare. | en féranderlig omgivning kan aven be-
fintliga fritidsbostader ses som en resurs for framtida fast boende. Ar 2019 fanns det cirka 1 200
fritidsbostader i Jakobstad, vilket innebar cirka 62 fritidshus per 1 000 invanare.

Enligt markanvandnings- och bygglagen far byggnader inte uppféras inom en strandzon som sak-
nar detalj- eller generalplan med rattsverkningar. | dag saknas dylika planer pa de flesta strandom-
raden i Jakobstad. Beredningen av en fornyad lag ar som bast under arbete. Pa de strand-
omraden dar gallande planer finns far hogst tio procent av tomtarealen anvandas for byggande,
och fritidsbostadens vaningsyta far vara hogst 90 kvadratmeter. Byggnadsordningen staller ocksa
krav pa byggnadens hojd Over vattenytan, avstandet till strandlinjen och anpassningen till miljon.

Boende pa fritidshusomraden ar i dagens lage forknippat med praktiska lagstiftnings- och regist-
reringsproblem, men en utveckling inom detta omrade sker kontinuerligt. | dagslaget kravs ett
undantagstillstind om man vill &ndra ett fritidshus till ett aret om-boende. Enligt Skatteférvaltning-
en raknas boendet som stadigvarande nar en anmalan har gjorts till Myndigheten for digitalisering
och befolkningsdata. For att en byggnad eller I1dgenhet ska anses som en stadigvarande bostad
behodver ingen bo i den. Den ska anda i huvudsak vara avsedd for boende, och far inte heller an-
vandas for nagonting annat an boende.

2.8 Mark- och tomtpolitik | Hur mota efterfragan?

Malsattningen med stadens markpolitik ar att uppratthalla ett mangsidigt tomtutbud till verkomliga
priser. Utmaningen &r att hitta omraden som ar tillrackligt attraktiva och som kan utvecklas och be-
byggas pa ett kostnadseffektivt satt. Staden har under aren képt upp betydande ramarksomraden
som markreserv med tanke pa kommande planldggning. En stor del av dessa omraden ligger dock
langt fran stadens centrum, vilket innebar betydande investeringar fér stadens del och langre av-
stand till arbete och service for framtida invanare. Tanken ar att véanda trenden — att hellre férvarva
och planlagga omraden som ligger i narheten av befintlig infrastruktur och service.

Stadens markhandel baserar sig framfor allt pa frivilliga kdp och byten. | undantagsfall kan staden
aven anvanda sig av forkdp. Motparterna ar oftast privatpersoner eller foretag, men markaffarer
gors aven med forsamlingar, delagarlag och statliga verk. Stadens markanskaffning inriktar sig pa
flera olika kategorier av mark. Vilket omrade som prioriteras avgérs av omradets lage och tidsper-
spektivet for planldggning och byggande.

Omraden som ar intressanta for staden

*  Omraden som ar nédvandiga och aktuella for samhallsbyggande.

+  Tomtomraden och tomtdelar med detaljplan och befintlig kommunalteknik, vilka
i praktiken kan bebyggas omedelbart.

* Allmanna omraden med detaljplan, vilka hor till stadens ansvar att forvalta, exempelvis
parker och skyddsomraden.

* Ramark fér kommande planlaggning.

» Jord- och skogsbruksmark som kan anvandas for rekreation eller som bytesobjekt
i kommande markaffarer.
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Stadens markdverlatelser galler framfor allt tomtmark. Detta sker bade genom forsaljning och
utarrendering av tomter. Tomt- och arrendepriserna anges i stadens tomtpristaxa, som ar faststalld
av stadsfullmaktige. Prissattningen beror bade pa det geografiska laget och pa bestammelser i
detaljplanen. Bostads- och foretagstomter 6verlats i forsta hand genom arrende. Arrendetiden ar
20-50 ar med majlig férlangning och arrendetagaren férbinder sig att bebygga tomten enligt de-
taljplanen inom skalig tid, vanligen 1-3 ar.

Bebyggda arrendetomter, som motsvarar detaljplanen, kan inlésas av arrendetagaren. Inldsnings-
priset foljer ocksa stadens tomtpristaxor. En del hogkvalitativa bostadstomter saljs som obebygg-
da, antingen till ett faststéllt pris eller pa basis av anbud. Aven dé& géller byggnadsskyldighet inom
tre ar. Upplatelser av mark for andra andamal, som fritidshus, haststall eller jordbruk, sker genom
kortvariga arrendeavtal pa 5-10 ar. Overlatelser av annan mark med dganderatt sker narmast i
form av markbyten eller for specifika andamal, som till exempel naturskydd. | viss man har nya
tomter ocksa planlagts pa privat mark. | dessa fall har staden stravat till att inga kommunaltekniska
avtal med de berérda markagarna.

Byggnader som staden inte langre behdver foér egen verksamhet avyttras och samtidigt kan till-
hérande tomter utarrenderas. Staden kan ocksa indirekt styra utbudet av bostader och service,
genom att inte upplata tomter till vissa aktorer eller for vissa typer av projekt.

Syfte med stadens markpolitik

*  Att anskaffa lampliga markomraden for kommande planlaggning.

» Att tillhandahalla ett brett och mangsidigt utbud av tomter for olika andamal.
» Attt halla tomtpriser och -arrenden pa en stabil och skalig niva.

* Attt underlatta bostadsbyggande samt etablering och utveckling av foretag.
» Att forebygga mark- och tomtspekulation.

Stadens nuvarande markpolitiska program ar fran ar 2005. Ett nytt program ar under arbete. Detta
program bereds parallellt med uppdateringen av generalplanen och det bostadspolitiska pro-
grammet. Malsattningarna for stadens markpolitik granskas och redovisas narmare i det férnyade
markpolitiska programmet.

2.9 Planliggning | Konsten att vara steget fore

Nar vi planerar nya omraden ar narheten till centrum och till tdtbebyggda omraden avgérande. Pa
det har sattet kan vi bidra till att fortata staden. Malsattningen &r ockséa att placera nya bostads-
omraden sa nara befintlig infrastruktur som mgjligt. Planlédggningen vinner pa att vara kundorien-
terad och pa att beakta individuella 6nskemal i samband med byggprojekt. Redan i planlaggnings-
skedet kan vi med férdel anvanda olika referensgrupper och se vad exempelvis fastighetsbolaget
Ebba kan gora pa omradet.

Arbetet med att granska och uppdatera gamla detaljplaner, framst fran 1940- till 1960-talet pagar
kontinuerligt. Tanken ar att uppna storre byggnadsratter och byggnadsytor och att fa detaljplane-
bestdmmelserna att férenas med dagens behov och dnskemal. Det héar férvantas ocksa minska
trycket pa att detaljplanera nya bostadsomraden i utkanten av staden. Nya detaljplaner ska stodja
stadens malsattningar mot en fértatning.
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Omraden som kan fortitas genom detaljplaneandring

Fortatning genom detaljplaneéndringar

Fiskars

KALLA: STADEN JAKOBSTAD

De mérka markeringarna visar omraden dér detaljplanen behéver uppdateras och som dérmed ér
mdjliga fortétningsomraden.

Pagaende projekt som berdr bostadsomraden

e Nya Strandvagen — berér smahusomrade.

* Korsgrundet — omrade for flerfamiljshus.

* Kyrkostrands gamla skola — smahusomrade.
* Mariahemmet — serviceboende.

*  Farholmen — smahusomrade.

e Kivilds — radhusomréade.

* Lappfjarden — smahusomrade.

* London — smahusomréade.

¢ Radiovagen — radhusomrade.

2.10 Lediga tomter | Hur gora dem attraktiva?

Staden hade i slutet av ar 2019 cirka 60 lediga bostadstomter med fardig kommunalteknik. De
flesta &r smahustomter i stadsdelarna Nyakern, Farholmen och Killingholmen. Staden har ett fatal
lediga radhustomter. Lediga vaningshustomter finns endast i Korsgrundet och Kvastberget. Inom
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stadens omrade finns ytterligare cirka 120 obebyggda privatédgda tomter med fardigt utbyggd kom-
munalteknik, varav de flesta for smahus. Antalet har minskat efter hand, eftersom staden under
arens lopp har kopt in en del av tomterna. De privata tomterna ar en stor outnyttjad resurs efter-
som endast ett fatal av dem bebyggs per ar.

Staden har ocksa cirka 150 tomter fér smahus pa detaljplaneomraden som tills vidare saknar
utbyggd kommunalteknik. Dessa tomter finns framst i Bjérnviken, Nyakern och Farholmen. De
flesta av dessa tomter tillnor staden, endast cirka tio stycken ar samfallda eller i privat ago. De har
omradena kan byggas ut vartefter det finns efterfragan pa tomter. Detta forutsatter dock att staden
i ratt tid formar budgetera och planera for investeringar i behovlig infrastruktur.

Lediga hostadstomter i regionen

Stad/kommun Kommunal Varav uthyggd Privata
tomtreserv kommunalteknik tomter
Jakobstad 182 80 m
Kronoby 17 97 130
Larsmo 40 40 n
Nykarleby 226 91 13
Pedersire 315 165 103
Totalt 880 419 488

KALLA: UTVECKLINGSBOLAGET CONCORDIA

| dagslaget ar utbudet pa lediga tomter tillrackligt stort, men det ar ocksa viktigt ar att det erbjuds
tillrackligt manga olika alternativ. De flesta lediga smahustomterna finns pa nya bostadsomraden
som ar belagna ganska langt fran centrum. Utbudet pa radhus- och vaningshustomter ar begran-
sat. De senaste aren har det funnits mest efterfragan pa mindre radhustomter. Under de senaste
aren har staden inte 6verhuvudtaget gett ut nya vaningshustomter fér byggande — eftersom det
inte funnits intresse bland byggare. Det finns ocksa vaningshustomter dar det beviljats bygglov,
men dar projekten inte kommit igang pa grund av det ekonomiska laget.

2.11 Infrastruktur och kommunalteknik | Att skapa forutsattningar

Planeringen av gator och cykelleder ska styras av bostadsbehovet och gynna de omraden som vi
vill prioritera. Genom kommunalteknik bygger vi ocksa varden som trygghet och tillganglighet. Vart
ansvar ar att genom bra planering hitta nya I6sningar for trafikfarliga korsningar, lysa upp morka
grander och se 6ver problematiska 6évergangsstallen.

En viktig faktor for ett effektivt kommunaltekniskt byggande ar fortatning av nuvarande omraden,

men i samband med nyproduktion av fastigheter behdvs naturligtvis nya gator och latta trafikleder.
Planeringen utgar alltid fran gallande detaljplaner. Den rdda traden i planeringen ar att skapa lattill-
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ganglig och smidig trafik till och fran bostadsomraden och till centrum och arbetsplatser — bade for
bilister och den latta trafiken. Gronska och parker hor aven till utvecklingen och trivseln i stadens
centrum. Gréna korridorer med bra belysning samt olika former av gréna samlingsplatser okar
trivseln och minimerar risken for skadegorelse.

Parkering

Under de senaste aren har stadens parkeringssituation fornyats, bland annat med parkering under
torget, fler parkeringsautomater och tidsbegransad parkering langs gatorna. Tanken med dessa
atgarder ar att uppna mera cirkulation pa de tidsbegransade parkeringarna, vilket ar till férdel for
centrumhandeln. De nya I6sningarna mojliggér ocksa en fortatning av boendet i stadskarnan.

Framtidens trafikplanering kommer sannolikt att handla om nya satt att ta sig fram och staller nya
krav pa parkeringsmojligheter. Bilpooler och delat &gande vantas blir allt vanligare och fordon som
elmopeder och andra typer av latta fordon 6kar. Ett annat alternativ som kunde latta pa kravet pa
antalet bilplatser &r om husbolaget erbjuder en bil i fastigheten och méjligheten skrivs in i detaljpla-
nerna. Ett motsvarande forsok i Stockholm visar att en gemensam bil kan ersatta sju bilplatser.

Trafiksiakerhet

Trafiklosningar &r en viktig faktor for bostadsomradets attraktion, speciellt kring skolomraden.
Sakerhet, att framja gang- och cykeltrafik, tillganglighet och hinderfrihet ar nyckelord.

2.12 Hushall och hostadshestand | Allt fler bor ensamma

Hushallen blir 6verlag allt mindre och Jakobstad f6ljer den allménna trenden. Daremot 6kar antalet
hushall, vilket innebar att byggandet av nya bostader har fortsatt trots att befolkningen inte okar.
Det har betyder att den genomsnittliga bostadsytan per person vaxer. Fordelen ar att befolkningen
gar mot en forbattrad boendestandard och minskad trangboddhet, men det finns ocksa utmaningar
— kombinationen av en stérre andel ensamboende och en aldrande befolkning riskerar att leda till
Okad isolering inom vissa grupper.

| Jakobstad fanns det ar 2018 totalt 9 070 bostadshushall. Av bostaderna var cirka 72 procent

agarbostader och cirka 26 procent hyresbostader. For cirka 2 procent angavs annan eller okand
upplatelseform.

Bostadshushall i Jakohstad

Typ av bostad Antal Procent
Fristdende smahus 4445 49
Véningshus 3469 38

Rad- eller kedjehus 839 9

Annan typ av byggnad 317 4

KALLA: STATISTIKCENTRALEN
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Den storsta delen av befolkningen bor inom centralorten. Jakobstad hade 2017 en tatortsgrad pa
98,3 procent. Samma siffra fér landskapet Osterbotten &r 83,9 procent och fér hela landet 85,9
procent. Jakobstadsborna bor nagot rymligare an finlandarna i snitt och utvecklingen har har ock-
sa varit nagot snabbare.

Under aren 2008—2018 6kade antalet hushall med cirka 200. Samtidigt har medelstorleken mins-
kat. Antalet enpersonshushall har 6kat med cirka 320 och dessa utgér nu 40,2 procent av alla hus-
hall, vilket betyder en 6kning med 2,5 procentenheter pa tio ar. Antalet tvapersonshushall har okat
med cirka 90 och utgdr nu 34,6 procent av hushallen, en 6kning med 0,4 procentenheter. Hushall
med tre personer eller flera har minskat med cirka 220 och de utgdr nu 24,9 procent av hushallen,
en minskning med 3,1 procentenheter. Antalet enpersonshushall ar totalt 3 674. Av dessa finns 2
255 (61 procent) i vaningshus och 866 (23 procent) i egnahemshus.

Topparen for byggandet i Jakobstad inféll mellan 1960 och 1990, efter det har byggnadstakten
avtagit for samtliga hustyper. Speciellt tydligt ar att det har uppférts fa nya rad- och vaningshus.
Parallellt med nybyggandet har det ocksa gjorts renoveringar och ombyggnader, men en stor del
av det befintliga bostadsbestandet har annu en standard som nastan motsvarar den ursprungliga,
och inte uppfyller dagens krav pa teknik och tillganglighet.

Bostider enligt hustyp och byggar 2018
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2.13 Hissar och hinderfrihet | Avgorande for specialgrupper

Hiss ar nutid. Med hjalp av en hiss ar alla héghusets utrymmen tillgangliga — oberoende av vilken
vaning de ar pa. Hissen underlattar vardagen for aldre och rérelsehindrade, men aven for barnfa-
miljer, och ger det egna hemmet tillaggsar. Det finns for tillféllet manga flervaningshus i Jakobstad
som saknar hiss. Detta begransar tillgangligheten och forsvarar vardagen for invanarna.

Centralen for tekniska tjanster lat ar 2018 utreda forutsattningarna for att i efterhand installera his-
sar i befintliga vaningshus och ta reda pa vilka mojligheter staden har att understtda installering-
en. Initiativet ar ett resultat av en fullmaktigemotion (stfm. 11.6.2018 § 53). Senare har byggnads-
tillsynsbyran gjort en inventering av hissar i befintliga vaningshus. Samtliga bostadsvaningshus
med och utan hissar framgar av kartan:
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KALLA: STADEN JAKOBSTAD
Kartan visar samtliga hus med tre véningar och mera. De gréna markeringarna &r hus med hiss
och de réda &r vaningshus som saknar hiss.

Det har uppskattats att en aldre person kan bo hemma 6-8 ar langre i ett hisshus an i ett hus utan
hiss. Att bo i det egna hemmet ar klokt och I6nsamt for hela landet. Statens understod for efterin-
stallation av hiss &r 45 procent av de godkanda, skaliga totala kostnaderna. Aven hissprojektets
planeringskostnader beaktas. Forutsattningen for stodet ar att passagen i sin helhet ar hinderfri.

Utdver ett statligt understod ar det i manga stader majligt att fa understod fran staden. Tillaggs-
stdd som staden har beviljat har i manga fall varit en avgorande faktor i forverkligade hissprojekt.
Till exempel i St. Michel stéder man planeringskostnaderna med upp till 15 000 euro. Det som
ofta uppges vara det svaraste hindret i hissprojekt ar beslutsfattandet i bostadsbolagen. | manga
vaningshus forekommer &ven andra hinder &n trappor som begransar tillgangligheten. | sadana
fall uteblir en del av nyttan med en hissinstallation. Ifall hindren kvarstar kan projektet inte heller
beviljas hissunderstdd. Dylika hinder kan elimineras eller minskas exempelvis genom att i efter-
hand bygga ramper, installera rullstolshiss, ledstéanger och bredare ytterdérr samt genom att sénka
trosklar. FOor sadana atgarder kan husbolag ansdka om understdd for avidagsnande av rorelsehind-
er, ett sa kallat tillganglighetsunderstdd. Understddet ar hdgst 45 procent av de godtagbara repa-
rationskostnaderna. Hiss- och tillganglighetsunderstdd kan endast beviljas husbolag och samfund.

Det finns aven stédformer for privatpersoner, bland annat reparationsunderstéd for aldre och
handikappade samt understéd for undersdkning av en byggnad och planering av grundliga for-
battringar. Den har typen av understod kan uppga till 50 procent av de godtagbara kostnaderna.
Hushallets inkomst och férmdgenhet paverkar reparationsunderstodet. Dessa former av understéd
beviljas av ARA, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. Mera detaljerad information
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finns pa centralens hemsida (se lanklista i kapitel 8). Kom ihag att beslut om olika former av under-
stdd maste fattas innan arbetet paborjas.

Utlatande gillande fullmiktigemotionen

Jakobstad vill uppmuntra och stdda fastighetsagare nar det galler efterinstallation av hissar och
avlagsnande av rorelsehinder. Detta innebar att husbolagen behover fa vagledning och korrekt
information i fragor gallande hissar och tillganglighet i fastigheter. Vi rekommenderar att staden
budgeterar for ett kommunalt ekonomiskt bidrag for hissinstallation och avlagsnande av rorelse-
hinder. Nyttan for mottagaren blir stérst om understodet betalas i efterhand, fér da paverkas inte
beloppet av de kostnader som ARA understdder.

2.14 Miljohalsovard | Koll pa olagenheter

Till miljdhalsovardens uppgifter hor att regelbundet granska forhallandena i offentliga byggnader,
som till exempel skolor och daghem. Miljohalsovarden ger ocksa utlatanden om nya detaljplaner
och miljétillstand.

Miljohalsovarden utfér daremot inte langre konditionskartlaggningar av egnahemshus, den verk-
samheten har tagits 6ver av privata foretag. Daremot ar miljohalsovarden den enda myndigheten
som kan uppmana till utflyttning eller ge ett bostadsférbud. Bostadsbolag har ocksa méjlighet

att i sista hand genom tvang 6verta en lagenhet. Det har kan handla om omstandigheter som ar
storande for allmanheten, exempelvis om fér manga katter halls i en bostad. Om det misstanks att
invanaren inte klarar sig sjalv kan en anmalan goras till socialen.

Nar det galler sanitdra oldgenheter i bostader kan man allméant konstatera att antalet fall 6kar.
Problemen ar ofta relaterade till missbruk, mentala eller psykiska problem, minnessjukdomar eller
aldre som saknar anhoériga. Hemvarden har anmalningsplikt ocksa i fraga om olagenheter i boen-
deforhallanden. En granskning av privatbostader gérs pa begaran av en disponent eller invanare,
miljdhalsovarden engageras alltsa bara nar det finns ett halsorelaterat problem — inte om en inva-
nare "bara vill veta”.

Potentiella problemomraden och -fastigheter ar ofta omraden dar gammalt och nytt byggande
blandas, som till exempel fastigheter dar det finns bade oljeeldning och maskinell ventilation.
1950- och 1960-talshus har sallan problem med inomhusluften, inte heller moderna hus eftersom
byggbestdmmelserna har preciserats med aren. Problem i nya hus beror ofta pa byggfel eller slarv.

Exempel pa riskfaktorer i bostadshus

* Sa kallade energikrishus fran 1970- och 1980-talet med téat isolering och dalig ventila-
tion eller toppventilator. Kan leda till hoga koldioxidvarden om manga vistas inomhus.

»  Smahus byggda pa dalig mark och med bristfallig grundning.

* Smahus byggda pa cementplatta utan kapillarbrytande sandskikt.
»  Fuktskador fran lackande ror.

»  Takfonster.

Dessa faktorer kan paverkas och avhjélpas genom ett vélfungerande underhall. Fér mera
information om riskfaktorer se Andningsférbundets hemsida www.hometalkoot.fi.
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3. BOSTADSMARKNADEN

3.1 8a hygger vi | Fler nybyggen behovs

Bostadsproduktionen i Jakobstad har minskat under det senaste aren, och samma trend marks
aven pa riksniva. Under de senaste atta aren har det fardigstallts i medeltal 56 bostader per ar i
Jakobstad, eller sammanlagt 497 bostader. Cirka 25 procent av de har bostaderna finns i hoghus,
9 procent ar radhusbostader och 57 procent egnahemshus och parhus. Cirka 9 procent utgors av
nya bostader i vardinrattningar for personer med olika specialbehov. Antalet bostader som tagits ur
bruk under samma tid handlar bara om ett fatal.

Beviljade hygglov for nya hostider 2012-2019

Radhus Parhus Smahus Vaningshus Nya bostader
2012 - 12 24 4 81
2013 4 2 22 - 38
2014 - 4 13 - 21
2015 - 5 18 1 34
2016 2 8 18 4 14
2017 3 4 13 1 43
2018 2 4 1 1 33
2019 5 8 12 - 50

KALLA: STADEN JAKOBSTAD
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Fardigstillda bostader 2012-2019

Radhus Parhus Sméhus Vaningshus Nya hostader
2012 - g 24 1 39
2013 3 - 51 2 104
2014 2 - 64 - n
2015 - - 38 1 45
2016 - - 31 - 38
2017 3 - 26 - 46
2018 2 - 21 6 13
2019 3 - 17 - 85

KALLA: STADEN JAKOBSTAD

Den radande trenden nar det galler nybyggnad av bostader i smahus, parhus och radhus ar att
husen och bostaderna blir allt mindre. Tidigare var det ocksa mera vanligt att bostadderna byggdes
i 1,5 eller tva plan. Numera ar de flesta nya bostadsbyggnaderna i ett plan, férutom nybyggnad av
bostader i bostadsvaningshus.

De nyaste hyreshusen som fastighetsbolaget Ebba ager byggdes i bérjan av 1990-talet och stors-
ta delen av bostadsmassan for hyresbostader ar fran 1960- och 1970-talen. | stadskarnan finns
inga kommunaldgda hyresbostader alls, vilket &r en brist.

3.2 Bostadshandeln | Koparens marknad

Kannetecknande for dagens bostadsmarknad ar att det sker fler affarer med bebyggda smahus-
tomter och att priserna ar lagre an for nagra ar sedan. Det granskade materialet racker inte for att
dra klara slutsatser. Det verkar anda som att stérre antal gjorda affarer korrelerar med lagre priser.
Samtidigt aterspeglar detta radande utbud och efterfragan pa bebyggda fastigheter. Antalet verk-
stallda affarer har 6kat klart mellan 2018 och 2019, samtidigt som bade medel- och medianpriset
har sjunkit betydligt.

Under perioden 2010-2019 har det enligt Lantméateriverkets kdpeskillingsregister arligen gjorts
30-45 kop av bebyggda smahusfastigheter i Jakobstad. Priserna var som hogst ar 2015. Sedan
dess har priserna varit sjunkande, samtidigt som antalet genomférda affarer har 6kat. Under ar
2019 gjordes 45 affarer till ett medelpris pa 108 000 euro (medianpris 91 000 euro). Manga billiga
objekt saldes under aret, vilket ocksa syns i statistiken. Mellan aren 2018 och 2019 var prisfallet
anmarkningsvart stort — 22 procent eller cirka 30 000 euro. Priset for salda smahusfastigheter har
under perioden 2010-2019 legat 5-30 procent under medeltalet for hela Osterbotten och 25-40
procent under landets medeltal. Antalet salda objekt i Osterbotten ligger arligen kring 230—-265.
Fluktuationerna i Jakobstad aterspeglas inte direkt i landskapets statistik.
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Kop av bebyggda fastigheter i Jakobstad 2010-2019

Ar Samtliga Jamforbara kip Medianpris € Medelpris €

overlatelser

Totalt Bebyggda
2010 107 13 40 125500 131250
20Mm 95 61 38 112500 121395
2012 81 56 o 95000 113973
2013 112 16 46 115000 122 653
2014 84 55 31 121500 129797
2015 86 68 21 118 000 149 435
2016 99 68 33 135000 139021
2017 94 58 31 131000 138 226
2018 15 52 36 130000 137785
2019 114 82 45 91000 107822

KALLA: LANTMATERIVERKET
I materialet ingér inte 6verlatelser av aktieldgenheter eller bostéder pa arrendetomter.

Under aren 2010-2019 har det enligt Statistikcentralen gjorts mellan 200 och 250 affarer med
gamla aktiebostader i Jakobstad. Av dessa har arligen 50-70 gallt bostader i radhus och 140-170
i flervaningshus. Undantag ar aret 2012 nar antalet affarer var ovanligt stort — 85 bostader i radhus
och 200 i flervaningshus. Priserna har fluktuerat fran ar till ar. Radhusbostédernas enhetspriser
har i medeltal legat mellan 1 200 och 1 400 euro per kvadratmeter och vaningshusbostadernas
900-1 250 euro. Medelpriset var som lagst ar 2011 och som hogst 2018. | ett [angre tidsperspektiv
ar priserna stigande. | jamforelse med hela Osterbotten ar radhusbostaderna i Jakobstad i medel-
tal cirka 200-300 euro billigare per kvadratmeter, medan vaningshusbostaderna ar cirka 350-500
euro billigare.

Enhetspris for hegagnade aktieldgenheter
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KALLA: STATISTIKCENTRALEN
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De flesta affarerna med bostadsfastigheter har skett i stadsdelarna Skata, Skutnas, Kyrkostrand,
Kivilés och Svedjenabba. | de sydvastra och norddstra stadsdelarna méarks endast fa kop, efter-
som de flesta bostadstomterna pa dessa omraden ar arrenderade. Mycket fa av affarerna i Jakob-
stad har gjorts i glesbygden.

Fran och med 1 januari 2020 maste personer som ar medborgare utanfor EU ha tillstand fran
forsvarsministeriet vid kdp av en fastighet. Hur detta kommer att paverka bostadshandeln i fram-
tiden vet vi inte annu. Sammanfattningsvis indikerar statistiken att bostaderna i Jakobstad ar
relativt formanliga. Affarerna med smahusfastigheter respektive aktieldgenheter foljer olika cykler.
Bostadsmarknaden ar lokal och foljer inte direkt den nationella prisbildningen.

Affarer med obebyggda smahustomter handlar enligt Lantmateriverkets kopeskillingsregister om
cirka tio kop per ar. Drygt halften av dessa goérs mellan privatpersoner. Medeltal och median av
enhetspriserna ar cirka 13,50 euro per kvadratmeter tomtyta eller cirka 68 euro per vaningskva-
dratmeter byggratt. Eftersom antalet affarer ar sa pass litet, varierar prisbilden fran ar till ar.

En stor del av stadens smahus- och radhustomter utarrenderas atminstone i det forsta skedet. An-
talet nya arrendekontrakt for smahus- och radhustomter vaxlar kraftigt. Under den senaste tioars-
perioden har det som lagst varit fyra stycken (2014) och som hogst 24 stycken (2009 och 2016).
Inga nya arrendekontrakt for vaningshustomter har gjorts under denna period. Under samma tio-
arsperiod har staden salt cirka tio obebyggda tomter, av dessa ar tva vaningshustomter. Daremot
har flera bebyggda arrendetomter I6sts in av arrendetagarna. Detta hanger samman med stadens
nu radande tomtpolitik, vilkken behandlas narmare i det markpolitiska programmet.

Forsaljning och utarrendering av stadens lediga tomter har en avgérande betydelse fér mangden
nyproduktion av bostader. Relativt sett utgér de nybyggda bostaderna dock en liten andel av den
totala bostadsmarknaden. For en stad av Jakobstads storlek paverkas handeln av bostader

i hog grad av hur finansieringen ar reglerad. Bolanebeloppet far hégst utgora 85 procent (95 pro-
cent for forsta bostad) av bankens vardering som ar lagre an kdpesumman.

3.3 Privata aktorer | Ett komplement

Privata hyresvardar utgor ett valbehovligt komplement till agarbostader och kommunagda hyres-
bostader. De privatédgda hyresbostaderna behovs for att fa en optimal spridning geografiskt, kost-
nadsmassigt och kvalitetsmassigt.

4. VI BYGGER FOR ALLA

4.1 Seniorer | Ett tryggt hem

Ett tryggt, eget hem. Sa vill vi alla ha det nar vi blir gamla. Samtidigt ar vi alla individer och har oli-
ka behov. For att aldre ska kunna bo kvar i sina egna hem behdvs fler anpassade bostader som ar
belagna i en valbekant, hinderfri levnadsmiljo. Tillgangen till narservice har ocksa en stor betydel-
se. Sa lange vardagliga aktiviteter fungerar bra ar behovet av service och institutionsvard mindre.
Fram till ar 2040 kommer antalet personer dver 75 ar i Jakobstad att 6ka med cirka 1 000 per-
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soner. Det har betyder att antalet aldre i var stad da ar 3 300 personer. Det har paverkar naturligt-
vis planeringen av boende och behovet av service. Enligt stadens plan for den aldre befolkningens
valbefinnande (2017-2021) ska det finnas tillrackligt med bostader som ar anpassade for aldre —
bostader som ar trygga, hemtrevliga och behovsanpassade. Utomhusmiljon har ocksa stor bety-
delse for bade det fysiska och psykiska valbefinnandet.

| dag ar seniorcentret ofta den forsta kontakten. Manga seniorer uppger att det ar tryggt att vara

i ko till en seniorbostad, aven om man inte annu kanner sig redo att flytta. For tillfallet finns cirka

500 kunder inom hemvarden som har fyllt 75 ar och som omfattas av regelbunden hemvard eller
hemvardens stodtjanster.

Mojligheten att bo hemma paverkas av olika faktorer — i férsta hand av bostaden som utrymme.
Det kan till exempel vara gamla tvavaningshus med dusch och bastu i kallarvaningen och sma
toaletter som inte ar anpassade for rullstol. Stédet for hemmaboende omfattar hemservice, stod-
tjianster, sma andringsarbeten, hjalpmedel, stdd for narstaendevard, familjevard och i vissa fall
boendetjanster. Hemmaboende ar alltid det priméara alternativet. 85 procent av alla aldre bor
hemma och klarar sig sjalva utan tjanster. En stor del klarar ocksa av att bo hemma med hjalp av
hemvard, narstdendevard eller andra tjanster i hemmet. Endast en liten andel behdver boende-
service.

For majoriteten av de aldre ar kommunens service avgorande for mojligheten att bo hemma. | det
har fallet betyder hemma inte ndédvandigtvis hemmet dar du bott stérsta delen av ditt liv, utan det
kan ocksa vara ett seniorboende, campusboende eller andra liknande boendeformer dar hemvar-
den kan ordnas pa motsvarande satt som for klienter som bor kvar i sitt eget hem.

Boendestatistik for personer dver 75 ar i Jakobstad

Typ av boende Sotkanet 2018 SHM:s kvalitetsrekommendation
Hemmaboende 91,7 % = 2109 personer 91-92 %

Effektiverat serviceboende 6,6 % = 154 personer 6-7%

Institutionsvard 2,1 % = 49 personer 1-2%

KALLA: SOTKANET, THL

Aldersstrukturen for befolkningen i Jakobstad avviker fran det nationella medeltalet. Vi &r 6verlag
aldre och har en storre andel aldre personer. Det har innebar att behovet av tjanster férvantas dka
tidigare hos oss jamfort med resten av landet. Detta har ockséa redan hant. A andra sidan &r var
halsa battre &n genomsnittet. Aldre manniskor med god funktionsférmaga forvantas leva lange och
de far stod via sina sociala natverk for att klara sin vardag. Det har galler emellertid inte for alla.
Aven migrationen har ékat andelen aldre som saknar slaktingar nara till hands.

Gemenskapshoende

Gemenskapsboende mojliggér gemensam samvaro och umgange i olika former. Detta forutsatter
gemensamma utrymmen i samband med boendet eller i ndrheten av bostaden. Gemenskaps-
boende framjar invanarnas samhdorighet och trivsel, samt forstarker deras valbefinnande och del-
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aktighet i samhallet. Gemensam verksamhet skapar flera sociala kontakter och underlattar dmse-
sidigt hjalpande. Dartill minskar det upplevelse av ensamhet och otrygghet. Allt detta kdnnetecknar
den form av socialt kapital som starker samhallet. | ett gemenskapsboende har invanaren en aktiv
roll.

Gemenskapsboende forutsatter hinderfria utrymmen och |6sningar som ar anpassade for olika
grupper. Servicen bor vara nara tillganglig, och stdd och service for invanarna ordnas efter behov.

Nir minnet sviker

Minnessjukdomar &r den storsta orsaken till behov av vard pa institution och boende. Cirka 60-70
procent av de som bor vid enheterna for effektiverat serviceboende i samarbetsomradets kommu-
ner har en minnessjukdom. | dag lider cirka 460 personer av en minnessjukdom och antalet okar i
takt med att andelen aldre vaxer. Siffrorna baserar sig pa stadens plan fér den aldre befolkningens
valbefinnande 2018-2021.

Social- och hilsovarden stops om?

De pagaende reformerna inom social- och halsovarden kommer sannolikt att innebara férandring-
ar i organiseringen av de aldres boendeservice. Férandringarna kommer troligen att innebara nya

samarbetsformer mellan kommunen och landskapet, till exempel vid frémjande av byggprojekt och
utveckling av lokala tjanster.

4.2 Funktionshindrade | Etteget hem

Precis som andra ungdomar behover funktionshindrade unga maéjligheter att flytta hemifran. Vi
uppmuntrar boende i lagenheter i ett vanligt bostadsomrade eller i anslutning till ett gruppboende
dar man kan fa stdéd. Hyresgaster som bor i ldgenheter i anslutning till gruppboenden har ofta till-
gang till gemensamma utrymmen. Det betyder att man inte &r ensam &ven om man bor i en egen
lagenhet. Stodet for hemmaboende omfattar hemservice, stdd for narstaendevard, familjevard och
andra I6sningar for boendet, som boendetjanster. For funktionshindrade kan det har innebara en
servicemix av alla de ovanndmnda tjanster samt personlig assistans.

| Jakobstad finns i dag cirka 70-80 funktionshindrade vuxna personer som bor hemma hos sina

foraldrar. Det nya stédboendet Livia (fore detta Hedbo) i Pedersotre har delvis lattat pa trycket,
men fortfarande finns ett stort behov av stddbostéader.

Antal platser inom stddhoende

Boendeform Antal platser totalt Kommunala platser Koptjanster
Intensifierat serviceboende 81 12 69
Gruppboende 82 4 4
Stodboende 25 10 15
Korttidsboende 12 = 12

KALLA: SOCIAL- OCH HALSOVARDSVERKET
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Specialgrupper bestar av olika kundgrupper med olika behov. Med specialgrupper avses personer
med funktionsnedséattning, drogmissbruk eller rehabilitering av psykisk halsa. Malen fér boende
for dessa grupper ar samma som for aldre. En forsamring av funktionsformagan skapar ett sarskilt
behov bade av att se dver eventuella hinder i hemmet och att utveckla faktorer som stéder hem-
maboende.

En annan specialgrupp med behov av bostader ar klienter inom neuropsykiatrin. Stédboendet
Stella pa Radiovagen har i dag tio platser, men behovet ar dubbelt sa stort. De befintliga bostader-
na ar dessutom slitna och i behov av férnyelse.

Regeringen godkande i januari 2010 ett principbeslut om ordnande av boende for funktionshindra-
de. Bostadsprogrammet ska mdjliggéra ett individuellt boende som starker individens delaktighet
och valfrihet. Den institutionella varden har till stor del évergivits, och anvands i princip enbart nar
institutionell vard &r terapeutiskt motiverad, exempelvis for att garantera kundens sakerhet. En ny
funktionshinderlag trader i kraft i januari 2021. Lagen ar resultatet av en sammanslagning av funk-
tionshinderlagen och handikappservicelagen. Den nya lagen medfor stérre jamlikhet mellan olika
funktionshindergrupperna och garanterar service och stod-

atgarder pa ett mer jamlikt satt.

4.3 Klienter inom stodboende | En hjalpande hand

Mentalvardsklienter

Behovet av boendeplatser inom den 6ppna mentalvarden okar. Utmaningen ar svarigheten att
rekrytera vardare — det finns helt enkelt inte tillrackligt med arbetskraft. Laget i januari 2020 ar att
stddboendet Maya pa Krakholmsvagen 31 ar fullt. Fler klienter skulle rymmas in — men det finns
inte tillrackligt med personal. Nar det galler effektiverat serviceboende kdper staden 15 platser av
Attendo. Bostaderna finns pa Castrénsgatan 10. Dessutom &r nio personer placerade i effektivera-
de serviceboenden i andra kommuner (Karleby, Korsholm, Uledborg och Helsingfors).

Misshruk

Olika former av missbruk leder ofta till ekonomiska problem och i slutdndan till problem med boen-
det. Det kan handla om alkohol-, drog- eller spelmissbruk, men aven betalningsstérningar. Nar det
grundlaggande utkomststddet 2017 overgick till FPA var det manga klienter som hamnade i klam
mellan tva system. Det har innebar att de tar kontakt med socialen forst i ett sent skede, nar man
har stora hyresskulder och hotas av vrakning.

Krishostader

2017 hyrde enheten for vuxensocialarbete tva krisbostader av fastighetsbolaget Ebba. Dessa bo-
stéder var i forsta hand tankta for pappersldsa invandrare, men eftersom den férvantade 6kningen
av papperslosa uteblev, ar lagenheterna i stéllet uthyrda at bostadslésa. Ytterligare tre lagenheter
har kommit till och i bérjan av ar 2020 hade staden tillgang till fem krisbostader.

Behov: Sma lagenheter

Bostadsbehovet inom olika typer av stddboende handlar mest om ettor och mindre tvaor. Lagen-
heterna far garna finnas pa olika hall runt om i staden och inte alla i samma vaningshus. Hyran
ska helst ligga under gransen for FPA:s bostadsbidrag.
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4.4 Personer i integration | Mitt nyahem

Att ordna bostader ar en viktig del av integrationsarbetet. For nyfinlandare ar bostaden, hemmet,
en plats att forankra sin nya vardag. Omradet dar bostaden finns formar deras forsta sociala
gemenskap i det nya landet. Boendet har stor betydelse for vart valbefinnande — det paverkar oss
individuellt, kollektivt och samhalleligt.

| dag bor manga nyfinlandare i centrum och i stadens 6stra delar. Manga vill garna bo nara
centrum eftersom staden saknar kollektivtrafik. Genom att erbjuda bostader pa olika hall i sta-

den underlattar vi integreringen. Precis som alla andra vill nyfinlandare garna bo nara skolor och
daghem och det har ar ett satt att styra bosattningen. Manga nyfinlandare integreras pa finska och
i Itala skola har en stor andel av barnen i dag ett frammande sprék som modersmal. Samma galler
Sveden daghem som har hog andel barn med annat modersmal an svenska eller finska. | en del
av grupperna ar éver 70 procent av barnen invandrare, vilket gor att den naturliga sprakinlarningen
via lek och vardag uteblir eftersom den enda sprakmodellen ar den vuxna. Manga nyfinlandare bor
i Permo och Sveden, och darfor blir andelen invandrare oproportionellt stor pa vissa avdelningar i
Permo daghem och Sveden daghem.

Nar man planerar bostader finns det en del faktorer att ta fasta pa. Har familjen speciella behov?
Behovs det en handikappanpassad lagenhet eller en bostad i markplan? Och har familjen barn,
och sa fall i vilken alder? Det som oftast behdvs ar bostader for storre familjer pa sex, sju perso-
ner. Fysiska men och handikapp ar vanliga, darfér 6nskas ofta radhus eller smahus. Det ar svart
att hitta lagenheter med tre sovrum.

Nar det handlar om bostader for nyanlanda ar stéd och radgivning extra viktigt. Kulturella olikhe-
ter kan stalla till problem. Saker som for oss ter sig naturliga, kan behéva forklaras en extra gang
— som praktisk information om avfallshantering och sortering, férvaring av livsmedel i bostaden,
vattenforbrukning och hur bastun fungerar. Vi maste ocksa vaga tala om grannsédmja och om hog-
ljudda barn och gaster.

4.5 Studerande | Valkommen hit!

Studerande vill garna bo néra studieplatsen och helst i sma, formanliga lagenheter i centrum.
Efterfragan ar storst pa ettor med kokvra. Manga studerande saknar bil och narheten till butiker,
caféer och aktiviteter uppskattas.

| Jakobstad finns utbildningar bade pa andra och tredje stadiet som lockar studerande aven fran
andra orter. Den totala efterfragan pa studiebostéder har minskat, eftersom barntrddgardslararut-
bildningen har flyttat bort fran orten. De flesta studerande pa andra stadiet kommer dessutom fran
naromradet. De har ar unga personer som ofta bor hemma hos féraldrarna, och manga av dem
pendlar dagligen fran hemorten till skolan.

For Optimas studerande erbjuds studiebostader vid Ekovagen, med plats for 79 studerande. Bland
studerande pa yrkeshoégskolorna Novia och Centria kommer en stérre andel fran andra orter.
Fastighets Ab Ebba erbjuder i dag 30 studiebostader for 51 studerande. Bostaderna ar sa kallade
kompisbostader med delat kdk. Belaggningsgraden ar hog, cirka 97 procent, och cirka 80 procent
av hyresgasterna kan kategoriseras som studerande. Storsta delen av de yrkeshdgskolestuderan-
de i Jakobstad hyr i dag sina lagenheter via den privata marknaden, vilket innebar att studerande
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tavlar om samma kategori av hyresbostader som évriga nyinflyttade, seniorer samt andra personer
som snabbt behdver ordna sitt boende.

For att fa reda pa mer om hur studerande téanker bad vi studerandeféreningen Skruvster om hjalp.
Resultatet blev en enkat som skickades ut till alla studerande pa Novias enheter i Jakobstad. Vi
fick i sammanlagt 32 svar och den typiska svaranden ar en icke-6sterbottning som kommit hit for
att studera och som bor ensam. En aterkommande faktor i de 6ppna svaren ar tryggheten. Jakob-
stad upplevs delvis som en forhallandevis otrygg stad, men samtidigt beskrivs den som en liten
och mysig stad. En stor fordel ar de korta avstanden. Har ett urval av svaren:

»  Oftryggt. Finns ingen kollektivtrafik.

e Tyvérr kdnns det inte sérskilt tryggt att ga hem pa kvéllarna.

»  Svart att hitta billiga bostédder &mnade for studerande, finns mest dyra ettor.
»  Naéra till skolan, butiker och centrum.

«  Staden &r for liten och ointressant for studerande.

*  Bygg nya frdscha studiebostdder. Typ som Skatagarden men fér unga!

*  Kanske starta ndgot samarbete mellan méklarfirmor och skolan dit studerande kan
vénda sig for att fa hjalp med att hitta en bostad.

e Fixa studiebostéder sa den lilla skaran av studeranden bor nédra varandra och har
béttre kontakt.

»  Staden har en positiv och skén stdémning, kulturutbud och familjeevenemang ordnas
kontinuerligt.

4.6 Framtidens invanare | Forsta bostaden

De viktigaste faktorerna nar unga soker sin forsta egna bostad ar lamplig storlek och prisnivan.
Studerande utifran letar framst efter mindre ldgenheter, medan aterflyttare vill ha lite stérre bo-
stader. Bostaden ska ocksa vara frasch och enkel. De unga letar efter bostader framst via olika
bostadsformedlare och forsaljningssajter pa natet. Halsningen till den egna hemstaden ar att
webbsidan med stadens egna hyreslagenheter borde forenklas.

Nar vi bad ungdomsfullmaktige om foér- och nackdelar med Jakobstad som bostadsort fick vi bland
annat féljande svar:

Fordelar Nackdelar

Liten ort, allt finns néra.

Nérheten till naturen och havet.

Korta avstand.

Manga restauranger och caféer.
Lokala gymnasier och Campus Allegro

Manga idrottsplatser och fina
fritidsmdjligheter.

—33-

For litet utbud av service.

Daligt utbud av studieplatser pa
tredje stadiet.

Fa stéllen fér ungdomar och dalig
uppslutning pa evenemang.

Droger, alkohol, otrygghet och vald.

Farliga korsningar, speciellt kring
Lidl och McDonald’s.



4.7 Rekryteringshostader | Det hanger pa boendet

Det ar vart ansvar att erbjuda tillrackligt attraktiva ingdngsbostéader for nya arbetstagare — utan
arbetskraftsinflyttning finns en risk att foéretagen flyttar bort produktion och arbetsplatser fran
staden och regionen. En lamplig ingangsbostad ar en hégkvalitativ och modern hyreslagenhet

i centrum. | vissa fall kan vi till och med erbjuda fardigt moblerade lagenheter som man kan hyra
for max tva ar — tills man etablerat sig pa orten och hittat ett permanent boende. Det har ar extra
viktigt med tanke pa arbetskraftsinflyttare som inte har nagon egen koppling till regionen och dar-
med har svarare att hitta tillfalligt boende.

Det viktigaste nar det galler att locka nya invanare ar att kunna erbjuda Idmpliga bostader.

4
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4.8 Bostadslosa | Nar nigot gir snett

Vi talar ofta om boendet som en grundtrygghet, som en sjalvklar del av var vardag. Men boendet
kan ocksa vara en utmaning — med allt fran obetalda hyror, klagomal fran grannar och vrakningar.

Problem med boendet handlar ofta om ekonomiska svarigheter som bottnar i alkohol-, drog- eller
spelmissbruk, psykisk ohalsa, minnessjukdom eller ndgon form av utnyttjande. Det kan ocksa vara
enklare saker som missforstand eller bristande sprakkunskaper. Samtidigt ska vi komma ihag att
det ocksa finns fall dar en vanlig bostad inte ar [dmplig eller dar den bostadslése av olika anled-
ningar inte ar intresserad av att ta emot den hjalp som erbjuds.

Boenderadgivning

Boenderadgivningen ar en lank mellan invanarna, hyresvarden och olika enheter och myndig-
heter — helt enkelt en person som kan hjalpa dig till ratt dérr och I6sa problem som ar kopplade till
boendet innan de far allt for stora konsekvenser.

Nar problemen kommer till hyresvardens kdnnedom genom grannar eller servicepersonal tar
boenderadgivaren vid. Tilsammans med hyresgasten och samarbetspartnerna reder man ut vad
problemen beror pa och hur man kan I6sa dem. | de stader och kommuner som erbjuder boende-
radgivning har antalet vrakningar minskat med 6ver 30 procent.

Malsattningar med boenderadgivning

e Att forhindra vrakning vid obetalda hyror. Genast da betalningsstérningar uppda-
gas tar boenderadgivaren personlig kontakt med hyresgasten. Tillsammans radgor vi
om bostadsbidrag, gor upp en betalningsplan eller soker ett billigare boende.

» Att forhindra vrakning nar det géller storande livsforing. Det kan gélla bade att
man stor grannar genom oljud och festande, men ocksa situationer dar bostaden inte
skots eller stadas som den bor. Boenderadgivaren tar kontakt och diskuterar situatio-
nen och ger forslag pa lésningar.

e Att utreda orsaker till invanarnas problem och hanvisa till service. Om bostaden
skots illa till exempel pa grund av psykisk ohalsa kan boenderadgivaren hjalpa till med
att hitta I6sningar.

e Att utveckla trivseln bland invanarna. Medling i konflikter som uppstar nar grannar-
na till exempel inte forstar varandras kulturella olikheter.

Behov av den har verksamheten finns &ven i Jakobstad. Vid enheten for vuxensocialarbete har
problemet med bostadsloshet 6kat dramatiskt de senaste aren. Detta beror i stor utstrackning
pa att manga unga har problem med ekonomin. Orsakerna ar manga, men vanligast ar alkohol-,
drog- eller spelmissbruk och psykisk ohélsa. Aven betalningsstérningar pa grund av sa kallade
snabblan har 6kat. En annan grupp som har svart att hitta bostad &r frigivna fangar.
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FRAMTIDENS BOENDE

"Sammantaget anser jag att staden behover forhalla sig till en okad mangfald och variation
i kundbehov samt bereda sig pa allt snabbare forandringar i kundbeteende.”

Ralf Blomqvist, Main Dialog
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5. FRAMTIDEN AR REDAN HAR

5.1 Mangfald och flexibilitet | Kunden styr

Framtidens bostadsbehov kommer att styras av en 6kad mangfald och stérre variation. Vi behdver
snabbt kunna méta férandringar i efterfragan. Det snabbt féranderliga kdp- och konsumtions-
beteendet gor utvecklingsarbetet utmanande i manga branscher och sektorer. Mycket kan forkla-
ras med samhalleliga trender som digitalisering, urbanisering och globalisering, men ocksa med
det faktum att det i dag ar kunden som styr. Vi vill sjalva skraddarsy vara val.

Framtidens hoende

Tillsammans med konsulten Ralf Blomqvist pa Main Dialog har vi tagit fram foljande tio
hypoteser:

* Boendet fragmenteras och blir allt mer mangfacetterat. Vi kommer att se mera
delat boende, communities, generationsboende och sdsongsboende.

»  En okad kulturell mangfald bidrar till denna utveckling.

»  Stereotypa forestallningar kring generaliserande kundsegment som till exempel "aldre”
och deras behov behover ifragasattas och nyanseras.

»  Manga kommer att bo trangre i framtiden — for att vi vill eller for att vi maste.

» Vara bostader behdver vara mera flexibla i fraga om rumsindelning, aktiviteter
i hemmet, arbete/fritid och féranderliga familjekonstellationer.

» Livslangt boende ersatts allt oftare av kortsiktiga I0sningar, i syfte att mojliggora
ett foranderligt och anpassningsbart liv.

* Vivill bo billigare, ofta for att frigdra resurser till andra typer av upplevelser.
» Vi vill ha mojlighet att sjalva skraddarsy vara boendemiljoer.

»  Teknologi och IT bade inom infrastruktur och service kommer att fa en 6kad
betydelse for boendeupplevelsen.

» Hallbarhet och milj6 blir en hygienfaktor vid val av boendeform och -leverantér.

De allmanna trenderna visar att urbaniseringen fortsatter. Stadernas dragningskraft blir allt stérre
i takt med att vi skapar nya tillhérigheter och sammanhang. Arbete, hemmaliv och fritid flyter ihop,
bade i tid och rum. Tekniken medger att vi sjalva kan valja. Det som vi upplever som hemma styrs
allt mer séllan av geografisk hemvist. Vi ser ocksa en féréandring i attityder nar det galler att aga.
Vi kdper begagnat, lanar av grannen, ar medlem i en bilpool och semestrar i AirBnB-lagenheter.
Hallbarhet ar nyckelordet. Nar det galler den aldre befolkningen ar vart framtida boende troligen
mycket mera mangfacetterat och individuellt anpassat an i dag.
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Stadsbor i exil, jeppisbor utanfér Jakobstad, kommer troligen att bli en allt starkare faktor att rakna
med i bygget av varumarket Jakobstad. Inte som narvarande skattebetalare, men som regelbund-
na besdkare med positiva upplevelser och minnen i bagaget. Dessa lever ett virtuellt Jakobstads-
liv, tar ofta del av diskussioner i sociala medier och vill garna vara med och utveckla och forma
"sin” stad. Aven om Jakobstad krymper ur det traditionella skattebetalarperspektivet, kan staden
vara en vaxande och spannande plats. Fragan ar hur vi ska bygga en stad som tilltalar aven
Jakobstadsborna i exil och hur vi ska lyckas ta tillvara den energi och kreativitet som finns bland
dem.

5.2 Ny klimatstrategi | Ta tillvara pa vara resurser

Kommunerna har en nyckelroll nar det galler omstallningen mot ett mera hallbart samhalle. Jakob-
stad har tillsammans med grannkommunerna utsett en arbetsgrupp som jobbar med att ta fram en
ny klimatstrategi.

Den pagaende uppdateringen av klimatstrategin ar ett samarbete mellan Jakobstad, Pedersore,
Nykarleby, Kronoby och Larsmo, men planen ska @ven ha férankring hos naringslivet och bland
vara invanare. Arbetet handlar om att identifiera konkreta metoder for att vi tillsammans ska bli
mera klimatsmarta. Har ingar ocksa att utarbeta en vagplan fér Jakobstadsregionen. Malet ar att
skapa en hallbar region dar landsbygd och stad samverkar, dar transporterna sker pa ett hallbart
séatt och dar man framjar anvandning av lokala ravaror, produkter och tjanster. Atgarderna ska
integreras i kommunernas fortldpande verksamhet och fokus ligger aven pa att uppmuntra kom-
muninvanarna att ta tillvara de resurser vi har.

5.3 Hallbarhet i praktiken | "Rosta med fotterna”

Det finns ett tryck fran invanarna, kunderna, som allt oftare fragar efter hallbara I6sningar. Allt fler
"rostar med fotterna” i sina kdpbeslut och aktérer som inte méter kraven pa hallbarhet valjs helt
enkelt bort. Milj6- och hallbarhetsfragor har bytt skepnad fran att vara ett potentiellt mervarde till att
bli en férutsattning for att 6verhuvudtaget vara med bland alternativen som kunderna évervager.

Hur snabbt de har férandringarna slar igenom pa bred front &r nast intill omgjligt att férutspa. Dels
ser vi en tydlig polarisering — aven om klimatférnekarna ar férhallandevis fa — och dels slapar vi
tidsmassigt efter var narmaste granne Sverige. Férandringen ar ocksa snabbast i storstaderna.

. Ar 2019 préglades av en omfat-
mtion. Férandringen i vara
drivs framfor allt av unga
h trycket pa att ga fran ord

Men det vi atminstone kan vara sékra pa ar att en fo
tande debatt pa teman som klimatangest, flygskam o
attityder och beteenden &r just nu osedvanligt snabb
medvetna konsumenter. Detta innefattar &ven kommun
till konkret handling kommer att bli allt hardare.

"Hallbarhet och miljo blir en hygienfaktor vid val av boendeform.”
Ralf Blomqvist, Main Dialog
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HALLBAR UTVECKLING T/TARE CE

: FRAMFORHALLNING
KOLL PA STORLEKAR GRU

N BRA BOENDE FOR ALDRE
TILLGANGLIGHET

6. VISION & ATGARDER

6.1 Nyckelord | S3 har gor vi

FRAMFORHALLNING

Det bostadspolitiska programmet behdver uppdateras kontinuerligt. Vi ska notera férandringar

i befolkningen och deras behov samt effekten av de atgarder som verkstalls. Tanken ar att kunna
forutse potentiella behov inom en tidsperiod pa cirka fem ar och meddela férandringar till stadens
beslutande organ. Atgarder som planlédggning av mark, markhandel, fastighetsbildning, projektpla-
nering och eventuella besvar ar en tidskrdvande process. Daremot &r de totala kostnaderna inte
sa stora. De storsta kostnadsposterna ar forverkligandet av nya byggnader och tillhérande infra-
struktur.

Genom tillrackligt god framférhallning och férberedande atgarder minskar behoven av undantag
och tillfélliga tekniska Idsningar, och vi kan forsnabba och underlatta férverkligandet av olika pro-
jekt.

SA HAR GOR VI

Regelbunden uppdatering av programmet och uppfoljning av atgarder.

- Prioritera strategiska markanskaffningar och starta planlaggning i god tid
- for att skapa spelrum med flera mojliga losningar.

- Skapa en hinderfri vag for projektplanering och byggande.
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NYA INVANARE - NYA HYRESBOSTADER

For att avhjalpa arbetskraftsbristen kan vi vara medskapare till en flyttrorelse till Jakobstad och
regionen. For att lyckas behdvs komplement till de insatser som nu goérs: besoék pa rekryterings-
massor, evenemang och foéretagens egna rekryteringsinsatser. Satsningen ska vara ett samarbete
mellan staden, regionens foretag och dvriga organisationer. Malgrupperna ska vara tydligt defi-
nierade och atgarderna ska skréaddarsys for respektive malgrupp. Vi kan vanda trenden — om vi
arbetar metodiskt och pa ratt satt for att hjalpa manniskor att flytta hit. Detta kraver nya infallsvink-
lar, nya idéer och ekonomiska satsningar.

Dagens arbetsmarknad bestar till allt storre del av tids- och projektbundna anstallningar och
vikariat. Vid kortvariga arbetsférhallanden ar dgarbostéader eller eget byggande inte ett realistiskt
alternativ och darfor behovs ett tillrackligt stort utbud av hégkvalitativa och moderna hyresbostader
som kan tas i bruk med kort varsel. Tillgangliga bostader ar a och o for rekryteringen av arbets-
kraft. Ett mangsidigt och bra bostadsutbud och fardiga paketlésningar ar dven trumf pa hand vid
rekryteringar till stadens egen organisation.

Ett annat satt att locka barnfamiljer ar tillgang till kvalitativ dagvard och utbildning. Placeringen av
daghem och skolor ar ett satt att styra flyttstrommarna. Satsningarna pa nya skol- och daghems-
fastigheter och att det finns mojlighet till sprakbad anda fran dagisaldern till nionde klass ar ocksa
saker som bor lyftas upp i stadens marknadsféring.

SA HAR GOR VI

Stoppa befolkningsminskningen och skapa en flyttrorelse till Jakobstad.
- Skraddarsydd och profilerad marknadsforing for att locka nya inflyttare.
Skapa valkomstpaket for nyinflyttade.

- 20 nya, moderna, hogkvalitativa och ibland till och med fardigt moblerade rekryterings-
hostader som kan hyras som en genomgangsbostad i max tva ar.

Beakta fritidshusagarnas intressen och behov bade i kommande planlaggning och
i uppdateringar av byggnadsordningen.

Lo pCeNTRUMT s L\ T
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TATARE CENTRUM

Bostader i centrum haller stadskarnan levande. Just nu finns ett behov av fortatning med fler sma
bostader. En hyresbostad ar oftast forsta anhalten nar man flyttar till en ny ort, speciellt om man
inte har nagon anknytning till staden. Studerande vill garna bo centralt och flera hyresbostader
behdvs ocksa for att aldre ska ha mojlighet att bo hemma langre. Det enda som skiljer &ar kraven
pa bostadernas tillganglighet och anpassning till anvandningen av hjalpmedel, men en anpassad
bostad utan trésklar och med bredare dérrar och hiss passar lika bra ocksa for andra.

Omraden med utvecklingspotential, markerade med rott

KALLA STADEN JAKOBSTAD

Flera kvarter i stadskarnan har stor potential. Bostadsomraden nara daghem och skolor ar attrak-
tiva for barnfamiljer. Stadens skolcentrum mellan Tradgardsgatan och Vasterleden, med bland
annat sprakbadsskolan och daghemmet Alma, lyfter de narliggande omradenas potential. Genera-
tionsvaxlingar sker kontinuerligt, vilket behéver beaktas i planlaggningen. Avstanden ar korta och
med genomtankt planering kan aven aldre egnahemsomraden utanfor karncentrum bli attraktiva.
Detaljplaner som ar generdsa vad géller byggnadsyta och byggnadsratter ger méjlighet att renove-
ra och bygga ut sa att standarden och storleken pa bostadderna motsvarar dagens behov.

SA HAR GOR VI

- 70-100 nya hyreshostader i centrum.
- Tillbyggnad och renovering av Jakobs Kalla.
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KOLL PA STORLEKAR

| dag bor det allt farre personer per hushall, bade nationellt och lokalt. Det har betyder att antalet
hushall har fortsatt att vaxa, aven om den totala befolkningsmangden har stagnerat eller till och
med bdrjat minska. Det som 6kar mest ar antalet enpersonshushall, medan en stor andel av det
befintliga bostadsbestandet ar anpassat for stérre hushall. Tyngdpunkten inom nyproduktionen
behdver darfér styras mot bostader som ar lampliga fér en eller tva personer.

SA HAR GOR VI

- Styr nyproduktion till bostader som ar lampliga for en eller tv personer.

Utred mojligheten att dela upp befintliga overstora bostader.

HALLBAR UTVECKLING

En god driftsekonomi och ett litet klimatavtryck ar malsattningen nar befintliga fastigheter behdver
underhallas och utvecklas. Nar vi bygger nytt ska ledordet vara fortatning, att prioritera omraden
nara befintlig infrastruktur och service. Vi ska prioritera fijarrvarme, installering av solpaneler och
andra fornyelsebara energikallor. Planeringen ska fokusera pa komplettering av befintliga omraden
framom territoriell expansion och pa centrumutveckling framom satellitbyggande.

En tat stad innebar ett minskat behov av biltrafik, och gator och cykelleder behéver planeras ocksa
utgaende fran fortskaffningsmedel som cyklar och elmopeder. Det ska vara enkelt att ta sig fram,
parkera och ladda fordonen. Vi ska uppmuntra bilpooler och gemensamma fordon.

SA HAR GOR VI

Utga alltid fran tillgangligt markinnehav och fardig infrastruktur.

- Uppdatera planer pa bebyggda omraden - for storre effektivitet och mera kvalitativ
markanvandning.

Lat markpolitiken stoda den planerade markanvandningen.
- Beakta kollektivtrafik och latt trafik i projektplaneringen.

Erbjud energirddgivning i samband med nya bygglov och vid renoveringar.
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BRA BOENDE FOR ALDRE

Enligt en utredning som utforts for programmet for att forbattra aldres boende saknar kommunerna
en Overgripande bild av aldres goda liv samt boende- och levnadsmiljéer (Miljdministeriets rappor-
ter 4/2017). Enligt rapporten behdvs nya typer av samarbetsstrukturer. Nar det galler planeringen
av boendeformer for dldre &r vara kommunala fastighetsbolag viktiga samarbetspartner. Aldre
behodver radgivning, handledning och information i fragor som galler boende. Redan i dag erbjuds
servicehandledning av social- och halsovardsverket, men vi kan utveckla radgivningen och hjalpa
de aldre att ha battre framférhallning och i hogre grad utnyttjia méjligheten till exempelvis repara-
tionsunderstod.

Tillgangligheten till tjanster for aldre ar avgoérande for att de ska kunna bo hemma. Méjligheten att
minska ensamheten bland aldre och 6ka gemenskapskanslan paverkar ocksa. Genom att aktivera
frivilliga och grannar kan vi starka de aldres kansla av delaktighet.

SA HAR GOR VI

Forbattringar som underlattar aldres vardag. Exempel: belysning, underhall av gator och
vagar, trygghet i trafiken och vardagen, narservice.

- Nya anlaggningar for vardagsmotion, exempelvis aktivitetsparker, motionsstigar, seniorgym
och naridrottsplatser.

BOENDERADGIVNING

Boenderéadgivaren forvantas inte kunna I6sa alla problem, men i manga fall kan det vara en 16s-
ning. Hyresgasternas utmaningar kan vara mycket mangfacetterade och darfor ar det viktigt att
skapa goda samarbetsrelationer mellan enheterna. Boenderadgivaren handleder hyresgasten sa
langt som mojligt och leder vidare till ratt enhet nar hen sjalv inte kan ge rad och handledning. Tan-
ken ar inte att ersatta nagon annan service, utan att skapa ett natverk av experter som kan hjalpa
till vid olika utmaningar da det galler boendefragor. Boenderadgivarens tjanster ar kostnadsfria och
erbjuds at samtliga stadens invanare, hyresvardar och hyresgaster.

SA HAR GOR VI

Starta boenderadgivningsverksamhet.
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SPECIALGRUPPER

For klienter inom olika former av stédboende ar det avgérande med anpassat boende. Det handlar
till exempel om klienter inom mentalvarden, personer med missbruksproblem och bostadslésa
i behov av krisbostader. Bostadsbehovet handlar mest om férmanliga ettor och mindre tvaor.

SA HAR GOR VI

- Skapa akut nodinkvartering for bostadslosa.
10-20 nya stodbostader for personer med neuropsykiatriska diagnoser.

- Skapa méngsidiga boendetjanster for personer med funktionsnedsattning:
Nya fastigheter, men aven nya idéer for redan existerande boenden.

TILLGANGLIGHET

Vi stravar efter att skapa hinderfria miljéer, bade inom- och utomhus. Bade nybyggnation och en
betydande del av renoveringsbyggandet efterstravar I6sningar som ar tillgangliga och anpass-
ningsbara och som kan betjana aven invanare med begransad rorlighet. | vaningshus ar hissen
ofta en avgdrande faktor. Vi behdver hitta olika I6sningar for att installera hissar i aldre hus — men
ocksa komma ihag att det ibland &r omajligt, pa grund av tekniska och ekonomiska utmaningar.
Med hjalp av radgivning ska vi motivera bostadsbolag att skapa funktionella och kostnadseffektiva
I6sningar utgaende fran de forutsattningar som finns. Vid teknisk planering och byggande av trot-
toarer och latta trafikleder ska vi prioritera trygga |6sningar, oberoende av fortskaffningsmedel.

SA HAR GOR VI

Fler anpassade agar- och hyreslagenheter nara stadens centrum.
- Skapa platser for gemensamma forum och samlingsplatser exempelvis i hoghus.

Skapa gemenskapsboenden dar invanarna delar pa allmanna utrymmen och kan skapa nya
mojligheter for social samvaro.

Erbjud uppsokande verksamhet for seniorer som funderar p sitt framtida boende.
- Kommunalt understod till hissprojekt i flervaningshus.

Skapa infopaket om mojligheten till hissunderstod, och uppdatera skriftliga guider for byggare.
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6.2 Beslutsgingen | Vem ansvarar?

For att astadkomma en dynamisk och flexibel bostadspolitik behdvs en medvetenhet och en god
samverkan mellan stadens beslutande organ, beredande tjansteman och verksamhetsenheter.
Har ar ett sammandrag av de olika enheternas delansvar:

Stadsfullmaktige

Godkanner stadens strategier och verksamhetsplaner.

Godkanner budget och tilldelning av anslag for projekt som stdéder bostadspolitiken.
Godkanner nya och férnyade detaljplaner.

Faststaller stadens tomtpris- och avgiftstaxor.

Stadsstyrelsen

Bereder arenden for stadsfullmaktige.

Beslutar om verkstallande av projekt inom ramen fér budget och verksamhetsplan.
Granskar uppféljningen av strategierna samt tar stallning till korrigerande atgarder.
Beslutar om férsaljning av byggnader och viktigare markomraden.

Tekniska namnden

Beslutar om disponering av budgetmedel for tekniska sektorn.

Handlagger detaljplanearenden tills de fors vidare for godkannande.
Beslutar i arenden gallande planeringsbehov och undantag.

Beslutar om markanskaffning och -6verlatelser samt om stadens tomtpolitik.
Godkanner planer for stadens infrabyggande.

Miljo- och byggnadsnamnden

Beslutar i bygglovs- och miljétillstandsarenden.
Ger utlatanden géallande detaljplaner och projekt.
Overvakar byggandet och stadsmiljon.

Centralen for tekniska tjanster

Gor upp detaljplaner, granskar olika projekt och deras inverkan pa samhallsstrukturen.
Verkstaller markaffarer och fastighetsbildning samt erbjuder tomter fér byggande.
Handhar planering, byggande och underhall av samhallsinfra.

Handhar lov -och tillsynsarenden géllande byggande och miljé.

Fungerar som sakkunnig i markanvandningsfragor.

Fastighets Ab Ebba

Forvaltar stadens bostadsfastigheter och handhar uthyrningen av bostader.

Ansvarar for utveckling av fastighetsbestandet och behovet av olika typer av hyresbosta-
der genom nybyggande och renovering med beaktande av alla aldersgrupper.
Medverkar till samhallsutvecklingen genom att svara pa fastighetsbehoven inom sam-
hallsservicen.

Ar aktivt med och bidrar till att héja Jakobstads attraktionskraft som boendeort.
Uppratthaller boenderadgivning tillsammans med stadens dvriga enheter.
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Integrationsenheten

Handleder nyanlanda i bostads- och utkomstarenden.
Ar en aktiv part i styrgruppen fér boenderadgivningen.

Social- och halsovardsverket

Har helhetsansvar for invanarnas fysiska, sociala och mentala hélsa.
Uppratthaller den lokala bashalsovarden.

Ansvarar for grupper och individer med sarskilda behov.

Ar en aktiv part i styrgruppen fér boenderadgivningen.

Miljohalsovarden

Ger utlatanden gallande detaljplaner och miljdtillstand genom att granska faktorer som
paverkar invanarnas hélsa (trafiksituation, buller, luftféroreningar).

Ger utlatanden om bygglov for boenden.

Gor regelbundna granskningar i skolor och daghem.

Granskar bostadsbyggnader vid anmalan eller pa invanares begaran.

Granskar miljostérande industri som kan férorsaka olagenheter genom buller, rok, lukt
eller tung trafik.

Godkanner planer for stadens infrabyggande.

6.3 Uppfoljning | Var ligger vi?

Det bostadspolitiska programmet ska vara ett instrument som kan och ska anvandas i det dagliga
beslutsfattandet. Tanken ar att fanga upp trender och férandringar for att kunna reagera och agera
i god tid. De beslut som fattas i dag paverkar stadens utveckling, men ocksa kommande genera-
tioner och deras livsmiljo.

Darfér behdvs en regelbunden uppféljning. Varje enhet har ansvar for sitt eget omrade och uppf6lj-
ningen gors med bifogad blankett (bilaga 1). Malsattningen ar att synkronisera uppféljningen med
stadens ovriga strategiska program. Via samma blankett kan enheterna besvara alla fragor inom
sina respektive verksamhetsomraden. Pa sa satt far vi effektivare tidsanvandning vid en-

heterna och ett 6vergripande material som ocksa kan anvandas for uppféljning.

"Tanken ar att fanga upp trender och forandringar
for att kunna reagera och agera i god tid.”




Ageing-in-place

ARA

Boenderadgivning

Detaljplan

Effektiverat
servicehoende

Funktionshinder

Funktionsnedsittning

Gemenskapshoende

Handikappad

Hemservice

Hemsjukvard

Begreppet "att aldras pa ett stalle” handlar om att skapa I6sningar for att
stddja aldres formaga att kunna bo kvar i sina hem. Ageing-in-place
innebar att olika boende- och vardarrangemang samt aktiviteter organi-
seras i hemmet, vilket betyder att de aldre att inte behodver flytta vartefter
servicebehovet forandras.

ARA ar en myndighet som lyder under Miljdministeriet och ansvarar for
utférandet av statens bostadspolitik. Namnet ar en forkortning av Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet. ARA beviljar understod,
bidrag och borgen fér boende och byggande samt styr och 6vervakar
anvandningen av ARA-bostadsbestandet. ARA deltar ocksa i projekt som
anknyter till utveckling av boende och sakkunskap pa bostadsmark-
naden samt producerar informationstjanster.

Avgiftsfri handledning och informationstjanst for hyresbostadsverksamhet.

| detaljplaner och detaljplaneandringar skapas forutsattningar for
byggandet. | detaljplanen bestams for vilka andamal ett omrade kan
anvandas och hur mycket man far bygga.

Serviceboende for personer som behover hjalp, vard och dvervakning.
Personerna har ett eget rum eller bostad med eget hyresavtal och tillgang
till gemensamma utrymmen. Personal pa plats dygnet runt. Verksamhets-
tillstand beviljas av Regionforvaltningsverket.

Relationen mellan individen och den omgivande miljon. Alla personer med
funktionsnedsattning har inte funktionshinder i alla sammanhang.

En person anses ha funktionshinder endast da hen befinner sig i en

miljé som innebar hinder.

Nedsattning av fysisk, psykisk eller kognitiv funktionsférmaga.

Boendeform dar invanarna har egna lagenheter med alla bekvamligheter,
men dar det ocksa finns gemensamma utrymmen, ofta i form av olika
samlingsrum. Service som stadning, kladtvatt och duschservice kan
ordnas vid behov.

Begreppet handikappad anses vara foraldrat och anvands inte langre.
| stallet anvands funktionsnedsattning och personer med sarskilda behov.

Kommunal serviceenhet som stoder och hjalper nar klienten pa grund
av sjukdom eller nedsatt funktionsférmaga behdver hjalp med vardagliga
sysslor. Hemservice ges till aldre, personer med funktionsnedsattning
och sjuka eller personer vars funktionsférmaga av nagon annan orsak
ar nedsatt. Barnfamiljer har ratt till hemservice nar det ar nédvandigt att
sakerstalla ett barns valbefinnande. Stodtjanster som kan inga i hem-
servicen ar maltids-, kladvards- och stadservice och tjanster som framjar
socialt umgange. (Socialvardslagen 1301/2014, 19 §)

Kommunal sjukvard i det egna hemmet for klienter som bor i kommunen.
Hemsjukvarden genomfors enligt vard- och serviceplanen eller tillfalligt
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Hemvard

Institutionsvard

Nodinkvartering

Senior

Seniorhoende

Seniorhostad

Servicehoende

Specialgrupp

Stidboende

Ridring/ildre person

som multidisciplinar halso- och sjukvardsservice dar patienten ar bosatt,
i dennes hem eller pa en jamforbar plats. De forbrukningsartiklar enligt
vardplanen som behdvs for behandling av langvarig sjukdom i hemsjuk-
varden ingar i varden. (Halso- och sjukvardslagen 1326/2010, 25 §)

Med hemvard avses den helhet som bildas av hemservice och de hem-
sjukvardsuppgifter som omfattas av paragraf 25 i halso- och sjukvards-
lagen (Socialvardslag 1301/2014, 20 §). Social- och halsovardsverket
erbjuder hemservice och hemsjukvard som en helhet. Hemvarden
fungerar dygnet runt, sju dagar i veckan i samarbetsomradets kommuner.

Langvarig vard som kan ordnas endast pa medicinska grunder. Innefattar
aven kost, lakemedel, hygien, kladsel samt tjanster som framjar socialt
valbefinnande. Institutionsvard ordnas pa aldringshem och halsovards-
centralens baddavdelningar. Kan ocksa tillhandahallas av organisationer
och privata foretag.

Overvakad lagenhet eller sovsal for bostadslésa med tillgang till normala
bekvamligheter som wc och dusch. Anvands enbart for akut behov av
Overnattning, inte som bostad.

Pensionar 6ver 65 ar som har avslutat sin egentliga arbetskarriar. Klarar
sig vanligen sjalv med vardagliga sysslor.

Bostader for seniorer. | ett seniorboende finns hiss och bostaderna ar
anpassade for de aldres behov. | huset kan det ocksa finnas gemen-
samma utrymmen. | ett seniorboende finns ingen personal. Enskilda
personer kan vid behov fa hemvard och andra trygghetsarrangemang.

Bostad som ar anpassad for aldres behov.

Serviceboende eller effektiverat serviceboende rdknas som hemma-
boende. | den har typen av boende har klienten ett eget hyresavtal. Om
det inte finns tillganglig personal nattetid, kan hemservicen kopplas in for
att ge vard nattetid enligt klientens behov. Hemservicen kan vara offentlig
eller privat.

Personer med funktionsnedsattning, funktionshinder eller drogmissbruk
eller personer som rehabiliteras for psykisk halsa.

Boende for personer som behdver stdd for sjalvstandigt boende eller da
de flyttar till sjalvstandigt boende. Boendet stdds med socialhand-
ledning och andra socialtjanster. Servicen ordnas individuellt enligt
personens behov.

Begreppet aldring anses vara foraldrat. | stallet anvands begreppet aldre

for att beskriva en person som ar éver 75 ar. For de som ar éver 85 ar
vaxer sannolikheten for en aldersrelaterad funktionsnedséattning.
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8. LANKAR

ARA — Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet

https://www.ara.fi/sv-FI
https://www.ara.fi/sv-Fl/Lan_och_bidrag/Blanketter/Ansokan_om_reparationsunderstod(43968)
https://www.ara.fi/sv-Fl/Lan_och_bidrag/Energiunderstod

ARA — Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
https://www.ara.fi/fi-F|

https://www.ara.fi/korjausavustukset
https://www.ara.fi/fi-Fl/Lainat_ja_avustukset/Energiaavustus

Information om bostadsmarknaden / Asuntomarkkinat
https://www.etuovi.com/ https://www.vuokraovi.com/

Statistik Over fastighetskop
https://www.maanmittauslaitos.fi/sv/information-om-lantmateriverket/organisation/statistik

Tilastotieto kiinteistdkaupoista
https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/organisaatio/tilastot

Stadens lediga tomter
https://www.jakobstad.fi/boende-och-miljo/tekniska-tjanster/matningsavdelningen/ledigatomter

Kaupungin vapaat tontit
https://www.jakobstad.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-palvelut/mittausosasto/vapaat-tontit/

Detaljplaner under uppgérande
https://www.jakobstad.fi/boende-och-miljo/tekniska-tjianster/planlaggningsavdelning/detaljplaner-
under-uppgorande/

Vireilla olevat asemakaavat
https://www.jakobstad.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitusosasto/vireilla-olevat-
asemakaavahankkeet

Byggarens guide / Rakentajan opas
https://www.jakobstad.fi/assets/1/Uploads/Rakentajan-Opas-Byggarens-Guide-2020-Pietarsaari-
Pedersore-Uusikaarlepyy-Luoto-och-svenska.pdf

Andningsférbundet / Hengitysliitto
https://www.hometalkoot.fi/
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STADEN JAKOBSTADS BOSTADSPOLITISKA PROGRAM 2020 -20XX

Blankett for uppféljning av strategiska framgangsfaktorer

Granskas budgetarsvis av repektive verksamhetsenheter
Uppgifterna redovisas i enlighet med situationen den 31.12
Uppféljningen meddelas till stadsstyrelsen arligen inom mars manad

Rapport for ar I:I

Invanare 1.1. I:I Invanare 31.12. I:I Forandring (+/-) III

Utbud pa hyresbostader (Fastighets Ab Ebba)

Totalt antal hyresbostdder som disponeras av Stadens fastighetsbolag
Forandring under det senaste aret (+/-)

Antal ansékningar under aret

Antal nya hyreskontrakt under aret

Antal lediga bostader i medeltal under aret

Kommentarer

st
st
st
st
st

Detaljplaner (Planlaggningsavdelningen)

Antal nya och fornyade detaljplaner gillande bostadsomraden

Nya nya bostadstomter i planer, antal och byggnadsratt AO

AP

AR

AK

Y och 6vriga
Befintliga bostadstomter som berors av reviderade planer Totalt
Kommentarer

st
st
st
st
st

[ s

vanm?2

vanm?2

vanm?2

vanm?2

vanm?2

I:Ivénmz

Tomtutbud (Matningsavdelningen)

Salda och utarrenderade bostadstomter i stadens regi AO
AP
AR

st
st
st

vanm?2

vanm?2

vanm2




AK st vanm?2
Y och 6vriga st vanm?2

Lediga bostadstomter med utbyggd teknik i stadens dgo AO st vanm?2
AP st vanm?2
AR st vanm?2
AK st vanm2
Y och 6vriga st vanm?2

Antal obebyggda privata bostadstomter med utbyggd teknik Totalt st

Antal salda bostadtomter i privat regi Totalt st
varav obebyggda st

Medianpris for bebyggda egnahems- o smahustomter I:I €

Kommentarer

Byggnadsverksamhet (Byggnadstillsyn)

Antal nya bostader i beviljade bygglov Smahus st vanm2
Radhus st vanm?2
Vaningshus st vanm?2
Specialboende st vanm2

Antal bostader som fatt lov for grundrenovering Smahus st vanm?2
Radhus st vanm?2
Vaningshus st vanm?2
Specialboende st vanm?2

Bostader i vaninghus, som har erhallit tillgang till hiss Totalt st
Forandring +/- st

Kommentarer

Infrabyggande (Kommunaltekniska avdelningen)

Antal bostadstomter inom detaljplan som saknar utbyggd teknik I:Ist

Nybyggande av teknik till bostadsomraden Gator m I:I euro
Tomter st

Sanering och standardhgjning i befintliga bostasdomraden Gator I:I m I:I euro



Kommentarer

Férandring under aret (+/-)

Tomter I:I st
Bostadssituation for grupper med sérskilda behov (Soc o hélsov)
Antal platser for effektiverat serviceboende totalt st egna
netto st egna
Antal personer i effektiverat serviceboende medeltal st egna
Antal personer som omfattas av hemsjukvard st
Antal personer som omfattas av hemservice st
totalt I:I st

Antal krisbostader

Kommentarer
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