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BESKRIVNING OVER
DETALJPLAN OCH
DETALJPLANEANDRING

Beskrivningen berdor den 4.1.2022 daterade
detaljplanekartan.

1 BAS- OCH
IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1  Identifikationsuppgifter

Detaljplanen och detaljplaneédndringen beror:
Stadsdel 36, Granholmen, kvarter 3 och 6 samt
gatu-, special- och vigomraden samt fastigheter
598-401-15-414, 598-401-15-412 och 598-401-
37-0.

Genom detaljplanen och detaljplaneindringen

ASEMAKAAVAN JA
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SELOSTUS

Selostus koskee 4.1.2022 paivittyd
asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA
TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:
Kaupunginosan 36, Kuusisaaren, korttelia 3 ja
6 sekd katu-, erityis- ja tiealueita, sekd
kiinteistdja 598-401-15-414, 598-401-15-412 ja
598-401-37-0.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella

bildas:
Stadsdel 36, Granholmen, kvarter 6 samt gatu-
och specialomraden.

1.2  Planomridets liage

Planeringsomradet ligger till storsta del i
stadsdelen Granholmen ca 3 km fréan torget.
Den nordligaste delen av planeringsomradet
ligger i Fiskars. Planeringsomradet angriansar i
vést till Markusholmsfladan (icke detaljplanerat
omrade) och Pedersére kommungrins, i norr
till Fiskarsvéigen (icke detaljplanerat omrade), 1
oster till Kallbyvdgen och i soder till sodra
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muodostetaan:
Kaupunginosan 36, Kuusisaaren, kortteli 6 seké
katu- ja erityisalueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee, suurimmalta osaltaan
Kuusisaaren kaupunginosassa, noin 3 km
padssa torilta. Pohjoisin osa suunnittelualueesta
sijaitsee Fiskarsissa. Suunnittelualue rajoittuu
lannessd ~ Markusholmsfladan  kosteikkoon
(kaavoittamaton) ja Pederséren kunnanrajaan,
pohjoisessa Fiskarsintiechen (kaavoittamaton),
iddssd Kolpintiechen ja eteldssd Kuusisaaren

teollisuusalueen eteldosaan.
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Bild 2. Planeringsomrddet

1.3 Planens syfte

Syftet med detaljplanen och
detaljplanedndringen &  att  undersoka
mojligheter for Snellmans kottforadlingsfabrik
att utvidga sin verksamhet pa omradet.
Samtidigt granskas Ovriga industritomters
utvidgningsmdjligheter pad omréadet.

1.4  Forteckning over bilagor till
beskrivningen

Beskrivningens bilagor ér:

1. Detaljplanekarta med bestammelser

2. Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Kuva 2. Suunnittelualue

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan  ja asemakaavamuutoksen
tarkoituksena on tutkia Snellmanin
lihanjalostustehtaan toimintojen
laajentumismahdollisuuksia alueella. Samalla
tarkistetaan muiden teollisuustonttien
laajentumismahdollisuudet alueella.

1.4  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Selostuksen liitteet ovat:

1. Asemakaavakartta maardyksineen
2. Asemakaavan seurantalomake



2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen
Oy Snellmans Kottforadling Ab ansokte om
detaljplaneédndring  for  att = mojliggdra

utvidgningar enligt Snellmans framtidsvision
som stracker sig till 2032. Se bild 3.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Oy Snellmanin Lihanjalostus Oy  haki
asemakaavamuutosta mahdollistaakseen

Snellmanin tulevaisuudenvisiot, jotka ulottuvat
aina vuoteen 2032 saakka. Katso kuva 3.
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Bild 3. Snellmans investeringsplan 2021-2032.

Arbetet med detaljplanen och
detaljplaneéndringen paborjades i september
2021. Om planeringsstarten meddelades 1
lokaltidningarna 1.9.2021. Grannar och andra
intressenter har kontaktats direkt per brev och
har blivit beredda mojligheten att bekanta sig
med skissmaterialet.

Efter anhingiggérande av detaljplanedrendet

utvidgades  detaljplanen  ytterligare = med
tomterna 3 och 4 1 kvarter 6 samt den
outnyttjade delen av vigomradet mellan

tomterna och Kallbyvdgen. Berorda parter
kontaktades per telefon.

Kuva 3. Snellmannin investointisuunnitelma 2021-
2032

asemakaavamuutoksen
aloitettiin  syyskuussa  2021.
Suunnittelun aloittamisesta ilmoitettiin
paikallislehdissd 1.9.2021. Naapureihin ja
muihin osallisiin otettiin yhteyttd kirjeitse ja
heilli on ollut mahdollisuus tutustua
luonnosmateriaaliin.

Asemakaavan
laatiminen

ja

Vireillepanon jalkeen laajennettiin
asemakaavaa koskemaan myo0s tontteja 3 ja 4
korttelissa 6 seké tiealueen kdyttimatontd osaa
tonttien ja Kolpintien vélissd. Asianomaisiin
osapuoliin otettiin yhteyttd puhelimitse.



2.2 Detaljplanen

Genom detaljplanen och detaljplaneéndringen
forstoras Snellmans industritomt genom att
skyddsgronomradet flyttas langre norrut samt
att Barrviagen och Granholmsvigen inforlivas 1
kvarteret. Ytterligare justeras grinserna for
industritomterna mot Kallbyvégen 1 dster, mot
Kottvdgen i sdder och mot kommungrinsen
och Markusholmsfladan 1 véster. Samtidigt
granskas detaljplanebestimmelserna.

I detaljplanen anges riktgivande tomtgranser
for mer flexibel markanvéndning.

23 Genomforandet av detaljplanen
GenomfOrandet av detaljplanen forutsétter att
en korforbindelse ordnas till Piehis skidstuga
och till den befintliga pumpstationen pé
omradet. Korforbindelsen ska ordnas utanfor
eventuella ~ inhdgnader. En  riktgivande
placering for korforbindelsen dr markerad pa
detaljplanekartan ~som  “ajo”. For att
industritomterna ska kunna utvidgas soderut
krivs att den véstra delen av Kottvigen flyttas
soderut. Tradbestandet pa skyddsgronomradet i
norr bor bevaras eller planteras sia att
tradbestandet bildar en tdt och hog buffertzon.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa
planeringsomradet

3.1.1 En allmin beskrivning av omridet
Detaljplaneomradet dr ca 18 ha stort och bestér
till storsta del av bebyggt industriomride. Pa
industriomradet finns forutom Snellman Ab
fyra andra smaforetag. P4 den nordligaste delen
av detaljplaneomréadet finns tvd egnahemshus.
P& omrédet finns ca 1200 arbetsplatser och en
fastbosatt invdnare.

3.1.2 Naturmiljén
Norr om Snellmans industritomt finns ett 50 m

brett skyddsgronomrade med blandskog. I
ovrigt finns endast mindre omrdden med
tridbestdnd. Omrddet har relativt sma
hojdskillnader. Skyddsgronomradets markniva
ar ca 1...3 m ovanfOr industritomtens markniva

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella
laajennetaan ~ Snellmanin  teollisuustonttia
siirtdimalld suojaviheraluetta pohjoiseen sekd
liittdmalla kortteliin Havutie ja Kuusisaarentie.
Tdmdn  lisdksi  tarkistetaan  itdpuolisten
teollisuustonttien Kolpintien puoleiset rajat,
eteldssd Kipytietd vasten olevat rajat ja
lannessd Kunnanrajaa ja Markusholmanfladaa

vasten. Samalla tarkistetaan asemakaava-
madrdykset.
Asemakaavassa  osoitetaan  joustavamman

maankéyton vuoksi ohjeelliset tonttien rajat.

23 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttamien edellyttdd uuden
tieyhteyden jérjestimistd Piehin hiihtomajalle
ja alueella olevalle pumppuasemalle. Ajoyhteys
on jarjestettivd  mahdollisten  aitausten
ulkopuolelle. Asemakaavakartassa ohjeellinen
ajoyhteys on osoitettu ’ajo” merkinnalla.

Jotta teollisuustontteja voitaisiin  laajentaa
etelddn, on Képytien ldnsiosaa siirrettdva
etelimméksi.  Pohjoisen  suojaviheralueen
puusto tulee sdilyttdd tai istuttaa niin ettd
muodostuu tihed ja korkea puskurivyohyke.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue on n. 18 ha ja muodostuu
suurimmaksi osaksi rakennetusta
teollisuusalueesta. Alueella toimii Snellmanin
lisédksi nelja muuta pienyritystd. Alueen
pohjoisimmassa osassa on kaksi omakotitaloa.
Alueella on 1200 tyopaikkaa ja yksi vakituinen
asukas.

3.1.2 Luonnonympéristd

Snellmanin teollisuustontin pohjoispuolella on
50 m leved sekametsd suojaviheralue. Muutoin
alueella on vain pienempid puusto alueita.
Alueella on suhteellisen pienet korkeuserot.
Suojaviheralueen maanpinta on noin 1..3 m
teollisuustontin ~ maanpintaa  korkeammalla




vilket Okar effekten av skyddsgronomradets
buller- och insynsskydd. Se bilderna 4 och 5.

Bild 4. Skyddsgréonomrdde.
Kuva 4. Suojaviheralue

3.1.3 Den byggda miljén

Den bebyggda miljon domineras av Snellmans
fabrikskomplex som har utvecklats i1 snabb takt
sedan ar 1992. Efter den nu pagdende
utvidgningen uppgar vaningsytan till 68 619
m?. Se bilderna 6 och 7.

Utover byggnaderna som dgs av Snellmans
Kottforadling finns fyra mindre
industribyggnader pa detaljplaneomridet. Se
bilderna 8—11.

Norr om skyddsgronomradet finns tva
bostadshus samt ett uthus. Bostadshuset pa
fastighet 15:414 4r obebott och dgs av
Snellmans  Kottforadling Ab.  Snellmans
Kottforddling Ab forhandlar med dgarna till
fastighet 15:412 om att inlosa
bostadsfastigheten. I  bostadshuset  bor
tillsvidare en person. Se bilderna 12-14.

Utanfor detaljplaneomradet i norr finns tre
bostadshus langs med Fiskarsvégen.
Bostadshuset pa fastighet 15:391 &4gs av
Snellmans Kottforddling och dr obebott. De tva
Ovriga bostadshusen pd fastigheterna 15:426
och 15:393 ér i privat 4go. Se bilderna 15-17.

mikd lisdd suojaviheralueen melu- ja ndko
suojan tehoa. Katso kuvat 4 ja 5.

Bild 5. Vy ldngs industritomtens norra grdns.
Nivdskillnad mellan industritomt och
skyddsgronomradde.

Kuva 5. Ndkymd teollisuustontin pohjoisrajalta.
Teollisuustontin ja suojaviheralueen korkeuserot.

3.1.3 Rakennettu ympéristd

Rakennettu ympéristod dominoi Snellmanin
tehdaskokonaisuus, joka on kehittynyt nopeaan
tahtiin ~ vuodesta 1992  alkaen. Uuden
laajennuksen jélkeen nousee kerrosala 68 619
nelidmetriin. Katso kuvat 6 ja 7.

Snellmanin omistamaien rakennusten lisdksi
asemakaava-alueella on neljd pienempéad
teollisuusrakennusta. Katso kuvat 8—-11.

Suojaviheralueen pohjoisosassa on  kaksi
omakotitaloa  sekd  yksi  ulkorakennus.
Kiinteiston 15:414 asuinrakennus on tyhjilldén
ja sen omistaa Snellmanin lihanjalostus Oy.

Snellmanin  lihanjalostus Oy  neuvottelee
kiinteiston 15:412 omistajien  kanssa
asuinrakennuksen lunastuksesta.

Asuinrakennuksessa asuu télld hetkelld yksi
henkil6. Katso kuvat 12-14.

Asemakaava-alueen ulkopuolella pohjoisessa
Fiskarsin tien varrella on kolme asuintaloa.
Snellmanin lihanjalostus omistaa kiinteiston
15:391 asumattoman asuinrakennuksen.
Kiinteistoilld  15:426 ja 15:393  olevat
asuinrakennukset ovat yksityisomistuksessa.
Katso kuvat 15-17.



Bild 6. Snellmans huvudport
Kuva 6. Snellmanin pddportti

Bild . ndtribgnd, Barvc'igen 7
Kuva 8. Teollisuusrakennus Havutie7

Bild 10. Industribyggnad, Movdgen 15
Kuva 10. Teollisuusrakennus, Kangastie 15

Bild 7. Snellmans fabrik mot sdder
Kuva 7 Snellmanin tehdas eteldidn

Bid 9. Inustribyggnad, Barrvigen 3
Kuva 9. Teollisuusrakennus, Havutie 3

Bild 11. Industribyggnad, Moviigen 17
Kuva 11. Teollisuusrakennus Kangastie 17
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Bild 12. Bostahus pd fastighet 1 2 o s 414
Kuva 12. Kiinteiston 15:412 asuinrakennus Kuva 13. Kiinteiston 15:414 asuinrakennus

Bild 14. Uthus pa fasti bi _- Bild 15. Bostadshus d fastighet 1 5:426 (Utanfor
Kuva 14. Kiinteiston 15:414 ulkorakennuksia detaljplancomradet)
Kuva 15. Kiinteiston 15:426 Asuinrakennus

(Asemakaava-alueen ulkopuolella)

& i i : £ i :
Bild 16. Bostadshus pd fastighet 15:393 (Utanfor Bild 17. Obebott bostadshus pd fastighet 15:391
detaljplaneomrddet) (Utanfor detaljplaneomrddet)
Kuva 16. Kiinteiston 15:393 Asuinrakennus Kuva 17. Kiinteiston 15:391 Asuinrakennus

(Asemakaava-alueen ulkopuolella) (Asemakaava-alueen ulkopuolella)



3.1.4 Markdgoforhallanden

Staden Jakobstad dger hela planeringsomradet
forutom de tva nordligaste bostadstomterna
som #dgs av Snellmans Kottforddling Ab och

privata markigare.
Se bild 18.

3.1.5 Trafik

2019 fardigstdlldes den planskilda korsningen
langs Kallbyvéigen som gor trafik till och fran
industriomradet séker och smidig.

3.1.6. Teknisk forsorjning
Pa omradet finns kommunaltekniska ledningar.

Jakobstads vatten har vatten- och
avloppsledningar ~ samt  pumpstation  pd
omradet. Aven Pedersore vatten har

vattenledning pa omradet.

n

3.1.4 Maanomistus

Pietarsaaren = kaupunki omistaa  koko
suunnittelualueen lukuun ottamatta kahta
pohjoista asuintonttia, jotka ovat Snellmanin
lihanjalostus Oy:n ja yksityisten omistuksessa.

- Katso kuva 18.
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Kuva 18. Kaupungin maanomistus harmaalla
rasteroituna.

3.1.5 Liikenne

Vuonna 2019  valmistunut  Kolpintien
eritasoristeys tekee teollisuusalueelle
saapumisen ja ldhtemisen turvalliseksi ja
sujuvaksi.

3.1.6 Tekninen huolto

Alueella  on  kunnallisteknisid  johtoja.
Pietarsaaren vedelld on alueella vesi ja
viemérijohtoja sekd pumppaamo. Myds
Pedersoren Vatten Oy:lld on vesijohtoja
alueella.




Dagvatten fran asfalterade omraden leds till
diket ldngs med detaljplaneomradets véstra
grians och vidare till Markusholmsfladan. Fran
lastnings- och lossningsomréden pd Snellmans
tomt leds dagvattnet via oljeavskiljare.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror

planomrédet
Landskapsplanen
P4  planomridet  giller  Osterbottens

landskapsplan 2040. Landskapsplanen tradde i
kraft 11.9.2020.

I landskapsplanen anvisas planeringsomradet
till storsta del som industri- och lageromrade.
Den nordligaste delen av planeringsomradet
anvisas som omrade for titortsfunktioner.

T
Industri- och lageromrade

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
industri- och lageromrdden. Nya eller till
arealen mindre industri- och lageromraden
anvisas med en objektsbeteckning.

A
Omrade for tatortsfunktioner

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
omraden for boende och andra titortsfunktioner
sasom service, arbetsplatser och industri,
trafikomraden och géng- och cykeltrafikleder,
rekreations- och parkomraden samt
specialomraden.

I landskapsplanen anvisas &dven riktgivande
friluftsled,  stomvattenledning  (v)  och
overforingsavlopp (j). Se bild 19.

Hulevesi asfaltoiduilta alueilta johdetaan
asemakaava-alueen ldnsirajaa kulkevaa ojaa
pitkin edelleen Markusholmsfladaan.
Snellmanin tontin lastausalueen hulevedet
johdetaan 6ljynerottimen kautta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
piatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Pohjanmaan

maakuntakaava 2040. Maakuntakaava tuli

voimaan 11.9.2020.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
suurimmalta osaltaan teollisuus- ja varasto-
alueeksi. Pohjoisin osa suunnittelualueesta on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

T
Teollisuus- ja varastoalue

Aluevarausmerkinndlld osoitetaan teollisuus- ja
varastoalueita. Uudet tai pienialaiset teollisuus-
ja varastoalueet osoitetaan kohdemerkinnilla.

A
Taajamatoimintojen alue

Aluevarausmerkinndlld ~ osoitetaan  alueita
asumiselle ja muille taajamatoiminnoille kuten
palveluille, tyopaikoille ja teollisuudelle,
litkkennealueille, kévely- ja pyoréilyvaylille,
virkistys- ja puistoalueille seki erityisalueille.

Maakuntakaavassa osoitetaan myds ohjeellinen
ulkoilureitti, péadvesijohto (v) ja siirtoviemaéri
(j)- Katso kuva 19.
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Bild 19. Utdrag ur Osterbottens lanskapspla 2040

Generalplanen
Generalplanen for staden Jakobstad 2020

godkindes 1 stadsfullmiktige 28.1.2008.
Generalplanen saknar  réttsverkan. I
generalplanen anvisas planeringsomradet som
omrade for produktion och lagerhallning och
stadspark. =~ Den  nordligaste delen av
planeringsomradet anges som omrade for
marknéra boende. Se bild 20.

S8 LoV XY

Kuva 19. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040
Yleiskaava

Pietarsaaren kaupungin yleiskaava 2020 on
hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 28.1.2008.
Yleiskaava ei  ole  oikeusvaikutteinen.
Yleiskaavassa  suunnittelualue  osoitetaan
tuotannon  ja  varastoinninalueeksi  ja
kaupunginpuistoksi. Pohjoisin osa
suunnittelualueesta on osoitettu maanlédheiseen
asumiseen. Katso kuva 20.
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Bild 20. Utdrag ur Jakobstads generalplan 2020

AP

anger ETT OMRADE FOR MARK-
NARA BOENDE

Vi vill anvisa dessa omraden for markndra boende, samt
for stadsrum och verksamheter som betjénar och berikar
detta boende.

-anger ETT OMRADE FOR

PRODUKTION OCH LAGERHALLNING

Vi vill anvisa dessa omraden for produktion och
upplagring, samt for stadsrum och verksamheter som
betjdnar denna hantering.

- anger EN STADSPARK

Vi vill anvisa omradet for vistelse och lek.

anger RUTTER FOR LATT TRAFIK
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Kuva 20. Ote Pietarsaaren yleiskaavasta 202

osoittaa MAANLAHEISEEN

ASUMISEEN TARKOITETUN ALUEEN

Haluamme  osoittaa nd@md alueet maanldheisia
asumismuotoja sekd tillaista asumista palvelevia ja
rikastuttavia kaupunkitiloja ja toimintoja varten.

- osoittaa TUOTANNON JA

VARASTOINNIN ALUEEN
Haluamme osoittaa ndmé alueet tuotantoa ja varastointia
sekd niitd palvelevia kaupunkitiloja ja toimintoja varten.

- osoittaa KAUPUNGINPUISTON
Haluamme osoittaa nimai alueet oleskeluun ja leikkiin.

osoittaa =~ KEVYEN  LIIKENTEEN

REITIT



Detaljplan
Planeringsomradet omfattar omrade som ingar 1

gillande detaljplan f6r Granholmen, sp 303,
fran ar 2004 samt del av omride for allmén vig
och gatuomrade som ingdr 1 géllande
detaljplan, sp 382, fran ar 2016.

Inom planeringsomrédet finns kvartersomraden
for industri- och lagerbyggnader samt for
kontorsbyggnader  ddr  verksamhetsmiljon
stiller sidrskilda krav pa verksamhetens art
(TY-KT-1), trafikomraden (LT), gatuomraden
och skyddsgronomraden (EV). Se bild 21.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuusisaaren
asemakaava sp 303 vuodelta 2004 seké yleisen
tien osan ja katualueen, jotka kuuluvat
voimassa olevaan asemakaavaan sp 382
vuodelta 2016.

Suunnittelualueella on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten sekd toimistorakennusten
korttelialueita, joilla toimintoympéristd asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY-
KT-1), liikkennealue (LT) ja suojaviheralueita
(EV). Katso kuva 21.

o

Bild 21. Utdrag ur tidsenlig detaljplan

4 OLIKA SKEDEN I
PLANERINGEN AV
DETALJPLANEANDRINGEN

4.1 Behovet av detaljplaneindringen
Initiativtagare till detaljplaneéndringen ar Oy
Snellmans Kottforddling Ab som har behov av

Kuva 21. Ote ajantasa-asemakaavasta

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen tarve
Asemakaavamuutoksen aloitteen tekijdnd on
Snellmanin  Lihanjalostus Oy, jolla on



att utvidga industritomten samt &dndra
bestimmelse for hogsta tillitna hojd for
byggnader och tilliten maximistorlek for
affarsutrymme.

4.2  Planeringsstart
Planeringen paborjades 1 september 2021.

4.3  Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter dr omradets markégare, foretagare
samt kringliggande omradens markégare,
foretag, foreningar och invanare.

4.3.2 Anhingiggdrande

Om anhédngiggorandet har annonserats i
lokaltidningarna 1.9.2021. Intressenterna har
dessutom informerats per brev i bdrjan av
beredningsskedet =~ om  att  planeringen
aktualiserats.

4.3.3 Deltagande och vixelverkan

Intressenter har beretts mojlighet att fa
information om projektet och att ge sina asikter
genom att direkt besdka planliggnings-
avdelningen. Detaljplaneomradets régrannar
har informerats om planeringen per brev. En
del intressenter har varit 1 kontakt med
planldggningsavdelningen under
planeringsprocessen.

4.3.4 Myndighetssamarbete
Myndigheternas  utlatande
planforslaget.

begirs  om

4.4  Mal for detaljplanesindringen
Malséttningen med detaljplanen och
detaljplaneédndringen  ar att  mojliggora
utvidgning for Snellmans Kottforadling Ab
samt Ovriga foretag pd omradet.

5 REDOGORELSE FOR
DETALJPLANEANDRINGEN

5.1 Planens struktur

Planeringsomradet ar
kvartersomrade for

huvudsakligen
industri- och

teollisuustontin laajentamistarve sekd
rakennuksen suuriman sallitun korkeuden
muutostarve ja myymélitilojen enimmaéiskoon
muutostarve.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen
Suunnittelu kdynnistyi syyskuussa 2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, yritykset
sekd ympidrdivien alueiden maanomistajat,
yritykset, yhdistykset ja asukkaat.

4.3.2 Vireille tulo

Vireilld olosta on ilmoitettu paikallislehdissa
31.03.2021. Osalliset ovat lisdksi saaneet
tiedon kaavoituksen vireille tulosta
henkildkohtaisilla  kirjeilld valmistusvaiheen
alussa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallisille on varattu mahdollisuus saada
hankkeesta tietoa ja esittdd mielipiteensd
kdymaélld kaavoitusosastolla. ~Asemakaava-
alueen rajanaapureille on ilmoitettu
suunnittelusta kirjeitse. Muutama osallinen on
ollut yhteydessi asemakaavaosastoon
kaavoitusprosessin aikana.

4.3.4 Viranomaisvhteistyo
Viranomaisilta pyydetdin
asemakaavaehdotuksesta.

lausunnot

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan  ja asemakaavamuutoksen
tavoitteena on Snellmanin lihanjalostus Oy:n ja
muiden yritysten laajentamistarpeiden

mahdollistaminen alueella.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue on pédasiallisesti teollisuus- ja
varastorakennusten sekad toimistorakennusten



lagerbyggnader samt for kontorsbyggnader dar
verksamhetsmiljon stdller sérskilda krav pé
verksamhetens art, TY-KT-2.

I norr anvisas ett skyddsgronomrade, EV.
Ovriga omriden ir gatuomraden och omride
for  byggnader och anlidggningar  for
samhéllsteknisk forsorjning, ET.

5.2  Uppnéiendet av mailen for miljons
kvalitet

Genom édndringen mdjliggors utvidgning av

Snellmans industri pa omradet. Mot befintligt

bostadsomride i norr ldmnas ett ca 56 m brett

skyddsgronomréde.

53 Omradesreserveringar

Kvartersomraden

TY-KT-2 ”Kvartersomrdde for industri- och
lagerbyggnader samt for kontorsbyggnader dar
verksamhetsmiljon stéller sdrskilda krav pa
verksamhetens art. Av pd tomten bebyggd
vaningsyta far 20 % anvéndas for idkande av
detaljhandel; affirsutrymmens maximistorlek
far vara hogst 1000 m?. Pa kvartersomrade far
placeras endast bostadsutrymmen som dr
nodvindiga for verksamheten.”

Detaljplanebeteckningen dr den samma som
anvénts i géllande detaljplan frdn 2003 med
justering av affarsutrymmens maximistorlek
som é&dndrar frd&n 200 m? till 1000 m2
Kombinationens forsta del (TY) tilldter sadan
industri- och lagerverksamhet, vars kvalitet dr
anpassad till den befintliga livsmedelsindustrin.
Kombinationens mittersta del (KT) tilldter
ocksa sadan verksamhet, vilken behdver enbart
kontorsutrymmen. Kombinationens indexdel
(2) ar en héanvisning till en tillaggstext, som
tillaiter hogst 1000 for fabriksbutiker, och
tillater bara byggande av bostadsutrymmen
som dr nddvindiga for verksamheten.

Byggnadsritten anges med exploateringstal
som hgjs fran 0,8 till 0,9. Byggnadernas hogsta
hojd dndras fran 15 m till 35 m, dd 15 m har
visat sig vara for begrdnsande och lett till flera

korttelialue, jolla toimintaympdristé asettaa
erityisid vaatimuksia, TY-KT-2.

Pohjoisosaan on osoitettu suojaviheralue, EV.
Muut alueet ovat katualue ja
yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue, ET.

5.2 Ympiriston laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen

Muutoksella ~ mahdollistetaan ~ Snellmanin
teollisuustoiminnan  laajentuminen alueella.

Nykyistd asutusta vasten pohjoisessa jitetddn
noin 56 m leved suojaviheralue.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialueet

TY-KT-2 ” Teollisuus- ja varastorakennusten
sekd toimistorakennusten korttelialue, jolla
toimintaympadristd asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia. Tontille rakennetusta
kerrosalasta 20 % saa kayttdd viahittdiskaupan
harjoittamiseen; myymaélétilojen enimmaéiskoko
on kuitenkin 1000 m? Korttelialueelle saa
sijoittaa vain laitoksen toiminnan kannalta
valttdmattomid asuintiloja.”

Kaavamerkintd on sama kuin voimassa
olevassa  asemakaavassa  vuodelta 2003
tarkistettuna myymélétilojen koon muutoksella
200 nelidmetrista 1000 nelidmetriin.
Yhdistetyn merkinndn ensimméiinen osa (TY)
sallii sen laatuisen teollisuus-  ja
varastotoiminnan, joka on sovitettu olemassa
olevaan elintarviketeollisuuteen sopivaksi.
Yhdistetyn merkinnidn toinen osa (KT) sallii
myo0s sellaisen toiminnan, joka tarvitsee vain
toimistotiloja. Yhdistelméin indeksiosa (2) on
viittaus tekstilisdykseen, joka sallii korkeintaan
1000 m? tehdasmyymaélétilaa, ja sallii vain
asuintilat, jotka ovat toiminnan kannalta
valttamattomia.

Rakennusoikeus maédratddn tehokkuuslukuna,
joka nostetaan 0,8:sta 0,9:44n. Rakennuksen
suurin sallittu korkeus muutetaan 15 m:std 35
m:in, kun 15 m on osoittautunut liian



undantag. [ nuldge finns planer pa ett
automatlager pa 35 m.

Minimiantalet  bilplatser ~ anges enligt
anvindningssdtt enligt:1 bilplats per 50 vn-m?
afféars- eller kontorsyta, 1 bilplats per 100 vén-
m? industriyta och 1 bilplats per 200 van-m?
lageryta. Cykelplatser skall anvisas minst 0,25
cykelplatser per arbetstagare.

Skyddsgronomrade (EV): ’Skyddsgronomrade
dér tradbestandet bor bevaras eller planteras sa
att trddbestandet bildar en tit och hog
buffertzon.”

Skyddsgronomrade anvisas norr om
industrikvarteret ~ som  buffertzon = mot
bostadshusen norr om Fiskarsvigen. Forutom
att tradbestandet ska skapa en tidt och hog

matalaksi ja johtanut useisiin poikkeuksiin.
Tallda hetkelld suunnitelmissa on 35 metrid
korkea automaattivarasto.

osoitetaan
Kauppa- tai
50  k-m?

Autopaikkojen minimimaarat
kéayttotarkoituksen mukaan.
konttoritilat: 1 autopaikka /
teollisuustilat: 1 autopaikka / 100 k-m?
varastotilat: 1 autopaikka / 200 k-m?.
Polkupyoripaikkoja on osoitettava vihintddn
0,25 polkupyorépaikkaa / tyontekija.

Suojaviheralue (EV): Suojaviheralue, jolla
puusto on sdilytettdvd tai istutettava niin ettd
puusto muodostaa tihedn ja korkean puskuri
vyOhykkeen.”

Teollisuuskorttelialueen pohjoispuolelle
osoitetaan Suojaviheralue puskurivydhykkeeksi
Fiskarsintien pohjoispuolen asuinrakennuksia
vasten. Sen liséksi ettd puusto luo tiheén ja

buffertzon bidrar de naturliga hojdskillnaderna korkean puskurivy6hykkeen tekevét
till  att gora skyddsgronomradet mera luonnolliset  korkeuserot suojaviheralueesta
skyddande. enemman suojaavan.

Omrdde for byggnader och anliggningar for Yhteiskuntateknisti  huoltoa  palvelevien

samhéllsteknisk forsorjning. (ET):

Omradet vid den befintliga pumpstationen
anges som omrade for byggnader och
anldggningar for samhillsteknisk fOrsorjning.
Korforbindelse till pumpstationen ska ordnas
utanfor inhdgnad sa att servicetrafik alltid nar
fram till pumpstationen.

Gatuomréden:

Gatuomraden for Barrviagen och
Granholmsvigen inforlivas 1 Snellmans tomt.
Gatuomride for kottvigen minskas frén 36 m
till 25 m. Det forminskade gatuomridet kraver
att Kottvégens dragning ritas ut.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljoén

Genomforandet av  planen innebdr att
industriomradet  utvidgas 1 norr  mot
bostadsomridet i Fiskars. Snellmans
Kottforadling Ab dger fastigheten 15:414 och
forhandlar om att 16sa in fastighet 15:412.
Dessa fastigheter samt en del av det tidigare

rakennusten ja laitosten alue. (ET).
Olemassa oleva pumppuasema osoitetaan

yhteiskuntateknisti huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi.
Pumppuaseman ajoyhteys on jirjestettdvi

aitauksitta niin ettd pumppuasemalle on aina
esteetOn paasy.

Katualueet:
Havutie ja  Kuusisaarentie  sulautetaan
Snellmanin  tonttiin.  Képytien  katualue
kavennetaan 36  metristd 25  metriin.
Kavennettu  katualue aiheuttaa Képytien
suoristamisen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa
teollisuusalueen  laajentumisen  pohjoiseen
Fiskarsin  asuinaluetta kohti.  Snellmanin

lihanjalostus Oy omistaa kiinteiston 15:414 ja
neuvottelee kiinteiston 15:412 lunastamisesta.
Namé kiinteistot  ja osa aiempaa



skyddsgronomrddet (10 m) anvisas i1
detaljplanen som skyddsgronomrade.

Ar 2018 har Ramboll utfért en mitning av
omgivningsbuller for Snellmans ko&ttforadling
Ab. I rapporten framkommer att bullerniverna
inte overskrider de tilldtna riktvirdena utomhus
under dagen eller natten enligt Snellmans
milj6tillstdnd. Under natten dr bostadshusen i1
Fiskars omradet delvis pa gridnsen for det
tillitna riktvdrdet 50 dB nattetid. Den
utvidgning som planen mojliggér kommer
delvis forskjuta de hogre bullernivderna langre
norrut, men Snellman kottforadling Ab har 16st
in de ndrmaste fastigheterna som berors.

Langs med kvartersgrans mot Fiskars
bostadsomrdde och mot Markusholmsfladan
anges att bullerhinder kan placeras. Med
bullerhinder eller andra arrangemang bor
ombesdrjas  att  statsrddets normer  fOr
bullervdrden 1 intilliggande bostadsomraden
inte overskrids.

Befintliga industrifastigheter lings Movigen
och Kottvigen kan fortsitta sina verksamheter
som tidigare, med nigot forstorade tomter och
byggnadsritter.

Industrifastigheten pa Barrvigen 7 (598-36-6-
8) kan tillsvidare fortsitta sin verksamhet pa
omrddet. Snellmans Kottforddling forhandlar
pa kort sikt med foretagaren om att eventuellt
overta arrendet av fastigheten men en 16sning
pa lidngre sikt innebér inldsning av fastigheten
eller pa annat sdtt mojliggéra fortsatt
verksamhet for foretagaren.

5.4.2 Konsekvenser for naturen  och

naturmiljon

Planen foljer i stort sett samma struktur som
den gillande planen fran 2003, men
gatuomraden inforlivas i1 kvartersomradet da
Snellmans Kottforddling har behov av storre
tomt. Exploateringstalet @ndras fran 0,80 till
0,90 och affarsutrymmens maximistorlek hojs
fran 200 m?  till 1000 m? I
konsekvensbedomningen for géllande plan
utgick man ifrén att Snellmans i nagot skede

suojaviheraluetta (10 m) osoitetaan
suojaviheralueeksi.

Vuonna 2018 on Ramboll selvittinyt
ympéristomelua  Snellmanin  lihanjalostus

Oy:lle. Selvityksessd kidy ilmi, ettei melutasot
ylitd ulkotiloissa Snellmanin ympéristéluvan
mukaisia pdiva tai yo ohjearvoja.

Yon aikana Fiskarsin asunnot ovat yonaikana
osittain sallitun ohjearvon 50 dB rajamailla.
Kaavan mahdollistama laajennus tulee osittain
tyontdmadin korkeampia melutasoja
kauemmaksi pohjoiseen, mutta Snellmanin
lihanjalostus ~ on  lunastanut  ladhimmat
kiinteistot, joille melua aiheutuu.

Fiskarsin asuinaluetta ja Markusholmsfladaa
vasten korttelialueen rajaa pitkin osoitetaan
meluesteelle paikka, jolle se voidaan sijoittaa.
Meluesteelld tai muilla jarjestelyilld on
huolehdittava siitd, ettei valtioneuvoston
meluohjearvoja liheisilld asuinalueilla yliteta.

Olemassa olevat teollisuuskiinteistot
Kangastien ja Képytien varsilla voivat jatkaa
toimintojaan niin  kuin ennenkin  vdhin
suuremmilla tonteilla ja rakennusoikeuksilla.

Teollisuuskiinteistd (598-36-6-8) Havutie 7:ssd
voi toistaiseksi jatkaa toimintaansa alueella.

Snellmanin  lihanjalostus Oy  neuvottelee
lyhyelld aikavililla yrittdjan kanssa
mahdollisesta  vuokrasopimuksen  siirrosta,

mutta pidemmadlld aikavélilld on tarkoituksena
lunastaa  kiinteistd tai muulla tavalla
mahdollistaa yrittdjan toiminnan jatkaminen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja
Luonnonympéristdon

Kaava on rakenteeltaan suurimmalta osaltaan
samanlainen kuin voimassa oleva asemakaava

vuodelta 2003, mutta koska Snellmanin
lihanjalostuksella on tarve suurentaa tonttia,
sulautetaan katualue korttelialueeseen.

Tehokkuusluku muutetaan 0,80:sta 0,90:n ja
toimistotilojen suurin sallittu koko nostetaan
200 m?:td 1000 m?. Voimassa olevan kaavan
vaikutustenarvioinnissa lahdettiin



utvidgar verksamheten dnda ut till Kottvéigen.
Verksamheten forblir den samma och
utvidgningen &r 1 linje med tidigare detaljplan
varav planens konsekvenser kan anses vara
Sma.

En del av blandskogen avverkas da
industriverksamheten utvidgas norrut.
Detaljplanen tillaiter upp till 35 m hoga
byggnader vilket kommer att dndra vyerna
langs med Kallbyvégen.

P4 planomrddet finns ingen vérdefull
kulturmiljé nationellt eller regionalt, vilket gor
att planen inte paverkar omradets kulturvérde.

Snellmans  Kottforadling Ab  Overtar de
dagvattenledningar som finns pd gatuomraden
som inforlivas 1 tomten. I planbestdmmelserna
har inforts bestimmelser om hur dagvattnet ska
fordréjas pa tomten: “Dagvatten ska fordrojas
pa tomten innan det leds till dagvattensystemet.
Av tomtens markyta ska minst 10 % procent
vara genomsldppliga material eller ytor. En
utredning av dagvattenhanteringen ska bifogas
bygglovshandlingarna.”

Regionsforvaltningsverket i Véstra och inre
Finland har beviljat miljétillstand  for
Snellmans kottforadling Ab ar 2014. Beslutet
giller tills vidare och tillstand krdvs for
visentlig  utvidgning eller &dndring av
verksamheten. Miljotillstindet omfattar krav pa
verksamhet, avloppsvatten, dagvatten, vatten
frdn omradet for hantering av oljeprodukter,
luktutslipp, avfall samt hantering och utvinning
av det, lagring av révaror, kemikalier, branslen
och avfall, buller, luftutslapp, kontroll och
rapportering m.m.

Nér verksamheten utdvas enligt miljétillstandet
anser  regionfOrvaltningsverket att  den
planenliga verksamheten inte kan anses
medfora sddant oskéligt besvir som avses i
lagen angaende vissa grannelagsforhallanden,
oldgenhet for hélsan eller andra forbjudna
konsekvenser.

NTM-centralen i sodra Osterbotten Overvakar
att miljotillstandet efterfoljs.

olettamuksesta, ettd Snellman laajentaa
toimintaansa Képytielle asti. Laajennus on
linjassa aiemman asemakaavan kanssa ja
toiminta pysyy samana, joten kaavan
vaikutukset voidaan katsoa pieniksi.

Osa sekametsdstd kaadetaan laajennettaessa
teollisuustoimintaa pohjoiseen.

Kolpintien ndkymat tulevat muuttumaan
asemakaavan sallimien 35 m:4 korkeiden
rakennusten johdosta.

Alueella ei ole arvokasta valtakunnallista eika
seudullista kulttuuriymparistdd, joten kaava ei
vaikuta alueen kulttuuriarvoihin.

Snellmanin Lihanjalostus Ab ottaa haltuunsa ne
hulevesijohdot, jotka sijaitsevat tonttiin
sulautetuilla katualueilla. Kaavassa on merkinti
tontilla tapahtuvasta hulevesien
vitvyttdmisestd: “Hulevesid tulee viivyttdd
tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiverkkoon.  Tontin = maapinta-alasta
vihintddn 10 % tulee olla vettdldpdisevia
materiaalia tai pintaa. Hulevesisuunnitelma on
liitettdva rakennuslupahakemukseen.

Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto on
vuonna 2014 myontdnyt ympéristoluvan
Snellmanin lihanjalostus Oy:lle. Pddtés on
annettu  toistaiseksi ja lupa  vaaditaan
olennaisten laajennusten ja toiminnan vaihdon
yhteydessd. Ympadristolupa késittdd toimintaa,
pddstdjd viemadriin, hulevesid, Oljytuotteiden
késittelyalueiden vesid, hajupdéstdja, jateitd ja
niiden hyddyntdmista, raaka-aineiden,
kemikaalien ja polttoaineiden ja jitteiden
varastointia, melua, pdédstdja ilmaan, tarkkailua
ja raportointia ym.

Kun toimintaa harjoitetaan haetun luvan
mukaisesti, aluehallintovirasto katsoo, ettei
suunnitellusta toiminnasta voida katsoa erdista
naapuruussuhteista annetun lain mukaista
kohtuutonta  rasitusta, terveyshaittaa tai
muitakaan kiellettyjd seuraamuksia.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus valvoo, ettd
ympéristolupaa noudatetaan.



5.4.3 Konsekvenser for trafik

Genomforandet av detaljplanen har inga stora
konsekvenser for trafiken. Den planskilda
korsningen som fardigstdlldes ar 2019 gor
trafik till och fran industriomradet siker.

Kottvdgens  gatuomrade  angrinsar  till
kommungrinsen till Pedersére och mojliggor
en eventuell forbindelse vidare till landsvig
749. Kottvigens gatuomrade dr 25 m brett och
mojliggér cykelviag, som med fordel kan dras
vidare till landsvég 749.

5.4.4 Konsekvenser for klimat

Genom  att utvidga den  befintliga
industriverksamheten fortitas och effektiveras
omradesanvindningen. Snellmans kottforadling
Ab erbjuder ett stort antal arbetsplatser och
med utvidgningen okar ytterligare
arbetsplatserna 1 Jakobstad.  Arbetsplatserna
lockar fler invanare till staden som bidrar till en
hallbar och titare omrddesstruktur inom
detaljplanerade- och centrumomréiden.

Konsekvenserna for klimatet styrs framst
genom miljotillstand.

For att uppmuntra anvdndandet av cykel som
transportmedel till och fran arbetsplatsen
reserveras 1 detaljplanen ett minimiantal
cykelplatser per arbetstagare till
0,25/arbetstagare.

5.5 Storande faktorer i miljon
P& omradet finns inga storande faktorer som
bor beaktas.

5.6 Planbeteckningar och planbestimmelser
I planen anvinds traditionella planbeteckningar
och -bestammelser.

6. GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEANDRINGEN

Genomforande av planen kan pabdrjas da
planen vunnit laga kraft. Utvidgning av
Snellmans industri forvéntas fortsdtta under de
kommande éren.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan toteuttamisella ei ole suurta
vaikutusta  liikenteeseen. Vuona 2019
valmistunut eritasoristeys tekee litkenteestd
teollisuusalueelle turvallisen.

Kéapytien  katualue  padttyy  Pedersoren
kunnanrajaan ja mahdollistaa mahdollisen
liittymédn maantielle 749. Képytien katualue on

25 m leved ja mahdollistaa pyoritien
jatkamisen maantielle 749.
5.4.4 Vaikutukset ilmastoon
Nykyisen  teollisuusalueen  laajentamisella

titvistetddn ja tehostetaan alueen kayttoa.
Snellmanin  lihanjalostus Oy on  suuri
tyOnantaja ja laajennus lisdd tyoOpaikkoja
Pietarsaareen. TyoOpaikat houkuttelevat lisdd
asukkaita kaupunkiin tukemaan kestivdd ja
tihedmpad yhdyskuntarakennetta
asemakaavoitetuilla- ja keskusta-alueilla

Ilmastovaikutuksia ldhinna

ympdéristoluvalla.

ohjataan

Tyomatkapyordilyn kannustamiseksi osoitetaan
asemakaavassa minimi pyOrdpaikka varaus per
tyontekija: vdahintddn 0,25 polkupyord paikkaa
per tyontekija.

5.5 Ympiriston héiriotekijait
Alueella ei ole hiiriotekijoitd, jotka tulisi
huomioida.

5.6 Kaavamerkinnit ja -mairiaykset
Kaavassa  kéytetdin  vain  tavanomaisia
kaavamerkint6jd ja -maarayksia.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun
kaava on lain voimainen. Snellmanin
teollisuuden laajennus  jatkunee tulevina
vuosina.



Snellmans Kottforddling Ab boér ordna ny
korforbindelse till Piehis skidstuga och till
pumpstationen pa ET-omradet da
Granholmsviagen och Barrviagen tas ur bruk.
Det dr av stor vikt att tillgédngligheten till
pumpstationen sédkras si att Jakobstads vatten
snabbt kan serva pumpstationen vid behov. Av
denna orsak finns en Dbestimmelse 1
detaljplanen att vdgforbindelsen bor ordnas
utanfor eventuella inhdgnader.

Snellmans Kottforadling Ab bor sédkerstilla att
tridbestdndet pa skyddsgronomradet mellan
industriomradet och bostadsomrddet i1 Fiskars

ar tillrackligt titt for att fungera som
buffertzon.
Oy Snellmans kottforadling Ab  star  {or

forverkligande och kostnader av ovanndmnda
atgirder.

Kottvagen bor flyttas sdderut for att en del av
nuvarande gatuomrdde ska kunna anvéndas
som tomtmark.

Kommunalteknik finns frdn tidigare pa
omrddet. Vid omfattande utvidgning kan
befintliga avloppsror fran Snellmans industri
bli undermaéliga. Nytt ror eller eget reningsverk
kan d& bli aktuellt.

Snellmanin lihanjalostus Oy:n tulee jérjestdd
uusi ajoyhteys Piehin hiihtomajalle ja ET-
alueen pumppaamolle, kun Kuusisaarentie ja
Havutie poistetaan kaytostd. On tirkedd, ettd
Pietarsaaren = Vesi  péddsee nopeasti ja
esteettomasti huoltamaan pumppaamoa
tarvittaessa. Tdstd syystd asemakaavassa on
madrdys, ettd ajoyhteys on jdrjestettivi
aitauksitta.

Snellmanin lihanjalostus Oy:n tulee varmistaa,
ettd suojaviheralueen puusto on tarpeeksi tihed
toimiakseen puskurivyohykkeend teollisuus-
alueen ja asuinalueen viélissa.

Snellmanin lihanjalostus Oy vastaa ylld
mainittujen toimenpiteiden toteuttamisesta ja
kustannuksista.

Képytie on siirrettiva etelammaiksi, jotta osaa
nykyisestd katualueesta voidaan  kayttda
tonttimaana.

Alueella on ennestddn yhdyskuntatekniikkaa.
Huomattavan laajennuksen yhteydessa
viemdriputket voivat jdddd alimittaisiksi.
T&lloin uudet putket tai oma puhdistuslaitos voi
tulla ajankohtaiseksi.
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UTLATANDEN/LAUSUNNOT

Mellersta Osterbottens och Jakobstadsomridets
riddningsverks utlitande

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen
pelastuslaitoksen lausunto

Social- och hilsovardsverket,
hilsoinspektionens utlitande

Sosiaali- ja terveysvirasto, terveysvalvonnan
lausunto

Miljo- och byggnadsnimndens utlitande
Ympdristo- ja rakennuslautakunnan lausunto

Jakobstads Vattens utlitande
Pietarsaaren Veden lausunto

Oy Herrfors Ab:s utlitande
Oy Herrfors Ab:n lausunto

NTM-centralen i Sodra Osterbottens utlitande
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto

Pedersore kommun
Pedersoren kunta

Osterbottens forbund
Pohjanmaan liitto

Kommunaltekniska avdelningens utlatande
Kunnallistekniikan osaston lausunto

Behandlad av tekniska namnden
Kasitelty teknisessi lautakunnassa

10

Forslag framlagt till paseende
Ehdotus asetettu ndhtaville

11

Godkiind av stadsfullméktige
Hyviéksytty kaupunginvaltuustossa




DETALJPLANEKARTA MED BESTAMMELSER
ASEMAKAAVAKARTTA MAARAYKSINEEN

JAKOBSTAD 1487 PIETARSAARI
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IDKANDE AV 1000

NODVANDIGA FOR VERKSAMHETEN.

Kannalta valtamttémis asuintiop.

DAR
TRADBESTANDET BILDAR EN TAT OCH HOG BUFFERTZON.

Ja korkean puskuri wyohykkeen

LINJE 3 M UTANFOR PLANEOMRADETS GRANS.
Kaava-alueen ajan ulkopuolellaoleva viva.

STADSDELSGRANS.
Kaupunginosan raja

KVARTERS: KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRINS.
Kortelin, korttelinosan ja alueen raja

‘GRIANS FOR DELOMRADE.
alueen raf.

RIKTGIVANDE GRANS FOR OMRADE ELLER DEL AV OMRADE.

Ohjeellinen alucen ta osa-alucen afa.

RIKTGIVANDE TOMTGRANS.

Ohjeellinen tontin raja.

KRYSS PA BETECKNING ANGER ATT BETECKNINGEN SLOPAS.

Ristimerkinnn pall osoittaa merkinnan poistamista

STADSDELSNUMMER.

'NAMN PA GATA, VAG, OPPEN PLATS, TORG, PARK ELLER ANNAT ALLMANT OMRADE.
Kadun, tien, katuaukion, tor

DVS. FORALLANDET MELLA TOMTENS VT
Tehokkuusluku e kerrosalan suhde tonfin pinta-alaan.

TERNISK

BILAGA |
LITE |

‘SARSKILDA BESTAMMELSER:
ERITYISMAARAYKSET:

M INTE ANNAT ANVISAS |

BYGGNAD SKA
DETALIPLANE.

el ole muuta osoitet,

A LE0s

MINST ELLER YTOR. EN
UTREDNING OVER DAGVATTENHANTERINGEN PA OMRADET SKA BIFOGAS TILL
BYGGLOVSHANDLINGARNA.

hulevesisuunnitelma on litettavs rakennuslupahakemukseen.

MINIMIANTALET BIL- OCH CYKELPLATSER:
AUTO- 1A PYORAPAIKKOIEN VAHIMMAISMARRAT:

AFFARSUTRYMMEN ELLER KONTOR: 1 BILPLATS / 50 vin-m2
INDUSTRI: 1 BILPLATS / 100 var-m2
LAGER: 1 BILPLATS / 200 vir-m2

0,25 CYKELPLATSER PER ARBETSTAGARE

autopaikka /50 km2
100k m2

T
ET-alueelle ajo ulee arjestaa aitauksita.

GODKIND | STADSFALVAKTIGE TRATT 1A
HYVAKSYTTY KAUPUNGINVALTUUSTOSSA TULLUT VoM

oETAL
ASEMAKAAVAN POHIAKARTTA TAYTTAR SILLE ASETETUT VAATIMUKSET

o120

sawoasTao woRs sLowasT
ARLAGONINGAR. BRI aniop e mnaon
BYGGNADSYTA.

Rakennusala

stutettava alueen osa.
GaTA
Katu.

INSTRUKTIV KORFORBINDELSE.
Onjeelinen ajoyhteys.

FOR LEDNING RESERVERAD DEL AV OMRADE.
Johtoa varten varattu al
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DETALIPLANEN OCH DETALJPLANEANDRINGEN BEROR:
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 598 Jakobstad Datum forifylining 04.01.2022
Planens namn 36 GRANHOLMEN K 6 SAMT GATU- OCH SPECIALOMRADEN
Datum fér godkannande Forslagsdatum

Godkannare Dat. for meddel. om anh.gor. 01.09.2021
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 18,1715 Ny detaljplaneareal [ha] 1,2120
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 16,9595
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egenstrand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egenstrand Utan egen strand

Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta
[ha] [%] [m?vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 18,1715 100,0 144334 0,79 1,2120 41803
A sammanlagt

Omradesreserveringar

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt 16,0094 88,1 144084 0,90 3,1930 41553
V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 1,0484 5,8 -1,5895

E sammanlagt 1,1137 6,1 250 0,02 -0,3915 250
S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

Underjordiska utrymmen [hal [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Underbeteckningar



Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[ha]l [%] [m?vy] [el [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 18,1715 100,0 144334 0,79 1,2120 41803
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 16,0094 @ 88,1 144084 0,90 3,1930 41553
TY-KT-2 16,0094 100,0 144084 0,90 16,0094 144084
TY-KT-1 -12,8164 -102531
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 1,0484 5,8 -1,5895
Gator 1,0484 100,0 -0,9497
LT -0,6398
E sammanlagt 1,1137 6,1 250 0,02 -0,3915 250
ET 0,0427 3,8 250 0,59 0,0427 250
EV 1,0710 | 96,2 -0,4342

S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 598 Pietarsaari Tayttamispvm 04.01.2022
Kaavan nimi 36 KUUSISAARI K 6 SEKA KATU- JA ERITYISALUEET

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 01.09.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 18,1715 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,2120
Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 16,9595
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [el [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 18,1715 100,0 144334 0,79 1,2120 41803
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 16,0094 88,1 144084 0,90 3,1930 41553
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,0484 5,8 -1,5895

E yhteensa 1,1137 6,1 250 0,02 -0,3915 250
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 18,1715 100,0 144334 0,79 1,2120 41803
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 16,0094 88,1 144084 0,90 3,1930 41553
TY-KT-1 -12,8164 -102531
TY-KT-2 16,0094 100,0 144084 0,90 16,0094 144084
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 1,0484 5,8 -1,5895
Kadut 1,0484 100,0 -0,9497
LT -0,6398
E yhteensa 1,1137 6,1 250 0,02 -0,3915 250
ET 0,0427 3,8 250 0,59 0,0427 250
EV 1,0710 96,2 -0,4342
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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