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BESKRIVNING OVER ANDRING AV DETALJ-
PLAN

Beskrivningen géller den 25.5.2020 daterade detalj-
planekartan.

1 BAS- OCH INDENTIFIKATIONSUPP-
GIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter
Andringen av detaljplanen beror:

Jakobstad, stadsdel 4 (Norrmalm) kvarter 14 jamte
anslutande gatuomrade.

Genom éndringen av detaljplanen bildas:
Jakobstad, stadsdel 4 (Norrmalm) kvarter 14 jamte
anslutande gatuomrade.

Tomtindelning:
I detaljplanen ingér bindande tomtindelning.

1.2 Planomrédets lage

Planeringsomradet ligger i stadsdelen Norrmalm
cirka 400 meter norr om kdrncentrum. Omradet av-
gransas i véster av Ebba Brahe esplanaden, i norr av
minigolf-omrédet samt i dster och sdder av Norr-
malms trastadsdel, som dr en byggd kulturmiljo av
riksintresse.  Segelsundsgatan som finns pé
planeringsomradet hor till detta omrade.

1.3 Planens syfte

Gillande detaljplan &r fran 06/2019. I samband med
en bygglovsansokan for kvarteret (inldmnad
04/2020) upptécktes i gidllande detaljplan en sérskild
bestimmelse som hade formulerats annorlunda an
vad som ursprungligen var tanken. Syftet med
planen dr att korrigera bestimmelsen som ger
mojlighet till feltolkning. Detaljplanens hdjder for
byggnader preciseras sa att det blir mojligt att dndra
befintlig vindsvaning till bostadsbruk, i enlighet med
den ursprungliga tanken fran det tidigare
detaljplanearbetet.

1.4 Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

Bilagorna ér:

1. Lageskarta

2. Markégoforhallanden

3. Utdrag ur tidsenlig detaljplan
4. Utdrag ur generalplanen

5. Detaljplan

6. Perspektivbilder fran omradet

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
Selostus koskee 25.5.2020 péivittyd asemakaava-
karttaa.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos koskee:
Pietarsaaren 4. kaupunginosan (Pohjoisnummi) kort-
telia 14 seké siihen liittyvad katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Pietarsaaren 4. kaupunginosan (Pohjoisnummi) kort-
teli 14 seka siihen liittyvé katualue.

Tonttijako:
Asemakaava sisiltdd sitovan tonttijaon.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pohjoisnummen kaupungin-
osassa noin 400 metrid ydinkeskustasta pohjoiseen.
Alue rajoittuu ldnnessd Ebba Brahen puistikkoon,
pohjoisessa minigolf-alueeseen sekéd idéssa ja eteldssi
Pohjoisnummen puukaupunginosaan, joka on valta-
kunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriympa-
ristd. Suunnittelualueella sijaitseva Pursisalmenkatu
kuuluu tdhén alueeseen.

1.3 Kaavan tarkoitus

Nykyinen asemakaava on 06/2019.
Rakennuslupahakemuksen  yhteydessd  (jdtetty
04/2020) huomattiin ettd korttelin erityisméérdys
nykyisessd asemakaavassa oli muotoiltu toisin kuin
alkuperédinen ajatus oli. Kaavan tarkoituksena on
korjata maiérdys, joka antoi védrdn tulkinta
mahdollisuuden. Rakennusten korkeudet mééréitaan
siten ettd ullakkotilat on mahdollista ottaa asuin
kéyttoon, niin kuin edellisenkin kaavan alkuperdinen
tarkoitus oli.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Selostuksen liiteasiakirjat:

1. Sijaintikartta

2. Maanomistus

3. Ote ajantasa-asemakaavasta
4. Ote yleiskaavasta

5. Asemakaava

6. Perspektiivikuvia alueelta



7. Blankett for uppfoljning av detaljplanen

2  SAMMANFATTNING
2.1 Planeringsprocessen

Processen sattes igdng pa initiativ av staden
Jakobstad. Arbetet med detaljplanedndringen
paborjades i maj 2020, efter att programmet for
deltagande och beddomning blivit godkidnd av
tekniska ndmnden 22.4.2020. Grannar kontaktades
direkt per brev.

2.2 Detaljplanen

I planen éndras den nuvarande bestéimmelsen sa att
véningshusens hogsta tilldtna hojder markeras pa
detaljplanekartan. I Gvrigt inga dndringar i planen.

Baskartans hojdsystem dr NN. Hojdbestdmmelser pa
plankartan anges i NN.

3 UTGANGSPUNKTER
3.1 Redogorelse over planomradets nuldge

Pé kvartersomradet for flervaningshus har byggts tva
véningshus i sex véningar (véningsyta sammanlagt
ca 3360 v-m?) mellan aren 1968-1969. Ror och
vatutrymmen har fornyats aren 1999-2000, fonster
och balkongddrrar ar 2003 och hissarna &r 2007. 1
nuldge pagar grundrenovering av bostidderna. I
vaningshusen bor i huvudsak seniorer.

Genom kvarteret pa detaljplancomradet striacker sig
en vattenledning byggd ar 1985. Léngs
Segelsundsgatan finns dven vattenledning, avlopp
och eclkablar samt eclkablar i norra delen av
detaljplaneomradet, se bild 3 och 4. Pa planomradet
finns en del planteringar. Hojdskillnader pa
planomrédet dr sma. Viaster om planomradet [oper
Ebba Brahe esplanaden, som &r omradets
samlargata. Norr om planomradet finns en mini-
golfplan.

3.1.1 Markégoforhéllanden

Planeringsomréadets mark &gs i sin helhet av staden
Jakobstad. Véaningshusen forvaltas av Fastighets Ab
Ebba Kiinteistdt Oy.

3.2 Planeringssituation

Planer, beslut och utredningar som berdr planomra-
det.

7. Asemakaavan seurantalomake

2 YHTEENVETO
2.1 Kaavoitusprosessi

Prosessi  kdynnistyi  Pietarsaaren  kaupungin
aloitteesta. Kaavoitustyd aloitettiin  toukokuussa
2020, teknisen lautakunnan hyvéksyttya osallistumis-
ja arviointisuunnitelman 22.4.2020. Naapureille on
ilmoitettu asiasta kirjeitse.

2.2 Asemakaava

Nykyistd kaavaa muutetaan lisddmailld korkeimmat
sallitut korkeudet asemakaavakarttaan. Muilta osin
kaavaa el muuteta.

Kantakartan korkeusjérjestelménd on NN. Korkeudet
kaavakartalla annetaan NN-jdrjestelméan mukaisesti.

3 KAAVOITUKSEN LAHTOTILANNE
3.1 Suunnittelualueen nykytila

Asuinkerrostalojen korttelialueelle on rakennettu
kaksi kuusikerroksista kerrostaloa (kerrosala yhteensa
noin 3360 k-m?) vuosina 1968-69. Niiden putket ja
mérkétilat on uusittu vuosina 1999-2000, ikkunat ja
parvekeovet vuonna 2003 ja hissit vuonna 2007.
Asuntojen peruskorjaus on parhaillaan kadynnissa.
Kerrostaloissa asuu pidasiassa senioreita.

Kaava-alueen korttelin lapi kulkee 1985 rakennettu
vesijohto. Pursisalmenkadulla on lisdksi vesijohto,
viemdri ja sdhkojohtoja sekd kaava-alueen poh-
joisosassa sahkojohtoja, ks. kuvat 3 ja 4. Kaava-alu-
eella on jonkin verran istutuksia. Kaava-alueen kor-
keuserot ovat pienid. Alueen lénsipuolella kulkee
Ebba Brahen puistikkokatu, joka on alueen kokooja-
katu. Alueen pohjoispuolella on minigolfkentti

3.1.1 Maanomistusolosuhteet

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Pietarsaaren
kaupungin omistuksessa. Kerrostaloja hallinnoi
Fastighets Ab Ebba Kiinteistot Oy.

3.2 Kaavoitustilanne

Suunnittelualuetta koskevat suunnitelmat pdatokset ja
selvitykset.




Detaljplanen
Planeringsomradets detaljplan (SP 392) tradde i kraft

19.06.2019.

Generalplanen
Jakobstads generalplan 2020 dr godkand 28.1.2008

av stadsfullméktige. Generalplanen saknar rétts-
verkan, sd landskapsplanen styr planldggningen.
Generalplanen ér dock en dversiktlig plan for stadens
markanvandning och trafiken och ticker hela staden
och styr detaljplaneringen. I generalplanen har
planeringsomradet anvisats med beteckningen AP
omrade for marknédra boende samt stadspark med
gron farg. Planeringsomradet hor &dven till ett
vardefullt stadsomrade, dar man bland annat vill
uppritthalla en levande milj6 forenlig med omradets
egen sdrart.

Landskapsplan
I Osterbottens landskapsplan 2030, som faststilldes

av miljoministeriet 21.12.2010 ar planomrédet mérkt
som omrade for centrumfunktioner. Omradet hor till
stadsutvecklingszon inom Jakobstads stadsregion.
P& omrédet finns inte skyddsvirden, men omradet
avgransas 1 Oster och sdder av Norrmalms trastads-
del, som dr en byggd kulturmiljo av riksintresse. Se-
gelsundsgatan som finns pé planeringsomréadet hor
till detta omrade.

En ny landskapsplan &r under beredning och ar klar
att forelaggas landskapsfullmiktige for beslut.
Planen skall behandlas pa landskapsfullméktiges
mote 15.6.2020. 1 det reviderade forslaget till
Osterbottens landskapsplan 2040 anges
planeringsomradet fortsédttningsvis som omrade for
centrumfunktioner.

Bedémning

Vid utarbetning av gillande detaljplanen frén 2019
beddmdes planens inverkningar pé stadsbild, trafik,
trivsel och serviceutbud samt eventuella sociala och
kulturella inverkningar. Denna detaljplanedndring
med ringa verkningar medfor inga ytterligare
konsekvenser, dd den planerade hdjningen av
vaningshusen inte dndrar.

4 PLANERINGSSKEDEN
4.1 Behovet av en plan

Den gillande detaljplanen fran 2019 utgick till
storsta delen fran ritningsskisser (bilaga 6) som da
blev framtagna. Dessa skisser ér identiska med de
ritningar som nu inldmnats i bygglovsansokan.
Skisserna var en fortlopande del av den tidigare

Asemakaava
Suunnittelualueen asemakaava (SP 392) tuli voimaan
19.6.2019.

Yleiskaava

Pietarsaaren yleiskaava 2020 hyvaksyttiin valtuus-
tossa 28.1.2008. Yleiskaava on oikeusvaikutukseton,
joten maakuntakaava ohjaa kaavoitusta. Yleiskaava
on kuitenkin kaupungin maank&yton ja liikenteen jér-
jestdmisen yleispiirteinen suunnitelma, joka kattaa
koko kaupungin ja ohjaa osaltaan asemakaavoitusta.
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkin-
nilld AP maanldheisen asumisen alueeksi seké vihre-
alla vérilld kaupunginpuistoksi. Suunnittelualue kuu-
luu my6s arvokkaaseen kaupunkialueeseen, jossa ha-
lutaan muun muassa sdilyttda alueen erikoislaadusta
johtuva elavé ympéristo.

Maakuntakaava

Ympiristoministerion 21.12.2010  vahvistamassa
Pohjanmaan maakuntakaavassa 2030 suunnittelualue
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Alue
kuuluu Pietarsaaren kaupunkiseudun
kaupunkikehittaimisen vydhykkeeseen. Alueella ei ole
suojelukohteita, mutta alue rajoittuu iddssa ja eteldssa
Pohjoisnummen  puukaupunginosaan, joka on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriympéristd.  Suunnittelualueella sijaitseva
Pursisalmenkatu kuuluu tdhin alueeseen.

Uusi maaseutukaava on viimeistelty ja valmis
maakuntavaltuuston péatettaviksi. Kaava kasitellddn
maakuntavaltuuston seuraavassa kokouksessa
15.6.2020. Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040
suunnittelualue on merkitty edelleen
keskustatoimintojen alueeksi.

Arvioinnit

Voimassa olevan asemakaavan laatimisen yhteydessa
vuonna 2019 arvioitiin kaavan vaikutukset alueen
kaupunkikuvaan, liikenteeseen, viihtyisyyteen ja
palvelutarjontaan sekd mahdolliset sosiaaliset ja
kulttuuriset ~ vaikutukset. Téami vaikutuksiltaan
vahdinen asemakaamuutos ei aithuta lisdvaikutuksia,
kun suunniteltujen kerrostalojen rakennuskorkeudet
eivit muutu.

4 SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Kaavan tarve

Voimassa oleva asemakaava vuodelta 2019 perustui
suurimmalta osalta silloin tehtyihin
piirustusluonnoksiin (liite 6). Ndmé luonnokset ovat
yhtenevdt nyt jatetyn rakennuslupahakemuksen
piirustusten kanssa. Luonnokset olivat osa edellistd



detaljplanedndringen, som presenterades pa alla
informations-  och  diskussionstillfillen  for
allménheten. Utgéende frén skisserna formulerades
en bestdimmelse for tilliten hojning av de tva
hoghusen pa tomten.

Bestdmmelsen i gillande detaljplan lyder; “vid
renovering av befintliga vaningshus far
vattentakens éversta hojdidge stiga hégst 120 cm
jamfort med nuldget”.

Syftet med planen r att korrigera bestimmelsen som
ger mojlighet till feltolkning, s& att hojningen av
vaningshusen kan forverkligas enligt de skisser som
framtogs och presenterades vid utarbetande av den
géllande detaljplanen.

4.2 Planeringsstart

Planeringen av detaljplanedndringen med ringa
verkningar paborjades i maj 2020.

4.3 Anhingiggorande, deltagande och vixelverkan
annonserats i

Om  anhdngiggérandet  har
lokaltidningarna 6.5.2020.

Intressenter har beretts mojlighet att f& information
om projektet och att ge sina asikter genom att direkt
besdka planldggningsavdelningen. Detaljplane-
omrédets rdgrannar har informerats om planeringen
per brev.

Myndigheternas utldtande begérs om planforslaget.

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur

Planens struktur é&ndrar inte. Byggnadsritt,
vaningstal och parkeringsnorm forblir oférdandrade.
Endast bestimmelsen om vaningshusens tilldtna
hojd éndras sa att de hogsta tilldtna hojderna for
byggnadernas vattentak samt skdrningspunkt mellan
fasad och vattentak anges som exakta hojder pa
plankartan. Byggnaderna som man nu ansoker om
bygglov for har exakt samma hojder som gillande
detaljplan utgick frdn vid bedomning av
konsekvenser.

5.2 Omradesreserveringar

Hela planomradets areal &r 4083 m? varav 3578 m?
ar kvartersomrade for flervaningshus (AK-1) och
505 m? gatuomrade. Byggnadsratten for AK-1-om-
radet dr 5430 vy-m?. Véningstal II {f6r byggandsytan

asemakaavamuutosta, joka esiteltiin yleisolle kaikissa
tiedotus- ja keskustelutilaisuuksissa. Luonnoksien
perusteella laadittiin médrdys jolla sallittiin tontilla
olevien kahden kerrostalon korotus.

Voimassa oleva asemakaavamairays:

"Olemassa olevia rakennuksia kunnostettaessa
vesikaton reuna saa nousta enintddn 120 cm nykyistd
korkeammalle ™.

Kaavan tarkoituksena on korjata méérdys, joka antaa
vadrdan korkeus tulkinta mahdollisuuden, niin etti
kerrostalot voidaan toteuttaa niiden luonnosten
perusteella jotka tehtiin ja esiteltiin voimassa olevan
asemakaavan laatimisen aikana.

4.2 Kaavoituksen aloitus

Vaikutuksiltaan vdhdisen asemakaavamuutoksen
suunnittelu kdynnistyi toukokuussa 2020.

4.3 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireille tulosta on ilmoitettu paikallislehdissa
6.5.2020.

Osallisille on varattu mahdollisuus saada hankkeesta
tietoa  ja  esittdd  mielipiteensd  kdymalla
kaavoitusosastolla. Asemakaava-alueen
rajanaapureille on ilmoitettu suunnittelusta kirjeitse.

Viranomaisilta lausunnot

kaavaehdotuksesta.

pyydetdéin

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
Kaavan rakenne ei muutu. Rakennusoikeudet,

kerrosluvut ja paikoitusnormit pysyvét
muuttumattomina. Ainoastaan kerrostalojen sallittua

korkeutta ~muutetaan niin, ettdi rakennusten
vesikattojen sekd  vesikaton ja  julkisivujen
leikkauspisteen  korkeudet annetaan tarkoilla

korkeusasemilla. Rakennuksilla, joille nyt haetaan
rakennuslupaa, on tdysin samat korkeudet kuin oli
voimassa olevan asemakaavan vaikutusten arvioinnin
yhteydessa.

5.2 Aluevaraukset

Suunnittelualueen koko on 4083 m?, josta 3578 m? on
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-1) ja 505 m?
katualuetta. AK-1-alueella on rakennusoikeutta 5430
k-m?. Uudisrakennusten rakennusalalla kerrosluku on



var nya byggnader kan placeras och vaningstal VII
for de befintliga vaningshusen. I planen krévs minst
en bilplats per fem bostéder.

5.3 Planens konsekvenser

Planen medfor inga konsekvenser for miljon. I
simuleringen av hur byggnadernas skuggor paverkas
vid hojning av vaningshusen, som gjordes for
gillande detaljplan, anvidndes exakt samma
byggnadshéjder som man nu ansdker om bygglov
for. se bild 1-2.

II ja kerrosluku VII olemassa oleville kerrostaloille.
Kaava méddrdd véhintddn yhden autopaikan viittd
asuntoa kohden.

5.3 Kaavan vaikutukset

Kaava ei aiheuta vaikutuksia ymparistoon. Varjo
analyysissd, jossa tutkittiin rakennusten varjostusta
kerrostalojen korotusten osalta voimassa olevaa
asemakaavaa varten, kéytettiin tdysin samoja
korkeuksia kuin nyt haetussa rakennusluvassa. katso
kuvat 1-2.

Bilder 1-2. Simulering av hur byggnadernas skuggor
paverkas vid hojning av vaningshusen sommartid kl.
17.00. Nulage till véanster och planering till hoger.

5.4 Planbeteckningar och -bestimmelser

I planen anvénds samma planbeteckningar och -
bestimmelser som 1 gillande plan forutom
planbestimmelsen  angdende de  befintliga
vaningshusens hojdldge som ersatts med exakta
hgjder pa plankartan.

6 GENOMFORANDET AV PLANEN

Fastighets Ab Ebba Kiinteistot Oy har for avsikt att
hdja vaningshusen inom snar framtid. Sarskild
uppfdljning behovs inte.

Vattenledningar och avlopp samt elledningar som
finns pa kvartersomrédet bor foérnyas och flyttas
innan nybyggnad &r mgjlig, se bilder 3 och 4.

Kuvat 1-2. Mallinnus kerrostalojen korottamisen vaikutuk-
sesta rakennusten varjoihin kesélld klo 17.00. Vasemmalla
nykytilanne oikealla suunniteltu.

5.4 Kaavamerkinnit ja -mééraykset

Kaavassa kiytetidn samoja kaavamerkintdja ja -
médrdyksid kuin voimassa olevassa kaavassa, lukuun
ottamatta olemassa olevien kerrostalojen korkeutta
koskevaa  kaavamiirdystd,  joka  korvattiin
kaavakarttaan tarkoilla korkeusasemilla.

6 KAAVAN TOTEUTUS

Fastighets Ab Ebba Kiinteistot Oy:1l14 on aikomus
korottaa kerrostaloja ldhitulevaisuudessa. Erillinen
seuranta ei ole tarpeen.

Korttelialueella kulkevat vesijohdot ja vieméri sekd
sdahko6johdot tulee uusia ja siirtdd, ennen kuin uudisra-
kentaminen on mahdollista, ks. kuvat 3 ja 4.



Bild 3. Vattenforsorjningens kommunaltekniska linjer pa Kuva 3. Vesihuollon kunnallistekniset linjat alueella.
omrédet.
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Bild 4. Eldistributionens linjer pa omradet. Kuva 4. Sihkonjakelulinjat alueella.



STADEN JAKOBSTADS PLANLAGGNINGSAVDELNING
PIETARSAAREN KAUPUNGIN KAAVOITUSOSASTO

Jakobstad/Pietarsaari 25.5.2020

“séren Ohberg “ AnneMo Kaitfors
Stadsplanearkitekt / Asemakaava-arkkitehti Byraarkitekt / Toimistoarkkitehti
1 Milj6- och Byggnadsniamndens utlatande
Ympadristo- ja rakennuslautakunnan lausunto
2 Na&rings-, trafik- och miljécentralens utlatande
Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto
3 Osterbotten museums utldtande
Pohjanmaan museon lausunto
4 Framlagd till paseende
Asetettu nadhtaville
5 Godkadnd av tekniska namnden
Hyvaksytty teknisessalautakunnassa
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 598 Jakobstad Datum for ifylining 25.05.2020
Planens namn 4 NORRMALM KVARTER 14 SAMT GATUOMRADE

Datum fér godkdnnande Forslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  06.05.2020
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 0,4083 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 0,4083

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Omradesreserveringar Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oater|ngstal Andring i areal | Andring i vaningsyta

[ha] | [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/1]
Sammanlagt 0,4083| 100,0 5430 1,33
A sammanlagt 0,3578| 87,6 5430 1,52

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

|L sammanlagt 0,0505| 12,4

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,4083| 100,0 5430 1,33
A sammanlagt 0,3578| 87,6 5430 1,52
AK 0,3578| 100,0 5430 1,52
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
IR sammanlagt
[L sammanlagt 0,0505| 12,4
Gator 0,0505| 100,0

|E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 598 Pietarsaari Tayttamispvm 25.05.2020
Kaavan nimi 4 POHJOISNUMMI KORTTELI 14 SEKA KATUALUE.
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.05.2020
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4083 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4083

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,4083 100,0 5430 1,33
A yhteensa 0,3578 87,6 5430 1,52
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa 0,0505 12,4
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AlER
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 0,4083

100,0

5430

1,33

A yhteensa 0,3578

87,6

5430

1,52

AK 0,3578

100,0

5430

1,52

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,0505

12,4

Kadut 0,0505

100,0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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DETALJPLAN
ASEMAKAAVA

KVARTERSOMRADE FOR FLERVANINGSHUS, DAR SENIOR- OCH STUDENTBOSTADER FAR
BYGGAS SAMT HOGST 400 v-m? SERVICE.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa rakentaa seniori- ja opiskelija-asuntoja seka
enintéiin 400 k-m? palveluja.

LINJE 3 M UTANFOR PLANEOMRADETS GRANS.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

KVARTERS- KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

GRANS FOR DELOMRADE.
Osa-alueen raja.

RIKTGIVANDE GRANS FOR OMRADE ELLER DEL AV OMRADE.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

TOMTGRANS OCH -NUMMER ENLIGT BINDANDE TOMTINDELNING
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

STADSDELSNUMMER.
Kaupunginosan numero.

STADSDELS NAMN.
Kaupunginosan nimi.
KVARTERSNUMMER.
Korttelin numero.
NAMN PA GATA, VAG, GPPEN PLATS, TORG, PARK ELLER ANNAT ALLMANT OMRADE.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
BYGGNADSRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA.
Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNADER, BYGGNAD
ELLER DEL DARAV.

numero osoittaa
kerrosluvun.

tai sen osan suurimman sallitun

HOGSTA HOJD FOR BYGGNADS VATTENTAK. (HOJDSYSTEM NN)
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema. (Korkeusjérjestelma NN)

HOGSTA HOJD FOR SKARNINGSPUNKT MELLAN FASAD OCH VATTENTAK. (HOJDSYSTEM NN)
ja vesikaton ylin

(Korkeusjarjestelma NN).

BYGGNADSYTA.
Rakennusala.

RIKTGIVANDE PARKERINGSPLATS.

Ohjeellinen pysaksimispaikka.

PILEN ANGER DEN SIDA AV BYGGNADSYTAN SOM BYGGNADEN BOR TANGERA,
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

o000 o0

DEL AV OMRADE SOM BOR PLANTERAS.
Istutettava alueen osa.

BYGGNADSYTA, DAR EN HOGST 1500 v-m? STOR OCH HOGST II-VANINGAR HOG
BOSTADSBYGGNAD FAR BYGGAS, IFALL ATT DET BEFINTLIGA FLERVANINGSHUSET | HORNET
MOT SKEPPAREGATAN OCH SEGELSUNDSGATAN RIVS.

Rakennusala, jolle saa rakentaa enintadn 1500 k-m? kokoisen enintaan Il-kerroksisen
asuinrakennuksen siind tapauksessa, etta olemassa oleva asuinkerrostalo Laivurinkadun ja
Pursisalmenkadun kulmassa puretaan.

GATA
Katu.

DEL AV GATUOMRADES GRANS DAR KORFORBINDELSE AR FORBJUDEN.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestis ajoneuvoliittymas.

TRADRAD SOM SKALL BEVARAS / PLANTERAS.
Sailytettava / istutettava puurivi.

SARSKILDA BESTKMMELSER

ERITYISMAARAYK

VID ALL ocH SOM KRAVER

-BYGGLOV

“RIVNINGSTILLSTAND

-ATGARDSTILLSTAND ELLER

-ANMALNINGSFORFARANDE

BOR ANVANDAS SADANA STADSSTRUKTURELLA OCH ARKITEKTONISKA LOSNINGAR SOM AR
KARAKTERISTISKA FOR STADSDELEN NORRMALM OCH SOM SPECIFICERAS NARMARE |
SPECIALBESTAMMELSEN § 2.

SARSKILD UPPMARKSAMHET BOR FASTAS VID ATT BYGGANDET HARMONIERAR MED
GATUBILDEN, GARDSMILION OCH KVARTERSHELHETEN SAMT BEVARAR OCH FORSTARKER
NORRMALMS KARAKTAR OCH STADSBILD.

Kaikessa korjaus- ja uudisrakentamisessa, joka edellytts
-rakennuslupaa

-purkan’\ls\upaa

pidelupaa, tai

—Hmowusmene((elva

ja
kenteellisia ja arkkitehtonisia ratkaisuja.

Erityista huomiota tulee kiinnittaa sithen, etté rakentaminen soveltuu katukuvaan,
pihaympériston ja korttelikokonaisuuteen sailyttien ja vahvistaen Pohjoisnummen
omaleimaisuutta ja kaupunkikuvaa.

FOLANDE ARKITEKTONISKA OCH STADSBILDSMASSIGA LOSNINGAR RAKNAS SOM
KARAKTERISTISKA FOR STADSDELEN NORRMALM:

FASADER UTAN AR HOGST 25 M LANG,
~BYGGNADERNA HAR EN STENFOT SOM SKILIER SIG TYDLIGT FRAN DEN EGENTLIGA FASADEN
OCH VARS GVRE KANT AR RAK, PA SAMMA HOJD GVER HELA BYGGNADENS LANGD,
-BYGGNADERNA HAR ASTAK MED TAKASEN | SAMMA RIKTNING SOM BYGGNADENS LANGRE
FASAD OCH VATTENTAKETS LUTNING AR PA GATUSIDAN 27 - 35 GRADER,
~GATUFASADERNAS FONSTERGPPNINGAR HAR STAENDE PROPORTIONER OCH PLACERINGEN
AV OPPNINGAR | FASADEN DOMINERAS AV REGELBUNDENHET OCH REPETITION,
“FONSTERGPPNINGARNAS SAMMANLAGDA YTA | BYGGNADENS GATUFASAD AR HOGST 24 %
AV FASADENS HELA YTA,
-FONSTEROPPNINGARNAS NEDRE KANT | FORSTA VANINGENS BOSTADSRUM MOT GATAN
OCH PARKOMRADET AR | HUVUDSAK PA MINST 160 CENTIMETERS OCH HOGST 225
CENTIMETERS HOID FRAN GATANS YTA,

T FOR BO. HUVUDSAKLIGA FASADMATERIAL AR TRA

BEHANDLAT MED TACKFARG OCH VID RENOVERING AV BEFINTLIGA VANINGSHUS PUTS
ELLER YTA SOM PAMINNER OM PUTS, ELLER FASADSKIVA MED MATT YTA,
-SOM VATTENTAKMATERIAL ANVANDS FALSAD SLAT PLAT,
I SAMBAND MED BOR OBEBYGGDA TO 2 GsTRA
DEL FORSES MED ETT KOMPAKT MINST 160 CM HOGT STAKET,
| OVRIGT SKALL SADANA BYGGNADSMATERIAL OCH FARGER SOM STODER NORRMALMS
KARAKTAR ANVANDAS.

Seuraavat ja ratkaisut ovat
luonteenomaisia:
- rakennusten julkisivut ovat ilman siséénvetoja enintaan 25 m pitki,

- rakennuksella on kivijalka, joka erottuu selkedsti rakennuksen varsinaisesta julkisivusta ja
jonka ylareuna on koko rakennuksen pituudelta suora,

-rakennuksissa on pitemman julkisivun suuntainen harjakatto, jonka kaltevuus on kadun
puolella 27 - 35 astena

ja julkisivun
aukotuksessa halhrseva( saannolhsws ja toisto,

pinta-ala on enintaan 24 % koko julkisivun
pinta-alasta,

-kadun ja puistoalueen puolella ensimmaisessi kerroksessa sijaitsevien asuinhuoneiden
ikkunoiden alareuna on pazasiallisesti vahintasn 160 senttimetrin ja enintaén 225
senttimetrin korkeudella kadunpinnasta,

on puu,
ja olemassa olevia kerrostaloja kunnostettaessa rappaus tai rappausta muistuttava pinta, tai
mattapintainen julkisivulevy,

Kytetian siledd peltis,
-udisrakentamisen yhteydess3 on korttelin itdosan akentamattomat tontinrajat
varustettava vahintian 160 cm korkealla umpinaisella puuaidalla,
-muiltakin osin on kaytettava sellaisia rakennusmateriaaleja ja vairejé, jotka tukevat
Pohjoisnummen ominaispiirteita.

BILPLATSERNAS MINIMIANTAL AR EN BILPLATS PER FEM BOSTADER OCH FOR SERVICE EN

imaismaars on yksi autopaikka viitts asuntoa kohti ja palveluja varten
yksi autopaikka 100 k-m? kohti.

-1SMAHOGHUS, VARS ANDRA BOSTADSVANING NAS VIA LOFTGANG MED HISS, FAR
LOFTGANGAR SKYDDAS MED INGLASNING, TROTS ATT MAN MED ATGARDEN OVERSKRIDER
DEN BYGGNADSRATT SOM AR ANGIVEN FOR BYGGNADSYTAN,

-HOGST 15 % AV DEN BYGGNADSRATT SOM ANTECKNATS FOR HUVUDBYGGNADENS
BYGGNADSYTA FAR PA GARDSIDAN ANVANDAS FOR BYGGANDE AV TILL BYGGNADEN
HORANDE UTSPRANG UTANFOR BYGGNADSYTAN, UTSPRANGEN FAR FORLAGGAS HOGST 4 M
UTANFOR BYGGNADSYTAN.

joiden toisen i on hoidettu hissillisella
luhtikaytavalla, saadaan luhtikaytavat suojata lasituksella siita huolimatta, etta
vitetsan imoitettu

-enintan 15 % erkitysta saadaan
kéyttaa pihan puolella rakennukseen littyvien Uonemien rakentam seen merkityn
rakennuslaan ulkopuolelle, ulkonemat saavat ulottua enintééin 4 metria rakennusalan
ulkopuolelle.

BILAGA 5
LITE 5

‘GODKANT | TEKNISKANAMNDEN TRATT I KRAFT
HYVAKSYTTY TEKNISESSA LAUTAKUNNASSA TULLUT VOIMAAN

DETALIPLANENS BASKARTA UPPFYLLER DE KRAV SOM STALLS PA DEN
ASEMAKAAVAN POHJAKARTTA TAYTTAA SILLE ASETETUT VAATIMUKSET

25.05.2020
JAKOBSTAD. ANDERS BLOMQVIST
PIETARSARRI fastighetsingenjor | Kinteistoinsinodri

JAKOBSTAD

DETALJPLANEANDRINGEN BEROR:
STADSDEL 4 (NORRMALM) KVARTER 14 SAMT GATUOMRADE.

‘3 PIETARSAARI

GENOM DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS:
STADSDEL 4 (NORRMALM) KVARTER 14 SAMT GATUOMRADE.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
KAUPUNGINOSAN 4 (POHJOISNUMMI) KORTTELIA 14 SEKA KATUALUETTA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
KAUPUNGINOSAN 4 (POHJOISNUMMI) KORTTELI 14 SEKA KATUALUE.

SKALAT MITTAKAAVA RITARE  PIRTAJA PLANERARE | SUUNNITTELL)
1:1000 JYRKI KARJALAINEN ANNEMO KAITFORS
25.05.2020

JAKOBSTAD 'SOREN OHBERG.

PIETARSAARI stadsplanearkitokt  asomakaava-arkkitehti

STADEN JAKOBSTAD PLANLAGGNNGSAVDELNNGEN PIETARSAAREN KAUPUNK KAAVOITUSOSASTO

I(1)




PERSPEKTIVBILDER FRAN OMRADET BILAGA 7
PERSPEKTIIVIKUVIA ALUEELTA LITE 7

FASAD MOT NORR
JULKISIVU POHJOISEEN

GARDSFASAD MOT OST
PIHAJULKISIVU ITAAN
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GARDSFASAD MOT SODER
PIHAJULKISIVU ETELAAN
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SEGELSUNDSGATAN
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