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DETALJPLANEANDRING FOR DEL AV KVARTER 11 SAMT GATU- OCH PARKOMRADE |
STADSDEL 2, CENTRUM, HAR PABORJATS.

KAUPUNGINOSAN 2, KESKUTAN, KORTTELIN 11 OSAN SEKA KATU- JA PUISTOALUEIDEN
ASEMAKAAVAMUUTOSTYO ON ALOITETTU
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PLANLAGGARE KAAVANLAATIJANA TOIMII
Planlaggningsavdelningen i staden Jakobstad, Pietarsaaren kaupungin kaavoitusosasto, suunnit-
planerare ar stadsplanearkitekt Séren Ohberg. telijana asemakaava-arkkitehti Séren Ohberg.
Telefon: 044 785 1633 Puhelin: 044 785 1633
E-post: soren.ohberg@jakobstad.fi S-posti: soren.ohberg@jakobstad.fi
PLANERINGEN LEDS AV KAAVOITUSTA JOHTAA
Stadsplanearkitekt Séren Ohberg. Asemakaava-arkkitehti Séren Ohberg.
Adress: Stadshuset Osoite: Kaupungintalo
Strengbergsgatan 1 Strengberginkatu 1
68600 Jakobstad 68600 Pietarsaari
Telefon: 044 785 1633 Puhelin: 044 785 1633

E-post: soren.ohberg@jakobstad.fi S-posti: soren.ohberg@jakobstad.fi
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INITIATIV TILL PLANERINGEN

Initiativtagare ar staden Jakobstad.

Markanvandnings- och bygglagen 59 §:
Ersattning for utarbetande av detaljplan

Om en detaljplan eller en &ndring av planen i huvudsak &ar pakallad av
ett enskilt intresse och har utarbetats pa initiativ av markagaren eller
markinnehavaren, har kommunen rétt att av denne uppbara kostna-
derna for utarbetandet och behandlingen av planen.

PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet finns i stadskarnans Ostra del,
ca 300 meter fran torget. Planeringsomradet omfat-
tar del av kvarter 11, som anvisas som LPA-omrade
i gallande detaljplan, samt gatu- och parkomrade i
stadsdel 2, Centrum.

SUUNNITTELUALOITE

Aloitteen tekijana on Pietarsaaren kaupunki.

Maankaytto- ja rakennuslaki 59 §:
Asemakaavan laatimisesta perittava korvaus

Jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun
vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on
oikeus peria talta kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kus-
tannukset.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan itdosassa
n. 300 metria torilta. Suunnittelualue kasittda kau-
punginosassa 2 Keskusta, korttelin 11 osan, joka
on osoitettu LPA-alueeksi voimassa olevassa ase-
makaavassa, seka katu- ettd puistoalueen.
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UTREDNINGAR

Vid utarbetning av detaljplanen bedéms planens in-
verkningar pa bl.a. stadsstruktur, stadsbild, trafik,
parkering och naturmiljo.

R\

Planeringsomrddet — Suunnittelualue

SELVITYKSET

Kaavoitustyon aikana arvioidaan kaavoituksen vai-
kutuksia mm. alueen kaupunkirakenteeseen, kau-
punkikuvaan, liikenteeseen, pyséakdintiin ja luonto-
ymparistoon.
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Vy fran nordost— Nakyma koillisesta

Vy frdn nordvast— Nakyma luoteesta
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VARFOR BEHOVS PLANANDRINGEN?

Syftet med detaljplaneandringen &r att utreda moj-
ligheten att bebygga omradet med bostads-, affars-
och kontorsbyggnader enligt stadens fortatnings-
strategi.

Markanvéandnings- och bygglagen 58 §
Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrank-
ning). Betraffande andra atgarder som férandrar miljon skall detaljpla-
nen beaktas pa det satt som bestams nedan.

P34 ett detaljplaneomrade far inte placeras sddana funktioner som med-
for olagenheter for den anvandning av andra omraden som anvisats i
planen. P& ett detaljplaneomrade far inte heller placeras funktioner
som strider mot detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller
begrénsa miljokonsekvenser som ar skadliga eller férorsakar stor-
ningar.

INTRESSENTER

1. Intressenter

Intressenter vid detaljplanedndringen ar marka-
garna samt kringliggande omradens markagare, fo-
retag och invanare. | planforslagsskedet avser vi
begéra utlatande av féljande parter: raddningsmyn-
digheten, halsoinspektionen, miljo- och byggnads-
namnden, Jakobstads Vatten, kommunaltekniska
avdelningen, energiverket Herrfors, Jakobstads
museum, Osterbottens forbund och NTM-centralen
i Sodra Osterbotten.

2. Ar jag intressent?

Du &r intressent, om dina férhallanden eller intres-
sen i avsevard man kan paverkas av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 62 §:
Vaxelverkan nér planer bereds

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for planeringen nar planer bereds skall
ordnas sa att markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller
dvriga forhallanden kan péverkas betydligt av planen samt de myndig-
heter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen (intressent) har méjlighet att delta i beredningen av planen,
beddma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen
uttala sin asikt om saken.

HUR KAN JAG PAVERKA?

Som intressent har du nu det basta tillfallet att pa-
verka beredningen av planen genom att framftra
dina asikter till planlaggaren per brev eller e-post till
registraturen@jakobstad.fi (anvand "plan 019” som

MIKSI KAAVMUUTOSTA TARVITAAN?

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvit-
taa kaupungin strategian mukaisesti alueen tiivis-
tamismahdollisuus asunto- kauppa- ja konttorira-
kennuksilla.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §
Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoi-
tus). Muiden ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava
on otettava huomioon siten kuin jéliempéana saadetaan.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat hait-
taa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alu-
eelle ei saa myodskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai
hairiéita aiheuttavien ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista
koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia.

OSALLISET

1. Osalliset

Kaavamuutoksen osallisia ovat maanomistajat
seka ympardivien alueiden maanomistajat, yrityk-
set ja asukkaat. Kaavaehdotusvaiheessa aiotaan
pyytaa lausuntoja seuraavilta osapuolilta: pelas-
tusviranomaiselta, terveysvalvonnalta, ymparist6-,
ja rakennuslautakunnalta, Pietarsaaren Vedelta,
kunnalllistekniseltd osastolta, energialaitos Herr-
forsilta, Pietarsaaren museolta, Pohjanmaan lii-
tolta ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselta.

2. Olenko osallinen?

Olet osallinen, jos tama kaava vaikuttaa huomatta-
vasti sinun etuihisi tai oloihisi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §:
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtékohdista, ta-
voitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tie-
dottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niill&, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisoilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaén (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

KUINKA VOIN VAIKUTTAA?

Osallisena sinulla on nyt hyva tilaisuus vaikuttaa
kaavan valmisteluun tuomalla omat mielipiteesi
kaavanlaatijan tietoon Kirjallisesti, joko kirjeitse tai
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amne i e-postmeddelandet). Du kan ocksa komma
och diskutera till planlaggningsavdelningen. Ju
snabbare planlaggaren far kannedom om dina asik-
ter, desto béattre kan de tas i beaktande vid bered-
ningen av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 63 §:
Program for deltagande och bedémning

Nar en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och
betydelse nddvandigt program for deltagande och véaxelverkan samt for
beddmning av planens konsekvenser utarbetas i ett tillrackligt tidigt sta-
dium.

Nar frAgan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att in-
tressenterna har mojlighet att f& information om utgangspunkterna for
planlaggningen, den planerade tidtabellen samt foérfarandet for delta-
gande och bedémning.

HUR FAR JAG INFORMATION OM PLANENS
FRAMSKRIDANDE?

Information om att planlaggningen anhangiggjorts,
att planforslaget framlaggs till paseende och att pla-
nen trader i kraft ingdr i lokaltidningarna: Osterbot-
tens Tidning och Pietarsaaren Sanomat. Pa sta-
dens hemsida kan man ocksa félja med alla an-
hangiga detaljplaners olika skeden: https://www.|a-
kobstad.fi/boende-och-miljo/tekniska-tjanster/plan-
laggningsavdelning/detaljplaner-under-uppgor-
ande

HUR FRAMSKRIDER PLANPROJEKTET?

1. Planens beredningsskede

| beredningsskedet uppgérs en sammanstallning av
byggnadshistoriken, och behovet av utrymme for
trafik- och parkeringsarrangemangen utreds. Av in-
tressenterna far man ocksa upplysningar i form av
asikter via e-post. Utgaende fran de har utredning-
arna och intressenternas asikter ger planlaggaren
detaljplaneférslaget dess slutliga form.

2. Planens behandlingsskeden

2.1 Tekniska namnden behandlar planforslaget

och framlagger det till paseende under 30 dagar.
Under den har tiden kan vem som helst av stadens
invanare eller intressenter géra en anmarkning mot
planforslaget, riktad till stadsstyrelsen. Planlagga-
ren undersoker anmarkningarna och utlatandena
och bemdter dem. Om planen &ndras vasentligt,
framlaggs den till paseende pa nytt. Om de vasent-
liga andringarna galler ett privat intresse och denne

sahkopostitse: kirfaamo@pietarsaari.fi (anna séh-
kopostin aiheeksi "kaava 019”). Voit myos tulla
keskustelemaan kaavoitusosastolle. Mita nopeam-
min mielipiteesi tulee kaavoittajan tietoon, sita pa-
remmin ne voidaan ottaa huomioon kaavaa valmis-
teltaessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 63 §:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaa-
van tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seka kaavan vaikutusten
arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla
on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitel-
lusta aikataulusta sekéa osallistumis- ja arviointimenettelysta.

KUINKA SAAN TIETOA KAAVAHANKKEEN
ETENEMISESTA?

Kaavoituksen vireille tulosta, kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta ja kaavan voimaan tulosta
ilmoitetaan paikallisissa sanomalehdissa, Pietar-
saaren Sanomissa ja Osterbottens Tidningissa.
Kaupungin kotisivuilta voi my6s seurata kaikkia vi-
reilla olevien kaavojen vaiheita: https://www.jakob-
stad.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-palve-
lut/kaavoitusosasto/vireilla-olevat-asemakaava-
hankkeet/.

KUINKA KAAVAHANKE ETENEE?

1. Kaavan valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluvaiheessa laaditaan rakennus-
historiallinen selvitys, selvitetdan liikenne- ja pai-
kotusjarjestelyiden tilan tarve. Lisaksi saadaan
osallisilta tietoa mielipiteiden muodossa sahkdpos-
titse. Naiden selvitysten ja osallisten mielipiteiden
pohjalta kaavanlaatija antaa asemakaavaehdotuk-
selle sen lopullisen muotonsa.

2. Kaavan kasittelyvaiheet

2.1 Tekninen lautakunta kasittelee kaavaehdo-

tuksen ja asettaa sen nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavilla oloaikana voi kuka tahansa kaupungin
asukas tai osallinen tehda muistutuksen kaavaeh-
dotuksesta kaupunginhallitukselle osoitettuna.
Kaavanlaatija tutkii muistutukset seka lausunnot ja
antaa niihin vastineet. Jos kaavaa muutetaan olen-
naisesti, se asetetaan uudelleen nahtaville. Jos
olennaiset muutokset koskevat yksityistd etua ja
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ger sitt skriftliga samtycke till &ndringarna, behover
planen likval inte framlaggas till paseende pa nytt.
Tekniska namnden skickar planforslaget till stads-
styrelsen fér behandling.

2.2. Stadsstyrelsen behandlar planférslaget och

foreslar for stadsfullméktige att planen ska godkan-
nas eller aterremitterar planarendet med moti-
veringar till planlaggningsavdelningen for ny bered-
ning. Stadsstyrelsen kan inte andra innehallet i pla-
nen, utan andringarna maste med tanke pa intres-
senternas rattsskydd processas pa nytt, sa att be-
rorda parter kan framféra sin asikt om andringarna.
Det har sker genom att planforslaget framléaggs till
paseende pa nyit.

Stadsstyrelsens medlemmar &r alltid intressenter i planprojekt och de-
ras asikter tas emot under beredningsskedet av planlaggningsarbetet.
De har ocksa ratt att inlamna en anmarkning medan planen &r fram-
lagd till paseende, och da far de ett skriftligt bemétande av den; varfor
deras sak har beaktats eller lamnats obeaktad.

2.3 Stadsfullmaktige behandlar planférslaget och

godkanner det som ny detaljplan for omradet eller
aterremitterar arendet till planlaggningsavdelningen
for ny beredning.

Beslut om godkannande belagger planomradet
med byggfdérbud tills den nya planen har vunnit laga
kraft. Beslut om godkannande av detaljplan har
man ratt att 6verklaga till forvaltningsdomstolen un-
der 30 dagar fran det att protokollet justerats.

Stadsfullmaktiges ledaméter &r alltid intressenter i planprojekt och de-
ras asikter tas emot under beredningsskedet av planlaggningsarbetet.
De har ocksa ratt att inlamna en anmarkning under den tid planen &r
framlagd till paseende och da far de ett skriftligt bemétande av den;
varfor deras asikt har beaktats eller lamnats obeaktad.

2.4 Detaljplanens ikrafttradande kungors. Om det

inte har inlamnats nagra besvar over planen till for-
valtningsdomstolen, ingar kungotrelse om planens
ikrafttradande i Osterbottens Tidning och Pie-
tarsaaren Sanomat. Om det har kommit besvar till
forvaltningsdomstolen, kan man kungéra att de de-
lar av planen, som inte berdrs av besvéren, har tratt
i kraft. Efter kungoérelsen kan byggandet inledas i
enlighet med detaljplanen som tratt i kraft.

tama antaa kirjallisen suostumuksen muutosten te-
koon, ei kaavaa kuitenkaan tarvitse asettaa uudel-
leen nahtaville. Tekninen lautakunta lahettdd kaa-
vaehdotuksen kaupunginhallitukselle kasitelta-
vaksi.

2.2 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuk-

sen ja tekee kaupunginvaltuustolle ehdotuksen
kaavan hyvaksymiseksi tai palauttaa kaava-asian
perusteluineen uudelleen valmisteltavaksi kaavoi-
tusosastolle. Kaupunginhallitus ei voi tehda kaa-
van sisaltdoa koskevia muutoksia, vaan ne joudu-
taan viemaan osallisten oikeusturvan vuoksi uu-
delleen prosessoitaviksi, jotta asianomaiset voivat
esittdd oman mielipiteensd tehtaviin muutoksiin.
Tama tapahtuu kaavaehdotuksen uudelleen néh-
taville panon kautta.

Kaupunginhallituksen jasenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja
heidan mielipiteensa otetaan vastaan kaavoitustyon valmisteluvai-
heessa. Heilla on myds oikeus tehda kaavan nahtavilla oloaikana
muistutus, jolloin he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidan
asiansa on otettu tai jatetty ottamatta huomioon.

2.3 Kaupunginvaltuusto kasittelee kaavaehdo-

tuksen ja hyvaksyy sen alueen uudeksi asemakaa-
vaksi tai palauttaa asian uudelleen valmistelta-
vaksi kaavoitusosastolle.

Hyvaksymispaatos aiheuttaa kaava-alueelle ra-
kennuskiellon siihen asti, kunnes uusi kaava on
lainvoimainen. Asemakaavan hyvaksymispaatok-
sesta on oikeus valittaa hallinto-oikeuteen 30 péi-
van kuluessa poytakirjan tarkastuksesta.

Kaupunginvaltuuston jésenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja
heidan mielipiteensa otetaan vastaan kaavoitustyon valmisteluvai-
heessa. Heilla on myds oikeus tehda kaavan nahtavilla oloaikana
muistutus, jolloin he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidéan
asiansa on otettu tai jatetty ottamatta huomioon.

2.4 Asemakaava kuulutetaan voimaan tulleeksi.

Jos kaavasta ei ole jatetty valituksia hallinto-oikeu-
teen, kaava kuulutetaan voimaan tulleeksi Pietar-
saaren Sanomissa ja Osterbottens Tidningissa.
Jos hallinto-oikeuteen on tullut valituksia, voidaan
kaava kuuluttaa voimaan tulevaksi silta osin, jota
valitukset eivat koske. Kuulutuksen jalkeen voi-
daan aloittaa rakentaminen voimaan tulleen kaa-
van mukaisesti.



PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:
Detaljplanedandring; del av kvarter 11 samt gatu- och parkomrade i stadsdel 2, CENTRUM.
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

Sida
Sivu 7/16

Asemakaavamuutos; osa korttelia 11, seka katu- ja puistoalue kaupunginosassa 2, KESKUSTA.

6.2.2020

TIDTABELL

Var stravan ar att planforslaget ska vara fardigt for
behandling i tekniska namnden varen 2020 och att
den nya detaljplanen far laga kraft hosten 2020.

BEHOVS MARKANVANDNINGSAVTAL?

Inget markanvéndningsavtal behovs.

Markanvandnings- och bygglagen 91 a § (13.3.2003/222):

Markéagares skyldighet att delta i kostnaderna for samhallsbyggande

De markégare inom ett omrade som detaljplaneras vilka har avsevard
nytta av detaljplanen ar skyldiga att pa det satt som anges nedan delta
i kommunens kostnader for samhéllsbyggande. Stravan skall vara att
avtala med markagaren om dennes deltagande i kostnaderna.

Markanvandnings- och bygglagen 91 b §:
Markanvandningsavtal

En kommun kan inga avtal om planlaggning och om genomférandet av
planerna (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om innehallet i planerna.

Ett markanvandningsavtal kan ingds med bindande verkan fér parterna
forst nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt framlagt. Detta
géller inte avtal om inledande av planlaggning.

Genom markanvéandningsavtal kan det utan hinder av bestammelserna
om utvecklingskostnadsersattning i detta kapitel &ven ingas mer utfor-
liga 6verenskommelser om parternas inbdrdes rattigheter och skyldig-
heter.

Information om markanvandningsavtal skall ges i samband med att en
plan utarbetas. Avsikten att inga ett markanvandningsavtal skall med-
delas i programmet for deltagande och bedomning. Framgar avsikten
att inga ett markanvandningsavtal forst efter det att programmet for del-
tagande och bedémning har utarbetats, skall information i frigan ges
vid utarbetandet av planen pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
intressenternas tillgang till information.

Markanvandnings- och bygglagen 91 c § (13.3.2003/222):
Utvecklingskostnadsersattning

Har ingen éverenskommelse nétts med markagaren om dennes delta-
gande i kostnaderna for samhéllsbyggande, kan kommunen hos mar-
kagaren ta ut en sddan andel av de uppskattade kostnaderna for sam-
hallsbyggandet som betjanar bebyggandet av ett planomrade vilken
har avpassats enligt den vardestegring pa en tomt enligt detaljplanen
som har uppstatt pa grund av byggratt, utokad byggratt eller andrade
anvandningsmajligheter som i detaljplanen har anvisats fér tomten (ut-
vecklingskostnadsersattning).

AIKATAULU

Pyrkimyksena on, ettéa kaavaehdotus valmistuu ke-
vaalla 2020 teknisen lautakunnan kasiteltavaksi, ja
ettd uusi asemakaava saa lain voiman syksylla
2020.

TARVITAANKO MAANKAYTTO-SOPI-
MUSTA?

Maankayttésopimusta ei tarvita.

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 a 8§ (13.3.2003/222):

Maanomistajan velvollisuus osallistua yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta
aiheutuu merkittavad hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yh-
dyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin siten kuin jaljem-
pana saadetaan. Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittdva sopi-
maan maanomistajan kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 b §:
Maankayttosopimukset

Kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvia so-
pimuksia (maankayttdsopimus). Maankayttdsopimuksissa ei voida
kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisallosta.

Maankayttdsopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jal-
keen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.
Tama ei koske sopimusten tekemisté kaavoituksen kaynnistamisesta.

Maankayttosopimuksilla voidaan tdman luvun kehittdmiskorvausta
koskevien saanndsten rajoittamatta laajemminkin sopia osapuolten
valisista oikeuksista ja velvoitteista.

Maankayttdsopimuksesta tiedotetaan kaavan laatimisen yhteydessa.
Tarkoituksesta tehda maankayttésopimus on tiedotettava osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa. Jos tarkoitus tehda maankayttosopi-
mus tulee esille vasta sen jalkeen, kun osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on laadittu, asiasta tulee kaavan laatimisen yhteydessa tiedot-
taa osallisten tiedonsaannin kannalta sopivalla tavalla.

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 c § (13.3.2003/222):
Kehittéamiskorvaus

Jos maanomistajan kanssa ei ole syntynyt sopimusta hanen osallistu-
misestaan yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin,
kunta voi peria maanomistajalta asemakaavan mukaiselle tontille ase-
makaavassa osoitetun rakennusoikeuden, rakennusoikeuden lisayk-
sen tai kayttdomahdollisuuden muutoksen aiheuttamaan tontin arvon-
nousuun suhteutetun osuuden kaava-alueen rakentamista palvelevan
yhdyskuntarakentamisen arvioiduista kustannuksista (kehittamiskor-
vaus).
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Markanvandnings- och bygglagen 91 g 8:

Kommunen beslutar om faststéllande av utvecklingskostnadsersatt-
ningen. Beslutet skall fattas utan dréjsmal efter det att detaljplanen har
godkénts. Av beslutet skall grunderna for faststallandet av ersattningen
framga.

Utvecklingskostnadsersattning kan faststallas endast om en bin-
dande tomtindelning anges i detaljplanen. Utvecklingskostnadser-
sattningen faststalls separat for varje tomt enligt planen. For ett kvar-
tersomrade som har anvisats for ett visst anvandningsandamal och
som tillhér en och samma &agare behdver tomtindelningen inte anges i
detaljplanen. Harvid kan utvecklingskostnadserséttningen faststéllas
kvartersvis.

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 g §:

Kehittamiskorvauksen maaraamisesta paattaa kunta. Paatos on teh-
tava viipymatta asemakaavan hyvaksymisen jalkeen. Paatoksesta tu-
lee iimeta korvauksen maaraamisen perusteet.

Kehittdmiskorvaus voidaan maarata vain, jos sitova tonttijako on
osoitettu asemakaavassa. Kehittdmiskorvaus maarataan kullekin
kaavan mukaiselle tontille erikseen. Yhteen kayttotarkoitukseen osoi-
tetulla korttelialueella, jolla on yksi omistaja, ei tonttijaon osoittaminen
asemakaavassa ole tarpeen. Talldin kehittamiskorvaus voidaan maa-
rata korttelikohtaisesti.
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UTGANGSPUNKTERNA FOR PLANERINGEN
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
MARKAGO PA PLANERINGSOMRADET SUUNNITTELUALUEEN MAANOMISTUS

Suunnittelualueen omistaa kokonaisuudessaan

Planeringsomradet ags i sin helhet av staden Ja-
Pietarsaaren kaupunki.

kobstad.
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LANDSKAPSPLANEN
MAAKUNTAKAAVA

Markanvandnings- och bygglagen 32 §:

Landskapsplanen skall tjana till ledning nér generalplaner och detalj-
planer utarbetas och andras samt nar atgarder annars vidtas for att
reglera omradesanvandningen.

Nar myndigheterna planerar atgarder som galler omradesanvand-
ningen och beslutar om att vidta dessa atgarder, skall de beakta land-

skapsplanen, forsoka fraimja genomférandet av planen och se till att
atgarderna inte forsvarar genomférandet av planen.

OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2030

Osterbottens landskapsplan 2030, som faststalldes
av miljdministeriet 21.12.2010, ska tjana till ledning
och ska beaktas vid detaljplanering.

JAKOBSTAD
PIETARSAARI
s
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Maankaytto- ja rakennuslaki 32 §:

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa
ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimen-
piteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta otettava maakunta-
kaava huomioon, pyrittava edistimaéan kaavan toteuttamista ja katsot-
tava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta kaavan toteuttamista.

POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2030

Ymparistoministerion 21.12.2010 vahvistama Poh-
janmaan maakuntakaava 2030 on ohjeena ja otet-
tava huomioon asemakaavoituksessa.
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2030 - Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030
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Landskapsplanen styr planeringen pa planerings-
omradet med foljande beteckningar och bestam-
melser:

- Omrade for centrumfunktioner

Med beteckningen anges ett omrade for service-
funktioner i stadscentrum med centruminriktade for-
valtnings-, handels-, véalfards- och fritidstjanster
samt boende.

Planeringsbestammelse: Vid omradesplanering
och planlaggning bor forutsattningar skapas for ut-
veckling av ett kommersiellt sett attraktivt och triv-
samt stadscentrum genom att omraden for tatt
stadsbyggande och mangsidig service reserveras
samt genom att principer for utveckling av en hég-
klassig stadsbild faststélls. Dimensioneringen av
stora detaljhandelsenheter bér anpassas till miljon
och utredas genom mer detaljerad planlaggning.

kk

Stadsutvecklingszon

Med beteckningen anges zoner fér urban utveckl-
ing. Beteckningarna for utvecklingsprinciperna om-
fattar beteckningar for omradesreserveringar for ta-
tortsfunktioner, omrades- och objektbeteckningar
for centrumklasser samt andra centrala beteck-
ningar.

kk-2 JAKOBSTADS STADSREGION

Med beteckningen anges omradet med enhetlig
samhallsstruktur i Jakobstad.
Planeringsbestammelse: Jakobstads stallning
som ett regioncentrum i landskapet bor framjas. Vid
omradesplanering skall stadsregionens nuvarande
struktur vara utgangspunkt samtidigt som moajlig-
heterna att utveckla produktions- och affarsverk-
samheterna sékerstalls. Nya bostadsomraden bor
placeras foérdelaktigt med hansyn till kollektivtrafi-
ken. Vid utvecklandet av Jakobstads centrum bor
vidareutveckling av promenadcentrumet framjas
och den gamla trastadsmiljon bevaras. Vid plane-
ring av markanvandning bér hansyn tas till arkeolo-
giskt och kulturhistoriskt vardefulla omraden och
objekt.

Vid planering av markanvandning bor samarbete
Over kommungranserna utvecklas och gemensam
kommunal generalplanering mgjliggoras. Vid ut-
veckling av stadens attraktionskraft som en havs-

Maakuntakaava ohjaa suunnittelualueen suunnit-
telua seuraavin merkinndin ja maarayksin:

- Keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskustojen pal-
velutoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakui-
sia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan
palveluja sek& asumista.

Suunnittelumaarays: Alueidenkayton suunnitte-
lussa ja kaavoituksessa tulee luoda edellytyksia
kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunki-
keskustan kehittymiselle varaamalla alueita tiivista
kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja
varten sekd maarittelemalla korkeatasoisen kau-
punkikuvan kehittdmisen periaatteet. Vahittaiskau-
pan suuryksikdn mitoitus tulee sopeuttaa ymparis-
toon ja selvittaa tarkemmalla kaavoituksella.

kk

Kaupunkikehittamisen vydhyke

Merkinnélla osoitetaan kaupunkimaisen kehittami-
sen vyohykkeet. Kehittdmisperiaatemerkinnat si-
saltdvéat taajamatoimintojen aluevarausmerkinnat
seka keskusten luokittelua kuvaavat alue- ja koh-
demerkinnat sekéd muita keskeisia merkintoja.

kk-2 PIETARSAAREN KAUPUNKISEUTU

Merkinnalla osoitetaan Pietarsaaren yhtendisen
yhdyskuntarakenteen aluetta.
Suunnittelumaarays: Pietarsaaren asemaa maa-
kunnan aluekeskuksena tulee edistdd. Alueiden-
kayton suunnittelussa on pidettava lahtokohtana
kaupunkiseudun nykyista rakennetta ja turvattava
tuotanto- ja liikketoimintojen kehittdmismahdollisuu-
det. Uudet asuntoalueet tulee sijoittaa joukkoliiken-
teen kannalta edullisesti. Pietarsaaren keskustan
kehittamisessa tulee edistaa kavelykeskustan jat-
kokehittdmisté ja vanhan puukaupunkimiljodn séi-
lymistd. Maankayton suunnittelussa tulee huomi-
oida arkeologisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat alueet ja kohteet.

Maankayttn suunnittelussa tulee kehittaa kuntara-
joja ylittdvaa yhteistyotd ja mahdollistaa kuntien
yhteista yleiskaavoitusta. Kehitettdessa kaupungin
vetovoimaa merenldheisenda asumisymparistona
tulee maankohoamisrannikolle ominaisten luon-
non kehityskulkujen alueellinen edustavuus tur-
vata.
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nara boendemiljé bér man trygga den regionala typ-
bilden av naturens succession i ett kustomrade med
landhgjning.

my . ) .
Omrade med turistattraktioner / utveckl-

ingsomrade for turism och rekreation

Med beteckningen anges omraden som &r attrak-
tiva med tanke pa turismen.
Planeringsbestdmmelse: Vid planering och ut-
veckling av turismrelaterade funktioner bdr man
fasta uppmarksamhet vid omradets sardrag och dra
nytta av deras attraktionskraft. Rekreationsomra-
den och -leder bor bilda samverkande natverk. Byg-
gande for turism och rekreation bor anpassas till
miljon.

mv-9 JAKOBSTADSREGIONEN

Natur och kultur till lands och sjoss: Sjofarts-
och skepps-/batbyggnadstraditionerna, trastadsde-
lar, tradgardar i kustzonen. Aar, sjvar, skogar,
vandrings- och cykelleder, fritidsfiske (naturturism)
ar en grund i omradets 6stra del. Fornlamningar.

o
Objekt som ar nationellt vardefullt med

tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Markanvandnings- och bygglagen 33 §:
P& dessa omraden far tillstand for uppférande av byggnad inte bevil-
jas sa att det forsvarar genomfoérandet av landskapsplanen.

En ny landskapsplan ar under beredning. | férslaget
till Osterbottens landskapsplan 2040 anges plane-
ringsomradet fortsattningsvis som omrade for cent-
rumfunktioner.

my

Matkailun vetovoima-alue / matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealue

Merkinnalla osoitetaan matkailun kannalta vetovoi-
maisia alueita.

Suunnittelumaarays: Matkailuun liittyvid toimin-
toja suunniteltaessa ja kehitettdessa tulee ottaa
huomioon alueen erityisominaisuudet ja hyddyntaa
niiden vetovoimaisuutta. Virkistysalueista ja
-reitistoistd tulee muodostaa yhteistoimintaverkos-
toja. Matkailua ja virkistysta palveleva rakentami-
nen tulee sopeuttaa ymparistoon.

mv-9 PIETARSAAREN SEUTU

Luonto ja kulttuuri maalla ja merella: Merenku-
lun ja laivan-/veneenrakennuksen perinteet, puu-
kaupunginosat, puutarhat rannikkovythykkeella.
Joet, jarvet, metsat, vaellus- ja pyorareitit, virkistys-
kalastus (luontomatkailu) ovat perusteena alueen
ithosassa. Muinaisjaannoksia.

m]
Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimi-

sen kannalta valtakunnallisesti arvokas kohde

Maankaytto- ja rakennuslaki 33 §:
Naéille alueille lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa
niin, etta vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista.

Uusi maakuntakaava on valmisteilla. Pohjanmaan
maakuntakaavaehdotuksessa 2040 suunnittelu-
alue on edelleen merkitty keskustatoimintojen alu-
eeksi.
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GENERALPLANEN

YLEISKAAVA

Markanvandnings- och bygglagen 54 §:

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en generalplan
med rattsverkningar beaktas pa det satt som bestams ovan.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon
generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen
i tillampliga delar beaktas dven vad som bestams om kraven pa gene-
ralplanens innehall.

JAKOBSTADS GENERALPLAN 2020

Denna generalplan saknar rattsverkan. Generalpla-
nen har inga andra rattsverkningar &n den i markan-
vandnings- och bygglagen 99.3 § avsedda inl6s-
ningsratten pa basen av miljdministeriets tillstand.
Landskapsplanen styr planlaggningen.

Markanvandnings- och bygglagen 99.3 §:

Vederbdrande ministerium kan dessutom bevilia kommunen tillstand
att I6sa in ett omrade som i generalplanen har anvisats som trafikled,
for bostadsbyggande eller for samhéllsbyggande som ansluter sig till
bostadsbyggande och som behdvs for kommunens planenliga sam-
hallsutveckling, samt ett omrade som &r avsett for en inrattning for kom-
munen eller samkommunen eller for deras évriga behov. | ett omrade
som inléses for bostadsbyggande eller for samhéllsbyggande som an-
sluter sig till bostadsbyggande kan aven ingd ett rekreations- och
skyddsomrade.

Jakobstads generalplan 2020 ar godkéand av stads-
fullméktige 28.1.2008 och ska beaktas som ut-
gangspunkt for detaljplanering.

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 §:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon siten kuin siitd edella saadetaan.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan siséltévaatimuksista saadetaan.

PIETARSAAREN YLEISKAAVA 2020

Pietarsaaren yleiskaava on oikeusvaikutukseton.
Yleiskaavalla ei ole muita oikeusvaikutuksia, kuin
maankayttd- ja rakennuslain 99.3 §:ssa tarkoitettu
ymparistéministerién lupaan perustuva lunastusoi-
keus. Maakuntakaava ohjaa kaavoitusta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 99.3 §:

Asianomainen ministerid voi lisdksi myontaa kunnalle luvan lunastaa
alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu likennevaylaksi, asuntora-
kentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen ja jota tar-
vitaan kunnan suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seka
alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai mui-
hin naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdys-
kuntarakentamiseen lunastettavaan alueeseen voi siséltya myos vir-
kistys- ja suojelualuetta.

Pietarsaaren yleiskaava 2020 on kaupunginval-
tuuston 28.1.2008 hyvaksyma ja se tulee ottaa
huomioon asemakaavoituksen lahtokohtana.
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Utdrag ur Jakobstads generalplan 2020 - Ote Pietarsaaren yleiskaava 2020:std
LP LP . s I
anger ETT PARKERINGSOMRADE osoittaa PYSAKOINTIALUEEN

- anger ETT OMRADE FOR BOENDE

MED HOG TATHET

Vi vill anvisa dessa omraden for koncentrerade
och samlande boendeformer, samt for stadsrum
och verksamheter som betjanar och berikar
sadant boende.

anger ETT OMRADE FOR SER-
VICE OCH PRODUKTION

Vi vill anvisa dessa omraden for offentliga och
privata tjanster, samt for stadsrum och sadant
boende som har direkt relation till dessa tjanster.
Vi vill att det som sker pa omradet skall stodja
stadsk&rnan, vitalisera staden och héalla den
samman.

% anger ETT VARDEFULLT STADS-

OMRADE

- osoittaa TIHEAN ASUTUKSEN

ALUEEN

Haluamme osoittaa nama alueet tiiviita ja kokoa-
via-asumismuotoja seké tallaista asumista
palvelevia ja rikastuttavia kaupunkitiloja ja
toimintoja varten.

P

osoittaa PALVELUJEN ALU-
EEN

Haluamme osoittaa nama alueet julkisia ja yksityi-
sid palveluja seka naihin valitttmassa yhteydessa
olevia kaupunkitiloja ja asuntoja varten. Halu-
amme, ettd se mitd alueella tapahtuu tukee ydin-
keskustan asemaa, elavoittda kaupunkia ja pitda
sitd koossa.

% osoittaa ARVOKKAAN KAU-

PUNKIALUEEN
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TIDSENLIG DETALJPLAN

AJANTASAISINEN ASEMAKAAVA

TAIVAAN -
YUORENKATU

oo NITNATIAR

»

| S S NG

Utdrag ur tidsen]ig detaljlan - Ote ajantasa-asemakaavasta

| gallande detaljplan fran ar 1993 anvisas den norra
delen av omradet som kvartersomrade for bilplat-
ser, LPA-omrade. Kvartersomradens bilplatser i
stadsdelarna 1-3 far placeras pa omradet. Soder
om LPA-omradet finns park- och gatuomrade. Ge-
nom parkomradet finns reserverat omrade for all-
man gangtrafik samt korforbindelse fran Him-
melsbergsgatan till LPA-omradet.

&R

—
— RAPNEGATAY

SBCRGSGATAN

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta
1993 osoitetaan alueen pohjoisosa autopaikkojen
korttelialueeksi, LPA-alue. Alueelle saa sijoittaa
kaupunginosien 1-3 korttelialueiden autopaikkoja.
LPA-alueen eteldpuolella on puisto- ja katualue.
Puistoalueen lapi on varattu alue jalankulkua var-

ten sekd ajoyhteys Taivaanvuorenkadulta LPA-
alueelle.
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LEDNINGSKARTA

JOHTOKARTTA

Utdrag ur stadens ledningskarta - Ote kaupungin johtokartasta

Dagvatten Sadevesi

Hushallsvattenledning Talousvesijohto

El Séahkojohdot

Fjarrvarme Kaukolampoverkosto

Telefonledning Puhelinjohto

Kommunaltekniska ledningar gar till storsta del Kunnallistekniset johdot kulkevat suurimmaksi
langs gatorna och korférbindelserna. Genom om- osaksi katualueilla ja ajoyhteyksilla. Alueen halki

radet gar telefonledning. kulkee puhelinjohto.



