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DETALJPLANEANDRING FOR KVARTER 6 | STADSDEL 2, CENTRUM, HAR PABORJATS. DE-
TALJPLANEANDRINGEN BEROR KVARTERS- OCH GATUOMRADEN.

KAUPUNGINOSAN 2, KESKUSTAN, KORTTELIN 6 ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN ON ALOI-
TETTU. ASEMAKAAVAMUUTOS KOSKEE KORTTELI- JA KATUALUEITA.
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PLANLAGGARE KAAVANLAATIJANA TOIMII
Planlaggningsavdelningen i staden Jakobstad, Pietarsaaren kaupungin kaavoitusosasto, suunnit-
planerare ar byraarkitekt AnneMo Kaitfors. telijana toimistoarkkitehti AnneMo Kaitfors.
Adress: Stadshuset Osoite: Kaupungintalo
gérgggbergsgatan 1 gggggberginkatu 1
Jakobstad Pietarsaari
Telefon: 044 785 1230 Puhelin: 044 785 1230
E-post: annemo.kaitfors@jakobstad.fi S-posti: annemo.kaitfors@pietarsaari.fi
PLANERINGEN LEDS AV KAAVOITUSTA JOHTAA
Stadsplanearkitekt Séren Ohberg. Asemakaava-arkkitehti Séren Ohberg.
Adress: Stadshuset Osoite: Kaupungintalo
gérgggbergsgatan 1 gggggberginkatu 1
Jakobstad Pietarsaari
Telefon: 044 785 1633 Puhelin: 044 785 1633

E-post: soren.ohberg@jakobstad.fi S-posti: soren.ohberg@jakobstad.fi
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INITIATIV TILL PLANERINGEN

Initiativtagare ar Fastighets Ab Jakobstads Han-
delshus Kiinteisto Oy.

Markanvandnings- och bygglagen 59 §:
Ersattning for utarbetande av detaljplan

Om en detaljplan eller en &ndring av planen i huvudsak ar pakallad av
ett enskilt intresse och har utarbetats pa initiativ av markagaren eller
markinnehavaren, har kommunen ratt att av denne uppbara kostna-
derna for utarbetandet och behandlingen av planen.

PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet finns i stadskarnan strax sydost
om torget. Planeringsomradet omfattar hela kvarter
6 samt gatuomraden vaster och dster om kvarteret.
Kvarteret bestar av det s.k. Sokoshuset och bo-
stadsvaningshuset pa S6dermalmsgatan 5.

SUUNNITTELUALOITE

Aloitteen tekijana on Fastighets Ab Jakobstads
Handelshus Kiinteisto Oy.

Maankaytto- ja rakennuslaki 59 §:
Asemakaavan laatimisesta perittava korvaus

Jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun
vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on
oikeus peria taltd kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kus-
tannukset.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustassa torin
kaakkoispuolella. Suunnittelualue kasittda koko
korttelin 6 seka sen ita- ja lansipuoliset katualueet.
Kortteli koostuu niin kutsutusta Sokoksen raken-
nuksesta ja asuinkerrostalosta Etelanummikatu 5.
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UTREDNINGAR

Vid utarbetning av detaljplanen beddms planens in-
verkningar pa bl.a. byggnadsarv, stadsstruktur,
stadsbild och parkering.

Affarsbyggnaden pa Kdpmansgatan anges som
vardefullt objekt pa landskapsniva som represente-
rar Osterbottens moderna byggnadsarv i invente-
ringen som utférdes 2018 péa uppdrag av Osterbot-
tens forbund. Inventeringen gjordes av Oy Arkki-
tehdit Lang-Kivilinna ja Larikka Arkitekter Ab.

Kompletteringsbyggande i kvarteret kommer inne-
bara 6kat behov av parkeringsplatser. | planerings-
processen utreds mdjliga alternativ hur parkerings-
problematiken kan I6sas.

SELVITYKSET

Kaavoitustyén aikana arvioidaan kaavoituksen vai-
kutuksia mm. rakennusperinté6n, alueen kaupun-
kirakenteeseen, kaupunkikuvaan ja pysakaintiin.

Kauppiaankadun liikerakennus on maakunnalli-
sesti arvokas kohde, joka edustaa Pohjanmaan lii-
ton 2018 tekemassa inventoinnissa modernia ra-
kennusperintéa. Inventoinnin teki Oy Arkkitehdit
Lang-Kivilinna ja Larikka Arkitekter Ab.

Lisarakentaminen kasvattaa korttelin paikoitustar-
vetta. Suunnittelun aikana selvitetdan paikoituson-
gelmien vaihtoehtoisia ratkaisu mahdollisuuksia.

Vy langs Képmansgatan mot 6ster— Nakyméa Kauppiaankadulta
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Vy léngs Runérgsgat mot norr— Nékymé Runeberginkadulta pohjoiseen
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VARFOR BEHOVS PLANANDRINGEN?

Syftet med detaljplaneandringen ar att utreda om
det finns nagon majlighet att 6ka byggnadsratten i
kvarteret och gora detaljplanen mera flexibel sa att
bostader kan byggas ocksa ovanfér den laga affars-
byggnaden.

Markanvandnings- och bygglagen 58 §
Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppféras i strid med detaljplanen (bygginskrank-
ning). Betraffande andra atgarder som férandrar miljon skall detaljpla-
nen beaktas pa det satt som bestdms nedan.

Pa ett detaljplaneomrade far inte placeras sadana funktioner som med-
for olagenheter for den anvandning av andra omraden som anvisats i
planen. Pa ett detaljplaneomrade far inte heller placeras funktioner
som strider mot detaljplanebestdmmelser som avser att férhindra eller
begransa miljokonsekvenser som ar skadliga eller férorsakar stor-
ningar.

INTRESSENTER

1. Intressenter

Intressenter vid detaljplaneandringen ar framst
markagarna samt kringliggande omradens marka-
gare. Da planeringsomradet ligger i Stadens cent-
rumomrade kan invanarna till viss del ses som in-
tressenter.

| forslagsskedet avser vi begara utlatande av fol-
jande parter: Raddningsmyndigheten, Miljohalsan
Kallan, Miljo- och Byggnadsnamnden, Jakobstads
Vatten, energiverket Herrfors, Kommunaltekniska
avdelningen, Jakobstads museum, NTM-centralen
i Sédra Osterbotten och Osterbottens forbund.

2. Ar jag intressent?

Du ar intressent, om dina forhallanden eller intres-
sen i avsevard man kan paverkas av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 62 §:
Vaxelverkan nar planer bereds

Planlaggningsférfarandet samt informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for planeringen nar planer bereds skall
ordnas sa att markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndig-
heter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen (intressent) har méjlighet att delta i beredningen av planen,
beddma verkningarna av planldggningen och skriftligen eller muntligen
uttala sin asikt om saken.

MIKSI KAAVMUUTOSTA TARVITAAN?

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvit-
taa, onko korttelin rakennusoikeuden korottaminen
mahdollista ja asemakaavan tekeminen jousta-
vammaksi, siten ettd asuntoja voitaisiin rakentaa
myos matalan liikkerakennuksen paélle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §
Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoi-
tus). Muiden ymparistdn muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava
on otettava huomioon siten kuin jaljempana saadetaan.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat hait-
taa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytdlle. Asemakaava-alu-
eelle ei saa myoskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai
hairi6itd aiheuttavien ymparistévaikutusten estamista tai rajoittamista
koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia.

OSALLISET

1. Osalliset

Kaavamuutoksen osallisia ovat maanomistajat
seka ympardivien alueiden maanomistajat. Kaava-
alueen sijaitessa kaupungin keskustassa voidaan
kaupungin asukkaat joiltakin osin katsoa osalli-
siksi.

Kaavaehdotusvaiheessa aiotaan pyytaa lausun-
toja seuraavilta osapuolilta: Pelastusviranomai-
nen, Kallan Ymparistéterveys, Ymparisté-, ja Ra-
kennuslautakunta, Pietarsaaren Vesi, energialai-
tos Herrfors, Kunnallistekniikan osasto, Pietarsaa-
ren museo, Etela-Pohjan-maan ELY-keskus ja
Pohjanmaan liitto.

2. Olenko osallinen?

Olet osallinen, jos tama kaava vaikuttaa huomatta-
vasti sinun etuihisi tai oloihisi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §:
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun 13htdkohdista, ta-
voitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tie-
dottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen,
tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaén (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.
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HUR KAN JAG PAVERKA?

Som intressent har du nu det basta tillfallet att pa-
verka beredningen av planen genom att framféra
dina asikter till planlaggaren per brev eller e-post till
reqistraturen@jakobstad.fi (anvand “"plan 037” som
amne i e-postmeddelandet). Du kan ocksa komma
och diskutera till planlaggningsavdelningen. Ju
snabbare planlaggaren far kdnnedom om dina asik-
ter, desto battre kan de tas i beaktande vid bered-
ningen av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 63 §:
Program for deltagande och bedémning

Nar en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och
betydelse nédvandigt program for deltagande och vaxelverkan samt for
beddmning av planens konsekvenser utarbetas i ett tillrackligt tidigt sta-
dium.

Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att in-
tressenterna har mojlighet att fa information om utgangspunkterna for
planlaggningen, den planerade tidtabellen samt férfarandet for delta-
gande och bedémning.

HUR FAR JAG INFORMATION OM PLANENS
FRAMSKRIDANDE?

Att planlaggningen anhangiggjorts annonseras i lo-
kaltidningarna Osterbottens Tidning och Pietarsaa-
ren Sanomat. P& stadens hemsida kan man ocksa
félja med alla anhangiga detaljplaners olika skeden:
https://www.jakobstad.fi/lboende-och-miljo/tek-
niska-tjanster/planlaggningsavdelning/detaljplaner-
under-uppgorande.

HUR FRAMSKRIDER PLANPROJEKTET?

1. Planens beredningsskede

| beredningsskedet uppgdrs en sammanstallning av
byggnadshistoriken och behovet av utrymme for
parkeringsarrangemangen utreds. Av intressen-
terna far man ocksa upplysningar i form av asikter
via e-post. Utgdende fran de har utredningarna och
intressenternas asikter ger planlaggaren detalj-
planeférslaget dess slutliga form.

2. Planens behandlingsskeden

2.1 Tekniska namnden behandlar planférslaget

och framlagger det till paseende under 30 dagar.
Under den har tiden kan vem som helst av stadens

KUINKA VOIN VAIKUTTAA?

Osallisena sinulla on nyt hyva tilaisuus vaikuttaa
kaavan valmisteluun tuomalla omat mielipiteesi
kaavanlaatijan tietoon kirjallisesti, joko kirjeitse tai
sahkdpostitse: kirjlaamo@pietarsaari.fi (anna sah-
kdpostin aiheeksi "kaava 037”). Voit myds tulla
keskustelemaan kaavoitusosastolle. Mita nopeam-
min mielipiteesi tulee kaavoittajan tietoon, sita pa-
remmin ne voidaan ottaa huomioon kaavaa valmis-
teltaessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 63 §:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaa-
van tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seka kaavan vaikutusten
arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla
on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista, suunnitel-
lusta aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

KUINKA SAAN TIETOA KAAVAHANKKEEN
ETENEMISESTA?

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan paikalli-
sissa sanomalehdissa, Pietarsaaren Sanomissa ja
Osterbottens Tidning:issa. Kaupungin kotisivuilta
voi myods seurata kaikkia vireilla olevien kaavojen
vaiheita: https://www.jakobstad.fi/asuminen-ja-ym-
paristo/tekniset-palvelut/kaavoitusosasto/vireilla-
olevat-asemakaavahankkeet/.

KUINKA KAAVAHANKE ETENEE?

1. Kaavan valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluvaiheessa laaditaan rakennus-
historiallinen selvitys, selvitetdan paikotusjarjeste-
lyiden tilan tarve. Lisaksi saadaan osallisilta tietoa
mielipiteiden muodossa sahkdpostitse. Naiden sel-
vitysten ja osallisten mielipiteiden pohjalta kaavan-
laatija antaa asemakaavaehdotukselle sen lopulli-
sen muotonsa.

2. Kaavan kasittelyvaiheet

2.1 Tekninen lautakunta kasittelee kaavaehdo-

tuksen ja asettaa sen nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavilld oloaikana voi kuka tahansa kaupungin
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invanare eller intressenter goéra en anmarkning mot
planforslaget, riktad till stadsstyrelsen. Planlagga-
ren undersdker anmarkningarna och utlatandena
och bemdter dem. Om planen andras vasentligt,
framlaggs den till paseende pa nytt. Om de vasent-
liga andringarna galler ett privat intresse och denne
ger sitt skriftliga samtycke till &ndringarna, behéver
planen likval inte framlaggas till paseende pa nytt.
Tekniska namnden skickar planférslaget till stads-
styrelsen for behandling.

2.2. Stadsstyrelsen behandlar planférslaget och

foreslar for stadsfullmaktige att planen ska godkan-
nas eller aterremitterar planarendet med moti-
veringar till planlaggningsavdelningen fér ny bered-
ning. Stadsstyrelsen kan inte andra innehallet i pla-
nen, utan andringarna maste med tanke pa intres-
senternas rattsskydd processas pa nytt, sa att be-
rorda parter kan framfora sin asikt om andringarna.
Det har sker genom att planférslaget framlaggs till
paseende pa nytt.

Stadsstyrelsens medlemmar ar alltid intressenter i planprojekt och de-
ras asikter tas emot under beredningsskedet av planlaggningsarbetet.
De har ocksa ratt att inlamna en anméarkning medan planen ar fram-
lagd till paseende, och da far de ett skriftligt bemétande av den; varfor
deras sak har beaktats eller Iamnats obeaktad.

2.3 Stadsfullmaktige behandlar planférslaget och

godkanner det som ny detaljplan fér omradet eller
aterremitterar arendet till planlaggningsavdelningen
for ny beredning.

Beslut om godkannande belagger planomradet
med byggférbud tills den nya planen har vunnit laga
kraft. Beslut om godkannande av detaljplan har
man ratt att dverklaga till férvaltningsdomstolen un-
der 30 dagar fran det att protokollet justerats.

Stadsfullmaktiges ledamaéter ar alltid intressenter i planprojekt och de-
ras asikter tas emot under beredningsskedet av planlaggningsarbetet.
De har ocksa ratt att inlamna en anmarkning under den tid planen ar
framlagd till paseende och da far de ett skriftligt bemoétande av den;
varfor deras asikt har beaktats eller lamnats obeaktad.

2.4 Detaljplanens ikrafttrdadande kungors. Om

inga besvar dver planen har inlamnats till forvalt-
ningsdomstolen, kungors planen ikrafttradande pa
stadens internet-sidor. Om besvar inlamnats, kan
man kungora att de delar av planen, som inte be-
rors av besvaren.

asukas tai osallinen tehda muistutuksen kaavaeh-
dotuksesta kaupunginhallitukselle osoitettuna.
Kaavanlaatija tutkii muistutukset seka lausunnot ja
antaa niihin vastineet. Jos kaavaa muutetaan olen-
naisesti, se asetetaan uudelleen nahtaville. Jos
olennaiset muutokset koskevat yksityista etua ja
tama antaa kirjallisen suostumuksen muutosten te-
koon, ei kaavaa kuitenkaan tarvitse asettaa uudel-
leen nahtaville. Tekninen lautakunta lahettaa kaa-
vaehdotuksen kaupunginhallitukselle kasitelta-
vaksi.

2.2 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuk-

sen ja tekee kaupunginvaltuustolle ehdotuksen
kaavan hyvaksymiseksi tai palauttaa kaava-asian
perusteluineen uudelleen valmisteltavaksi kaavoi-
tusosastolle. Kaupunginhallitus ei voi tehda kaa-
van sisaltdéa koskevia muutoksia, vaan ne joudu-
taan viemaan osallisten oikeusturvan vuoksi uu-
delleen prosessoitaviksi, jotta asianomaiset voivat
esittdd oman mielipiteensa tehtaviin muutoksiin.
Tama tapahtuu kaavaehdotuksen uudelleen nah-
taville panon kautta.

Kaupunginhallituksen jasenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja
heidan mielipiteensa otetaan vastaan kaavoitustyon valmisteluvai-
heessa. Heilla on myds oikeus tehda kaavan nahtavilla oloaikana
muistutus, jolloin he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidan
asiansa on otettu tai jatetty ottamatta huomioon.

2.3 Kaupunginvaltuusto kasittelee kaavaehdo-

tuksen ja hyvaksyy sen alueen uudeksi asemakaa-
vaksi tai palauttaa asian uudelleen valmistelta-
vaksi kaavoitusosastolle.

Hyvaksymispaatdés aiheuttaa kaava-alueelle ra-
kennuskiellon siihen asti, kunnes uusi kaava on
lainvoimainen. Asemakaavan hyvaksymispaatok-
sestd on oikeus valittaa hallinto-oikeuteen 30 pai-
van kuluessa poytakirjan tarkastuksesta.

Kaupunginvaltuuston jasenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja
heidan mielipiteensa otetaan vastaan kaavoitustyon valmisteluvai-
heessa. Heilla on myds oikeus tehda kaavan nahtavilla oloaikana
muistutus, jolloin he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidan
asiansa on otettu tai jatetty ottamatta huomioon.

2.4 Asemakaava kuulutetaan voimaan tulleeksi.

Jos kaavasta ei ole jatetty valituksia hallinto-oikeu-
teen, kaava kuulutetaan voimaan tulleeksi kaupun-
gin internet-sivuilla. Jos hallinto-oikeuteen on tullut
valituksia, voidaan kaava kuuluttaa voimaan tule-
vaksi silta osin, jota valitukset eivat koske.
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TIDTABELL

Var stravan ar att planforslaget ska vara fardigt for
behandling i tekniska namnden, stadsstyrelsen och
stadsfullmaktige, samt att den nya detaljplanen vin-
ner laga kraft under ar 2022.

BEHOVS MARKANVANDNINGSAVTAL?

Inget markanvandningsavtal behovs.

Markanvandnings- och bygglagen 91 a § (13.3.2003/222):

Markagares skyldighet att delta i kostnaderna fér samhallsbyggande

De markagare inom ett omrade som detaljplaneras vilka har avsevard
nytta av detaljplanen ar skyldiga att pa det satt som anges nedan delta
i kommunens kostnader for samhallsbyggande. Stravan skall vara att
avtala med markagaren om dennes deltagande i kostnaderna.

Markanvandnings- och bygglagen 91 b §:
Markanvandningsavtal

En kommun kan inga avtal om planldggning och om genomférandet av
planerna (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om innehallet i planerna.

Ett markanvandningsavtal kan ingas med bindande verkan for parterna
forst nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt framlagt. Detta
galler inte avtal om inledande av planlaggning.

Genom markanvandningsavtal kan det utan hinder av bestammelserna
om utvecklingskostnadsersattning i detta kapitel &ven ingas mer utfor-
liga 6verenskommelser om parternas inbdrdes rattigheter och skyldig-
heter.

Information om markanvandningsavtal skall ges i samband med att en
plan utarbetas. Avsikten att inga ett markanvandningsavtal skall med-
delas i programmet for deltagande och bedémning. Framgar avsikten
att inga ett markanvandningsavtal forst efter det att programmet for del-
tagande och bedomning har utarbetats, skall information i fragan ges
vid utarbetandet av planen pa ett satt som ar Iampligt med hansyn till
intressenternas tillgang till information.

AIKATAULU

Pyrkimyksena on, ettd kaavaehdotus on valmis
teknisen lautakunnan, kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja ettd uusi
asemakaava saa lain voiman vuoden 2022 aikana.

TARVITAANKO MAANKAYTTO-SOPI-
MUSTA?

Maankayttdsopimusta ei tarvita.

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 a § (13.3.2003/222):

Maanomistajan velvollisuus osallistua yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta
aiheutuu merkittavaa hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yh-
dyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin siten kuin jaljem-
pana saadetaan. Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittdva sopi-
maan maanomistajan kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 b §:
Maankayttésopimukset

Kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvia so-
pimuksia (maankayttésopimus). Maankayttdsopimuksissa ei voida
kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisallésta.

Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jal-
keen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.
Tama ei koske sopimusten tekemista kaavoituksen kaynnistamisesta.

Maankayttésopimuksilla voidaan tdman luvun kehittdmiskorvausta
koskevien saannésten rajoittamatta laajemminkin sopia osapuolten
valisista oikeuksista ja velvoitteista.

Maankayttésopimuksesta tiedotetaan kaavan laatimisen yhteydessa.
Tarkoituksesta tehdd maankayttdsopimus on tiedotettava osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa. Jos tarkoitus tehda maankayttésopi-
mus tulee esille vasta sen jalkeen, kun osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on laadittu, asiasta tulee kaavan laatimisen yhteydessa tiedot-
taa osallisten tiedonsaannin kannalta sopivalla tavalla.
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Markanvandnings- och bygglagen 91 ¢ § (13.3.2003/222):
Utvecklingskostnadsersattning

Har ingen 6verenskommelse natts med markagaren om dennes delta-
gande i kostnaderna fér samhallsbyggande, kan kommunen hos mar-
kagaren ta ut en sadan andel av de uppskattade kostnaderna for sam-
hallsbyggandet som betjanar bebyggandet av ett planomrade vilken
har avpassats enligt den vardestegring pa en tomt enligt detaljplanen
som har uppstatt pa grund av byggratt, utdkad byggratt eller &ndrade
anvandningsmajligheter som i detaljplanen har anvisats for tomten (ut-
vecklingskostnadsersattning).

Markanvandnings- och bygglagen 91 g §:

Kommunen beslutar om faststallande av utvecklingskostnadsersatt-
ningen. Beslutet skall fattas utan dréjsmal efter det att detaljplanen har
godkants. Av beslutet skall grunderna for faststallandet av ersattningen
framga.

Utvecklingskostnadsersattning kan faststéllas endast om en bin-
dande tomtindelning anges i detaljplanen. Utvecklingskostnadser-
sattningen faststalls separat for varje tomt enligt planen. For ett kvar-
tersomrade som har anvisats for ett visst anvandningsandamal och
som tillhér en och samma agare behdver tomtindelningen inte anges i
detaljplanen. Harvid kan utvecklingskostnadsersattningen faststallas
kvartersvis.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 91 ¢ § (13.3.2003/222):
Kehittdmiskorvaus

Jos maanomistajan kanssa ei ole syntynyt sopimusta hanen osallistu-
misestaan yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin,
kunta voi peria maanomistajalta asemakaavan mukaiselle tontille ase-
makaavassa osoitetun rakennusoikeuden, rakennusoikeuden lisayk-
sen tai kayttbmahdollisuuden muutoksen aiheuttamaan tontin arvon-
nousuun suhteutetun osuuden kaava-alueen rakentamista palvelevan
yhdyskuntarakentamisen arvioiduista kustannuksista (kehittamiskor-
vaus).

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 g §:

Kehittamiskorvauksen maaraamisesta paattaa kunta. Paatés on teh-
tava viipymattd asemakaavan hyvaksymisen jalkeen. Paatoksesta tu-
lee ilmeta korvauksen maaraamisen perusteet.

Kehittamiskorvaus voidaan maarata vain, jos sitova tonttijako on
osoitettu asemakaavassa. Kehittdmiskorvaus maarataan kullekin
kaavan mukaiselle tontille erikseen. Yhteen kayttétarkoitukseen osoi-
tetulla korttelialueella, jolla on yksi omistaja, ei tonttijaon osoittaminen
asemakaavassa ole tarpeen. Talléin kehittdamiskorvaus voidaan maa-
rata korttelikohtaisesti.
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UTGANGSPUNKTERNA FOR PLANERINGEN

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

MARKAGO PA PLANERINGSOMRADET

Tomt 4 i kvarteret &gs av Fastighets Ab Jakobstads
Handelshus Kiinteisté Oy och tomt 3 &gs av Bo-
stads Ab Sédermalmsgatan 5 Asunto Oy. Gatuom-
raden ags av staden Jakobstad.

,’ I‘Q, _Q_I-\, e _—ng \0-“ _

SUUNNITTELUALUEEN MAANOMISTUS

Fastigets Ab Jakobstads Handelshus Kiinteistd Oy
omistaa tontin 4 korttelista ja Bostads Ab Séder-
malmsgatan 5 Asunto Oy omistaa tontin 3. Katu-
alueen omistaa Pietarsaaren kaupunki.
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Stadens markegendom med grd skraffer/ng Kaupungm maanomistus harmaalla rasteroituna
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LANDSKAPSPLANEN

MAAKUNTAKAAVA

Markanvandnings- och bygglagen 32 §:

Landskapsplanen skall tjana till ledning nar generalplaner och detalj-
planer utarbetas och andras samt nar atgarder annars vidtas for att
reglera omradesanvandningen.

Nar myndigheterna planerar atgarder som galler omradesanvand-
ningen och beslutar om att vidta dessa atgarder, skall de beakta land-
skapsplanen, forsoka framja genomférandet av planen och se till att
atgarderna inte forsvarar genomférandet av planen.

OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040

Osterbottens landskapsplan 2040, som tradde i
kraft 11.9.2020, ska tjana till ledning och beaktas
vid detaljplanering.

Maankaytto- ja rakennuslaki 32 §:

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa
ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimen-
piteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta otettava maakunta-
kaava huomioon, pyrittava edistamaan kaavan toteuttamista ja katsot-
tava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta kaavan toteuttamista.

POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voi-
maan 11.9.2020. Kaava on ohjeena ja otettava
huomioon asemakaavoituksessa.
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Landskapsplanen styr planeringen pa planerings-
omradet med fdljande beteckningar och bestam-
melser:

- Omrade foér centrumfunktioner

Planeringsomradet angrénsar till RKY-omréadet Ja-
kobstads historiska stadskérna.

Mﬂ]ﬂﬂ] Byggd kulturmiljé av riksintresse

Maakuntakaava ohjaa suunnittelualueen suunnit-
telua seuraavin merkinnoin ja maarayksin:

- Keskustatoimintojen alue

Suunnittelualue sivuaa RKY-aluetta Pietarsaaren
historiallinen keskusta.

[I]]]I[I]]]I”]Valtakunnallisesti merkittdvd rakennettu
kulttuuriympéristo
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Markanvandnings- och bygglagen 33 §:
Pa dessa omraden far tillstand for uppférande av byggnad inte bevil-
jas sa att det forsvarar genomférandet av landskapsplanen.

Maankaytto- ja rakennuslaki 33 §:
Naille alueille lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa
niin, etta vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista.

GENERALPLANEN

YLEISKAAVA

Markanvandnings- och bygglagen 54 §:

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en generalplan
med rattsverkningar beaktas pa det satt som bestadms ovan.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon
generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen
i tillampliga delar beaktas dven vad som bestdms om kraven pa gene-
ralplanens innehall.

JAKOBSTADS GENERALPLAN 2020

Denna generalplan saknar rattsverkan. Generalpla-
nen har inga andra rattsverkningar an den i markan-
vandnings- och bygglagen 99.3 § avsedda inl6s-
ningsratten pa basen av miljoministeriets tillstand.
Landskapsplanen styr planlaggningen.

Markanvandnings- och bygglagen 99.3 §:

Vederbdrande ministerium kan dessutom bevilja kommunen tillstand
att I6sa in ett omrade som i generalplanen har anvisats som trafikled,
for bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som ansluter sig till
bostadsbyggande och som behdvs for kommunens planenliga sam-
hallsutveckling, samt ett omrade som ar avsett for en inrattning for kom-
munen eller samkommunen eller fér deras 6vriga behov. | ett omrade
som inloses for bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som an-
sluter sig till bostadsbyggande kan aven inga ett rekreations- och
skyddsomrade.

Jakobstads generalplan 2020 ar godkand av stads-
fullmaktige 28.1.2008 och ska beaktas som ut-
gangspunkt for detaljplanering.

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 §:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon siten kuin siitéa edella sdadetaan.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon my&s mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetaan.

PIETARSAAREN YLEISKAAVA 2020

Pietarsaaren yleiskaava on oikeusvaikutukseton.
Yleiskaavalla ei ole muita oikeusvaikutuksia, kuin
maankayttd- ja rakennuslain 99.3 §:ssa tarkoitettu
ymparistoministerion lupaan perustuva lunastusoi-
keus. Maakuntakaava ohjaa kaavoitusta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 99.3 §:

Asianomainen ministerio voi lisaksi myontaa kunnalle luvan lunastaa
alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu liikennevaylaksi, asuntora-
kentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen ja jota tar-
vitaan kunnan suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seka
alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai mui-
hin naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdys-
kuntarakentamiseen lunastettavaan alueeseen voi sisaltya myos vir-
kistys- ja suojelualuetta.

Pietarsaaren yleiskaava 2020 on kaupunginval-
tuuston 28.1.2008 hyvaksyma ja se tulee ottaa
huomioon asemakaavoituksen lahtékohtana.
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Utdrag ur Jakobstads generalplan 2020 - Ote Pietarsaaren yleiskaava 2020:std

-anger ETT OMRADE FOR STADS-

KARNAN

Vi vill att stadskarnan skall hallas levande och be-
bos och vi vill utveckla den sa, att den ar 6ppen med
tid och rum for social interaktion, tillfallen och plat-
ser for mote, verk och lek, dvs. for gemenskap, ar-
bete och fritid.

Vi vill betona stadskarnans egenart och vi vill 6ppna
och férdjupa omradet som métesplats genom att ut-
veckla det till en samlad, tat och rikt sammansatt
livsmilj6, som frémjar ett brett och mangfaldigt soci-
alt umgangesmaonster, ett aktivt kulturliv och en so-
cioekonomisk balans.

Vi vill forstarka omradets tillganglighet, samt for-
skdna och utveckla gatorna, torgen och parkerna
s4, att dessa stadsrum och de verksamheter som
finns i dem samverkar med rums- och tidsanvand-
ningen i kvarteren.

- osoittaa YDINKESKUSTAN ALU-

EEN

Haluamme pitda keskustan asuttuna ja elavana ja
kehittaa sitd avoimeen suuntaan siten, etta siella
on aikaa ja tilaa sosiaaliseen kanssakaymiseen, ti-
laisuuksia ja paikkoja tapaamisiin, tyéhon ja leik-
kiin, toisin sanoen yhdessaoloon, tydntekoon ja va-
paa- ajanviettoon.

Haluamme korostaa ydinkeskustan erikoislaatua
ja samalla avata ja syventaa sitd kokoontumispaik-
kana kehittamalla siitd ehean, tiiviin ja monimuotoi-
sen elinympariston, joka edistaa laajaa ja moni-
naista sosiaalista kanssakaymista, aktiivista kult-
tuurielamaa ja sosiaalistaloudellista tasapainoa.

Haluamme vahvistaa alueen saavutettavuutta
seka kaunistaa ja kehittaa katuja, toreja ja puistoja,
jotta nama kaupunkitilat ja niihin sijoittuneet toimin-
not olisivat sopusoinnussa kortteleissa tapahtuvan
tilan- ja ajankaytén kanssa.
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Vi vill sarskilt stimulera stadslivet i dess livsrytmer
och tidsanvandningar, som mgjliggor det hela och

Haluamme erityisesti vireyttda kaupunkielamalle
fulla bruket av motes- och utbytesplatserna.

ominaisia eldamanrytmeja ja ajankayttdmuotoja,
jotka mahdollistavat kokoontumis- ja vaihdanta-
paikkojen taysiarvoisen kayton.

%. anger ETT VARDEFULLT STADS- %

OMRADE

osoittaa ARVOKKAAN KAU-
PUNKIALUEEN

TIDSENLIG DETALJPLAN

AJANTASAISINEN ASEMAKAAVA
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Utdrag ur tidsenlig detaljplan - Ote ajantasa-asemakaavasta
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| géllande detaljplan fran ar 1993 anvisas kvarters-
omradet for bostads-, affars-, och kontorsbyggna-
der. Pa kvartersomradet far ocksa placeras utrym-
men for kulturverksamhet.
Forsta vaningen ar reserverad for affars-
och kontorsutrymmen samt utrymmen av-
sedda for kulturverksamhet.
Andra vaningen ar reserverad for affars- och
kontorsutrymmen, utrymmen avsedda for
kulturverksamhet samt bostader.
Tredje vaningen och vaningar ovanfor
denna ar reserverade for bostader.

Vaningstalet varierar mellan | och IV i kvarteret.
Byggnadsratten for tomt 4 (Sokoshuset) begransas
till 2900 m? for affars-, kontors- och kulturverksam-
het och 1200 m? for bostadsvaningsyta, samt 600
m? vaningsyta i kallarplan. Foér tomt 3 (Sédermalms-
gatan 5) begransas byggnadsratten till 1130 m? foér
affars-, kontors- och kulturverksamhet och 2840 m?
for bostadsvaningsyta.

Affarsbyggnaden i tva vaningar har skyddats med
sr-beteckning i detaljplanen.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta
1993 kortteli on osoitettu asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi. Korttelialueelle saa si-
joittaa myds kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja.
- Ensimmainen kerros on osoitettu liike-,
konttori- ja kulttuuritiloja varten.
Toinen kerros on osoitettu liike-, konttori- ja
kulttuuritiloja seka asuntoja varten.
Kolmas kerros ja sitd ylemmat kerrokset on
osoitettu asuntoja varten.

Korttelin kerrosluku vaihtelee | — IV. Rakennusoi-
keus tontilla 4 (Sokoksen rakennus) on 2900 k-m?
like-, konttori- ja kulttuuritoimintoja varten ja 1200
k-m? asuntoja varten, seka 600 k-m? kellarikerrok-
sessa. Tontilla 3 (Etelanummikatu 5) rakennusoi-
keus on 1130 k-m? liikke-, konttori- ja kulttuuritoimin-
toja varten ja 2840 k-m? asuntoja varten.

Kaksikerroksinen liikerakennus on suojeltu asema-
kaavassa sr-merkinalla.



