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1. JOHDANTO

1.1 YHTEISET OLOHUONEEMME | Meidan kaikkien paikka oleilla

Faboda, Joutsen, FantaSea ja uimahalli — ndma ovat paikkoja, joita me kaupunkilaiset ja
kaupungissamme vierailevat arvostamme. Meissa asukkaissa alueet herattavat ristiriitaisia
tunteita. Haluamme, etta kehitysta tapahtuu uudisrakennusten, tapahtumien ja raikkaiden
ideoiden muodossa, samalla kun puhumme lampimasti yhteisten olohuoneidemme sailytta-
misesta juuri sellaisina kuin ne tdna paivana ovat.

Vastaavaa keskustelua on kayty kauan. Jo 1960-luvun lopulla keskusteltiin siitd, kumpaan loma-
paratiiseista, Joutseneen vai Fabodaan, kaupungin tulisi panostaa. Yleiset keskustelut erityi-

sesti Fabodasta ja Vanhan Sataman alueesta aktivoituvat tasaisin valiajoin. Se, joka uskaltautuu
esittamaan uusia ajatuksia, voi valmistautua julkisuudessa esitettaviin vastareaktioihin. Tuorein
keskustelu kaytiin kevaalla 2020 ja siinad kasiteltiin iglujen rakentamista Fabodan kallioille — harvoin
kaupunkilaiset ovat osallistuneet nain vilkkaasti johonkin keskusteluun. Ideasta vastasi paikallinen
yritys ja ajatuksena oli rakennuttaa alueelle kolme iglua, sauna ja grillikatos. Ehdotus heratti suurta
huomiota ja kun aloitteentekijat kutsuivat kaupunkilaiset ja paattajat keskusteluun, paikalla ol
useita osallistujia.

Igluja ei toteuteta — ei nyt, eikd tdssa muodossa. Sen sijaan kaupunginhallitus paatti asettaa
tydéryhman, jonka tehtavaksi tuli tarkistaa ja esitella kokonaisratkaisu koko Fabodan alueelle ja
lisksi kolmelle kaupungin yhteiselle lahivirkistysalueelle: Joutsenen leirintaalueelle, Fanta-

Sealle ja Vanhalle Satamalle seka uimahallin korttelille. Tehtavaan kuului myds tarkistaa kaupung-
in viheralueiden seka vapaa-ajantoimintaan ja virkistykseen kaytettavien kiinteistdjen hoito

ja organisointi, seka vastata valtuustoaloitteeseen, joka peraankuuluttaa kaupungin vierailukoh-
teiden ja lahivirkistysalueiden kehittamisstrategiaa.

Tyéryhma on koonnut taustatietoa, vieraillut eri alueilla ja keskustellut asianosaisten kanssa.
Haluamme taman raportin myoéta esitella yleiskatsauksen ja samalla edesauttaa suunnittelun
etenemista. Tuleeko meidan sallia rakentaminen Fabodassa, mita kehittdmismahdollisuuksia on
FantaSean ja Vanhan Sataman osalta? Ja mitd mahdollisuuksia on Joutsenen leirintaalueella?

Uskomme yhden asian tekemiseen kerrallaan, mutta samalla pyrimme pitkan tahtaimen kehitta-
miseen, josta hydtyvat seka kaupungin asukkaat etta taalla kavijat. Haluamme hyddyntaa ole-
massa olevia mahdollisuuksia.

TYORYHMA
Pietarsaaressa, joulukuussa 2020




FABODA




2. FABODA

2.1 TAUSTAA | ’Terveytta sairaalloisille”

Fabodalla on erityinen paikkansa pietarsaarelaisten sydamissa. Kaupunkilaiset ovat hakeutuneet
tanne meren rannalle kaikkina aikoina. 1900-luvun alkupuolella oli suosittua viettdd muutama kesa-
viikko terveyskylpylassa. Tahan ilmiéon inspiroivat Euroopan loistokkaat kylpylapaikat, Bohmenin
Marienbad ja Karlbad seka Itavallan Bad Gastein. Taalta sai hoitoa nivelsairauksiin ja reumatismiin,
verisuonisairauksiin ja hengitystiesairauksiin.

Raikkaan meri-ilmansa ja luonnonkauniin samettimetsansa ansiosta Fabodaa pidettiin taydellise-
na paikkana terveyskylpylalle. Laakari Otto Blafield toimi aloitteentekijana. Tarkoitusta varten pe-
rustettiin osakeyhtié ja maanomistajan eli kaupungin kanssa neuvoteltiin seka rakennutettiin paa-
rakennus hiekkadyynien korkeimmalle paikalle. Rantaan rakennettiin kylpyla, jossa annettiin yrtti- ja
savikylpyja seka hierontaa.

Fébodan kylpyld 1900-luvun alussa.

"Kylvyt, kdéreet ja hieronta tuovat terveytta ja voimia seké lapsille etté aikuisille, joilla on taipumusta
vilustumiseen, katarriin tai he ovat muutoin sairaalloisia.” Fabodan kylpylé otti vastaan ensimmaéiset
vieraansa kesélld 1916. Kylpylélaitos laajeni ja kehittyi véhitellen erédénlaiseksi keséhotelliksi tai
taysihoitolaksi. Fébodan kylpyléa oli suosittu matkailu- ja virkistyskohde 1930- ja 1940-luvuilla. Kyl-
pylélaitostoiminta hiipui véhitellen ja rakennukset purettiin 1980-luvulla.

Kahvitupa rakennettiin vuonna 1966 ja se on sailynyt meidan paivimme saakka. Kylpylan toimin-
nan paattymisen jalkeen vierailijoilla ei ole periaatteessa ollut mahdollisuutta yopya Fabodassa.
Kylpylan loistokkaiden paivien paattyessa alueelle on kehitetty uusia ideoita tasaisin valiajoin — aina
suurieleisista kylpylahotelli- ja spa-laitossuunnitelmista pienempimuotoisempiin mékkikyliin.



2.2 FABODA KAUTTA AIKOJEN | Suuria suunnitelmia

Vanhasta Fabodan kylpylasta
suunnitellaan turistihotellia.
Suunnitelmissa on ravintola

300 henkilolle, pienia mokkeja,
sauna, uima-allas ja tenniskentta.
Olemassa olevat rakennukset
peruskorjataan. Kokonaiskustan-
nukset ovat noin 500 000 mark-
kaa.

Kaupungin toimikunta antaa
ensimmaisen lausuntonsa:
Nykyista kahvitupaa laajenne-
taan, saniteettitiloja parannetaan,
pysakaintipaikkoja rakennetaan,
asuntovaunu- aluetta laajenne-
taan ja se sijoitetaan korkeam-
malle metsaan, ei leirintaaluetta,
ei hotellitoimintaa eikd mokki-
kylaa tassa vaiheessa. Loka-
kuussa esitellaan uusi ehdo-
tus. Nyt ehdotetaan perhemat-
ka-keskusta, johon kuuluvat
muutama vapaa-ajanmokki ja
vapaa-ajantoimintoja. Luonnos-
ehdotuksen laatijat olivat ase-
makaava-arkkitehti Wingren ja
arkkitehti Erik Madsen.
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Jyvaskylalainen yritys Rantaloma
Oy haluaa rakentaa matkailu-
laitoksen, johon kuuluu mm.
hotelli 600—700 vuodepaikkoi-
neen. Kaupunginvaltuusto sanoo
kylld, mutta asiasta jatetaan
valitus. Korkeimman hallinto-
oikeuden paatés on myonteinen
kaupungille, mutta Rantaloma
vetaytyy hankkeesta ja rakentaa
sen sijaan kokoushotellin Vaasan
Vaskiluotoon.

Toimikunnan ehdottama hanke
on tarkoitus toteuttaa. Ensimmai-
sessa vaiheessa kyseessa on
25 mokkia, jotka on tarkoitus
rakentaa Pikkuhiekan ylapuolella
olevaan metsaan.

Kaupunki asettaa toimikunnan,
joka valmistelee Fébodan-Por-
kenasin alueen kayttésuunni-

telman laatimisty6ta. Kiinteisto
siirtyy kaupungin omistukseen.

Kaupunginvaltuusto tekee
paatoksen Fabodan uudesta
kayttésuunnitelmasta. Uusi
toimikunta asetetaan. Uudessa
suunnitelmassa on vapaa-
ajankeskus, urheilupaikkoja,
rantasauna, pysakointipaikko-
ja seka korkeintaan 70 mokin
mokkikyla ja leirintdalue, jossa
on tilaa 80—100 asuntovaunulle.
Alueella oleva vanha Fabodantie
on tarkoitus muuttaa kavely- ja
pyoratieksi.
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Arkkitehtitoimisto Jaatinen
esittelee suunnitelman Fabodalle.
Suunnitelmaan sisaltyy Fabodan
kylpyla. Ehdotuksena on kyl-
pyla- rakennusten sailyttdminen.
Suunnitelmaan sisaltyy myos kor-
keatasoinen leirintdalue ja hotelli.
Suunnitelmaa ei hyvaksyta.

Kerstin ja Philip Kassab haluavat
vuokrata tai ostaa maata vanhan
Fabodan kylpylan luota raken-
taakseen rantahotellin, jossa

on 20-25 huonetta, ruokasali,
kokoustilat ja sauna. Ranta on
kaikille vapaa. He suunnittelevat
uutta Fabodan kylpylaa, mutta
suunnitelmia ei hyvaksyta.

...........................

...........................

...........................

Kaupungin uusi matkailu- lauta-
kunta pyyhkii polyt Jaatisen
suunnitelmasta. Ehdotetaan,
etta hotelli jatetaan pois ja etta
mokkikylaa varten varataan 5000
nelidmetrin suuruinen alue.
Kylpyla kunnostettaisiin ja ranta
on avoin kaikille.

Faboda saa osayleiskaavan,
jonka on laatinut arkkitehtitoimis-
to llmari Heinonen. Siihen sisal-
tyy hotelli- ja ravintolarakennus,
2000 nelidmetria, sekd mokki-
kyla, jossa on 20—-30 mokkia.
Alue, jossa Fabodan kylpyla
sijaitsi, jatetdan rakentamatto-
maksi ja Samettimetsa rauhoi-
tetaan. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyy suunnitelman yhdella
muutoksella: Ei hotellia, sen sija-
an korkealaatuinen ruokatarjoilu.

A

...........................

..........................

Kaupunginhallitus paattaa laatia
Fabodan alueelle kokonaissuun-
nitelman, johon sisaltyy toimen-
pidesuunnitelma. Asetetaan
toimikunta.

..........................

Yrittajat Kauppinen ja Siegfrids
suunnittelevat 8—12 ensiluokkai-
sen vuokramokin rakentamista
kahvituvan ja Pikkuhiekantien
valiselle alueelle. Tekninen lauta-
kunta sanoo ei.




”Suunnitelma on vanha
ja suurimmalta osin sita
ei ole toteutettu, jolloin
sen ajankohtaisuus

on arvioitava. Myos
ihmisten tarpeet,
toiveet ja liikkkumistavat

ovat muuttuneet.”

SOREN OHBERG

Asemakaava-arkkitehti

2.3 NYKYTILANNE | Tilaa kaikille

Kauniina kesapaivana Fabodaan vievalla tielld on tungosta. Pysakointipaikkoja on harvoin riittavasti,
mutta kun rannalle saakka paasee, hieman piilossa sijaitsevalle kalliolle, sieltd on vaikea lahtea.
Faboda on ainutlaatuinen paikka. Kaupunki omistaa suuren osan alueesta ja tdalla on kaksi raken-
nusoikeutta: 1 800 nelidmetria ja 200 nelidmetria. Asemakaava on sen sijaan vanhentunut. Se on
ollut voimassa yli 13 vuotta ja suuria osia siita ei edelleenkaan ole toteutettu. Tama tarkoittaa, etta
alueen kayttdéon tai ymparistokuvaan olennaisesti vaikuttavan uuden rakennuksen rakennuslupaa
ei voida mydntaa, ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajankohtaisuuden. Myds ihmisten
tarpeet, toiveet ja liikkumistavat ovat muuttuneet.

Fabodantie on huonossa kunnossa ja lisaksi se on liikenteelle vaarallinen ja onnettomuusherkka.
Kyseinen epakohta korjaantuu osittain, kun uusi liittymatie rakennetaan Oinaansaaren—Torsvikenin
likenneympyran kohdalta Fébodaan. Pysakdintipaikkaa on laajennettu muutamalla uudella paikalla
kuluneiden kolmen—neljan vuoden aikana, mutta tilaa ei edelleenkdan ole riittavasti. ltse alueella
on infotauluja, jotka ovat jo nahneet parhaat paivansa, sama koskee pukukoppeja ja ulkovessoja.
Kaudelle 2021 on tilattu nelja uutta wc:td. Esteetdntd luontopolkua on laajennettu ja reitti on nyt
noin 160+470 metrid pitkd. Kahvilatoiminta on toiminut hyvin viime vuosien aikana. Kaudella 2020
toiminnasta vastasi Maj Bostrom ja yritys Majs Glasscafé. Sama yrittdja on osoittanut kiinnostusta
kahvilatoiminnan jatkamiseen ja vuokramokkien rakennuttamiseen alueelle.

Asuntovaunupaikat — oma pieni alueensa

Myds asuntovaunujen omistajia on kuultu. Heidan kanssaan keskusteltiin muun muassa vuosimak-
susta sekd mahdollisuudesta tarjota matkailijoille ja vierailijoille pienempi maara asuntovaunupaik-
koja ja palveluja. Mihin nama paikat voisi sijoittaa ja kuka hoitaisi tuolloin kunnossapidon? Yhtena
mahdollisuutena on, etta kahvilayrittaja hoitaa toimintaa. Voimassa olevassa asemakaavassa on
my0s kaksi yksityista huvilatonttia hieman kauempana asuntovaunualueesta.

Asuntovaunujen omistajat ilmaisivat keskustelussa huolensa alueen muuttumisesta ja pelkonsa sii-
ta, etteivat he voisi jaada alueelle samoilla ehdoilla kuin nykyisin. Tydéryhma totesi myds, ettei alue
ole kovin siistin ndkdinen ja ettd osa rakennelmista on todennakdisesti voimassa olevien maarays-
ten vastaisia, esimerkiksi osa aidoista on hyvin korkeita.
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Asemakaava-arkkitehti Séren Ohbergin laatima luonnos oli mukana tausta-aineistona ja keskus-
telun pohjana tekninen lautakunnan pééttdessé Fdbodan alueen asemakaavan péivittdmisestéa
keséllé 2020. Luonnos osoittaa, miksi asemakaavamuutos on tarpeen.




”Kahvituvan ja Mietti-
sen huvilan vilinen
metsikko on alue, jota
voisi kehittaa. Tanne
voisi rakentaa esimer-
kiksi frisbeegolfradan
tai uusia polkuja.”

FRANK BACKSHOLM

Rakennuttajainsin66ri

2.4 VISIO | Pienimuotoistaja luonnollista

Fabodan on oltava myos tulevaisuudessa yhteinen olohuoneemme, paikka, jonne voimme hakeu-
tua virkistaytymaan luontoelamysten pariin, mutta kutsumme sinne myo6s mielellamme vieraita.
Avainsanana on pienimuotoisuus. Uskomme alueella jo olemassa olevien palveluiden varovaiseen
kehittdmiseen. Toimivien wc-tilojen jarjestamiseen, viitoituksen parantamiseen, useampien grilli- ja
taukopaikkojen perustamiseen ja alueen siistind ja hienona pitdmiseen. Rannat ja Samettimetsa on
kuitenkin sailytettdva rakentamattomina. Myos asuntovaunualue sailytetaan toistaiseksi sellaisena-
an, mutta alue varustetaan kavijdille tarkoitetuilla uusilla lyhytaikaispaikoilla.

Sen sijaan kahvituvan ja Miettisen huvilan valinen metsikkd on alue, jota voisi kehittda. Tanne voisi
rakentaa esimerkiksi frisbeegolfradan tai uusia polkuja. Toinen, Fabodaan veneella tulijoiden tilan-
teen helpottamista tukeva vaihtoehto, olisi rakennuttaa vieraslaituri. Kallioiden ja Pikkuhiekan vali-
sen niemen kohdalla on riittdva vedensyvyys, eika laiturin rakentaminen tarkoittaisi suuria luontoon
kohdistuvia toimenpiteitd. Myos voimassa olevaan asemakaavaan on merkitty laituri tai pieni pien-
venesatama.

Fabodan-Pikkuhiekan uuden asemakaavan parissa tehtava tyo aloitetaan vuonna 2021 ja tuollo-
in on ajateltava pitkalla tahtdimelld. Asemakaavassa maaritetdadn alueen toiminnot ja rakennuk-
set seka niiden tulevaisuuden sijoittamispaikat. Haluamme myods esitellda mahdollisuuden saada
ymparivuorokautinen vesi Fabodaan. Tama pidentaisi kahvilan kautta ja toisi yrittajalle mahdollisuu-
den tarjota palvelua kavijdille myds joululomaviikoilla, hiihtolomalla ja paasiaisen lomien yhteydessa
ajankohtina, jolloin monet vierailevat alueella.
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3. JOUTSEN

3.1 TAUSTAA | Retkeilymajasta leirintaalueeksi

Luodonjarven luona oleva mokkikyla rakennettiin 1950-luvulla ja kulki pitkdan nimelld Svanen vand-
rarhem. Vahitellen tdnne rakennettiin useampia mokkeja ja toiminta muuttui leirintdalueen luontei-
seksi. Kaupunki hoiti pitkaan leirintdaluetta omana toimintanaan ja 2010-luvun alkupuolella alue
toimi muutaman vuoden aikana Centria ammattikorkeakoulun matkailulinjan opiskelijoiden harjoit-
telupaikkana. He myds kunnostivat mdkkeja pienelld rahalla ja sisustivat ne taysin uusiksi.

Kaupungin paattaessa ottaa aikalisan leirintatoiminnasta kauden 2014 kynnyksella, Jeppis Hockey
otti toiminnan hoitaakseen. Sopimus paattyi 2019, mutta seura pyoritti toimintaa viela kesalla 2020.

3.2 NYKYTILANNE | Melojien paratiisi

Joutsenen leirintdalueella on nykyisin 28 mokkia seka asuntovaunupaikkoja. Alueella ei ole ase-
makaavaa, mutta voimassa olevan yleiskaavan mukaan alue on varattu vapaa-ajan ja matkailun
palveluille. Aluetta ja mokkeja on siistitty ja kunnostettu. Taalld on vesijohto, mutta alueelta puuttuu
kunnan viemari.

Nykyisin toiminta tuo vuosittain taloudellista tappiota kaupungille, mutta leirintdaluetta tarvitaan ed-
elleen siirtymakauden ajan, jotta paikkamaara riittaisi. Pietarsaaren Seudun Diabeetikot ja yhdistyk-
sen puheenjohtaja Tom Enlund ovat osoittaneet kiinnostusta toiminnan hoitamista kohtaan kaudella
2021. Tyéryhma ehdottaa, etta neuvottelut aloitetaan mahdollisimman pian, jotta kaikki olisi valmista
kauden avausta silmalla pitaen.

Itdrannantie on kunnostettu ja hyvassa kunnossa, lukuun ottamatta Joutsenen ja Runebergin tuvan
ohi kulkevaa viimeista tieosuutta, joka on edelleen soratie. Alueen asemakaava on tyon alla ja se
mahdollistaa soratien peruskorjauksen aina Luodontielle saakka. Tien mydtaisesti kulkee myds pyo-
ratie Kytdmaentieltd nykyisen asemakaava-alueen paattymiskohtaan saakka. Seka Joutsenen,
Runebergin tuvan ettd kuntopolun luona tarvitaan lisda pysakointipaikkoja.
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”Joutsen on toimin-
nallemme taydellinen.
Taalla voimme tarjota
hienoja ja vaihtelevia
melontamahdolli-
suuksia, jopa koko
Suomen parhaita.”

LEIF LUNABBA

Puheenjohtaja, Botnia Canoe

3.3 VISIO | Alueelle uusi elama

Joutsen on aikansa elanyt leirintdalueena. Sijainti UPM:n tehdasalueen laheisyydessa koetaan kiel-
teisend — varsinkin hajuhaittojen vuoksi. Pietarsaaren kasvavista matkailijavirroista johtuen meilla
on oltava mahdollisuus vastaanottaa vieraita, ainakin siirtymajakson ajan, kunnes leirintatoiminta on
siirretty Vanhaan Satamaan. Joutsenta tarvitaan vield ainakin 4-5 vuoden ajan.

Keskittamalla leirintd Vanhaan Satamaan, vapautuu Luodonjarven luona sijaitseva alue muuta toim-
intaa varten. Yhtena ajatuksena on, etta alueesta tulee osa suurempaa ulkoilma- ja hiihtokeskusta.
Italan hiihtoladun ymparistédn on peraankuulutettu lisda palveluja ja nyt meilld on mahdollisuus
luoda urheilu- ja kuntoilukeskus, joka palvelee kaupunkilaisia ympari vuoden. Italan pallokentat voi-
si muuttaa hiihtjien 1ahto- ja maalialueeksi ja sinne voisi rakentaa huoltorakennuksen. Vetamalla
uusia latuja Joutsenen alueen suuntaan voimme tarjota pitempia hiihtolatuja ja kavelypolkuja. Alue
on myos paras mahdollinen melontaa varten. Saaristo on suojassa kaikilta tuulilta ja valittavana on
monia vaihtoehtoisia reitteja, seka sisa- ettad ulkosaaristossa. Olemme keskustelleet Botnia Canoe
-yhdistyksen kanssa ja melojat ovat esittaneet toiveita rannasta kuntolaatikoille ja edelleen Italan
maaston ladulle johtavien kavelyreittien korjaamisesta seka uusia sosiaalitiloja ja lisaa pysakaointi-
paikkoja.

Toinen pitkan tahtaimen mahdollisuus on rakentaa Italaan yleisurheilukeskus ja talla tavoin uusi
huoltorakennus voisi palvella useampia urheilumuotoja. Muita keskustelun aiheita ovat olleet viljely-
palstat, venepaikat, frisbeegolfrata ja koirien uimaranta.

Alueen yleiskaava ja maakuntakaava.
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”Joutsenen alue
tarjoaa upean ymparis-
ton veden aarella ja
silla on suuret vapaa-
ajan ja virkistyksen
mahdollisuudet. Voin
kuvitella tanne ulkoilu-
ja urheilukeskuksen,
jossa on pidennetty
pururata ja hiihtolatu.
Vain mielikuvitus on
rajana.”

FRANK BACKSHOLM

Rakennuttajainsin66ri

JOUTSEN
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4. FANTASEA

4.1 TAUSTAA | Uimaparatiisi

Vesipuisto FantaSean avatessa kesakuussa 1989 kyseessa oli nykyaikainen laitos. Taalla oli liuku-
maet ja sopivan lammin uima-allas, jossa oli metrin korkuiset aallot. Suunnitelmat olivat alueen osal-
ta suuret, mutta vahitellen puiston kunnossapito ja huolto muuttuivat liilan vaativiksi vanhan tekniikan
vuoksi. Vesipuistoa on viime vuosina vuokrattu yksityisyrittajille, jotka ovat hoitaneet toimintaa.

4.2 NYKYTILANNE | Tyhja puisto

Vesipuisto oli suljettuna kesalla 2020 ja alue on osittain ransistynyt. Huoltotila on kayttokelpoisessa
kunnossa, mutta alueen muut rakennukset ja laitteet vaativat peruskorjausta. Tama koskee saunaa,
altaita, tekniikkaa ja porttia. Itse alue kaytiin perusteellisesti Iapi vuonna 2019. Voimassa oleva ase-
makaava sallii useita erilaisia rakennuksia ja toimintoja alueelle.

4.3 VISIO | Nykyaikainen leirintaalue

Sijainti on taydellinen. Taalta I0ytyvat kaikki mahdollisuudet luoda houkutteleva, nykyaikainen lei-
rintdalue meren aarella, sopivalla etdisyydella kaupungin keskustasta. FantaSean alueella on hyvat
mahdollisuudet: suuret nurmikot, ranta-alueet mahdollisia uusia mokkeja varten ja houkutteleva si-
jainti aivan Vanhan Sataman laheisyydessa. Alueelle paasee myds helposti Alholmintielta.

FantaSean muuttaminen nykyaikaiseksi leirintdalueeksi vaatii jonkin verran toimenpiteitd. Vanhat
allasrakenteet puretaan ja sahkotolpat on hankittava asuntoautoja ja -vaunuja varten jo kesaksi
2021. My6s uudet we- ja suihkutilat seka vesiliittymat ja liittymat jateveden tyhjentédmista varten on
jarjestettdva. Ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan vieraille 20 paikkaa sekd 5-7 ns. pitkaaikais-
paikkaa (kuukausipaikkaa) alueen uloimpaan osaan. Pitkdaikaispaikat eivat kuitenkaan ole Fabo-
dan vakituisten mokkitonttien luonteisia. Lisaksi aluetta on siistittava. Avaamalla alueen Kittholman
uimarantaan pain luomme synergiavaikutuksia koko alueen kanssa. My6s Ristikarinlahden rannoille
rakennettavista ydpymismokeista on esitetty pohdintoja. Vuoden 2015 asemakaavamuutoksen jal-
keen nama sallitaan, samoin kuin koko lahden ruoppaaminen — mutta nama siirretdan osaksi tule-
vaisuuden suunnitelmaa. Juuri nyt on tarkeinta voida tarjota vieraillemme nykyaikainen leirintaalue.



”Viime kesana meilla
olisi voinut olla tuhan-
sia kavijoita enemman
— jos meilla vain olisi
ollut tarjottavana yopy-
mismahdollisuuksia.
Joutsenen leirintaalue

on liian pieni ja nyt
myos Strandiksen
paikat vahenevat.”

MILLA KALLIOINEN

Kaupunginsihteeri
Jja tyéryhmén puheenjohtaja

4.4 SYNERGIAT VANHAN SATAMAN KANSSA | Virkistysta kaupungin laheisyydessa

Keskittamalla leirintdaluetoiminnan FantaSean alueelle luomme synergiavaikutuksia koko Vanhan
Sataman kanssa ja vaikutamme koko alueen elpymiseen. Satama-alue ja haminanmetsa ovat mo-
nen kaupunkilaisen suosikkipaikkoja, mutta matkailijat eivat viela ole I6ytéaneet tanne.

Hyppytorni peruskorjattiin 200 000 eurolla vuosina 2018-2019. Torni varustettiin lukittavalla portilla
ja vedentasomittarilla. Samalla hyppyallas ruopattiin. Ruoppauksen yhteydessa aloitettiin ruoppaus-
massojen siirtdminen hyppytornin eteldpuolelle. Tama alue voisi toimia rantareitin jatkeena ja kytkea
leirintdalueen, uimarannan ja hyppytornin yhteen Laivapihan kanssa ja aina koirapuistolle saakka
ulottuvaan ranta-alueeseen saakka. Uimaranta sai uudet pysakointipaikat vuonna 2020. Kittholman
uimarannalla, hyppytornin luona, on vesi-, viemari- ja sahkdoliittyma. Sen sijaan taalta puuttuvat kun-
nolliset pukeutumistilat, wc:t ja infotaulut. Nama ovat seka asukkaille etta vieraille tarkeita toimintoja
ja ne tulee korjata jo kaudeksi 2021. Suunnitteluun on my@ds otettava mukaan uusi huoltorakennus.
On viela epaselvaa, mita toimenpiteita vaaditaan hyppytornin avaamiseksi yleisolle. Yhtena mahdol-
lisuutena on uimavalvojan palkkaaminen. Laituria voi kayttaa, mutta se on tyydyttavassa kunnossa.

Haminan metsan kuntopolku, johon suunnitellaan ulkokuntosalia ja uutta valaistusta, nostaa alu-
een arvoa entisestaan. Jos tulevaisuudessa on kiinnostusta laajentaa aluetta entisestaan, joitakin
rakennusoikeuksia on viela jaljella, muun muassa FantaSean, Purjehduspaviljongin, Mackenin ja
VPK-alueen ymparilla olevilla alueilla.

Vihrea keidas

Vanhalla Satamalla on suurta potentiaalia matkailundhtavyytena. Sijainti on kdvelymatkan paas-
sa kaupungin keskustasta. Vanhan Sataman lahden rantoja pitkin, laiturien ja venevajojen ohitse
aina uudelle leirintdalueella ja Pavikselle saakka kulkeva rantakavelyreitti tarjoaa kauniin ympari-
ston. Taalta 16ytyvat jo Laivapiha toimintoineen, Mackenin kesakioski ja leirintdalueen valmistuessa
saamme kauniin kokonaisuuden, joka hyodyttda sekd kaupunkilaisia etta taalla vierailevia, ja joka
voidaan tuoda esiin kaupungin markkinoinnissa. Keskusteluja on myds kayty hautausmaan laajen-
tamisesta rannan suuntaan, mika mahdollistaa yhtenevaisen vihrean kavelyreitin luomisen keskus-
tasta hautausmaan kautta Vanhan Sataman lahdelle saakka. Koko Hakamaanreitti muuttuu tuolloin
kavelijoille ja pydrailijoille tarkoitetuksi puistomaiseksi tieksi.
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”Vanhan Sataman
alueella on suuria
mahdollisuuksia, joita
voimme ryhtya markki-
noimaan. Leirinta tuo
alueelle nostoa ja
muodostaa yhdessa
uimarannan ja Laiva-
pihan kanssa hienon
kokonaisuuden.”

MILLA KALLIOINEN

Kaupunginsihteeri
Jja tyéryhmén puheenjohtaja
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9. UIMAHALLI

5.1 TAUSTAA | Kunto- ja kilpauimareille

Urheilutalo ja Pietarsaaren uimahalli valmistuivat vuonna 1967. Rakennus oli aikanaan nykyaika-
inen ja tarjosi kaupunkilaisille virkistys- ja kuntouintimahdollisuuksia. Sen sanottiin lisdksi olevan
aikansa tyylikkaimpia uimahalleja. Kiinteistd peruskorjattiin 2002.

Teknista tietoa

Rakennusvuosi: 1967.

Kerrosmaara: Kaksi, lisaksi kellari.
Kerrosala: 3 995 nelidmetria.
Tilavuus: 30 761 kuutiometria.
Laajentaminen ja peruskorjaus: 2002.

Pienempia toimenpiteitd vuoden 2002 jalkeen

2009 Kaakeli uusittu lastenaltaassa, lapivientien ja kosteuseristeiden uusiminen
seka allasrakenteiden kuivaaminen.

2010 Uusi valaistus voimistelusalissa, ulkovalaistuksen ja kaiutinjarjestelman
parantaminen.

2014 Lipunmyyntitiski uusittu.

2016 Altaiden vuotokohdat korjattu.

5.2 NYKYTILANNE | Uutta peruskorjausta kaivataan

Nyt yli 50 vuotta myéhemmin kiinteistd on jo nahnyt parhaat paivansa. Viimeisin peruskorjaus toi
uimahallille nostoa. Jos halutaan, etta kiinteisto ja tekniikka toimivat myds tulevaisuudessa, tarvita-
an uusi peruskorjaus. Vuonna 2019 tehtiin kiinteiston kuntotarkastus ja vt. talonrakennuspaallikkd
Mattias Thorsin mukaan erityisesti vesitekniikka tulee tarkistaa, mutta myo6s sisatilojen pinnat ovat
peruskorjauksen tarpeessa.

Kuvia vuoden 2019 kuntotarkastusraportista.
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KUVIA VUODEN 2019 KUNTOTARKASTUKSESTA
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Iso allas: Peruskorjattu 2002. Suihkut: Pinnat tyydyttavdssé kunnossa.

Judosali: Puupintaisessa betonilattiassa sekd  IF Drottin vélinesali: 2020.

seinissé saattaa piilléd kosteusvaurioita.

Keilailuhalli: Pintamateriaalit todennékoisesti Kokoushuone: Peruskorjattu 2002.
vuodelta 1967.
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”Uimahallilla alkaa

jo olla kiitettavasti
vuosia takanaan, ja
ELCHNTE CLGIEES
vaaditaan koko joukko
investointeja, jotta sita
voidaan kayttaa viela
tulevaisuudessa.”

MATTIAS THORS

Vt. talonrakennuspééllikk6

5.3 VISIO | Ulkoilma-allas ja liukumaki

Tekniikan ja pintojen pienempimuotoinen korjaaminen ostaa meille lisdaikaa, mutta voidaksemme
kayttda uimahallia vield 15-20 vuotta, tarvitaan peruskorjaus. Peruskorjauksen kustannusehdotus
on noin 2,2 miljoonaa euroa ja kustannuksiin siséltyvat muun muassa:

e Altaiden ja porealtaan kunnostaminen.

e Tekniikan uusiminen (pumput, levyldammonvaihtimet, suodattimien,
tasaussailididen ja annosteluautomatiikan puhdistaminen).

e Rakennustekninen tyo.

e LVI- ja sahkotyot.

Toisena vaihtoehtona on uuden uimahallin suunnittelun kaynnistdminen.

Ulkoilma-allas ja liukumaki

Toinen tapa lisaté uimahallin vetovoimaa on rakennuttaa ulkoilma-allas. Nyt esitettdva ehdotus
sisaltaa ulkoilma-allasalueen, jossa on 25 metria pitka allas, pienempi lastenallas seka vesiliuku-
maki. Samalla voidaan ottaa kayttdon olemassa oleva kattoterassi ja allasalueen yhteyteen avataan
pieni kahvila tai kioski. Erityisesti nyt, kun FantaSean allas on poistettu kaytdsta, meidan on voitava
tarjota lapsiperheillemme ja kavijdille uusi paikka. Uimahallin yhteydessa oleva ulkoilma- allas olisi
hyva ratkaisu tahan. Tassa ehdotuksessa on myds havaittavissa synergiaa, silla uimahallin henkilos-
télla on parhaat edellytykset hoitaa allasaluetta. Seuraavalla sivulla olevien luonnosten mukaisen
ulkoallasalueen kustannusehdotus on noin 2,2 miljoonaa euroa.

Uimahallin kortteli ja Urheilutalo — urheilun keskus
Uimahallin kunnostuksen ja ulkoilma-altaiden rakentamisen mydéta, suunnitellun jalkapallostadion-
panostuksen ansiosta rakentuu kortteli, joka muodostaa hienon kokonaisuuden ja jossa useita ur-

heilulajeja keskitetdan samalle alueelle. Suunniteltu stadion sijaitsee sen verran lahella Urheiluta-
loa, ettd yhteiset sosiaalitilat olisivat jarkevat — ehka jopa siten, etta tilat yndistetdan rakennettaessa.






”Hakamaanreitista tulee
tulevaisuudessa vihrea,
puistomainen kavely-
reitti aina keskustasta,
hautausmaan ohi
Vanhaan Satamaan ja
uudelle leirintaalueelle
saakka.”

SOREN OHBERG

Asemakaava-arkkitehti

6. JOHTOPAATOKSET

Lahimatkailutrendi suosii meitd, samoin kuin se, ettd yha useampi valitsee kotimaan matkailun
asuntoautolla ja asuntovaunulla. Kesalla 2020 rikottiin kaikki kavijaennatykset ja olisimme voineet
ottaa vastaan enemman matkailijoita — jos olisimme voineet tarjota yopymismahdollisuuksia. Ho-
tellit ja Joutsenen leirintdalue olivat tdynna. Kesalla ndimme kamera kadessa kuljeskelevia vierai-
lijoita, jotka tutustuivat kaupunkiimme. Skata, Strengbergin kiinteistd ja kello kuuluvat ahkerimmin
valokuvattuihin kohteisiin. Sosiaalisessa mediassa on jaettu kuvia mukavista kahvilahetkista ja ra-
vintolakdynneistd kaupungissamme.

Keskusta on suurin matkailunahtavyytemme. Museoita arvostetaan, samoin kuin pienimuotoisuutta,
ainutlaatuista kahvila- ja ravintolatarjontaamme seka kaikkia erikoisliikkeita. Toinen tarkea markki-
noimamme kayntikohde on Faboda. Ténne tullaan usein lyhyelle vierailulle, ndkemaan pilkahdus
ainutlaatuisesta luonnosta. Kaynnin yhteydessa nautitaan mielellddn kahvikupillinen tai ateria. Kau-
punkilaiset sen sijaan kokevat Fabodan omaksi olohuoneekseen ja viettavat mielelladn kokonaisia
paivia kallioilla, hiekkarannalla tai vaellusreiteilla. Kuulemme valitettavan usein kommentteja, kuten
kylla, sielld on hienoa, mutta kunnon wc:t puuttuvat. Ja kylla, olisimme mielellamme jaaneet kahvil-
le, mutta kahvila oli suljettu. Tdman paivan kuluttajilla ja kavijdilld on yhd korkeammat vaatimukset.
Naihin vaatimuksiin vastaamiseksi tarvitaan ymparivuotista palvelua, wc- tilojen ja kahvilatoiminnan
muodossa. Suomalaisille kavijoille suunnatussa matkakuvauksessa Pietarsaarta kutsutaan “pikku-
kaupunki- idylliksi, hienoine rantoineen” ja meidan tulee tehda parhaamme vastataksemme téhan.

Toinen usein esitetty kommentti koskee hieman suuremman leikkipuiston puuttumista kaupungissa.
Sellainen sopisi mainiosti perustettavaksi Vanhan Sataman uuden leirintdalueen laheisyyteen ja
nain ollen se hyddyttaisi seka vierailijoita ettd kaupunkilaisia.

Kaupunkilaisten olohuone
Uimahallin osalta on vain yksi ratkaisu: kiinteistdé on kunnostettava ja ulkoilma-altaan rakentaminen
on ensiarvoisen tarkeaa. FantaSean allasalueen suljettua meidan on tarjottava asukkaillemme ja

erityisesti lapsiperheille paikka, jossa voidaan seurustella ja nauttia kesasta, myos kaupungin ydin-
keskustassa. Uimahallin korttelilla ja Urheilutalolla on hyvat mahdollisuudet kehittyd entisestaan



yhtena kaupungin urheilukeskuksista. Yhdessa Tellushallin, Keskusurheilukentan ja suunnitellun jal-
kapallostadionin kanssa alue muodostaa hienon kokonaisuuden. Nostamalla Urheilutalon urheilun
keskuspaikaksi voimme myds luoda synergiavaikutuksia uuden stadionin kanssa. Miksipd emme
rakentaisi nama kaksi yhdistavaa tunnelia ja jaettaisi nykyaikaiset ja tarkoituksenmukaiset puku-
huoneet?

Pienimuotoista ja harkittua
Haluamme esitella realistisen ehdotuksen — ehdotuksen, jonka pystymme toteuttamaan.

Meidan on my6s muistettava, etteivat tdssa raportissa mainitut investoinnit ja toimenpiteet ole riitt-
avia. Jotta voimme edelleen olla houkutteleva kaupunki nykyisille ja tuleville asukkaillemme ja kau-
pungissa vierailijoille, on kunnossapitoon panostettava jatkuvasti. Huoltovaatimus on nykyisin kor-
kea ja kilpailu on kovaa. Haluamme tuoda esiin pienimuotoisuuden, sen, ettd pienin panostuksin
voimme muuttaa virkistysalueemme ja kayntikohteemme nykyaikaisiksi, tarkoituksenmukaisiksi ja
houkutteleviksi paikoiksi. Kavijoiden on viihdyttava naissa paikoissa niin, etta he tulevat mielellaan
uudelleen. Matkailun on voitava kehittya rinnakkain asukkaiden kiinnostuksen kohteiden kanssa.
Kaikki mahtuvat mukaan.

Pienimuotoisuus ei tarkoita, etteivatkd panostukset maksaisi. Painvastoin. FantaSean kehittaminen
leirintdalueeksi, Fabodan kunnossapito ja varsinkin uimahalliin ja ulkoilma-altaisiin panostaminen
tarkoittavat, ettd avaamme kukkaron nydrit — ei pelkastédan kertaluonteisena investointikustannuk-
sena, vaan pikemminkin jatkuvana kayntikohteidemme kehittdmisen maararahoina.

e - e



1. TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Kaikki tassa raportissa esitellyt alueet liittyvat toisiinsa. Tavoitteena ovat asukkaiden mahdollisuus
vapaa-ajantoimintoihin ja virkistykseen seka korkeatasoisen palvelun tarjoaminen kaupungissam-
me kavijoille. Meilla ei voi olla jatkossa useampia leirintdalueita, vaan meidan on paatettava, missa
kehitdmme palvelua. Mielestdmme vanha FantaSean alue Kittholmassa on paras paikka leirintat-
oiminnalle. Seuraavana vaiheena on alueen kunnostaminen ja luonnollisen kokonaisuuden muo-
dostaminen alueen muiden nahtavyyksien ja toimintojen kanssa. Ja kokonaisuuden esiintuominen
markkinoinnissamme jatkossa.

Myés liikunta-alueemme ovat kehittdmisen tarpeessa, erityisesti Urheilutalon ja uimahallin kortteli.
Uimahallin kunnostaminen, ulkoilma-altaan rakentaminen ja uuden jalkapallostadionin rakentami-
sen suunnittelualoite tuovat alueen osalta uusia ajatuksia ja mahdollisuuksia. Itdlan kuntopolkujen
ymparille luodaan uusia kehittdmismahdollisuuksia, samalla kun Joutsenen leirintdtoimintaa lope-
tellaan vahitellen. Itélasta voi tulla tulevaisuuden urheilu- ja virkistysalue, joka palvelee kaupunkilai-
sia ympari vuoden.

Olemme myds yksimielisia siita, ettd Faboda sailytetdan kayttamattémana, mutta alueen palvelui-
den osalta tarvitaan pienimuotoista kehittamista.

Toiminnan ja infrastruktuurin kehittdmisen on tapahduttava vaiheittain ja tietyn tarkeysjarjestyksen
mukaisesti. Tydryhma ehdottaa seuraavia toimenpiteita:

- TOIMENPIDE-EHDOTUKSET



VAIHE1 | ENNEN KAUTTA 2021

e Fabodan alue sailytetdan nykyisessa kunnossaan vapaa-aikaa ja virkistysta varten. Palvelua
kehitetaan pienilla keinoilla — parempi viitoitus, lisda grillipaikkoja ja polttopuuvarastoja.
Kahvitupa saa uuden merenpuoleisen terassin ja esteetdnta luontopolkua pidennetaan.

e Fabodan—Pikkuhiekan uuden asemakaavan tyd aloitetaan.

e FantaSea avataan leirintavieraille. Alue varustetaan uusilla asuntoauto- ja asuntovaunupaikoilla
(sahkatolpilla), allasalue poistetaan kaytosta ja yhteys Kittholman uimarannalle muodostetaan.

e Joutsenen leirintdalue pidetdan toiminnassa niin kauan kuin paikoista on tarvetta.

¢ Pietarsaaren Seudun Diabeetikkojen kanssa tehdaan sopimus Joutsenen leirintdtoiminnan
hoitamisesta vuonna

VAIHE2 | ALOITETAAN 2021

e Leirintatoiminnan keskittaminen FantaSean alueelle:

— Parempi ja nakyvampi yhteys uimarannalle (Kittholma).

— Allasalue suljetaan.

— Uusi rakennus portin/sisdantulon yhteyteen. Uusi huoltorakennus, jossa suihku ja sauna.

VAIHE 3

A,

e Tehdaan paatds uimahallin kunnostamisesta ja ulkoilma-allasalueen rakentamisesta.

VAIHE 4 | PITKALLA TAHTAIMELLA, ALOITETAAN 2022

¢ Koko leirintdtoiminta siirretddn FantaSean alueelle, jota kehitetdan pitkalla tahtaimella
rakentamalla ydpymismaokkeja ja palveluita lisatdan entisestaan. Vanhan Sataman aluetta
markkinoidaan kokonaisuutena. Alueelle tarvitaan myos uusi asemakaava.

e Joutsenen alueelle uusi asemakaava, tavoitteena virkistys- ja urheilualueen perustaminen.

o Kaikkien lahivirkistysalueidemme jatkuva kunnossapito, jotta vetovoima sailyy.
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