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PLANLAGGNINGEN FOR KVARTER 9 OCH STADSDEL 3, CENTRUM, HAR PABORJATS. DETALJ-
PLANEANDRINGEN BEROR KVARTERSOMRADEN FOR FLERVANINGSHUS (AK), FOR BOSTADS-,
AFFARS- OCH KONTORSBYGGNADER (AL) OCH FRISTAENDE SMAHUS (AO), SAMT PARK- (VP)
OCH GATUOMRADEN.

KAUPUNGINOSASSA 3, KESKUSTA, SIJAITSEVAN KORTTELI 9:N KAAVAMUUTOS ON ALOI-
TETTU. KAAVAMUUTOS KOSKEE ASUINKERROSTALOJEN- (AK), ASUIN-, LIIKE-JA
TOIMISTORAKENNUSTEN (AL) KORTTELIALUEITA JA ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUETTA
(AO), SEKA PUISTO- (VP) ETTA KATUALUEITA.
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PLANERINGEN LEDS AV KAAVOITUSTA JOHTAA
Stadsplanearkitekt Soren Ohberg. Asemakaava-arkkitehti Séren Ohberg.
Adress: Stadshuset Osoite: Kaupungintalo

Strengbergsgatan 1 Strengberginkatu 1

68600 Jakobstad 68600 Pietarsaari
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044 785 1633
soren.ohberg@jakobstad.fi

Telefon:
E-post:

INITIATIV TILL PLANERINGEN

Initiativtagare ar ett nybildat bostadsbolag.

Markanvéandnings- och bygglagen 59 §:
Ersattning for utarbetande av detaljplan

Omen detaljplaneller en andring av planeni huvudsak ar pakallad av
ett enskilt intresse och har utarbetats pa initiativ av markagaren eller
markinnehavaren, har kommunen réatt att av denne uppbara kostna-
dernafor utarbetandet och behandlingen av planen.

PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet ligger i Centrum, ca 270 m fran
torget. Planeringsomradet innefattar kvarter 9,
stadsdel 3, Centrum, samt park- (Concor-
diaskvaren) och gatuomraden (Loveret, Concordia-
granden).
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Puhelin: 044 785 1633
S-posti: soren.ohberg@pietarsaari.fi

SUUNNITTELUALOITE

Aloitteen tekijana on juuri perustettu asuntoyhtio

Maankaytto- ja rakennuslaki 59 §:
Asemakaavan laatimisesta perittéava korvaus
Jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun vaa-

tima jalaadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus
periataltd kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee keskustassa, noin 270 metria
torilta. Suunnittelu koskee 3 kaupunginosan Keskus-
tan korttelia 9 seka puisto- (Concordia-aukio) etta ka-
tualueita (Loveret, Concordiankuja) kaupunginosassa
3, Keskusta.

Planeringsomradet — Suunnittelualue
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UTREDNINGAR

| RKY-beteckningen dver byggda kulturmiljiber av
riksintresse (Museiverket) hor kvarteret och parken
till Jakobstads historiska stadskarna.

Delar av kvarteret hor till omréden av
stadsarkeologiska intressen. | kvarteret finns
platser dar arkeologiska undersokningar kan
kravas.

Tva av byggnaderna i géllande detaljplan ar
skyddade samt Concordiaskvaren dar miljon &r
bevarad.

En sammanstallning av byggnadernas historik pa
tomt nr. 26 inbegars fran Jakobstads museum.
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SELVITYKSET

Valtakunnallisesti merkittéavien kulttuuriympéristéjen
RKY-luettelossa (Museovirasto) kuuluvat kortteli ja
puisto Pietarsaaren historialliseen keskustaan.

Osa korttelista kuuluu kaupunki argeologisesti
tarkeisiin  alueisiin.  Korttelissa on alueita joilla
argeologisia tutkimuksia voidaan vaatia.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuksista
kaksi on suojeltu ja Concordia-aukion ymparistd on
merkitty séilytettavaksi.

Pietarsaaren kaupungin museolta pyydetaan tontin
nro 26 rakennushistoriikki.

Bild: Byggnad fran tomtnr. 26 (tidigare sportaffar Mattsson).
Kuva: Rakennustontilta nro. 26 (entinen urheililike Mattsson).
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VARFOR BEHOVS PLANEN?

Avsikten med detaljplaneandringen ar att under-
soka mdjligheten ifall stadsbilden och -vyn tillater,
och om det finns fysiska majligheter, att tka det
hogsta tillatna vaningsantalet samt byggnadsratten,
pa tomt nr. 26, utmed tomtgransen mot Visas-
backen. Aven om skyddet av det kulturhistoriskt
vardefulla byggnadsbestandet och miljon sedan ti-
digare ar tillgodosett i géallande detaljplan, gors i
samband med planeringen en 6versikt av dessa.

Markanvandnings- och bygglagen 58 §
Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrank-
ning). Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall d etaljpla-
nen beaktas pa det satt som bestams nedan.

P& ett detaljplaneomrade farinte placeras sé&dana funktioner som med-
for olagenheter for den anvandning av andraomréden som anvisats i
planen. Pa ett detaljplaneomrade far inte heller placeras funktoner
som strider mot d etaljplanebestdmmelser somavser att forhindra eller
begransa miljokonsekvenser som &ar skadliga eller fororsakar stor-
ningar.

INTRESSENTER

1. Intressenter

Intressenter vid detaljplaneandringen ar framst
markagarna samt kringliggande omradens marka-
gare. Da planeringsomradet ligger i Stadens cent-
rumomrade kan invanarna till viss del ses som in-
tressenter.

| forslagsskedet avser vi begara utlatande av fol-
jande parter: R&ddningsmyndigheten, Halsoin-
spektionen, Milj6- och Byggnadsnamnden, Jakob-
stads Vatten, energiverket Herrfors, Kommunaltek-
niska avdelningen, Jakobstads museum, NTM-cen-
tralen i Sodra Osterbotten och Osterbottens for-
bund.

2. Arjag intressent?

Du ar intressent, om dina forhallanden eller intres-
sen i avsevard man kan paverkas av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 62 §:
Véaxelverkan narplaner bereds
Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunktema,

maélen och eventuella alternativ fér planeringen néar planer bereds skall
ordnas sa att markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller
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MIKSI ASEMAKAAVAN MUUTOS TARVITAAN?

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tutkia sal-
liko kaupunkikuva ja -maisema toimenpiteet, ja onko
olemassa fyysisia edellytyksia suurimman sallitun ker-
roskorkeuden ja rakennusoikeuden korottamiselle ton-
tilla nro 26 Visasmaen varrella. Vaikka kulttuurihistori-
allisesti arvokkaiden rakennusten ja ympariston suo-
jelu on aiemmin huomioitu voimassa olevassa asema-
kaavassa, tehdaan niistd suunnitelman yhteydessa
kooste.

Maankaytto- ja rakennuslaki58 §
Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).
Muiden ymparistdn muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otet
tava huomioon siten kuin jaljiempana saadetaan.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haitaa
kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei
saa my0skaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairiditaaiheut
tavien ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien asema-
kaavamaaraysten vastaisia.

OSALLISET

1. Osalliset

Kaavamuutoksen osallisia ovat maanomistajat seka
ympardivien alueiden maanomistajat. Kaava-alueen
sijaitessa kaupungin keskustassa voidaan kaupungin
asukkaat joiltakin osin katsoa osallisiksi.

Kaavaehdotusvaiheessa aiotaan pyytda lausuntoja
seuraavilta osapuolilta: Pelastusviranomainen, Ter-
veysvalvonta, Ymparisto-, ja Rakennuslautakunta,
Pietarsaaren Vesi, energialaitos Herrfors, Kunnallis-
tekniikan osasto, Pietarsaaren museo, Eteld-Pohjan-
maan ELY-keskus ja Pohjanmaan liitto.

2. Olenko osallinen?

Olet osallinen, jos tama kaava tulee vaikuttamaan
huomattavasti sinun etuihisi tai oloihisi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §:
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtékohdista, tavoit-
teistaja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessatiedottaa niin,
etta alueen maanomistajillaja niilld, joiden asumiseen, tyéntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja
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ovrigaforhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndig-
heter och sammanslutingar vars verksamhetsomréde behandlas vid
planeringen (intressent) har méjlighet att delta i beredningen av planen,
beddma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntigen
uttala sin asiktomsaken.

HUR KAN JAG PAVERKA?

Som intressent har du nu det basta tillfallet att pa-
verka beredningen av planen genom att framfdra
dina asikter till planlaggaren per brev eller e-post
(soren.ohberg@jakobstad.fi) eller genom att
komma och diskutera till planlaggningsavdel-
ningen. Ju snabbare planlaggaren far kannedom
om dina asikter, desto battre kan de tas i beaktande
vid beredningen av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 63 §:
Program fordeltagande och bed mning

Néar en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och
betydelse nédvandigt program for deltagande och véaxelverkan samt for
beddmning av planens konsekvenser utarbetasi ett tillrackligt tidigt sta-
dium.

Nar frdgan om planlaggning har véckts ska detta meddelas sa att in-
tressentema har mojlighet att f& information om utg&ngspunktema for
planlaggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet for delta-
gande och beddmning.

HUR FAR JAG INFORMATION OM PLANENS
FRAMSKRIDANDE?

Information om att planlaggningen anhangiggjorts
och att planen tréder i kraft ingér i lokaltidningarna:
Osterbottens Tidning och Pietarsaaren Sanomat.

HUR FRAMSKRIDER PLANPROJEKTET?

1. Planens beredningsskede

| beredningsskedet underséker man behovet av ut-
rymme for trafik- och parkeringsarrangemangen.
En  sammanstélining av de historiska
inventeringarna och undersokningarna goérs vid
Jakobstads museum. Av intressenterna far man
ocksa upplysningar i form av asikter via e-post. Ut-
gaende fran de har utredningarna och intressenter-
nas asikter ger planlaggaren detaljplaneforslaget
dess slutliga form.

2. Planens behandlingsskeden
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yhteisoillg, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén (osallinen), on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
jalausuakirjallisestitai suullisesti mielipiteensa asiasta.

KUINKA VOIN VAIKUTTAA?

Osallisena sinulla on nyt hyvéa tilaisuus vaikuttaa kaa-
van valmisteluun tuomalla omat mielipiteesi kaavan-
laatijan tietoon kirjallisesti, joko kirjeitse, sdhkdpostitse
(soren.ohberg@pietarsaari.fi) tai kaymalla keskuste-
lua kaavoitusosastolla. Mit& nopeammin mielipiteesi
tulee kaavoittajan tietoon, sitd paremmin ne voidaan
ottaa huomioon kaavaa valmisteltaessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki63 §:
Osallistumis-ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittivan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tar-
koitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma o sallistumis-
javuorovaikutusmenettelyista sekakaavan vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta ai-
kataulusta seka osallistumis- ja arvioinimenettelysta.

KUINKA SAAN TIETOA KAAVAHANKKEEN
ETENEMISESTA?

Kaavoituksen vireille tulosta ja kaavanvoimaantulosta
iimoitetaan paikallisissa sanomalehdissa: Osterbot-
tens Tidningissa ja Pietarsaaren Sanomissa.

KUINKA KAAVAHANKE ETENEE?

1. Kaavan valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluvaiheessa selvitetdan likenne- ja
paikotusjarjestelyiden tilan tarve. Pietarsaaren museo
tekee koosteen historiallisista tutkimuksista ja selvityk-
sistd. Liséksi saadaan osallisilta tietoa mielipiteiden
muodossa sahkopostitse. Naiden selvitysten ja osal-
listen mielipiteiden pohjalta kaavanlaatija antaa ase-
makaavaehdotukselle sen lopullisen muotonsa.

2. Kaavan kasittelyvaiheet
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2.1 Tekniska namnden behandlar planférslaget

och framlagger det till paseende under 30 dagar.
Under den hér tiden kan vem som helst av stadens
invanare eller intressenter géra en anmarkning mot
planforslaget, riktad till stadsstyrelsen. Planlagga-
ren undersoker anmarkningarna och utlatandena
och bemoéter dem. Om planen &andras vasentligt,
framlaggs den till paseende pa nytt. Om de vasent-
liga &ndringarna géller ett privat intresse och denne
ger sitt skriftiga samtycke till andringarna, behdover
planen likval inte framlaggas till paseende pa nytt.
Tekniska ndmnden skickar planfdrslaget till stads-
styrelsen for behandling.

2.2. Stadsstyrelsen behandlar planférslaget och
foreslar for stadsfullmaktige att planen ska godkan-
nas eller aterremitterar planarendet med moti-
veringar till planldggningsavdelningen for ny bered-
ning. Stadsstyrelsen kan inte &ndra innehdllet i pla-
nen, utan andringarna maste med tanke pa intres-
senternas rattsskydd processas pa nytt, sa att be-
rorda parter kan framfora sin asikt om @ndringarna.
Det har sker genom att planférslaget framlaggs till
paseende pa nytt.

Stadsstyrelsens medlemmar &r alltid intressenter i planprojekt och de-
ras asikter tas emot under beredningsskedet av planlaggningsarbetet
De har ocksa ratt attinlamna en anmarkning medan planen ar fram-
lagd till pdseende, och da far de ett skriftligt bemdtande av den; varfor
deras sak har beaktats ellerlamnats obeaktad.

2.3 Stadsfullmaktige behandlar planforslaget och

godkanner det som ny detaljplan for omradet eller
aterremitterar arendet till planlaggningsavdelningen
for ny beredning.

Beslut om godkannande belagger planomradet
med byggforbud tills den nya planen har vunnit laga
kraft. Beslut om godk&nnande av detaljplan har
man rétt att overklaga till forvaltningsdomstolen un-
der 30 dagar fran det att protokollet justerats.

Stadsfullmaktiges ledamoéter ar alltid intressenteri planprojekt och de-
ras asikter tas emot under beredningsskedet av planlaggningsarbetet.
De har ocksaratt attinlamna en anmarkning underden tid planen ar
framlagd till pAseende och da far de ett skriftligt bemétande av den;
varfor deras asikt har beaktats eller lamnats o beaktad.

2.4 Detaljplanens ikrafttradande kungors. Om det

inte har inlamnats nagra besvar over planen till for-
valtningsdomstolen, ingar kungorelse om planens
ikrafttradande i Osterbottens Tidning och Pie-
tarsaaren Sanomat. Om det har kommit besvaér till

forvaltningsdomstolen, kan man kungora att de de-
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2.1 Tekninen lautakunta kasittelee kaavaehdotuk-

sen ja asettaa sen nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahta-
villa oloaikana voi kuka tahansa kaupungin asukas tai
osallinen tehda muistutuksen kaavaehdotuksesta kau-
punginhallitukselle osoitettuna. Kaavanlaatija tutkii
muistutukset seka lausunnot ja antaa niihin vastineet.
Jos kaavaa muutetaan olennaisesti, se asetetaan uu-
delleen nahtaville. Jos olennaiset muutokset koskevat
yksityista etua ja tima antaa kirjallisen suostumuksen
muutosten tekoon, ei kaavaa kuitenkaan tarvitse aset-
taa uudelleen nahtaville. Tekninen lautakunta l&hettada
kaavaehdotuksen kaupunginhallitukselle kéasitelta-
vaksi.

2.2 Kaupunginhallitus kéasittelee kaavaehdotuksen
ja tekee kaupunginvaltuustolle ehdotuksen kaavan hy-
vaksymiseksi tai palauttaa kaava-asian perustelui-
neen uudelleen valmisteltavaksi kaavoitusosastolle.
Kaupunginhallitus ei voi tehda kaavan sisaltoé koske-
via muutoksia, vaan ne joudutaan viemaan osallisten
oikeusturvan vuoksi uudelleen prosessoitaviksi, jotta
asianomaiset voivat esittdd oman mielipiteensa tehta-
viin muutoksiin. Tama tapahtuu kaavaehdotuksen uu-
delleen nahtaville panon kautta.

Kaupunginhallituksen jasenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja hei-
dan mielipiteensa otetaan vastaan kaavoitustyon valmisteluvaiheessa.
Heillda on my6s oikeus tehda kaavan nahtavilla oloaikana muistutus, jolloin
he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidan asiansa on otettu tai
jatetty ottamatta huomioon.

2.3 Kaupunginvaltuusto kasittelee kaavaehdotuk-

sen ja hyvéaksyy sen alueen uudeksi asemakaavaksi
tai palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi kaavoi-
tusosastolle.

Hyvaksymispaatds aiheuttaa kaava-alueelle raken-
nuskiellon siihen asti kunnes uusi kaavaon lainvoimai-
nen. Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta on oikeus
valittaa hallinto-oikeuteen 30 paivan kuluessa poyta-
Kirjan tarkastuksesta.

Kaupunginvaltuuston jasenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja hei-
dan mielipiteensa otetaan vastaan kaavoitustyon valmisteluvaiheessa.
Heilld on my&s oikeus tehdé kaavan nahtévilla oloaikana muistutus, jolloin
he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidan asiansa on otettu tai
jatetty ottamatta huomioon.

2.4 Asemakaava kuulutetaan voimaan tulleeksi. Jos

kaavasta ei ole jatetty valituksia hallinto-oikeuteen,
kaava kuulutetaan voimaan tulleeksi Pietarsaaren Sa-
nomissa ja Osterbottens Tidningissa. Jos hallinto-oi-
keuteen on tullut valituksia, voidaan kaava kuuluttaa
voimaan tulevaksi siltd osin, jota valitukset eivat
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lar av planen, som inte bertrs av besvaren, har tratt
i kraft. Efter kungorelsen kan byggandet inledas i
enlighet med detaljplanen som tratt i kraft.

TIDTABELL

Var stravan ar att planforslaget ska vara fardigt for
behandling i tekniska namnden varen 2021 och att
den nya detaljplanen vinner laga kraft hdsten 2021.

BEHOVS MARKANVANDNINGSAVTAL?

Inget markanvandningsavtal behovs.

Markanvandnings- och bygglagen 91 a § (13.3.2003/222):
Markagares skyldighet att delta i kostnaderna fér samhallsbyggande

De markagare inom ett omrade som detaliplaneras vilka haravsevérd
nytta av detaljplanen ar skyldiga att p& d et satt som anges nedan delta
i kommunens kostnader for samhallsbyggande. Stravan skall vara att
avtala med markagaren om dennes deltagande i kostnaderna.

Markanvandnings- och bygglagen 91 b §:
Markanvandningsavial

En kommun kan inga avtal om planlaggning och omgenomférandet av
planerna (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om innehalleti planema.

Ett markanvandningsavtal kan ingés med bindande verkan for partema
forstnar ett utkast ellerforslag till plan har varit offentligt framlagt. Detta
galler inte avtal om inledande av planlaggning.

Genom markanvandningsavtal kan det utan hinder av bestammelserna
om utvecklingskostnadsersattning i detta kapitel aven ingas mer utfor-
liga 6verenskommelser om parternas inbordes rattigheter och skyldig-
heter.

Information om markanvandningsavtal skall gesi samband med att en
plan utarbetas. Avsikten attinga ett markanvandningsavtal skall med-
delas i programmet fér deltagande och bedémning. Framgar avsikten
attinga ett markanvandningsavtal forst efter det att programmet for del-
tagande och bedémning har utarbetats, skall information i fragan ges
vid utarbetandet av planen pa ett sétt som ar lampligt med hansyn till
intressenternastillgang till information.
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koske. Kuulutuksen jalkeen voidaan aloittaa rakenta-
minen voimaan tulleen kaavan mukaisesti.

AIKATAULU

Pyrkimyksenamme on, ettd kaavaehdotus valmistuu
kevaalla 2021 teknisen lautakunnan kasiteltdvaksi ja
uusi asemakaava saa lain voiman syksylla 2021.

TARVITAANKO MAANKAYTTO-SOPIMUSTA?

Maankayttbésopimusta ei tarvita.

Maankaytto- ja rakennuslaki91 a § (13.3.2003/222):

Maanomistajan velvollisuus osallistua yhdyskuntarakentamisen kustan-
nuksiin

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheu-
tuu merkittavaa hyodtya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntara-
kentamisesta aiheutuviin kustannuksiin siten kuin jaljempana saadetaan.
Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittdva sopimaan maanomistajan
kanssa.

Maankayttd- jarakennuslaki91b §:
Maankayttosopimukset

Kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvia sopi-
muksia (maankayttdsopimus). Maankayttosopimuksissa ei voida kuiten-
kaan sitovasti sopia kaavojen sisallosta.

Maankayttosopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen,
kun kaavaluonnostai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Tama ei koske
sopimusten tekemisté kaavoituksen kdynnistamisesta.

Maankayttésopimuksilla voidaan tdman luvun kehittdmiskorvausta koske-
vien saanndsten rajoittamatta laajemminkin sopia osapuolten valisista oi-
keuksistaja velvoitteista.

Maankayttosopimuksesta tied otetaan kaavan laatimisen yhteydessa. Tar-
koituksesta tehda maankayttdsopimus on tiedotettava osallistumis - ja arvi-
ointisuunnitelmassa. Jos tarkoitus tehda maankayttésopimus tulee esile
vasta sen jalkeen, kun osallistumis - ja arviointisuunnitelma on laadittu, asi-
astatulee kaavan laatimisen yhteydessa tiedottaa osallisten tiedonsaannin
kannalta sopivallatavalla.
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Markanvandnings- och bygglagen 91 ¢ § (13.3.2003/222):
Utvecklingskostnadsersattning

Har ingen 6 verenskommelse néatts med markégaren om dennes delta-
gandei kostnadema fér samhéllsbyggande, kan kommunen hos mar-
kagaren tauten sddan andel av de up pskattade kostnadema for sam-
hallsbyggandet som betjanar bebyggandet av ett planomrade vilken
har avpassats enligt den vardestegring pa en tomt enligt detaljplanen
som har uppstatt pa grund av byggratt, utvkad byggréit eller andrade
anvandningsméjligheter somi detaljplanen haranvisats for tomten (ut-
vecklingskostnadsersattning).

Markanvandnings- och bygglagen91g 8§:

Kommunen beslutar om faststéllande av utvecklingskostnadsersat-
ningen. Beslutet skall fattas utan dréjsmal efter det att d etaljplanen har
godkants. Av beslutet skall grunderna for faststéllandet av ersatningen
framga.

Utvecklingskostnadsersattning kan faststallas endast om en bin-
dande tomtindelning anges i detaljplanen. Utvecklingskostnadser-
sattningen faststalls separat for varje tomt enligt planen. For ett kvar-
tersomrade som har anvisats for ett visst anvandningsandamadl och
somtillhdr en och samma égare behdvertomtindelningen inte angesi
detaljplanen. Harvid kan utvecklingskostnadsersattningen faststéllas
kvartersvis.
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Maankaytto- ja rakennuslaki91 ¢ § (13.3.2003/222):
Kehittdmiskorvaus

Jos maanomistajan kanssa ei ole syntynyt sopimusta hanen osallistumi-
sestaan yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin, kunta voi
peria maanomistajalta asemakaavan mukaiselle tontille asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden, rakennusoikeuden lisayksen tai kayttémah-
dollisuuden muutoksen aiheuttamaan tontin arvonnousuun suhteutetun
osuuden kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskuntarakentamisen
arvioiduista kustannuksista (kehittdmiskorvaus).

Maankaytto- ja rakennuslaki91 g §:

Kehittamiskorvauksen maaraamisesta p aattaa kunta. Paatés on tehtava
viipymattéa asemakaavan hyvéksymisen jalkeen. Paatd ksesta tulee ilmeta
korvauksen maaraamisen perusteet.

Kehittamiskorvaus voidaan maarata vain, jos sitova tonttijako on
osoitettu asemakaavassa. Kehittdmiskorvaus méaarataan kullekin kaavan
mukaiselle tontille erikseen. Yhteen kéayttotarkoitukseen osoitetulla kortte-
lialueella,jolla on yksi omistaja, ei tonttijaon o soittaminen asemakaavassa
ole tarpeen. Talloin kehittamiskorvaus voidaan maarata korttelikohtaisest.

UTGANGSPUNKTERNA FOR PLANERINGEN

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

MARKAGO PA PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradets mark ags av Staden Jakob-
stad och av privata personer.

SUUNNITTELUALUEEN MAANOMISTUS

Suunnittelualue on Pietarsaaren kaupungin ja yksityis-
henkildiden omistuksessa.
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LANDSKAPSPLANEN
MAAKUNTAKAAVA

Markanvandnings- och bygglagen 32 §: Maankaytto- ja rakennuslaki 32 §:
Landskapsplanen skall tjana till ledning nar generalplaner och detalj- Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
planer utarbetas och &ndras samt nar atgarder annars vidtas for att asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
reglera omrédesanvandningen. jarjestamiseksi.
Nar myndighetema planerar atgarder som galler omradesanvand- Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpi-
ningen och beslutar om att vidta dessa atgarder, skall de beakta land- teitd ja paattaessaan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huo-
skapsplanen, forsoka framja genomférandet av planen och se till att mioon, pyrittava edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toi-
atgardernainte forsvarar genomforandet av planen. menpiteilla vaikeuteta kaavan toteuttamista.
OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2030 POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2030
Osterbottens landskapsplan 2040, som godkandes 2020 hyvéksytyn Pohjanmaan maakuntakaava 2040
2020, ska tjana till ledning och ska beaktas vid de- on ohjeena ja otettava huomioon asemakaavoituk-

taljplanering. sessa.
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Landskapsplanen styr planeringen pa planerings-
omradet med foljande beteckningar och bestam-
melser:

Omréde for centrumfunktioner (C).

Med beteckningen anvisas ett omrade foér centrum-
inriktade service-, forvaltnings-, valfards- och fritids-
funktioner samt boende, med tillhérande trafikom-
raden och parker i Vasa och Jakobstad.

Markanvandnings- och bygglagen 54 §:

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en generalplan
med rattsverkningar beaktas padet satt som bestams ovan.
Omdetutarbetas en detaljplan for ett omrade dardetinte finns négon
generalplan med réattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen
i tillampliga delar beaktas a&ven vad sombestams om kraven pagene-
ralplanensinnehall.
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Maakuntakaava ohjaa suunnittelualueen suunnittelua
seuraavin merkinnéin ja maarayksin:

Keskustatoimintojen alue (C).

Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-,
hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan toimintojen seka
asumisen alueita liikennealueineen ja puistoineen
Vaasassa ja Pietarsaaressa.

Maankaytto- ja rakennuslaki54 §:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleis-
kaava otettava huomioon siten kuin siita edella saadetaan.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jollaei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon
myds mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan.

GENERALPLANEN

YLEISKAAVA

JAKOBSTADS GENERALPLAN 2020

Denna generalplan saknar rattsverkan. Generalpla-
nen har inga andra rattsverkningar &an den i markan-
vandnings- och bygglagen 99.3 § avsedda inlos-
ningsratten pa basen av miljdministeriets tillstand.
Landskapsplanen styr planl&aggningen.

Jakobstads generalplan 2020 ar godkand av stads-
fullmaktige 28.1.2008 och ska beaktas som ut-
gangspunkt for detaljplanering.

PIETARSAAREN YLEISKAAVA 2020

Pietarsaaren yleiskaava on oikeusvaikutukseton.
Yleiskaavalla ei ole muita oikeusvaikutuksia, kuin
maankaytto- ja rakennuslain 99.3 8:ssé tarkoitettu ym-
paristbministerion lupaan perustuva lunastusoikeus.
Maakuntakaava ohjaa kaavoitusta.

Pietarsaaren yleiskaava 2020 on kaupunginvaltuuston
28.1.2008 hyvaksyma ja se tulee ottaa huomioon ase-
makaavoituksen lahtokohtana.
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Markanvandnings- och bygglagen 99.3 8:

Vederbdrande ministerium kan dessutom bevilja kommunen tillstind
att [6sain ettomrade somi generalplanen har anvisats som trafikled,
for bostadsbyggande eller for samhéllsbyggande som ansluter sig fill
bostadsbyggande och som behovs for kommunens planenliga sam-
hallsutveckling, samt ett omrade som &ravsett for en inrattning for kom-
munen eller samkommunen eller for deras 6 vriga behov. | ett omréde
sominloses for bostadsbyggande eller for samhallsbyggande soman-
sluter sig till bostadsbyggande kan @ven inga ett rekreations- och
skyddsomréde.

Generalplanens beteckningar och bestdmmelser
som skall beaktas i detaljplaneringen av planomra-
det:

Ett omrade for boende med hog tathet.

Ett vardefullt stadsomréade.

Rutter for lattrafik.
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Maankaytto- ja rakennuslaki99.3 8:

Asianomainen ministerio voi liséaksi myontaa kunnalle luvan lunastaa alu-
een, joka on yleiskaavassa osoitettu liikennevaylaksi, asuntorakentami-
seen tai siihen liittyvaén yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan
suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seka alueen, joka on tar-
koitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin naiden tarpeisiin.
Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaén yhdyskuntarakentamiseen lunas-
tettavaan alueeseen voi sisaltya myds virkistys-ja suojelualuetta.

r i

Suunnittelualueen asemakaavoitusta yleiskaavamer-
kinnét ja maaraykset jotka on otettava huomioon:

Tihean asutuksen alueen.

Arvokkaan kaupunkialueen.

Kevyen liikenteen reitit.
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GALLANDE DETALJPLAN

AJANTASAINEN ASEMAKAAVA
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Gallande detaljplan (Sp 361) pa omradet ar fran ar Alueen voimassa oleva asemakaava (Sp 361) on vuo-
2011. | planeringsomradet finns kvartersomraden delta 2011. Suunnittelualueella on asuinkerrostalojen
for flervaningshus (AK), for bostads-, affars- och korttelialue (AK), Asuin-, like- ja toimistorakennusten
kontorsbyggnader (AL) och for fristaende smahus korttelialue (AL) ja Erillispientalojen korttelialue (AO)
(AO), samt ett parkomrade och gatuomraden. Pa seka puisto- ja katualueita. Alueella on kaksi suojeltua
omradet finns tva byggnader som ar skyddade (sr). rakennusta (sr). Rakennusoikeudet on numeerisina.

Byggnadsratterna ar presenterade i sifferform.
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LEDNINGSKARTA

JOHTOKARTTA

Utdrag ur stadens ledningskarta. Ote kaupungin johtokartasta.

Dagvatten Sadevesi

Hushallsvattenledning Talousvesijohto

El Sahkojohdot

Fjarrvarme Kaukolampoéverkosto

Telefonledning Puhelinjohto

Till tomtnr. 26 gar ledningar for fjarrvarme, vatten, Tontille nro 26 tulee kaukolamp®-, vesi-, jatevesi-,
avlopp, el och telefon. | mitten av tomten finns en séhko- ja puhelinjohtoja. Keskelld tonttia kulkee

elledning. sahkojohto.



