DETALIPLAN OCH
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BESKRIVNING OVER
DETALJPLAN OCH
DETALJPLANEANDRING

Beskrivningen berdr den 4.1.2022 daterade och
19.10.2022 dndrade detaljplanekartan.

1 BAS- OCH
IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1  Identifikationsuppgifter

Detaljplanen och detaljplaneéndringen beror:
Stadsdel 36, Granholmen, kvarter 3 och 6 samt
gatu-, special- och vigomraden samt fastigheter
598-401-15-414, 598-401-15-412 och 598-401-
37-0.

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen

ASEMAKAAVAN JA
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SELOSTUS

Selostus  koskee 4.1.2022  pdivittyd ja

19.10.2022 muutettua asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA
TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:
Kaupunginosan 36, Kuusisaaren, korttelia 3 ja
6 seki katu-, erityis- ja tiealueita, seké kiinteis-
toja 598-401-15-414, 598-401-15-412 ja 598-
401-37-0.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella

bildas:
Stadsdel 36, Granholmen, kvarter 6 samt gatu-
och specialomriden.

1.2 Planomréidets lige

Planeringsomradet ligger till storsta del i stads-
delen Granholmen ca 3 km fran torget. Den
nordligaste delen av planeringsomradet ligger i
Fiskars. Planeringsomridet angrénsar i vist till
Markusholmsfladan (icke detaljplanerat om-
rdde) och Pedersore kommungréns, i norr till
Fiskarsviagen (icke detaljplanerat omrade), i
oster till Kallbyvigen och 1 sdder till sddra de-

len av Granholmens 1ndustr10mrade
i v

muodostetaan:
Kaupunginosan 36, Kuusisaaren, kortteli 6 sekd
katu- ja erityisalueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee, suurimmalta osaltaan
Kuusisaaren kaupunginosassa, noin 3 km péés-
sd torilta. Pohjoisin osa suunnittelualueesta
sijaitsee Fiskarsissa. Suunnittelualue rajoittuu
lannessd ~ Markusholmsfladan  kosteikkoon
(kaavoittamaton) ja Pedersoren kunnanrajaan,
pohjoisessa Fiskarsintiechen (kaavoittamaton),
iddssd Kolpintiechen ja eteldssd Kuusisaaren
teollisuusalueen etelédosaan.

Motionsstig-Skidspar
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Bild 1 Lageskarta

Kuva 1. Sijainrtl'kartta



Bild 2. Planeringsomrddet

1.3 Planens syfte

Syftet med detaljplanen och detaljplaneénd-
ringen dr att undersdka mojligheter for Snell-
mans kottforadlingsfabrik att utvidga sin verk-
samhet pad omradet. Samtidigt granskas dvriga
industritomters utvidgningsmojligheter pd om-
radet.

1.4  Forteckning dver bilagor till beskriv-
ningen

Beskrivningens bilagor ér:

1. Detaljplanekarta med bestimmelser

2. Blankett for uppfoljning av detaljplanen

P 7. .

Kuva 2. Suunnittelualue

1.3  Kaavan tarkoitus

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkoi-
tuksena on tutkia Snellmanin lihanjalostusteh-
taan toimintojen laajentumismahdollisuuksia
alueella. Samalla tarkistetaan muiden teolli-
suustonttien laajentumismahdollisuudet alueel-
la.

1.4  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Selostuksen liitteet ovat:

1. Asemakaavakartta midrdyksineen
2. Asemakaavan seurantalomake



2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen
Oy Snellmans Kottforadling Ab ansdkte om
detaljplanedndring for att mojliggéra utvidg-

ningar enligt Snellmans framtidsvision som
stracker sig till 2032. Se bild 3.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Oy Snellmanin Lihanjalostus Oy haki asema-

kaavamuutosta mahdollistaakseen Snellmanin

tulevaisuudenvisiot, jotka ulottuvat aina vuo-
teen 2032 saakka. Katso kuva 3.
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Bild 3. Snellmans investeringsplan 2021-2032.

Arbetet med detaljplanen och detaljplanednd-
ringen pdborjades i september 2021. Om plane-
ringsstarten meddelades 1 lokaltidningarna
1.9.2021. Grannar och andra intressenter har
kontaktats direkt per brev och har blivit be-
redda mojligheten att bekanta sig med skiss-
materialet.

Efter anhdngiggérande av detaljplanedrendet
utvidgades detaljplanen ytterligare med tomter-
na 3 och 4 i kvarter 6 samt den outnyttjade de-
len av vidgomrddet mellan tomterna och Kall-
byvégen. Berorda parter kontaktades per tele-
fon.

Detaljplaneforslaget var framlagt till paseende
under tiden 17.1.- 16.2.2022.

Kuva 3. Snellmannin investointisuunnitelma 2021-
2032

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen laati-
minen aloitettiin syyskuussa 2021. Suunnitte-
lun aloittamisesta ilmoitettiin paikallislehdissa
1.9.2021. Naapureihin ja muihin osallisiin otet-
tiin yhteytté kirjeitse ja heilld on ollut mahdol-
lisuus tutustua luonnosmateriaaliin.

Vireillepanon jidlkeen laajennettiin asemakaa-
vaa koskemaan my0s tontteja 3 ja 4 korttelissa
6 sekd tiealueen kayttdimitontd osaa tonttien ja
Kolpintien vélissd. Asianomaisiin osapuoliin
otettiin yhteyttd puhelimitse.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 17.1.-
16.2.2022 vilisena aikana.



2.2 Detaljplanen

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen
forstoras Snellmans industritomt genom att
skyddsgronomrédet flyttas ldngre norrut samt
att Barrvdgen och Granholmsvégen inforlivas 1
kvarteret. Ytterligare justeras grinserna for
industritomterna mot Kallbyvégen i Oster, mot
Kottviagen 1 s6der och mot kommungrinsen
och Markusholmsfladan i vister. Kvartersbe-
teckningen for industriomradet kompletteras
med /kem, vilket innebédr att pd omrddet far
placeras en betydande anldggning for produkt-
ion eller lagring av farliga kemikalier. Samti-
digt granskas detaljplanebestimmelserna.

I detaljplanen anges riktgivande tomtgranser
for mer flexibel markanvéndning.

2.3 Genomforandet av detaljplanen
Genomforandet av detaljplanen fOrutsitter att
en korforbindelse ordnas till Piehis skidstuga
och till den befintliga pumpstationen pa omra-
det. Korforbindelsen ska ordnas utanfér even-
tuella inhdgnader. En riktgivande placering for
korforbindelsen dr markerad pa detaljplanekar-
tan som “ajo”. For att industritomterna ska
kunna utvidgas soderut krdvs att den véstra
delen av Kottvigen flyttas sdderut. Tradbestan-
det pé skyddsgronomridet i norr bor bevaras
eller planteras sé att tradbestandet bildar en tét
och hog buffertzon.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhillandena pé pla-
neringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omrédet
Detaljplaneomrédet dr ca 18 ha stort och bestar
till storsta del av bebyggt industriomrade. Pa
industriomradet finns forutom Snellman Ab
fyra andra sméforetag. P4 den nordligaste delen
av detaljplaneomradet finns tvd egnahemshus.
P& omrédet finns ca 1200 arbetsplatser och en
fastbosatt invénare.

3.1.2 Naturmiljén
Norr om Snellmans industritomt finns ett 50 m

brett skyddsgronomrade med blandskog. I 6v-

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella
laajennetaan Snellmanin teollisuustonttia siir-
tdmaélld suojaviheraluetta pohjoiseen seki liit-
tamélld kortteliin Havutie ja Kuusisaarentie.
Tamin lisdksi tarkistetaan itdpuolisten teolli-
suustonttien Kolpintien puoleiset rajat, eteldssa
Képytietd vasten olevat rajat ja ldnnessd Kun-
nanrajaa ja Markusholmanfladaa vasten. Kort-
telimerkintdd tdydennetddn /kem merkinnalla,
joka sallii korttelialueelle sijoitettavan merkit-
tdvan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen. Samalla tarkistetaan
asemakaava-maaraykset.

Asemakaavassa  osoitetaan  joustavamman
maankdyton vuoksi ohjeelliset tonttien rajat.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttamien edellyttdd uuden
tieyhteyden jérjestdmistd Piehin hiihtomajalle
ja alueella olevalle pumppuasemalle. Ajoyhteys
on jarjestettdvd mahdollisten aitausten ulkopuo-
lelle. Asemakaavakartassa ohjeellinen ajoyh-
teys on osoitettu “ajo” merkinnalla.

Jotta teollisuustontteja voitaisiin laajentaa ete-
ladn, on Kédpytien ldnsiosaa siirrettdvd eteldm-
maiksi. Pohjoisen suojaviheralueen puusto tulee
sdilyttdd tai istuttaa niin ettd muodostuu tihed ja
korkea puskurivyohyke.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue on n. 18 ha ja muodostuu
suurimmaksi osaksi rakennetusta teollisuusalu-
eesta. Alueella toimii Snellmanin lisdksi neljd
muuta pienyritystd. Alueen pohjoisimmassa
osassa on kaksi omakotitaloa. Alueella on 1200
tyopaikkaa ja yksi vakituinen asukas.

3.1.2 Luonnonympéristo

Snellmanin teollisuustontin pohjoispuolella on
50 m leved sekametsd suojaviheralue. Muutoin
alueella on vain pienempid puusto alueita. Alu-




rigt finns endast mindre omrdden med tradbe-
stdnd. Omradet har relativt sma hojdskillnader.
Skyddsgronomradets marknivd dr ca 1...3 m
ovanfor industritomtens markniva vilket okar
effekten av skyddsgronomradets buller- och
insynsskydd. Se bilderna 4 och 5.

Bild 4. Skyddsgronomrdde.
Kuva 4. Suojaviheralue

3.1.3 Den byggda miljén

Den bebyggda miljon domineras av Snellmans
fabrikskomplex som har utvecklats 1 snabb takt
sedan &r 1992. Efter den nu pagdende utvidg-
ningen uppgar vaningsytan till 68 619 m?. Se
bilderna 6 och 7.

Utover byggnaderna som &4gs av Snellmans
Kottforadling finns fyra mindre industribygg-
nader pa detaljplaneomradet. Se bilderna 8—11.

Norr om skyddsgronomridet finns tva bostads-
hus samt ett uthus. Bostadshuset pa fastighet
15:414 &r obebott och dgs av Snellmans Kott-
forddling Ab. Snellmans Kottforddling Ab har
under planprocessens gang lost in fastighet
15:412 samt bostadshuset som finns pa den. I
bostadshuset bor tills vidare en person. Se bil-
derna 12-14.

Utanfor detaljplaneomrédet i1 norr finns tre bo-
stadshus ldngs med Fiskarsvigen. Bostadshuset
pa fastighet 15:391 4gs av Snellmans Kottfor-
ddling. De tva ovriga bostadshusen pa fastig-
heterna 15:426 och 15:393 4r i privat 4go. Se

eella on suhteellisen pienet korkeuserot. Suoja-
viheralueen maanpinta on noin 1...3 m teolli-
suustontin maanpintaa korkeammalla mika
lisdd suojaviheralueen melu- ja ndko suojan
tehoa. Katso kuvat 4 ja 5.

- : <l it %::: "
Bild 5. Vy ldngs industritomtens norra grdns. Ni-
vdskillnad mellan industritomt och skyddsgréonom-
rade.
Kuva 5. Ndkymd teollisuustontin pohjoisrajalta.
Teollisuustontin ja suojaviheralueen korkeuserot.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Rakennettu ympdristod dominoi Snellmanin
tehdaskokonaisuus, joka on kehittynyt nopeaan
tahtiin vuodesta 1992 alkaen. Uuden laajennuk-
sen jélkeen nousee kerrosala 68 619 neliomet-
riin. Katso kuvat 6 ja 7.

Snellmanin omistamaien rakennusten lisdksi
asemakaava-alueella on nelja pienempéaai teolli-
suusrakennusta. Katso kuvat 8-11.

Suojaviheralueen pohjoisosassa on kaksi oma-
kotitaloa sekd yksi ulkorakennus. Kiinteiston
15:414 asuinrakennus on tyhjilldén ja sen omis-
taa Snellmanin lihanjalostus Oy. Snellmanin
lihanjalostus Oy on lunastanut kaavaprosessin
aikana kiinteiston 15:412 ja silld sijaitsevan
asuinrakennuksen. Asuinrakennuksessa asuu
talla hetkelld yksi henkilo. Katso kuvat 12-14.

Asemakaava-alueen ulkopuolella pohjoisessa
Fiskarsin tien varrella on kolme asuintaloa.
Snellmanin lihanjalostus omistaa kiinteiston
15:391 asuinrakennuksen. Kiinteistoilld 15:426
ja 15:393 olevat asuinrakennukset ovat yksi-



bilderna 15-17.

Bild 6. Snellmans huvudport
Kuva 6. Snellmanin pddportti

Bild 8. Indstribgnad, arrvc'igen 7
Kuva 8. Teollisuusrakennus Havutie7

Bild 10. Industribyggnad, Movdgen 15
Kuva 10. Teollisuusrakennus, Kangastie 15

tyisomistuksessa. Katso kuvat 15-17.

Bild 7. Snellmans fabrik mot séder
Kuva 7 Snellmanin tehdas eteldidn

Bild 9. Industribyggnad, Barrvigen 3
Kuva 9. Teollisuusrakennus, Havutie 3

Bild 11. Industribyggnad, Movdgen 17
Kuva 11. Teollisuusrakennus Kangastie 17



Bild 12. Bostadshus d fatighet 5.'41 |
Kuva 12. Kiinteiston 15:412 asuinrakennus

Bild 14 tus pfastiet 15.‘
Kuva 14. Kiinteiston 15:414 ulkorakennuksia

Bild 16. Bostadshus pd fastighet 15:393
detaljplaneomrddet)
Kuva 16. Kiinteiston 15:393 Asuinrakennus (Ase-
makaava-alueen ulkopuolella)

a0

(Utanfor

Bild 13. Bostadshus ;d fdsge 15:414
Kuva 13. Kiinteiston 15:414 asuinrakennus

Bild 15. Bostadsud fastigetl 5:426 ( Uiahfér
detaljplaneomrddet)
Kuva 15. Kiinteiston 15:426 Asuinrakennus (Ase-

makaava-alueen ulkopuolella)

Bild 17. Bostadshus pa fastighet 15:391 (Utanfor
detaljplaneomraddet)

Kuva 17. Kiinteiston 15:391 Asuinrakennus (Ase-
makaava-alueen ulkopuolella)



3.1.4 Markédgoforhillanden

Staden Jakobstad dger hela planeringsomradet
forutom de tvd nordligaste bostadstomterna
som &dgs av Snellmans Kottforddling Ab. Fas-
tighet 15:412, 1 detaljplaneomridets nordostlig-
aste horn, 10stes in av Snellmans under plan-
processen. Se bild 18.

'''''''

3.1.5 Trafik

2019 férdigstalldes den planskilda korsningen
langs Kallbyvdgen som gor trafik till och fran
industriomradet séker och smidig.

3.1.6. Teknisk forsorjning

P& omradet finns kommunaltekniska ledningar.
Jakobstads vatten har vatten- och avloppsled-
ningar samt pumpstation pd omradet. Aven
Pedersore vatten har vattenledning pa omradet.

A

3.1.4 Maanomistus

Pietarsaaren kaupunki omistaa koko suunnitte-
lualueen lukuun ottamatta kahta pohjoista
asuintonttia, jotka ovat Snellmanin lihanjalos-
tus Oy:n omistuksessa. Snellman lunasti ase-
makaavaprosessin aikana Asemakaava-alueen
pohjoisimmassa kulmassa sijaitsevan kiinteis-

- ton 15:412. Katso kuva 18.
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Kuva 18. Kaupungin maanomistus harmaalla raste-
roituna.

3.1.5 Liikenne

Vuonna 2019 valmistunut Kolpintien eritasoris-
teys tekee teollisuusalueelle saapumisen ja 14h-
temisen turvalliseksi ja sujuvaksi.

3.1.6 Tekninen huolto

Alueella on kunnallisteknisid johtoja. Pietarsaa-
ren vedelld on alueella vesi ja viemdirijohtoja
sekd pumppaamo. Myds Pedersoren Vatten
Oy:ll4 on vesijohtoja alueella.




Dagvatten frdn asfalterade omrdden leds till
diket ldangs med detaljplaneomridets véstra
grans och vidare till Markusholmsfladan. Fran
lastnings- och lossningsomraden pa Snellmans
tomt leds dagvattnet via oljeavskiljare.

I miljétillstandsbeslutet for Snellmans Kottfor-
adling Ab sdgs att: “regn- och dagvatten pa
anldggningsomradet ska ledas via olje- och
sandavskiljningsbrunnar  till  vattendraget.
Brunnarna ska inspekteras och tdmmas regel-
bundet. Brunnarna ska forses med avsting-
ningsventiler. Bok ska foras dver underhéllet
och inspektionerna av brunnarna.” Ytterligare
finns bestimmelser géllande vatten fran omra-
det for hantering av oljeprodukter i miljotill-
standet.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berdr
planomrédet

Landskapsplanen

P4 planomradet giller Osterbottens landskaps-

plan 2040. Landskapsplanen trddde i kraft

11.9.2020.

I landskapsplanen anvisas planeringsomridet
till storsta del som industri- och lageromrade.
Den nordligaste delen av planeringsomradet
anvisas som omrade for titortsfunktioner.

T |
Industri- och lageromrade

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
industri- och lageromraden. Nya eller till area-
len mindre industri- och lageromrdden anvisas
med en objektsbeteckning.

A
Omrade for tatortsfunktioner

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
omraden for boende och andra tdtortsfunktioner
sdsom service, arbetsplatser och industri, tra-
fikomrdden och géng- och cykeltrafikleder,
rekreations- och parkomraden samt specialom-
raden.

I landskapsplanen anvisas &dven riktgivande
friluftsled, stomvattenledning (v) och overfo-

Hulevesi asfaltoiduilta alueilta johdetaan ase-
makaava-alueen lénsirajaa kulkevaa ojaa pitkin
edelleen Markusholmsfladaan. Snellmanin ton-
tin lastausalueen hulevedet johdetaan 6ljynerot-
timen kautta.

Snellmanin lihanjalostuksen ympérsitdluvassa
mainitaan: “sade ja hulevedet tulee johtaa ©l-
jyn- ja hiekanerotinkaivojen kautta vesistoon.
Kaivot tulee tarkistaa ja tyhjentdd sd&dnnol-
lisesti. Kaivot on varustettava sulkuventiilein.
Kaivojen huolloista ja tarkistuksista on pidetté-
vé kirjaa.” Tamén lisdksi ympéristdluvassa on
madrdyksid Oljytuotteiden kisittelyalueen ve-
sista.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Pohjanmaan maa-

kuntakaava 2040. Maakuntakaava tuli voimaan

11.9.2020.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
suurimmalta osaltaan teollisuus- ja varasto-
alueeksi. Pohjoisin osa suunnittelualueesta on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

T |
Teollisuus- ja varastoalue

Aluevarausmerkinnilld osoitetaan teollisuus- ja
varastoalueita. Uudet tai pienialaiset teollisuus-
ja varastoalueet osoitetaan kohdemerkinnalla.

A
Taajamatoimintojen alue

Aluevarausmerkinndlld osoitetaan alueita asu-
miselle ja muille taajamatoiminnoille kuten
palveluille, tyopaikoille ja teollisuudelle, lii-
kennealueille, kédvely- ja pyordilyvaylille, vir-
kistys- ja puistoalueille seki erityisalueille.

Maakuntakaavassa osoitetaan myds ohjeellinen
ulkoilureitti, padvesijohto (v) ja siirtoviemari



ringsavlopp (j). Se bild 19.

v olaia
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Bild 19. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040

Generalplanen
Generalplanen for staden Jakobstad 2020 god-

kindes 1 stadsfullmiktige 28.1.2008. General-
planen saknar réttsverkan. I generalplanen an-
visas planeringsomradet som omride for pro-
duktion och lagerhallning och stadspark. Den
nordligaste delen av planeringsomrédet anges
som omrade for marknéra boende. Se bild 20.

(j)- Katso kuva 19.
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Kuva 19. Ote Pohjan.malnindaakuntkavasta 2040

Yleiskaava

Pietarsaaren kaupungin yleiskaava 2020 on
hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 28.1.2008.
Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen. Yleis-
kaavassa suunnittelualue osoitetaan tuotannon
ja varastoinninalueeksi ja kaupunginpuistoksi.
Pohjoisin osa suunnittelualueesta on osoitettu
maanldheiseen asumiseen. Katso kuva 20.
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Bild 20. Utdrag ur Jakobstads generalplan 2020

- anger ETT OMRADE FOR MARK-
NARA BOENDE

Vi vill anvisa dessa omraden for markndra boende, samt
for stadsrum och verksamheter som betjénar och berikar
detta boende.

-anger ETT OMRADE FOR

PRODUKTION OCH LAGERHALLNING

Vi vill anvisa dessa omraden for produktion och upplag-
ring, samt for stadsrum och verksamheter som betjanar
denna hantering.

- anger EN STADSPARK
Vi vill anvisa omradet for vistelse och lek.

anger RUTTER FOR LATT TRAFIK

PirilGfjarden
\

\
Pirilénlahti
|

Kuva 20. Ote Pietarsaaren yleiskaavas;a 2020

- osoittaa MAANLAHEISEEN

ASUMISEEN TARKOITETUN ALUEEN

Haluamme osoittaa ndmé alueet maanldheisid asumis-
muotoja sekd téillaista asumista palvelevia ja rikastuttavia
kaupunkitiloja ja toimintoja varten.

- osoittaa TUOTANNON JA

VARASTOINNIN ALUEEN
Haluamme osoittaa ndma alueet tuotantoa ja varastointia
sekd niitd palvelevia kaupunkitiloja ja toimintoja varten.

- osoittaa KAUPUNGINPUISTON
Haluamme osoittaa ndmé alueet oleskeluun ja leikkiin.

osoittaa ~KEVYEN LIIKENTEEN

REITIT



Detaljplan
Planeringsomrédet omfattar omrdde som ingér 1

géllande detaljplan for Granholmen, sp 303,
fran &r 2004 samt del av omrade for allmén vég
och gatuomrdde som ingar i géllande detalj-
plan, sp 382, fran ar 2016.

Inom planeringsomradet finns kvartersomraden
for industri- och lagerbyggnader samt for kon-
torsbyggnader dir verksamhetsmiljon stéller
sarskilda krav pd verksamhetens art (TY-KT-
1), trafikomrdden (LT), gatuomradden och
skyddsgronomraden (EV). Se bild 21.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuusisaaren
asemakaava sp 303 vuodelta 2004 sekéd yleisen
tien osan ja katualueen, jotka kuuluvat vo-
imassa olevaan asemakaavaan sp 382 vuodelta
2016.

Suunnittelualueella on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten sekd toimistorakennusten
korttelialueita, joilla toimintoymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY-
KT-1), liikkennealue (LT) ja suojaviheralueita
(EV). Katso kuva 21.

Nt

Bild 21. Utdrag ur tidsenlig detaljplan

4 OLIKA SKEDEN I
PLANERINGEN AV
DETALJPLANEANDRINGEN

4.1 Behovet av detaljplaneindringen
Initiativtagare till detaljplaneéndringen ir Oy
Snellmans Koéttforddling Ab som har behov av

Kuva 21. Ote ajantasa-asemakaavasta

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen tarve
Asemakaavamuutoksen aloitteen tekijdnd on
Snellmanin Lihanjalostus Oy, jolla on teolli-



att utvidga industritomten samt dndra bestdm-
melse for hogsta tillitna hojd for byggnader
och tilldten maximistorlek for affarsutrymme.

4.2  Planeringsstart
Planeringen pabdrjades 1 september 2021.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter dr omradets markégare, foretagare
samt kringliggande omradens markégare, fore-
tag, foreningar och invénare.

4.3.2 Anhéngiggorande

Om anhéngiggdérandet har annonserats i lokal-
tidningarna 1.9.2021. Ragrannar och foretagare
pa omrédet har dessutom informerats per brev i
borjan av beredningsskedet om att planeringen
aktualiserats.

4.3.3 Deltagande och vixelverkan

Intressenter har beretts mojlighet att fa inform-
ation om projektet och att ge sina &sikter ge-
nom att direkt besdka planldggnings-
avdelningen. En del intressenter har varit i kon-
takt med planldggningsavdelningen under pla-
neringsprocessen.

Detaljplaneforslaget var framlagt till paseende
under tiden 17.1.- 16.2.2022. 10 utlatanden
lamnades in om forslaget. Som f6ljd av utld-
tandena har foljande dndringar gjorts i detalj-
planeforslaget.

- Planbeteckningen for industriomradet
har dndrats enligt Tukes samt miljo- och
byggnadsndmndens utlatande, sé att en
betydande anldggning for produktion el-
ler lagring av farliga kemikalier far pla-
ceras pa kvartersomrédet.

- Parkeringskravet for kvartersomradet
har justerats enligt 1 bilplats/150 m?vy
for att forenkla berdknande av bilplats-
krav.

- Byggnadsytan i norr har dndrats sa att
industribyggnation begrénsas mot de
nirmaste bostadshusen norr om Fis-

suustontin laajentamistarve sekd rakennuksen
suuriman sallitun korkeuden muutostarve ja
myymalitilojen enimméiskoon muutostarve.

4.2  Suunnittelun kiynnistiminen
Suunnittelu kdynnistyi syyskuussa 2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, yritykset
sekd ympdroivien alueiden maanomistajat, yri-
tykset, yhdistykset ja asukkaat.

4.3.2 Vireille tulo

Vireilld olosta on ilmoitettu paikallislehdissa
01.09.2021. Rajanaapurit ja alueen yrittédjét
ovat lisdksi saaneet tiedon kaavoituksen vireille
tulosta henkilokohtaisilla kirjeilld valmistus-
vaiheen alussa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallisille on varattu mahdollisuus saada hank-
keesta tietoa ja esittdd mielipiteensd kaymaélla
kaavoitusosastolla. Muutama osallinen on ollut
yhteydessd asemakaavaosastoon kaavoituspro-
sessin aikana.

Asemakaavaehdotus oli ndhtivilla 17.1.-
16.2.2022. Ehdotuksesta saatiin 10 lausuntoa.
Asemakaavaehdotukseen on lausuntojen joh-
dosta tehty seuraavat muutokset:

- Teollisuusalueen kaavamerkintdd on
muutettu Tukesin ja Rakennus- ja ym-
péaristolautakunnan lausuntojen perus-
teella niin ettd korttelialueelle sallitaan

merkittdvin  vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen si-
joittamien.

- Korttelialueen pysdkointiméérdystd on
tarkistettu helpommin laskettavaksi 1
autopaikka/150 k-m?.

- Pohjoista rakennusalan rajaa on muutet-
tu siten ettd teollisuusrakennusten ra-
kentamista on rajoitettu ldhimpid Fis-



karsvigen. Byggnadsytan for industri-
byggnader flyttas 20 m séderut fran
kvartersgriansen i norr. Utanfor bygg-
nadsytan tillats 6ppna skyddstak och
konstruktioner som bildar ett enhetligt
bullerhinder mot bostadsomrédet i norr.

- Bullerbeteckningen har dndrats sa att
vid nybyggnation eller &ndringar som
paverkar bullernivaerna for intillig-
gande bostadsomriden, ska till bygg-
lovshandlingarna fogas en utredning for
hur bullerbekdmpningen skots, sa att
riktvdrdena for buller (SRb 993/92) un-
derskrids pa gardsomraden avsedda for
vistelse.

Kompletteringar i beskrivningen gil-
lande dagvattenhantering samt ovriga
mindre justeringar.

Ytterligare har omrdden for gastankstationerna
angetts med beteckning pj; “Riktgivande om-
rdde ddr fOrsdljningsplats for drivmedel far
placeras”.

4.3.4 Myndighetssamarbete
Myndigheternas utldtande har begérts om plan-
forslaget.

4.4  Mal for detaljplaneindringen
Malséttningen med detaljplanen och detaljpla-
nedndringen dr att mojliggéra utvidgning for
Snellmans Kottforadling Ab samt dvriga fore-
tag pa omradet.

5 REDOGORELSE FOR
DETALJPLANEANDRINGEN

5.1 Planens struktur

Planeringsomrédet dr huvudsakligen kvarters-
omrdde for industri- och lagerbyggnader samt
for kontorsbyggnader, TY-KT-2/kem.

I norr anvisas ett skyddsgronomrade, EV. Ov-
riga omraden dr gatuomraden och omrade for
byggnader och anldggningar for samhéllstek-
nisk forsorjning, ET.

karsintien pohjoispuolella sijaitsevia ra-
kennuksia kohden. Teollisuusrakennus-
ten rakennusalaa siirrettiin 20 metrid
eteldén korttelin pohjoisrajalta. Raken-
nusalan ulkopuolelle sallitaan katoksia
ja rakenteita, jotka muodostavat yhte-
ndisen meluesteen pohjoista asuinaluet-
ta kohden.

Melumédrdystd on muutettu niin ettd
melutasoihin vaikuttavan uudisraken-
tamisen tai muutoksen yhteydessa tulee
rakennuslupa-asiakirjoihin liittdd selvi-
tys siitd, kuinka meluntorjunta on hoi-
dettu niin ettd melutasojen ohjearvot
(VNp 993/92) alittuvat asuinalueiden
piha-alueilla

- Selostusta on tdydennetty hulevesien
osalta sekd muiden pienien muutosten
osalta.

Liséksi kaasunjakeluasemien alueet ovat o0soi-
tettu pj; “"Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman” merkinndilla:

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisilta on pyydetty lausunnot asema-
kaavaehdotuksesta.

44  Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoit-
teena on Snellmanin lihanjalostus Oy:n ja mui-
den yritysten laajentamistarpeiden mahdollis-
taminen alueella.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue on pédasiallisesti teollisuus- ja
varastorakennusten sekd toimistorakennusten
korttelialue, TY-KT-2/kem.

Pohjoisosaan on osoitettu suojaviheralue, EV.
Muut alueet ovat katualue ja yhdyskuntateknis-
td huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue, ET.



5.2  Uppnéiendet av mailen for miljons
kvalitet

Genom é&ndringen mdjliggérs utvidgning av

Snellmans industri pa omradet. Mot befintligt

bostadsomrade i norr ldmnas ett ca 56 m brett

skyddsgronomrade.

53 Omradesreserveringar

Kvartersomriden

TY-KT-2/kem “Kvartersomrdade for industri-
och lagerbyggnader samt for kontorsbyggnader
dar verksamhetsmiljon stéller séarskilda krav pa
verksamhetens art. Pa kvartersomrddet far pla-
ceras en betydande anldggning for produktion
eller lagring av farliga kemikalier. Av pa tom-
ten bebyggd vaningsyta far 20 % anvéndas for
idkande av detaljhandel; affarsutrymmens max-
imistorlek far vara hogst 1000 m?. Pa kvarters-
omrade far placeras endast bostadsutrymmen
som dr nédviandiga for verksamheten.”

Detaljplanebeteckningen utgar frén beteck-
ningen som anvénts i géllande detaljplan fran
2003. I tillagg tillats en betydande anldggning
for produktion eller lagring av farliga kemika-
lier d& Snellmans kottforddling Ab ar en an-
laggning med fara for storolyckor med avse-
ende pd hantering och upplagring av farliga
kemikalier. Ytterligare har beteckningen and-
rats med avseende pa affarsutrymmens maxi-
mistorlek som dndrar fran 200 m? till 1000 m?.
Kombinationens forsta del (TY) tillater sddan
industri- och lagerverksamhet, vars kvalitet &r
anpassad till den befintliga livsmedelsindustrin.
Kombinationens andra del (KT) tilldter ocksa
sadan verksamhet, vilken beh6ver enbart kon-
torsutrymmen. Kombinationens indexdel (2) ar
en hénvisning till en tilldggstext, som tillater
hogst 1000 for fabriksbutiker, och tilliter bara
byggande av bostadsutrymmen som ar nddvén-
diga for verksamheten. Kombinationens sista
del (/kem) tillater en betydande anlédggning for
produktion eller lagring av farliga kemikalier
pa omradet.

Byggnadsritten anges med exploateringstal
som hojs fran 0,8 till 0,9. Byggnadernas hogsta
hojd dndras fran 15 m till 35 m, d& 15 m har

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoittei-
den toteutuminen

Muutoksella mahdollistetaan Snellmanin teolli-
suustoiminnan laajentuminen alueella. Nykyis-
td asutusta vasten pohjoisessa jitetddn noin 56
m leved suojaviheralue.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialueet

TY-KT-2/kem ” Teollisuus- ja varastoraken-
nusten sekd toimistorakennusten korttelialue,
jolla toimintaympéristd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisid vaatimuksia. Korttelialueelle saa
sijoittaa merkittdvin vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen. Tontille
rakennetusta kerrosalasta 20 % saa kayttda va-
hittdiskaupan harjoittamiseen; myymalitilojen
enimmdiskoko on kuitenkin 1000 m?. Kortteli-
alueelle saa sijoittaa vain laitoksen toiminnan
kannalta valttdmattomid asuintiloja.”

Asemakaavamerkintd johtuu aiemmasta voi-
massa olevasta vuoden 2003 asemakaavan
asemakaavamerkinndstd. Lisdykselld sallitaan
merkittdvd vaarallisia kemikaaleja valmistava
tai varastoiva laitos koska Snellmanin Lihanja-
lostus Oy on suuronnettomuusvaarallinen vaa-
rallisten kemikaalien késittelyn ja varastoinnin
osalta. Lisdksi médrdystd on muutettu myymaé-
latilojen enimmaéiiskoon osalta 200 m*std 1000
m?:iin. Yhdistetyn merkinndn ensimmaéinen osa
(TY) sallii sen laatuisen teollisuus- ja varasto-
toiminnan, joka on sovitettu olemassa olevaan
elintarviketeollisuuteen sopivaksi. Yhdistetyn
merkinnén toinen osa (KT) sallii myds sellaisen
toiminnan, joka tarvitsee vain toimistotiloja.
Yhdistelmén indeksiosa (2) on viittaus tekstili-
sdykseen, joka sallii korkeintaan 1000 m? teh-
dasmyymadldtilaa, ja sallii vain asuintilat, jotka
ovat toiminnan kannalta valttdiméattomid. Yhdis-
telmédn loppuosa (/kem) sallii alueelle merkitti-
vén vaarallisia kemikaalia valmistavan tai va-
rastoivan laitoksen.

Rakennusoikeus madéardtdan tehokkuuslukuna,
joka nostetaan 0,8:sta 0,9:44n. Rakennuksen
suurin sallittu korkeus muutetaan 15 m:std 35
m:iin, kun 15 m on osoittautunut liian matalak-



visat sig vara for begrinsande och lett till flera
undantag. I nuldge finns planer pé ett automat-
lager pa 35 m.

Minimiantalet parkeringsplatser anges enligt:1
bilplats per 150 van-m?. Cykelplatser skall an-
visas minst 0,25 cykelplatser per arbetstagare.

Skyddsgrénomrade (EV): ”Skyddsgronomrade
dér trddbestandet bor bevaras eller planteras sa
att tradbestdndet bildar en tit och hog buffert-
zon.”

Skyddsgronomrade anvisas norr om industri-
kvarteret som buffertzon mot bostadshusen
norr om Fiskarsvdgen. Forutom att trddbestin-
det ska skapa en tit och hog buffertzon bidrar
de naturliga hojdskillnaderna till att gora
skyddsgronomradet mera skyddande.

Omrade for bygenader och anldggningar for

si ja johtanut useisiin poikkeuksiin. Tdlld het-
kellda suunnitelmissa on 35 metrid korkea auto-
maattivarasto.

Pysidkointipaikkojen minimiméaarit osoitetaan:
1 autopaikka / 150 k-m?. Polkupyoréapaikkoja
on osoitettava véhintddn 0,25 polkupyodripaik-
kaa / tyontekija.

Suojaviheralue (EV): Suojaviheralue, jolla
puusto on sdilytettdvi tai istutettava niin ettd
puusto muodostaa tihedn ja korkean puskuri
vyohykkeen.”

Teollisuuskorttelialueen pohjoispuolelle osoite-
taan Suojaviheralue puskurivyohykkeeksi Fis-
karsintien pohjoispuolen asuinrakennuksia vas-
ten. Sen lisdksi ettd puusto luo tihedn ja korke-
an puskurivyohykkeen tekevédt luonnolliset
korkeuserot suojaviheralueesta enemmén suo-
jaavan.

Yhteiskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-

samhéllsteknisk forsorjning. (ET):

Omradet vid den befintliga pumpstationen
anges som omrade for byggnader och anldgg-
ningar for samhéllsteknisk forsorjning. Korfor-
bindelse till pumpstationen ska ordnas utanfor
inhdgnad sa att servicetrafik alltid nar fram till
pumpstationen.

Gatuomraden:

Gatuomrdden for Barrvigen och Granholmsvé-
gen inforlivas i Snellmans tomt. Gatuomrade
for kottvdgen minskas fran 36 m till 25 m. Det
forminskade gatuomradet kraver att Kottvigens
dragning ritas ut.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljén

Genomforandet av planen innebér att industri-
omradet utvidgas i norr mot bostadsomradet 1
Fiskars. Snellmans Kottforadling Ab dger fas-
tigheten 15:414 och har under planprocessen
dven 10st in fastighet 15:412. Dessa fastigheter
samt en del av det tidigare skyddsgronomridet
(10 m) anvisas i detaljplanen som skyddsgron-
omrade. Ytterligare har byggnadsytan for indu-
strikvarteret begrinsats sé att industribyggnader

nusten ja laitosten alue. (ET).

Olemassa oleva pumppuasema osoitetaan yh-
teiskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten alueeksi. Pumppuaseman ajoyh-
teys on jdrjestettdvd aitauksitta niin ettd pump-
puasemalle on aina esteeton paisy.

Katualueet:

Havutie ja Kuusisaarentie sulautetaan Snellma-
nin tonttiin. Képytien katualue kavennetaan 36
metristd 25 metriin. Kavennettu katualue ai-
heuttaa Kdpytien suoristamisen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristéon

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa teolli-
suusalueen laajentumisen pohjoiseen Fiskarsin
asuinaluetta kohti. Snellmanin lihanjalostus Oy
omistaa kiinteiston 15:414 ja on asemakaava-
prosessin aikana lunastanut tdmén lisdksi kiin-
teiston 15:412. Nama kiinteistot ja osa aiempaa
suojaviheraluetta (10 m) osoitetaan suojaviher-
alueeksi. Tamén liséksi on teollisuuskortteli-
alueen rakennusalaa supistettu siten ettd teolli-




inte kan byggas ndrmare dn 20 m fran kvarters-
grinsen 1 norr.

Ar 2018 har Ramboll utfért en métning av om-
givningsbuller for Snellmans kottforadling Ab.
I rapporten framkommer att bullernivéerna inte
overskrider de tillitna riktvdirdena utomhus
under dagen eller natten enligt Snellmans mil-
jotillstdnd. Under natten dr bostadshusen i Fis-
kars omradet delvis pa griansen for det tilldtna
riktvdrdet 50 dB nattetid. Den utvidgning som
planen mojliggér kommer delvis forskjuta de
hogre bullernivéerna langre norrut, men Snell-
man kottforadling Ab har 16st in de ndrmaste
fastigheterna som berors.

Liangs med kvartersgrans mot Fiskars bostads-
omrade och mot Markusholmsfladan anges
plats bullerhinder kan placeras. Vid nybyggnat-
ion eller dndringar som péverkar bullernivaerna
for intilliggande bostadsomraden, ska till bygg-
lovshandlingarna fogas en utredning for hur
bullerbekdmpningen skots, s& att statsrddets
normer for bullervirden underskrids pa gards-
omraden avsedda for vistelse.

Befintliga industrifastigheter lings Movégen
och Kottvigen kan fortsitta sina verksamheter
som tidigare, med nagot forstorade tomter och
byggnadsritter.

Industrifastigheten pa Barrviagen 7 (598-36-6-
8) kan tillsvidare fortsitta sin verksamhet pa
omrddet. Snellmans Kottforddling forhandlar
pa kort sikt med foretagaren om att eventuellt
overta arrendet av fastigheten men en losning
pa langre sikt innebidr inldsning av fastigheten
eller pa annat séitt mojliggora fortsatt verksam-
het for foretagaren.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmil-

Planen foljer 1 stort sett samma struktur som
den gillande planen fran 2003, men gatuomra-
den inforlivas 1 kvartersomradet d& Snellmans
Kottforadling har behov av storre tomt. Exploa-
teringstalet dndras fran 0,80 till 0,90 och af-
farsutrymmens maximistorlek hdjs fran 200 m?

suusrakennuksia ei voi rakentaa 20 metrid 13-
hemmaksi pohjoista korttelialueen rajaa.

Vuonna 2018 on Ramboll selvittdnyt ympaéris-
tomelua Snellmanin lihanjalostus Oy:lle. Selvi-
tyksessd kdy ilmi, ettei melutasot ylitd ulkoti-
loissa Snellmanin ympaéristéluvan mukaisia
pdiva tai yo ohjearvoja.

Yon aikana Fiskarsin asunnot ovat yonaikana
osittain sallitun ohjearvon 50 dB rajamailla.
Kaavan mahdollistama laajennus tulee osittain
tyontdméddn korkeampia melutasoja kauem-
maksi pohjoiseen, mutta Snellmanin lihanjalos-
tus on lunastanut ldhimmat kiinteist6t, joille
melua aiheutuu.

Fiskarsin asuinaluetta ja Markusholmsfladaa
vasten korttelialueen rajaa pitkin osoitetaan
meluesteelle paikka, jolle se voidaan sijoittaa.

Uudisrakentamisen tai muutoksien, jotka
vaikuttavat melutasoihin  viereisilld  asui-
nalueilla, yhteydessd tulee rakennuslupa

asiakirjoihin liittd4d selvitys siitd kuinka melun-
torjunta on hoidettu niin ettd melutasojen
ohjearvot (VNp 993/92) alittuvat asuinalueiden
piha-alueilla.

Olemassa olevat teollisuuskiinteistot Kangas-
tien ja Képytien varsilla voivat jatkaa toiminto-
jaan niin kuin ennenkin vdhdn suuremmilla
tonteilla ja rakennusoikeuksilla.

Teollisuuskiinteistd (598-36-6-8) Havutie 7:ssd
voi toistaiseksi jatkaa toimintaansa alueella.
Snellmanin lihanjalostus Oy neuvottelee lyhy-
elld aikavalilld yrittdjdn kanssa mahdollisesta
vuokrasopimuksen siirrosta, mutta pidemmalla
aikavililld on tarkoituksena lunastaa kiinteistd
tai muulla tavalla mahdollistaa yrittdjan toi-
minnan jatkaminen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja
Luonnonympéristdon

Kaava on rakenteeltaan suurimmalta osaltaan
samanlainen kuin voimassa oleva asemakaava
vuodelta 2003, mutta koska Snellmanin lihanja-
lostuksella on tarve suurentaa tonttia, sulaute-
taan katualue korttelialueeseen. Tehokkuusluku
muutetaan 0,80:sta 0,90:n ja toimistotilojen



till 1000 m? I konsekvensbedomningen for
gillande plan utgick man ifran att Snellmans 1
ndgot skede utvidgar verksamheten dnda ut till
Kottvagen. Verksamheten forblir den samma
och utvidgningen é&r i linje med tidigare detalj-
plan varav planens konsekvenser kan anses
vara sma.

P& industrikvartersomradet tillats en betydande
anldggning for produktion eller lagring av far-
liga kemikalier. Hantering och upplagring av
farliga kemikalier dr en del av Snellmans indu-
striprocess.

Snellmans har redan tidigare varit en tillstdnds-
anldggning som har tillstind for hantering och
lagring av farliga kemikalier. Under planpro-
cessen har Tukes gett tillstdnd att utvidga an-
laggningen, och blir d& en anlidggning med
skyldighet att skapa en handling Over siker-
hetsprinciperna, dvs anlidggning med fara for
storolyckor med avseende pé hantering och
upplagring av farliga kemikalier.

Snellmans har ersatt olja med biogas ar 2014
och har dven byggt en tankstation for biogas
som &r Oppen for allmanheten ar 2020. I nuldge
planerar Snellmans bygga ett nytt allméint tank-
ningsstille for flytande naturgas och biogas
(LNG/LBG) dir det ska placeras en behéllare
for flytande naturgas (LNG) med volym pd 40
m?. Naturgas ska anvindas som reservbrénsle
for dngproduktionen i stillet for olja. Angko-
karna anvinder vanligen biometan. LNG an-
laggningen ansluts till Snellmans befintliga
underjordiska rornét.

I detaljplanen tas inte stdllning till vilka kemi-
kalier som tillats, forutom att TY-KT-2/kem-
bestimmelsen stipulerar att verksamhetsmiljon
stiller sérskilda krav pa verksamhetens art.
D.v.s. verksamhet pa kvartersomradet ska an-
passas till den befintliga livsmedelsindustrin.

Sdkerhetsaspekter géllande hanteringen och
lagringen av farliga kemikalier samt anpass-
ningen till livsmedelsindustrin sédkerstills ge-
nom samarbete med byggnadstillsynsbyran,
Tukes, och regionforvaltningsverkets milj6till-
stdnd som Overvakas av NTM-centralen.

suurin sallittu koko nostetaan 200 m?:td 1000
m?. Voimassa olevan kaavan vaikutustenarvi-
oinnissa ldhdettiin olettamuksesta, ettd Snell-
man laajentaa toimintaansa Képytielle asti.
Laajennus on linjassa aiemman asemakaavan
kanssa ja toiminta pysyy samana, joten kaavan
vaikutukset voidaan katsoa pieniksi.

Teollisuuskorttelialueelle saa sijoittaa mer-
kittdvan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen. Vaarallisten aineiden
kidsittely ja varastointi ovat osa Snellmanin
teollisuusprosesseista.

Snellman on ollut jo ennestddn luvanvarainen
laitos, jolla on lupa vaarallisten aineiden kisit-
tely ja varastointilupa. Kaavaprosessin aikana
Tukes on antanut luvan laajentaa laitosta, ja
titen se muodostuu laitokseksi jonka vastuulla
on turvallisuusdokumentaation luominen, toisin
sanoen laitos aiheuttaa suuronnetomuusvaaran
kisitellessddn ja varastoidessaan vaarallisia
kemikaaleja.

Snellman on korvannut o&ljyn biokaasulla
vuonna 2014 ja on rakentanut kaikille avoinna
olevan biokaasun jakeluaseman 2020. Nyt
Snellman suunnittelee uutta yleistd polttoai-
neenjakeluasemaa nestemdiiselle maakaasulle ja
biokaasulle (LNG/LBG) asemalle sijoitetaan 40
m? siilid nestemdistd maakaasua varten (LNG).
Maakaasua kdytetddn lisdpolttoaineena hdyryn
tuotantoon Oljyn sijasta. Hoyrykeittimissd kéay-
tetddn tavallisesti biometaania. LNG laitos yh-
distetddn Snellmanin olemassa olevaan maana-
laiseen johtoverkostoon.

Asemakaavassa ei oteta kantaa mitd kemi-
kaaleja sallitaan, vaan TY-KT-2/kem miirdys
mainitsee toimintaympériston asettavan erityi-
sid vaatimuksia toiminnan laadulle. Toisin sa-
noen korttelialueella toiminnan tulee sopia
nykyiseen elintarviketeollisuuteen.

Vaarallisten aineiden késittely ja varastointi
sekd elintarviketeollisuuteen sopivuus varmis-
tetaan Rakennusvalvontatoimiston, Tukesin
yhteistyollda ja aluehallintoviraston ympari-
stoluvalla, jota valvoo ELY-keskus.



En del av blandskogen avverkas da industri-
verksamheten utvidgas norrut.

Detaljplanen tilléter upp till 35 m hoga bygg-
nader vilket kommer att dndra vyerna langs
med Kallbyvigen.

P& planomradet finns ingen véardefull kultur-
miljé nationellt eller regionalt, vilket gor att
planen inte paverkar omradets kulturvérde.

Snellmans Kottforddling Ab overtar de dagvat-
tenledningar som finns pa gatuomraden som
inforlivas 1 tomten. I planbestimmelserna har
inforts bestimmelser om hur dagvattnet ska
fordrojas pé tomten: “Dagvatten ska fordrdjas
pa tomten innan det leds till dagvattensystemet.
Av tomtens markyta ska minst 10 % procent
vara genomsldppliga material eller ytor. En
utredning av dagvattenhanteringen ska bifogas
bygglovshandlingarna.”

Regionsforvaltningsverket i Véstra och Inre
Finland har beviljat miljétillstind for Snell-
mans kottforddling Ab ar 2014. Beslutet giller
tills vidare och tillstdnd krivs for vésentlig ut-
vidgning eller dndring av verksamheten. Miljo-
tillstindet omfattar krav pa verksamhet, av-
loppsvatten, dagvatten, vatten fran omradet for
hantering av oljeprodukter, luktutsldpp, avfall
samt hantering och utvinning av det, lagring av
ravaror, kemikalier, branslen och avfall, buller,
luftutsléapp, kontroll och rapportering m.m.

Nir verksamheten utovas enligt miljotillstandet
anser regionforvaltningsverket att den planen-
liga verksamheten inte kan anses medfora sa-
dant oskéligt besviar som avses i lagen angd-
ende vissa grannelagsforhallanden, oldgenhet
for hélsan eller andra forbjudna konsekvenser.

NTM-centralen i sodra Osterbotten Gvervakar
att miljotillstandet efterfoljs.

5.4.3 Konsekvenser for trafik

Genomforandet av detaljplanen har inga stora
konsekvenser for trafiken. Den planskilda
korsningen som fardigstédlldes ar 2019 gor tra-
fik till och frén industriomréadet séker.

Osa sekametsdstd kaadetaan laajennettaessa
teollisuustoimintaa pohjoiseen.

Kolpintien ndkymat tulevat muuttumaan
asemakaavan sallimien 35 m:4 korkeiden ra-
kennusten johdosta.

Alueella ei ole arvokasta valtakunnallista eikd
seudullista kulttuuriympéristdd, joten kaava ei
vaikuta alueen kulttuuriarvoihin.

Snellmanin Lihanjalostus Ab ottaa haltuunsa ne
hulevesijohdot, jotka sijaitsevat tonttiin su-
lautetuilla katualueilla. Kaavassa on merkintd
tontilla tapahtuvasta hulevesien viivyttimises-
td: “Hulevesid tulee viivyttdd tontilla ennen
niiden johtamista hulevesiverkkoon. Tontin
maapinta-alasta vahintdédn 10 % tulee olla vet-
taldpdisevdd materiaalia tai pintaa. Huleve-
sisuunnitelma on liitettdvd rakennuslupahake-
mukseen.

Lénsi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto on
vuonna 2014 myontinyt ymparistéluvan
Snellmanin lihanjalostus Oy:lle. Padtos on an-
nettu toistaiseksi ja lupa vaaditaan olennaisten
laajennusten ja toiminnan vaihdon yhteydessa.
Ympiéristolupa késittdd toimintaa, péadstoji
viemdriin, hulevesid, Oljytuotteiden késittely-
alueiden vesid, hajupédstdjd, jiteitd ja niiden
hyodyntidmistd, raaka-aineiden, kemikaalien ja
polttoaineiden ja jétteiden varastointia, melua,
pddstdjd ilmaan, tarkkailua ja raportointia ym.

Kun toimintaa harjoitetaan haetun luvan mu-
kaisesti, aluehallintovirasto katsoo, ettei suun-
nitellusta toiminnasta voida katsoa erdistd naa-
puruussuhteista annetun lain mukaista kohtuu-
tonta rasitusta, terveyshaittaa tai muitakaan
kiellettyja seuraamuksia.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus valvoo, ettd
ympdristolupaa noudatetaan.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan toteuttamisella ei ole suurta vai-
kutusta liitkenteeseen. Vuona 2019 valmistunut
eritasoristeys tekee liikenteestd teollisuusalu-
eelle turvallisen.




Kottvigens  gatuomrade  angrdnsar  till
kommungrinsen till Pedersore och mojliggor
en eventuell forbindelse vidare till landsvég
749. Kottvigens gatuomrade &r 25 m brett och
mojliggdér cykelviag, som med fordel kan dras
vidare till landsvig 749.

5.4.4 Konsekvenser for klimat

Genom att utvidga den befintliga industriverk-
samheten fortdtas och effektiveras omradesan-
viandningen. Snellmans kottforadling Ab erbju-
der ett stort antal arbetsplatser och med utvidg-
ningen Okar ytterligare arbetsplatserna i Jakob-
stad. Arbetsplatserna lockar fler invanare till
staden som bidrar till en héllbar och titare om-
radesstruktur inom detaljplanerade- och cent-
rumomraden.

Konsekvenserna for klimatet styrs framst ge-
nom miljétillstand.

For att uppmuntra anvindandet av cykel som
transportmedel till och fran arbetsplatsen reser-
veras 1 detaljplanen ett minimiantal cykelplat-
ser per arbetstagare till 0,25/arbetstagare.

5.5 Storande faktorer i miljon
P& omradet finns inga storande faktorer som
bor beaktas.

5.6 Planbeteckningar och planbestimmelser
I planen anvinds traditionella planbeteckningar
och -bestimmelser.

6. GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEANDRINGEN

Genomforande av planen kan pabdrjas da pla-
nen vunnit laga kraft. Utvidgning av Snellmans
industri forvéntas fortsdtta under de kommande
aren.

Snellmans Kottforadling Ab bor ordna ny kor-
forbindelse till Piehis skidstuga och till pump-
stationen pd ET-omrédet d4 Granholmsvégen
och Barrvégen tas ur bruk. Det &dr av stor vikt
att tillgdngligheten till pumpstationen sikras sd
att Jakobstads vatten snabbt kan serva pump-

Képytien katualue paittyy Pedersoéren kunnan-
rajaan ja mahdollistaa mahdollisen liittymén
maantielle 749. Képytien katualue on 25 m
leved ja mahdollistaa pyordtien jatkamisen
maantielle 749.

5.4.4 Vaikutukset ilmastoon

Nykyisen teollisuusalueen laajentamisella tii-
vistetddn ja tehostetaan alueen kayttdd. Snell-
manin lihanjalostus Oy on suuri ty0nantaja ja
laajennus lisdd tyopaikkoja Pietarsaareen. Tyo-
paikat houkuttelevat lisdd asukkaita kaupunkiin
tukemaan kestivai ja tihedampdd yhdyskuntara-
kennetta asemakaavoitetuilla- ja keskusta-
alueilla

[Imastovaikutuksia ohjataan ldhinnd ympéaristo-
luvalla.

Tyomatkapyoriilyn kannustamiseksi osoitetaan
asemakaavassa minimi pyordpaikka varaus per
tyontekija: vahintddn 0,25 polkupyord paikkaa
per tyontekija.

5.5 Ympiriston hiiriotekijit
Alueella ei ole hairiotekijoitd, jotka tulisi huo-
mioida.

5.6 Kaavamerkinnit ja -méiriykset
Kaavassa kdytetddn vain tavanomaisia kaava-
merkint6jé ja -madrayksia.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun
kaava on lain voimainen. Snellmanin teollisuu-
den laajennus jatkunee tulevina vuosina.

Snellmanin lihanjalostus Oy:n tulee jérjestidd
uusi ajoyhteys Piehin hithtomajalle ja ET-
alueen pumppaamolle, kun Kuusisaarentie ja
Havutie poistetaan kdytostd. On tirkedd, ettd
Pietarsaaren Vesi pddsee nopeasti ja esteetto-
misti huoltamaan pumppaamoa tarvittaessa.



stationen vid behov. Av denna orsak finns en
bestimmelse i1 detaljplanen att vigforbindelsen
bor ordnas utanfor eventuella inhdgnader. Mar-
knivédn runt ET-omradet ska anpassas till den
befintliga nivan utan branta slénter.

Snellmans Kottfordadling Ab bor sékerstélla att
tradbestandet pa skyddsgronomradet mellan
industriomradet och bostadsomridet i Fiskars
ar tillrackligt titt for att fungera som buffert-
zon.

Oy Snellmans kottfordadling Ab star for for-
verkligande och kostnader av ovannidmnda &t-
gérder.

Kottvigen bor flyttas sdderut for att en del av
nuvarande gatuomradde ska kunna anvindas
som tomtmark.

Kommunalteknik finns frén tidigare pa omra-
det. Vid omfattande utvidgning kan befintliga
avloppsror fran Snellmans industri bli under-
maliga. Nytt ror eller eget reningsverk kan da
bli aktuellt.

P& industriomrédet finns eldistributionskablar
(20kV och 0,4kV) som kan komma att behdva
flyttas vid utvidgning av Snellmans industri.
Arrangemanget for detta bor dverenskommas
om vid byggnadstillstandsansokan.

Téstd syystd asemakaavassa on médrdys, ettd
ajoyhteys on jérjestettdvd aitauksitta. ET-
alueen maanpinta sovitetaan nykyisiin kor-
keuksiin jyrkitta rinteitta.

Snellmanin lihanjalostus Oy:n tulee varmistaa,
ettd suojaviheralueen puusto on tarpeeksi tihed
toimiakseen puskurivyohykkeend teollisuusalu-
een ja asuinalueen vélissa.

Snellmanin lihanjalostus Oy vastaa ylld mainit-
tujen toimenpiteiden toteuttamisesta ja kustan-
nuksista.

Képytie on siirrettdvd eteldmmaiksi, jotta osaa
nykyisestd katualueesta voidaan kéyttda tontti-
maana.

Alueella on ennestdéin yhdyskuntatekniikkaa.
Huomattavan laajennuksen yhteydessd viemé-
riputket voivat jadda alimittaisiksi. Télldin uu-
det putket tai oma puhdistuslaitos voi tulla
ajankohtaiseksi.

Alueella on sdhkokaapeleita (20kV ja 0,4kV),
jotka mahdollisesti on siirrettdvd Snellmanin
laajennuksen yhteydesséd. Ndistd jérjestelyista
tulee sopia rakennusluvan yhteydessa.
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UTLATANDEN/LAUSUNNOT

1 |Mellersta Osterbottens och Jakobstadsomridets 28.1.2022
riddningsverks utlitande
Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastus-
laitoksen lausunto

2 | Miljohilsan Kallan 14.2.2022
Kallan Ympdristoterveys

3 | Miljo- och byggnadsnimndens utlitande 2.3.2022
Ympiristd- ja rakennuslautakunnan lausunto

4 |Jakobstads Vattens utlitande 16.2.2022
Pietarsaaren Veden lausunto

5 | Oy Herrfors Ab:s utlatande 9.2.2022
Oy Herrfors Ab:n lausunto

6 |NTM-centralen i Sodra Osterbottens utlitande 9.3.2022
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto

7 | Pedersore kommun 25.2.2022
Pedersoren kunta

8 | Osterbottens forbund 16.2.2022
Pohjanmaan liitto

9 | Kommunaltekniska avdelningens utlitande 22.2.2022
Kunnallistekniikan osaston lausunto

10 | Tukes, Sikerhets- och kemikalieverket 25.2.2022
Tukes, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

11 | Behandlad av tekniska nimnden 12.1.2022
Kaisitelty teknisessd lautakunnassa

12 | Forslag framlagt till pAseende 17.1-16.2.2022
Ehdotus asetettu nihtéville

13 | Godkiind av stadsfullmiiktige

Hyviksytty kaupunginvaltuustossa
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn
Datum for godkdnnande

598 Jakobstad Datum for ifylining 14.10.2022
36 GRANHOLMEN K 6 SAMT GATU- OCH SPECIALOMRADEN
Forslagsdatum

Godkannare Dat. for meddel. om anh.goér. 01.09.2021
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 18,1715 Ny detaljplaneareal [ha] 1,2120
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplanedndringens areal [ha] 16,9595

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal]

Med egen strand

Utan egen strand

Omrades-
reserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m?vy]

Exploateringstal

[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m?vy +/-]

Sammanlagt

18,1715

100,0

144334

0,79

1,2120

41803

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

16,0094

88,1

144084

0,90

3,1930

41553

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

1,0484

5,8

-1,5895

E sammanlagt

1,1137

6,1

250

0,02

-0,3915

250

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m?vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m?vy +/-]

Sammanlagt

Byggnadsskydd

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

[antal]

[m?vy]

[antal +/-]

[m?vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

Omrades- Areal |Areal|Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 18,1715|100,0| 144334 0,79 1,2120 41803
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt 16,0094 | 88,1 144084 0,90 3,1930 41553
TY-KT-2/kem 16,0094 1100,0| 144084 0,90 16,0094 144084
TY-KT-1 -12,8164 -102531
V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 1,0484 | 5,8 -1,5895

Gator 1,0484 1100,0 -0,9497

LT -0,6398

E sammanlagt 1,1137 | 6,1 250 0,02 -0,3915 250
ET 0,0427 | 3,8 250 0,59 0,0427 250
EV 1,0710 | 96,2 -0,4342

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéaksyja
Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat

598 Pietarsaari

Tayttamispvm

14.10.2022

36 KUUSISAARI K 6 SEKA KATU- JA ERITYISALUEET
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

18,1715

Rantaviivan pituus [km]

[Ikm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

01.09.2021

1,2120
16,9595

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 18,1715 100,0 144334 0,79 1,2120 41803

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 16,0094 88,1 144084 0,90 3,1930 41553

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,0484 5,8 -1,5895

E yhteensa 1,1137 6,1 250 0,02 -0,3915 250

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 18,1715 100,0 144334 0,79 1,2120 41803

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 16,0094 88,1 144084 0,90 3,1930 41553

TY-KT-2/kem 16,0094 100,0 144084 0,90 16,0094 144084

TY-KT-1 -12,8164 -102531

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,0484 5,8 -1,5895

Kadut 1,0484 100,0 -0,9497

LT -0,6398

E yhteensa 1,1137 6,1 250 0,02 -0,3915 250

ET 0,0427 3,8 250 0,59 0,0427 250

EV 1,0710 96,2 -0,4342

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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