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Asemakaavamuutos: kortteleita 1-4, katu-, puisto-, virkistys—, liikenne- ja erikoisalueet kaupunginosassa
40 Pikkuhiekka.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA: 18.10.22

ANDRINGSARBETET MED DETALJPLANEN FOR FABODA, LILLSANDSOMRADET HAR PABOR-
JATS. DETALJPLANANDRINGEN BEROR ETT CA 39 HA STORT OMRADE FRAN LILLSAND | SO-
DER TILL RAGARDSSKATAN | NORR.

FABODAN, PIKKUHIEKANALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS ON ALOITETTU. ASEMAKAAVA-
MUUTOS KOSKEE NOIN 39 HA SUURUISTA ALUETTA ETELASTA PIKKUHIEKALTA POHJOISEEN
RAGARDSKATANIIN.

Kurudden

PLANLAGGARE KAAVANLAATIJANA TOIMII
Planlaggningsavdelningen i staden Jakobstad. Pietarsaaren kaupungin kaavoitusosasto.
Adress: Stadshuset Osoite: Kaupungintalo
Strengbergsgatan 1 Strengberginkatu 1
68600 Jakobstad 68600 Pietarsaari
Telefon: 0447851299 Puhelin: 0447851299
PLANERINGEN LEDS AV KAAVOITUSTA JOHTAA
Stadsplanearkitekt Séren Ohberg. Asemakaava-arkkitehti Séren Ohberg.
Adress: Stadshuset Osoite: Kaupungintalo
Strengbergsgatan 1 Strengberginkatu 1
68600 Jakobstad 68600 Pietarsaari
Telefon: 044 785 1633 Puhelin: 044 785 1633

E-post: soren.ohberg@jakobstad.fi S-posti: soren.ohberg@pietarsaari.fi
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Asemakaavamuutos: kortteleita 1-4, katu-, puisto-, virkistys—, liikenne- ja erikoisalueet kaupunginosassa

40 Pikkuhiekka.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

INITIATIV TILL PLANERINGEN

Initiativtagare ar staden Jakobstad.

PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet ar belaget i stadens vastra del,
gransande mot havet i vast, séder och norr. | dst
gransar omradet mot skogsomraden.

Pa omradet finns flera delomraden som ar sarskilt
viktigt med tanke pa naturens mangfald. Pa delom-
raden finns naturobjekt enligt naturvardslagen
samt objekt som definieras enligt skogslagen.

Stranderna anvands idag som simstrander. Stérsta
delen av omradet ar obebyggt, med undantag for
Kuruddens kaffestuga, servicehus, forradsbygg-
nad, dvernattningsstuga och ett par nybyggda toa-
letter. P& omradet finns aven ett par fritidsstugor i
privat 4go, samt de sa kallade Miettinens och Wal-
Iéns villor.

Husvagnsomradet breder ut sig i ett format av ca
130 x 160 meter utmed skogsbrynet vid Lillsands-
stranden.

De senaste aren har hindersfria vandringsleder
byggts fran kaffestugan bade norrut och séderut.
Langst i norr, pa Ragardsskatan har nyligen ett fa-
geltorn uppforts.

Trafiken till omradet leds via Lillsandsvagen. Pa
vagens Ostra sida finns merparten av parkerings-
platserna for bilar. En mindre parkeringsareal finns
i korsningen av Lillsandsvagen och gatan for gang-
och cykeltrafik till kaffestugan, samt parkering ut-
med densamma anda fram till servicehuset.

Ingen kommunal vatten- eller avloppsledning finns
till férfogande.

Gallande detaljplan (figur 1) pa planeringsomradet
ar fran 1988. Detaljplanens aktualitet bedomdes av
tekniska namnden sommaren 2020 dar den kon-
staterades vara féraldrad.

| planen ar de mest betydandefulla omradesreser-
vationerna féljande; rekreationsomrade (V), om-
rade for badstrand (VV), omrade for fritids- och re-
kreationsanlaggningar (VU-1), kvartersomrade for
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SUUNNITTELUALOITE

Aloitteen tekijana on Pietarsaaren kaupunki.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin lansi-
osassa. Alue rajautuu lannessa, etelassa ja
pohjoisessa mereen seka idassa metsaaluee-
seen. Alueella on useita osa-alueita, jotka
ovat erityisen tarkeitd luonnon monimuotoi-
suuden kannalta. Osa-alueilla on luonnonsuo-
jelulain  mukaisia luontokohteita ja metsa-
laissa maariteltyja kohteita.

Rantoja kaytetddn nykyaan uimarantoina.
Suurin osa alueesta on rakentamatonta, lu-
kuun ottamatta Kuruddenin kahvilaa, huolto-
rakennusta, varastorakennusta, majoitusra-
kennusta ja paria uutta wc: ta. Alueella on
myos pari yksityisomistuksessa olevaa vapaa-
ajanrakennusta seka niin sanotut Miettisen ja
Wallénin huvilat.

Asuntovaunualue avartuu noin 130 x 160 met-
rin muotoisena Pikkuhiekan rannan metsan
reunaa pitkin.

Viime vuosina kahvilalta on rakennettu es-
teettdmia vaellusreitteja seka pohjoiseen etta
eteldan. Pohjoisimpaan osaan, Ragardsska-
tanille, on hiljattain pystytetty lintutorni.

Liikenne alueelle johdetaan Pikkuhiekantieta
pitkin. Tien itapuolella on suurin osa autojen
pysakadintipaikoista. Pikkuhiekantien ja kahvi-
lalle vievan jalankulku- ja pyoéraliikenteelle va-
ratun kadun risteyksessa on pieni pysakaointi-
alue, seka kadunvarsi pysakdintia risteysalu-
eelta aina huoltorakennukselle saakka.

Kunnallista vesi- tai viemarilinjaa ei ole saata-
villa.

Nykyinen kaava (kuva 1) suunnittelualueella
on vuodelta 1988. Kaavan ajanmukaisuutta
arvioitiin teknisessa lautakunnassa kesalla
2020, jolloin se todettiin vanhentuneeksi.

Suunnitelmassa merkittdvimmat aluevarauk-
set ovat seuraavat; virkistysalue (V), uima-
ranta-alue (VV), virkistys- ja vapaa-ajanlaitos-
ten alue (VU-1), matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialue (RM), leirintdalue (RT),
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byggnader som betjanar turism (RM), campingom-
rade (RT), kvartersomrade for fritidsbostader (RA),
smabatsplats (LV), omrade foér allman parkering
(LP) samt kvartersomrade for offentliga byggnader
(Y). | specialbestdmmelserna ar det aven resolut
namnt att alla atgarder som utférs inom omradet
skall ske utifran naturens, terrangens och land-
skapets villkor.
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loma-asuntojen korttelialue (RA), veneval-
kama (LV), yleinen pysakdintialue (LP) ja jul-
kisten rakennusten korttelialue (Y). Erityis-
sdannoksissa mainitaan myds paattavaisesti,
ettd kaikkien alueella toteutettavien toimien on
tapahduttava luonnon, maaston ja maiseman
ehdoilla.

/7 PIKKUHIERK,

figur 1, géllande detaljplan (féréldrad).
kuva 1, nykyinen asemakaava (vanhentunut).

figur 2, flygbild.
kuva 2, ilmakuva.
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Asemakaavamuutos: kortteleita 1-4, katu-, puisto-, virkistys—, liikenne- ja erikoisalueet kaupunginosassa
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

VARFOR BEHOVS PLANANDRINGEN?

Syftet med planandringen ar att fortsattningsvis
skydda omradet som sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald. | tilldgg énskar vi undersdka
vilka mdjligheterna ar for olika former av turism-
naringsutveckling for bade byggnader och hus-
vagnsomraden samt att ta stallning till den befint-
liga bebyggelsen framst i form av byggnadsytor
och -ratter.

Markanvandnings- och bygglagen 58 §
Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppféras i strid med detaljplanen (bygginskrank-
ning). Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljpla-
nen beaktas pa det satt som bestdms nedan.

Pa ett detaljplaneomrade far inte placeras sadana funktioner som
medfor olagenheter for den anvandning av andra omraden som anvi-
sats i planen. Pa ett detaljplaneomrade far inte heller placeras funkt-
ioner som strider mot detaljplanebestammelser som avser att for-
hindra eller begransa miljokonsekvenser som ar skadliga eller foror-
sakar storningar.

INTRESSENTER

1. Intressenter

Intressenter vid detaljplaneandringen ar marka-
garna samt detaljplaneomradets ragrannar. Omra-
det har en sadan karaktar att alla stadens invanare
bor betraktas som intressenter. | planforslagsske-
det avser vi begara utlatande av féljande parter:
raddningsmyndigheten, halsoinspektionen, miljo-
och byggnadsnamnden, kommunaltekniska avdel-
ningen, Jakobstads Vatten, energiverket Herrfors,
NTM-centralen i Sddra Osterbotten, Osterbottens
museum, Jakobstads museum och Osterbottens
forbund.

2. Ar jag intressent?

Du ar intressent, om dina forhallanden eller intres-
sen i avsevard man kan paverkas av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 62 §:
Véaxelverkan nar planer bereds

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for planeringen nér planer bereds skall
ordnas sa att markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndig-
heter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
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MIKSI KAAVAMUUTOSTA TARVITAAN?

Kaavamuutoksen tarkoituksena on jatkossa-
kin suojella aluetta erityisen tarkeana luonnon
monimuotoisuuden kannalta. Lisaksi halu-
amme selvittaa, mitd mahdollisuuksia matkai-
lualan rakennus- ja asuntovaunualueiden ke-
hittamiselle on ja ottaa kantaa olemassa ole-
viin rakennuskantaan ensisijaisesti rakennus-
alojen ja -oikeuksien muodossa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §
Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakenta-
misrajoitus). Muiden ymparistén muutostoimenpiteiden koh-
dalla asemakaava on otettava huomioon siten kuin jaljempana
saadetaan.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheutta-
vat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Ase-
makaava-alueelle ei saa mydskaan sijoittaa toimintoja, jotka
ovat haitallisten tai hairi6itd aiheuttavien ymparistévaikutusten
estamista tai rajoittamista koskevien asemakaavamaaraysten
vastaisia.

OSALLISET

1. Osalliset

Kaavamuutoksen osallisia ovat maanomista-
jat sekd asemakaava-alueen rajanaapurit.
Alueen luonteen vuoksi tulee kaikkia kaupun-
gin asukkaita pitaa osallisina. Kaavaehdotus-
vaiheessa aiotaan pyytada lausuntoja seuraa-
vilta osapuolilta: pelastusviranomainen, ter-
veysvalvonta, ymparistdé-, ja rakennuslauta-
kunta, kunnallistekninen osasto Pietarsaaren
Vesi, energialaitos Herrfors, Etela-Pohjan-
maan ELY-keskus Pohjanmaan museo, Pie-
tarsaaren museo ja Pohjanmaan liitto.

2. Olenko osallinen?

Olet osallinen, jos tdma kaava tulee vaikutta-
maan huomattavasti sinun etuihisi tai oloihisi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §:
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jarjestdd ja suunnittelun lahtokoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa val-
misteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niill3,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteiséilla, joi-
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

planeringen (intressent) har mdojlighet att delta i beredningen av pla-
nen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller
muntligen uttala sin asikt om saken

HUR KAN JAG PAVERKA?

Som intressent har du nu det basta tillfallet att pa-
verka beredningen av planen genom att framféra
dina asikter personligen till planlaggaren per tele-
fon, e-post eller brev, eller per e-post till registratu-
ren@jakobstad.fi (anvand "plan 042" som amne i
e-postmeddelandet). Du kan ocksa komma och
diskutera till planlaggningsavdelningen. Ju snabb-
bare planlaggaren far kdnnedom om dina asikter,
desto battre kan de tas i beaktande vid bered-
ningen av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 63 §:
Program for deltagande och bedémning

Nar en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och
betydelse nddvandigt program for deltagande och véaxelverkan samt
for beddmning av planens konsekvenser utarbetas i ett tillrackligt tidigt
stadium.

Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att in-
tressenterna har mgjlighet att fa information om utgangspunkterna for
planlaggningen, den planerade tidtabellen samt férfarandet for delta-
gande och bedémning.

HUR FAR JAG INFORMATION OM PLANENS
FRAMSKRIDANDE?

Information om att planlaggningen anhangiggjorts
ingar i lokaltidningarna: Osterbottens Tidning och
Pietarsaaren Sanomat. Pa stadens hemsida kun-
gors i kungorelser nar planférslaget framlaggs till
paseende och nar planen trader i kraft. Detaljpla-
nens olika skeden kan foljas pa: https://www.jakob-
stad.fi/boende-och-miljo/tekniska-tjanster/plan-
laggningsavdelning/detaljplaner-under-uppgor-
ande.

HUR FRAMSKRIDER PLANPROJEKTET?

1. Planens beredningsskede

For planeringsomradet gors ndédvandiga invente-
ringar. Av intressenterna far man ocksa upplys-
ningar i form av asikter. Planlaggaren beaktar de
har utredningarna och intressenternas asikter och
ger detaljplaneférslaget dess slutliga form.
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den toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mahdol-
lisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asi-
asta.

KUINKA VOIN VAIKUTTAA?

Osalllisena sinulla on nyt hyva tilaisuus vaikut-
taa kaavan valmisteluun tuomalla omat mieli-
piteesi kaavan laatijan tietoon henkilokohtai-
sesti puhelimitse, sahkdpostitse tai kirjeitse,
tai sahkdpostitse: kirjaamo@pietarsaari.fi
(anna sadhkdpostin aiheeksi "kaava 042”). Voit
myo6s tulla keskustelemaan kaavoitusosas-
tolle. Mitd nopeammin mielipiteesi tulee kaa-
voittajan tietoon, sitd paremmin ne voidaan ot-
taa huomioon kaavaa valmisteltaessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 63 §:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia
kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka
kaavan vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta
osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen Iaht6koh-
dista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja arviointi-
menettelysta.

KUINKA SAAN TIETOA KAAVAHANK-
KEEN ETENEMISESTA?

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan pai-
kallisissa sanomalehdissa, Pietarsaaren Sa-
nomissa ja Osterbottens Tidningissa. Kaava-
ehdotusten nahtaville asettamisista ja kaavan
voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin kotisi-
vuilla kuulutuksissa. Kaavan eri vaiheita voi
seurata: https://www.pietarsaari.fi/asuminen-
ja-ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus-

osasto/vireilla-olevat-asemakaavahankkeet/.

KUINKA KAAVAHANKE ETENEE?

1. Kaavan valmisteluvaihe

Suunnittelualueelle tehdaan tarvittavat inven-
toinnit. Lisaksi saadaan tietoa osallisten esit-
tamistd mielipiteistd. Nama selvitykset ja osal-
listen mielipiteet huomioon ottaen kaavanlaa-
tija antaa asemakaavaehdotukselle sen lopul-
lisen muodon.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

2. Planens behandlingsskeden

2.1 Tekniska namnden behandlar planférslaget

och framlagger det till paseende under 30 dagar.
Under den har tiden kan vem som helst av stadens
invanare eller intressenter géra en anmarkning mot
planforslaget, riktad till stadsstyrelsen. Planlagga-
ren undersOker anmarkningarna och utlatandena
och bemoter dem. Om planen andras vasentligt,
framlaggs den till paseende pa nytt. Om de vasent-
liga andringarna galler ett privat intresse och denne
ger sitt skriftliga samtycke till andringarna, behéver
planen likval inte framlaggas till pdseende pa nytt.
Tekniska namnden for planen till stadsstyrelsen for
behandling.

2.2. Stadsstyrelsen behandlar planforslaget och

foreslar for stadsfullmaktige att planen ska godkan-
nas eller aterremitterar plandrendet med moti-
veringar till planlaggningsavdelningen fér ny be-
redning. Stadsstyrelsen kan inte &ndra innehallet i
planen, utan andringarna maste med tanke pa in-
tressenternas rattsskydd processas pa nytt, sa att
berérda parter kan framféra sin asikt om andring-
arna. Det har sker genom att planférslaget fram-
laggs till paseende pa nytt.

2.3 Stadsfullmaktige behandlar planforslaget

och godkanner det som ny detaljplan fér omradet
eller aterremitterar arendet till planlaggningsavdel-
ningen for ny beredning.

Beslut om godkdnnande belagger planomradet
med byggférbud tills den nya planen har vunnit
laga kraft. Beslutet om godka&nnande av detaljplan
har man ratt att dverklaga till férvaltningsdomstolen
under 30 dagar fran det att protokollet justerats.

2.4 Detaljplanens ikrafttradande kungors. Om

det inte har inlamnats nagra besvar éver planen till
férvaltningsdomstolen, ingar kungorelse om pla-
nens ikrafttradande i Osterbottens Tidning och Pi-
etarsaaren Sanomat. Om det har kommit besvar till
férvaltningsdomstolen, kan man kungdéra att de de-
lar av planen, som inte bertrs av besvaren, har
tratt i kraft. Efter kungorelsen kan byggandet inle-
das i enlighet med detaljplanen som tratt i kraft.
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2. Kaavan kasittelyvaiheet

2.1 Tekninen lautakunta kasittelee kaava-

ehdotuksen ja asettaa sen nahtaville 30 pai-
van ajaksi. Nahtavilla oloaikana voi kuka ta-
hansa kaupungin asukas tai osallinen tehda
muistutuksen kaavaehdotuksesta kaupungin-
hallitukselle osoitettuna. Kaavanlaatija tutkii
muistutukset seka lausunnot ja antaa niihin
vastineet. Jos kaavaa muutetaan olennai-
sesti, se asetetaan uudelleen nahtaville. Jos
olennaiset muutokset koskevat yksityista etua
ja tdma antaa kirjallisen suostumuksen muu-
tosten tekoon, ei kaavaa kuitenkaan tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville. Tekninen lauta-
kunta siirtdd kaavan kaupunginhallitukselle
kasiteltavaksi.

2.2 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaeh-

dotuksen ja tekee ehdotuksen kaavan hyvak-
symisesta kaupunginvaltuustolle tai palauttaa
kaava-asian perusteluineen uudelleen valmis-
teltavaksi kaavoitusosastolle. Kaupunginhalli-
tus ei voi tehda kaavan sisalt6a koskevia muu-
toksia, vaan ne joudutaan viemaan osallisten
oikeusturvan vuoksi uudelleen prosessoita-
viksi, jotta asianomaiset voivat esittdd oman
mielipiteensa tehtaviin muutoksiin. Tama ta-
pahtuu kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville
panon kautta.

2.3 Kaupunginvaltuusto kasittelee kaava-

ehdotuksen ja hyvaksyy sen alueen uudeksi
asemakaavaksi tai palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi kaavoitusosastolle.
Hyvaksymispaatds aiheuttaa kaava-alueelle
rakennuskiellon siihen asti, kunnes uusi kaava
on lainvoimainen. Asemakaavan hyvaksymis-
paatoksesta on oikeus valittaa hallinto-oikeu-
teen 30 paivan kuluessa poytakirjan tarkas-
tuksesta.

2.4 Asemakaava kuulutetaan voimaan tul-

leeksi. Jos kaavasta ei ole jatetty valituksia
hallinto-oikeuteen, kaava kuulutetaan voi-
maan tulleeksi Pietarsaaren Sanomissa ja Os-
terbottens Tidningissa. Jos hallinto-oikeuteen
on tullut valituksia, voidaan kaava kuuluttaa
voimaan tulevaksi silta osin, jota valitukset ei-
vat koske. Kuulutuksen jalkeen voidaan aloit-
taa rakentaminen voimaan tulleen kaavan mu-
kaisesti.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

TIDTABELL

Var stravan ar att planférslaget ska vara fardigt for
behandling i tekniska namnden i slutet av ar 2023
och att den nya detaljplanen vinner laga kraft under
varen 2024.

BEHOVS MARKANVANDNINGSAVTAL?

Inget markanvandningsavtal behévs.

Markanvandnings- och bygglagen 91 a § (13.3.2003/222):

Markagares skyldighet att delta i kostnaderna for samhallsbyggande.

De markéagare inom ett omrade som detaljplaneras vilka har avsevard
nytta av detaljplanen ar skyldiga att pa det satt som anges nedan delta
i kommunens kostnader fér samhallsbyggande. Stravan skall vara att
avtala med markagaren om dennes deltagande i kostnaderna.

Markanvandnings- och bygglagen 91 b §:
Markanvandningsavtal

En kommun kan inga avtal om planlaggning och om genomférandet
av planerna (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om innehallet i planerna.

Ett markanvandningsavtal kan ingds med bindande verkan for par-
terna forst nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt fram-
lagt. Detta galler inte avtal om inledande av planlaggning.

Genom markanvandningsavtal kan det utan hinder av bestdmmel-
serna om utvecklingskostnadsersattning i detta kapitel &ven ingas mer
utférliga éverenskommelser om parternas inbdrdes rattigheter och
skyldigheter.

Information om markanvandningsavtal skall ges i samband med att en
plan utarbetas. Avsikten att inga ett markanvandningsavtal skall med-
delas i programmet for deltagande och bedémning. Framgar avsikten
att inga ett markanvandningsavtal forst efter det att programmet for
deltagande och beddmning har utarbetats, skall information i fragan
ges vid utarbetandet av planen pa ett satt som ar Iampligt med hansyn
till intressenternas tillgang till information.

18.10.22

AIKATAULU

Pyrkimyksena on, ettd kaavaehdotus valmis-
tuu teknisen lautakunnan kasiteltavaksi vuo-
den 2023 lopulla, ja ettd uusi asemakaava saa
lain voiman kevaalla 2024.

TARVITAANKO MAANKAYTTO-SOPI-
MUSTA?

Maankayttdsopimusta ei tarvita.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 91 a § (13.3.2003/222):

Maanomistajan velvollisuus osallistua yhdyskuntarakentami-
sen kustannuksiin

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaa-
vasta aiheutuu merkittdvaa hyotya, on velvollisuus osallistua
kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin
siten kuin jaljempana saadetdan. Kustannuksiin osallistumi-
sesta on pyrittdva sopimaan maanomistajan kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 b §:
Maankayttésopimukset

Kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liit-
tyvia sopimuksia (maankayttdsopimus). Maankayttésopimuk-
sissa ei voida kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisallosta.

Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta
sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla. Tama ei koske sopimusten tekemista kaavoituksen
kaynnistamisesta.

Maankayttésopimuksilla voidaan tdman luvun kehittdmiskor-
vausta koskevien saanndsten rajoittamatta laajemminkin sopia
osapuolten valisista oikeuksista ja velvoitteista.

Maankayttésopimuksesta tiedotetaan kaavan laatimisen yhtey-
dessa. Tarkoituksesta tehda maankayttésopimus on tiedotet-
tava osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Jos tarkoitus
tehda maankayttésopimus tulee esille vasta sen jalkeen, kun
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu, asiasta tulee
kaavan laatimisen yhteydessa tiedottaa osallisten tiedonsaan-
nin kannalta sopivalla tavalla.



Sida
Sivu 8/11

Staden Jakobstad ager planeringsomradets mark, Pietarsaaren kaupunki omistaa alueen maat
forutom en fastighet for privat fritidshus. lukuunottamatta yhta yksityista lomarakennus
kiinteistoa.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA: 18.10.22
LANDSKAPSPLANEN
MAAKUNTAKAAVA
Markanvandnings- och bygglagen 32 §: Maankaytt6- ja rakennuslaki 32 §:
Landskapsplanen skall tjana till ledning nar generalplaner och detalj- Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleis-
planer utarbetas och andras samt nar atgarder annars vidtas for att kaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpi-
reglera omradesanvandningen. teisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Nar myndigheterna planerar atgarder som galler omradesanvand- Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia
ningen och beslutar om att vidta dessa atgarder, skall de beakta land- toimenpiteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta otettava
skapsplanen, férséka framja genomférandet av planen och se till att maakuntakaava huomioon, pyrittdva edistamaan kaavan to-
atgarderna inte forsvarar genomférandet av planen. teuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta kaavan

toteuttamista.

OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040 POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA
2040

Osterbottens landskapsplan 2040, som tradde i Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on tullut

kraft 11.9.2020, ska tjana till ledning och beaktas voimaan 11.9.2020. Kaava on ohjeena ja otet-

vid detaljplanering. tava huomioon asemakaavoituksessa.

Landskapsplanen styr planeringen pa planerings- Maakuntakaava ohjaa suunnittelualueen
omradet med foljande beteckningar och bestam- suunnittelua seuraavin merkinndin ja maara-
melser: yksin:
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA: 18.10.22

Rekreationsomrade
Med beteckningen anvisas omraden avsedda for
allman rekreation och friluftsliv. Inom omradena
kan finnas befintliga bostader och fritidshus. Pa
omraden galler bygginskrankning enligt 33 § i
markanvandnings- och bygglagen.

ge

Vardefull geologisk formation
Beteckningen &ar informativ och anger de geolo-
giska formationer som klassats som nationellt var-
defulla vind- och strandavlagringar, bergsomra-
den, eller moranformationer men som inte omfat-
tas av nagot skyddsprogram. Till arealen mindre
geologiska formationer har anvisats med objekts-
beteckning.

Markanvandnings- och bygglagen 33 §:
Pa dessa omraden far tillstand for uppférande av byggnad inte bevil-
jas sa att det forsvarar genomférandet av landskapsplanen.

Virkistysalue

Merkinnalla osoitetaan yleiseen virkistykseen
ja ulkoiluun tarkoitetut alueet. Alueella voi si-
jaita olemassa olevia vakituisia ja vapaa-ajan
asuntoja. Alueella on voimassa maankaytto-
ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamis-
rajoitus.

ge

Arvokas geologinen muodostuma
Informatiivisella merkinnalld osoitetaan ne
geologiset muodostumat, jotka ovat luokiteltu
valtakunnallisesti arvokkaiksi tuuli- ja ranta-
kerrostumiksi, kallioalueiksi tai moreenimuo-
dostumiksi, mutta jotka eivat sisally suojeluoh-
jelmiin. Pienialaiset geologiset muodostumat
on osoitettu kohdemerkinnalla.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 33 §:
Naille alueille lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myon-
taa niin, etta vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista.

GENERALPLANEN

YLEISKAAVA

Markanvandnings- och bygglagen 54 §:

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en generalplan
med rattsverkningar beaktas pa det satt som bestams ovan.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon
generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljpla-
nen i tilldmpliga delar beaktas aven vad som bestdms om kraven pa
generalplanens innehall.

JAKOBSTADS GENERALPLAN 2020

Denna generalplan saknar rattsverkan. General-
planen har inga andra rattsverkningar an den i mar-
kanvandnings- och bygglagen 99.3 § avsedda in-
I6sningsratten pa basen av miljoministeriets till-
stand. Landskapsplanen styr planlaggningen.

Jakobstads generalplan 2020 utan rattsverkan ar
godkand av stadsfullmaktige 28.1.2008 och ska
beaktas som utgangspunkt for detaljplanering.

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 §:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikut-
teinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siité edella saa-
detaan.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuk-
sista saadetaan.

PIETARSAAREN YLEISKAAVA 2020

Pietarsaaren yleiskaava on oikeusvaikutukse-
ton. Yleiskaavalla ei ole muita oikeusvaikutuk-
sia, kuin maankaytto- ja rakennuslain 99.3
§:ssa tarkoitettu ymparistéministeriéon lupaan
perustuva lunastusoikeus. Maakuntakaava
ohjaa kaavoitusta.

Pietarsaaren yleiskaava 2020 on kaupungin-
valtuuston 28.1.2008 hyvaksyma ja se on
otettava huomioon asemakaavoituksen 1ahto-
kohtana.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

Staden Jakobstad har pabdrjat arbetet med en
uppdatering av generalplanen med riktaret 2040.
Den nya generalplanen omfattar hela stadens om-
rade och avsikten ar att den ska ha rattsverkan.
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Generalplanens beteckningar och bestammelser,
vilka styr detaljplaneringen av planomradet:

Anger en stadspark.

xxxxx

Anger ett vardefullt naturomrade.

RA

Anger ett omrade for sommarboende

RP

Anger ett omrade for tjanster anslutna till fritid och
turism.

LP

Anger ett parkeringsomrade

18.10.22

Pietarsaaren kaupunki on aloittanut yleiskaa-
vapaivityksen tavoitevuodelle 2040. Uusi
yleiskaava kattaa kaupungin koko alueen ja
tarkoituksena on tehda siitd oikeusvaikuttei-
nen.

Suunnittelualueen asemakaavoitusta ohjaa-
vat yleiskaavamerkinnat ja maaraykset:

Osoittaa kaupunginpuisto.

xxxxx

Osoittaa arvokkaan luonnonalueen.

RA

Osoittaa kesaasuntojen alueen.

RP

Osoittaa vapaa-aikaan ja matkailuun liitty-
vien palvelujen alueen.

LP

Osoittaa pysakointialueen.
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