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DETALJPLANEANDRIN h ASEMAKAAVAN MUUTOS
1 CENTRUM 1 KESKUSTA
KVARTER 7 SAMT KORTTELI 7 SEKA

GATUOMRADEN JAKOBSTAD - PIETARSAARI KATUALUEET



BESKRIVNING OVER ANDRING AV

DETALJPLAN

Beskrivningen berdr den 15.05.2023 daterade

detaljplanekartan.

1 BAS- OCH [IDENTIFIKATIONS-
UPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

1.2

1.3

1.5

2.1

Detaljplaneéndringen beror:
Staden Jakobstad, stadsdel 1 CENTRUM,
del av kvarter 7, samt gatuomraden.

Genom detaljplaneéndringen bildas:
Staden Jakobstad, stadsdel 1 CENTRUM,
del av kvarter 7, samt gatuomraden.

Planomriadets liage

Planomradet omfattar Hotorget, en ki-
osk/transformatortomt pa torget, en af-
farstomt (Marketor) samt en del av Rad-
husgatan.

Se bilaga 1; Lagesbestamningskarta.

Planens syfte

Marketor-tomtens dgare (Kiinteistd Oy
Jaakonhalli) vill ha en planidndring, som
skulle mojliggéra byggandet av en kom-
binerad affdrs- och bostadsbyggnad pa
tomten. Den gillande planen tillater end-
ast ett tva vaningar hogt affarshus.

Forteckning over bilagor till besk-
rivningen

Beskrivningens bilagor ar:

1. Lagesbestdmningskarta

2. Markigoforhallanden

3. Utdrag ur tidsenlig detaljplan

4. Utdrag ur generalplanen

5. Detaljplanekarta och —bestdmmelser

6. Flygfoto

7. Fotografier

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen
Beredningen av planindringen inleddes i

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
SELOSTUS

Selostus koskee 15.05.2023 péivittyd asema-
kaavakarttaa.

1

1.1

1.2

1.3

1.5

2.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Pietarsaaren kaupunginosan 1 KESKUS-
TA, osa korttelia 7 ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Pietarsaaren kaupungin kaupunginosan 1
KESKUSTA, korttelin 7 osa, sekd katu-
alueita.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue késittdd Heinédtorin, silld ole-
van kioski/muuntajatontin sekd yhden lii-
ketontin (Marketor) ja osan Raatihuo-
neenkatua.

Ks. liite 1; Sijaintikartta.

Kaavan tarkoitus

Marketor-tontin omistaja (Kiinteistd Oy
Jaakonhalli) haluaa kaavanmuutoksen, jo-
ka mahdollistaisi yhdistetyn asuin- ja lii-
ketalon rakentamisen tontille. Voimassa
oleva kaava salli vain kaksikerroksisen
liiketalon.

Luettelo selostuksen liitteisti

Selostuksen liitteet ovat:

1. Sijaintikartta

2. Maanomistuskartta

3. Ote ajantasa-asemakaavasta

4. Yleiskaavaote

5. Asemakaavakartta ja —méérdykset
6. Ilmakuva

7.Valokuvia

YHTEENVETO

Kaavatyon vaiheet
Kaavamuutoksen valmistelu alkoi huhti-



2.2

2.3

3.1.1

april 2023. Planomradets intressenter in-
formerades om projektet per brev och
diskussioner har forts med alla intresse-
rade.

Detaljplanen

Kvartersomradet for affarsbyggnader (K),
dndras till kvartersomrdde for centrum-
funktioner (C). Tomten och dess bygg-
nadsyta utvidgas ocksa visterut, pa
Hotorget, med ca 4 meter

Planen tillater fyra vaningar vid Radhus-
gatan, Otto Malmsgatan och Képmansga-
tan.

Bilplatskravet dr 1 bilplats / 90 kvadrat-
meter viningsyta. Hogst 30% av bilplat-
serna kan placeras pad Hotorget eller 1
parkeringsanldggning som dr beldget
inom hogst 300 meters avstand.

Genomforande av detaljplanen
Genomforandet av planforslaget

UTGANGSLAGET
Utgangsliget pa planomradet

Allmén beskrivning av omridet
Planomradet dr en del av stadens cent-
rum, som grundar sig pd den gamla empi-
replanen. Byggnadsbestandet pa omridet
och granntomterna dr nytt, huvudsakligen
frdn 1960- och 70-talen.

Naturmiljén
Terrdngen ar plan. Omradet dr effektivt
bebyggt, det finns inga naturvirden.

Den byggda miljon

Kvarterets storsta byggnad en envanings
market-byggnad (Marketor), som fyller
hela tomten. Byggnaden ér fran mitten
av 1970-talet, och den har utvidgats i bor-
jan av 90-talet, d4 dven dess fasader for-
nyades.

P& Hotorget finns en kiosk- och trans-
formatorbyggnad, som ocksa innehéller
en allmén WC-anlidggning.

De norra och Ostra grannkvarteren har
bebyggts med moderna hus fran 1960-
och 1970-talen. I kvarteret pd sodra sidan

2.2

2.3

3
3.1

kuussa 2023. Suunnittelualueen osallisille
tiedotettiin hankkeesta kirjeitse ja kaik-
kien kiinnostuneiden kanssa on kéyty
keskusteluja.

Asemakaava

Liikerakennusten korttelialue (K) muute-
taan keskustatoimintojen korttelialueeksi
(C). Tonttia ja sen rakennusalaa laajenne-
taan my0s noin 4 metrid lanteen (Heinéto-
rille)

Kaava sallii neljd kerrosta Raatihuoneen-
kadun, Otto Malminkadun ja Kauppiaan-
kadun varrella.

Autopaikkavaatimus on 1 autopaikka / 90
kerrosalaneliometrid. Autopaikoista kor-
keintaan 30% voidaan sijoittaa Heinétoril-
le tai paikoituslaitokseen enintdin 300
metrin padhan.

Asemakaavan toteutus
Kaavaehdotuksen toteutus

LAHTOTILANNE
Kaava-alueella vallitseva lidhtotilanne

3.1.1 Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue on osa kaupungin keskus-
taa, jonka pohjana on vanha empirekaava.
Rakennuskanta alueella ja sen naapurus-
tossa on uutta, pddasiassa 1960- ja 70-
luvuilta.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Maasto on tasaista. Alue on tehokkaasti
rakennettu, luonnonarvoja ei ole.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Korttelin suurin rakennus on yksikerrok-
sinen market-rakennus (Marketor), joka
tayttdd koko tontin. Rakennus on 1970-
luvun puolivilistd, ja sitd on laajennettu
90-luvun alussa, jolloin my6s sen julkisi-
vut uusittiin.

Heinétorilla on kioski- ja muuntajaraken-
nus, joka késittdd myos yleisen WC-tilan.
Pohjoisten ja itdisten naapurikortteleiden
talot ovat moderneja, 1960- ja 70-lukujen
rakennuksia. Kauppiaankadun etelépuo-
lella on yksi asemakaavassa suojeltu ra-



3.2

4.1

4.2

4.3

43.1

432

av Kopmansgatan finns en i detaljplanen
skyddad byggnad (Carpelan) och JMC:s
butiks- och bostadshus fran 40-talet.

I vister, pa andra sidan av Hotorget finns
en bostads- och servicekomplex (ald-
ringsvannerna), i vilket ingér nagra gamla
bostadshus med skyddsviarden.

Se bilaga 7; fotografier.

Markégoforhallanden

Staden gatuomrddena. Tomt nr 24 ir i
privat dgo.

Se bilaga 2; markdgoforhdllanden.

Planeringssituationen

I Jakobstads generalplan frdn &r 2008 ar
planomradet utmirkt som omréde med tdt
bebyggelse.

Gillande detaljplan dr frén ar 2011.

Se bilaga 4; Utdrag ur generalplanen

OLIKA SKEDEN I
PLANEARBETET

DETALJ-

Behovet av en detaljplaneindring
Byggande enligt dgarens onskan (affdrer i
markplan, bostdder 1 Ovre vaningar) ar
inte mdjligt utan en éndring av detaljpla-
nen.

Planeringsstart och beslut som giller
denna

Planédndringen inleddes i april 2023. PDB
godkéndes av tekniska ndmnden, och né-
got separat planeringbeslut fattades inte.

Deltagande och samarbete

Intressenter

Programmet for deltagande och beddm-
ning uppgjordes 12.04.2023 Intressenter
ar staden Jakobstad och fastighetsidgare
och invanare 1 planomradets omgivning.

Anhéingiggdrande

I lokaltidningarna annonserades
19.04.2023 att planeringen har inletts. De
nidrmaste grannarna har informerats om
detta per brev 19.04.2023.

kennus (Carpelan talo) sekd JMC:n liike-
ja asuintalo 1940-luvulta.

Lénnessd Heindtorin toisella puolella, on
asuin- ja palvelukompleksi (vanhustenys-
tdvét), johon kuuluu muutamia vanhoja
asuinrakennuksia, joilla on suojeluarvoa.
Ks. liite 7; valokuvia.

3.1.4 Maanomistus

3.2

4.2

4.2

4.3

4.3.

Kaupunki omistaa katualueet. Tontti 24
on yksityisomistuksessa.
Ks. liite 2; maanomistuskartta.

Suunnittelutilanne

Pietarsaaren yleiskaavassa vuodelta 2008
on suunnittelualue merkitty tiheén asutuk-
sen alueeksi.

Asemakaava on vuodelta 2011.

Ks. liite; ote yleiskaavasta

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

Asemakaavan muutoksen tarve
Omistajan tahdon mukainen rakentaminen
(kauppaa maantasossa, asuntoja ylemmis-
sd kerroksissa) ei ole mahdollista ilman
asemakaavan muutosta.

Kaavatyon aloittaminen ja siti koskeva
paatos

Kaavatyd aloitettiin  huhtikuussa 2023.
OAS hyvéksyttiin teknisessd lautakunnas-
sa, ilman erillistd kaavoituspaétosta

Osallistuminen ja yhteistyo

1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
laadittu 12.04.2023. Osallisia ovat Pietar-
saaren kaupunki ja kaava-alueen ympéris-
ton kiinteistonomistajat ja asukkaat.

4.3.2 Vireilletulo

Suunnittelun alkamisesta ilmoitettiin il-
moituksilla paikallislehdissd 19.04.2023.
Lahimmille naapureille on tiedotettu tésti
kirjeitse 19.04.2023.
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4.3.4

4.4

4.5

5.1

5.2

Deltagande och vixelverkan
Diskussioner har forts med fastighetsa-
garna i borjan av arbetet med planidnd-
ringen och under arbetets ging.

Myndighetssamarbete

Plandndringen innefattar inga sérskilda
kulturhistoriska eller tekniska fragor.
Planen har diskuterats i1 rutinmédssiga
overldggningar mellan kommunala myn-
digheter.

Mialen for detaljplaneindringen

Med detaljplaneéndringen stravar man till
att mojliggdra en mera mangsidig an-
vandning av “Marketor”-tomten, samti-
digt som byggnadsritten okar.

Det dr skil att undersdka arrangemangen
for servicetrafik och parkering.

Alternativa planlosningar och konse-
kvenserna av dem

Eftersom det dr frdga om en projektplan,
har alternativa losningar inte studerats.

DETALJPLANEANDRINGEN

Planens struktur och dimensionering
Det huvudsakliga anvandningsdndamalet
for tomt nr 24 dndras frdn affarstomt till
kvartersomrade for centrumfunktioner (
C ). Tomten utvidgas 4 meter vésterut,
och Hotorgets parkeringsomrade minskar
pa motsvarande sitt. Vid Otto Malmsga-
tan dras tomtgrinsen vésterut ca 2,5 me-
ter sa, att grinsen motsvarar nuvarande
bygglinje.

Planomradets areal ir ca 9212 m? varav
ca 6743 m? ir trafikomraden och 2166 m?
kvartersomrade. Se bilaga 5.

Uppnéiende av malen for miljons kvali-
tet

Med detaljplaneéndringen mgjliggors en
mangsidigare anvidndning av omradet,
samtidigt som byggnadsmassan bittre
anpassas till omgivningen, och nybygg-
nadsdelen hojer den arkitektoniska kvali-
teten 1 stadens centrum.

4.3.3 QOsallistuminen ja vuorovaikutus

Kiinteistonomistajien kanssa on keskus-
teltu kaavamuutoshankkeen alussa ja tyon
aikana.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

4.4

4.5

5.1

5.2

Kaavahankkeeseen ei liity erityisid kult-
tuurihistoriallisia tai teknisid kysymyksié.
Kaavasta on keskusteltu rutiininomaisissa
neuvonpidoilla kunnallisten viranomais-
ten kesken.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Asemakaavan muutoksella pyritddn mah-
dollistamaan “Marketor”-tontin monipuo-
lisempi kéyttd, samalla, kun rakennusoi-
keutta lisatién.

Pysékoinnin ja huoltoajon jérjestelyjd on
syyta tutkia.

Vaihtoehtoiset kaavaratkaisut ja niiden
vaikutukset

Koska kyse on hankekaavasta, vaihtoehto-
ja et ole tutkittu.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Tontin 24 padkéyttotarkoitus muuttuu lii-
ketontista keskustatoimintojen ( C ) kort-
telialueeksi. Tonttia laajennetaan 4 metrid
lanteen, ja Heindtorin pysdkdintialue pie-
nenee saman verran. Otto Malminkadun
varrella tontinrajaa siirretddn ldnteen noin
2,5 metrid, vastaamaan nykyistd rakennus-
linjaa.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 9212 m2 jos-
ta n. 6743 m2 on liikennealueita ja 2166
m2 korttelialuetta. Ks. liite 5.

Ympiriston laatua koskevien tavoittei-
den toteutuminen
Asemakaavanmuutoksella ~ mahdolliste-
taan alueen monipuolisempi kéyttd, sa-
malla kun rakennusmassa sovitetaan pa-
remmin ympéristoon ja uudisrakennusosa
nostaa kaupungin keskustan arkkitehtonis-
ta laatua.



5.3

5.3.1

5.3.2

5.4

5.5

Omrédesreserveringar

Kvartersomraden

C-kvartersomrade

Kvartersomradets areal &r ca 2166
kvadratmeter, och byggnadsritten 6000
kvadratsmeter véningsyta. I praktiken
forblir forsta vaningen affdrsutrymme,
och de ovre vaningarna (3) kan anvindas
for bostdder. For kvartersomrddet bor
ordnas 1 bilplats / 90 m2 vaningsyta, vil-
ket innebdr maximalt 67 bilplatser, ifall
byggnadsritten utnyttjas i sin helhet. Av
dessa kan ca 33-40 placeras i en parke-
ringskéllare under huset. Dartill kan half-
ten (6/12) av parkeringsplatserna vid Otto
Malmsgatan rdknas tomten till godo, da
snedparkeringen pé gatan nu ligger delvis
inom tomtmarken (huskroppen ar indra-
gen).

Enligt planforslaget kan 30% av bilplat-
serna placeras i en parkeringsanldggning
inom hogst 300 meters avstand.

LPY-kvartersomrdde

Kvartersomraddet ~ omfattar ~ Hotorget
obyggda del.  Arealen dr ca 1569
kvadratmeter. Bilplatser kan placeras pa
och under torget. Parkeringskapaciteten
blir ca 100 bilplatser, av vilka hélften un-
derjordiska.

Y-kvartersomrade

Planens innehdll dndras inte. Tomten ar
avsedd for en kiosk, en WC-anldggning
och sambhillsteknisk forsorjning. Bygg-
nadsrétten dr 200 kvadratmeter.

Gatuomriden

Otto Malmsgatans gatuomrade dkar med
call2 m2.

Planens konsekvenser

Planen gor det mojligt att bygga ett hogre
hus pa tomten, vilket har en helande ef-
fekt pa stadsbilden.

Storande faktorer i miljon
Det finns inga sdrskilda storande faktorer
pa omradet.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

C-korttelialue

Korttelialueen pinta-ala on noin 2166 ne-
liémetrid, ja rakennusoikeus 6000 kerros-
alaneliometrid. Kéytinnossd jdd ensim-
miinen kerros liiketiloiksi, ja ylempiin
kerroksiin (3) voidaan sijoittaa asuntoja.
Korttelialueelle tulee jérjestdd yksi auto-
paikka / 90 kerrosalaneliometrid kohti,
mika tarkoittaa 67 autopaikkaa, jos raken-
nusoikeus kiytetddn kokonaan. Néistd
voidaan 33-40 sijoittaa talon alle, pysa-
kointikellariin.  Liséksi voidaan puolet
(6/12) Otto Malminkadun varrella olevista
autopaikoista laskea tontin hyvéksi, koska
silld olevat vinopaikat sijaitsevat nyt osit-
tain tonttimaalla (rakennusmassa on si-
sddnvedetty).

Kaavaehdotuksen mukaan voidaan 30%
autopaikoista sijoittaa paikoituslaitokseen
enintdin 300 metrin padhan.

LPY-korttelialue

Korttelialue kisittdd Heindtorin rakenta-
mattoman osan. Pinta-ala on noin 1569
nelidmetrid. Autopaikkoja voidaan sijoit-
taa seka torille ettd maan alle. Pysdkointi-
kapasiteetiksi tulee noin 100 autopaikkaa,
joista puolet maanalaisina.

Y -korttelialue

Kaavan sisilté ei muutu. Tontti on tarkoi-
tettu kioskia, WC-laitosta ja yhdyskunta-
teknistd huoltoa varten. Rakennusoikeus
on 200 neliometria.

5.3.2 Katualueet

Otto Malminkadun katualue kasvaa noin
112 m2.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavaehdotus mahdollistaa korkeamman
talon rakentamisen, mikd eheyttdd kau-
punkikuvaa.

5.5 Ympariston hairiotekijit

Alueella ei ole erityisid hdiridtekijoita.



5.6 Planbeteckningar och -bestimmelser 5.6
I forslaget anvinds sedvanliga beteck-
ningar och bestimmelser.

6. GENOMFORANDE AV DETALJ- 6.
PLANEN

Planéndringen forverkligas enligt dgarnas
tidtabell, som inte har fastslagits.

Kaavamerkinnit ja —-miiraykset
Ehdotuksessa  kdytetddn tavanomaisia
merkintdjé ja madrayksia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutos toteutetaan omistajien aika-
taulun mukaan, misté ei vield ole péétetty.

STADEN JAKOBSTADS TEKNISKA SERVICENTRAL / PLANLAGGNINGSAVDELNINGEN
PIETARSAAREN KAUPUNGIN TEKNINEN PALVELUKESKUS / KAAVOITUSOSASTO

Jakobstad/Pietarsaari 15.05.2022

jren Ohberg
Stadsplanearkitekt / asemakaava-arkkitehti

Ilmari Heinonen
Byraarkitekt / toimistoarkkitehti

UTLATANDEN/LAUSUNNOT
1 Miljo6- och byggnadsnimndens utlitande
) Ympéristo- ja rakennuslautakunnan lausunto
) Jakobstads museums utldtande
) Pietarsaaren kaupunginmuseon lausunto
Osterbottens forbunds utlitande
3. ) .
Pohjanmaan liiton lausunto
4 NTM-centralen Sédra Osterbottens utlitande
) Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto
5 Tekniska nimnden
) Tekninen lautakunta
6 Framlagt till paseende
) Asetettu nédhtéville
7 Godkind av stadsfullmiiktige
) Hyviksytty kaupunginvaltuustossa
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Basuppgifter och sammandrag

598 Jakobstad Datum for ifylining

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Fritidsbost.byggpl. [antal]

1 CENTRUM K 7 SAMT GATUOMRADEN.

0,9212

Forslagsdatum

Dat. for meddel. om anh.goér.

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplanedndringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

15.05.2023

19.04.2023

0,9212

Omrades-
reserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%] [m?vy]

Vaningsyta

Exploateringstal

[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta

[m2vy +/-]

Sammanlagt

0,9212

100,0 6000

0,65

0,0000

2100

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

0,0303

3,3

0,0000

C sammanlagt

0,2166

23,5 6000

2,77

0,2166

6000

K sammanlagt

-0,2094

-3900

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

0,6743

73,2

-0,0072

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal

Vaningsyta
[%] [m?vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m?vy +/-]

Sammanlagt

Byggnadsskydd

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

[antal]

[m?vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

Omrades- Areal | Areal [ Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,92121100,0 6000 0,65 0,0000 2100

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt 0,0303] 3,3 0,0000

Y 0,03031100,0 0,0000

C sammanlagt 0,2166 | 23,5 6000 2,77 0,2166 6000

] 0,2166 1 100,0 6000 2,77 0,2166 6000

K sammanlagt -0,2094 -3900

K -0,2094 -3900

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 0,6743| 73,2 -0,0072

Gator 0,5174| 76,7 0,0110

LPY 0,1569| 23,3 -0,0182

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

598 Pietarsaari

Tayttamispvm

1 KESKUSTA K 7 SEKA KATUALUEET.
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,9212

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

15.05.2023

19.04.2023

0,9212

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,9212 100,0 6000 0,65 0,0000 2100
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,0303 3,3 0,0000
C yhteensa 0,2166 23,5 6000 2,77 0,2166 6000
K yhteensa -0,2094 -3900
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,6743 73,2 -0,0072
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 0,9212 100,0 6000 0,65 0,0000 2100

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,0303 3,3 0,0000

Y 0,0303 100,0 0,0000

C yhteensa 0,2166 23,5 6000 2,77 0,2166 6000

C 0,2166 100,0 6000 2,77 0,2166 6000

K yhteensa -0,2094 -3900

K -0,2094 -3900

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,6743 73,2 -0,0072

Kadut 0,5174 76,7 0,0110

LPY 0,1569 23,3 -0,0182

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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KAUPPIRANKATU

KVARTERSOMRADE FOR ALLMANNA BYGGNADER.
PA OMRADET KAN BYGGAS UTRYMMEN FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORINING, ALLMANNA
WC-UTRYMMEN OCH EN KIOSK.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Alueelle voi rakentaa yhdyskuntateknisen huollon tarvitsemia tiloja, yleisia WC-tiloja ja kioskin.

KVARTERSOMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER.

PA OMRADET FAR BYGGAS AFFARSUTRYMMEN, BOSTADER OCH KONTORSUTRYMMEN.
BOSTADER FAR INTE BYGGAS | MARKPLAN.

UTOVER BYGGNADSRATTEN KAN | KALLAREN INREDAS SOCIAL-, TEKNISKA OCH
PARKERINGSUTRYMMEN.

Keskustatoimintojen alue.

Alueelle saa rakentaa liiketiloja, asuntoja ja toimistotiloja. Asuntoja ei saa rakentaa
maantasokerrokseen.

Rakennusoikeuden lisdksi voidaan kellariin sijoittaa sosiaali-, teknisia ja pysakaintitiloja.

KVARTERSOMRADE FOR ALLMANNA PARKERINGSANLAGGNINGAR.
50% AV BILPLATSERNA KAN BINDAS TILL BYGGLOV FOR PROJEKT, SOM LIGGER PA HOGST 300
METERS AVSTAND FRAN OMRADET.

Yleisten pysdkaintilaitosten korttelialue.
autopaikoista voi 50% sitoa rakennuslupiin hankkeille, jotka sijaitsevat korkeintaan 300 metrin
etdisyydelld alueelta

LINJE 3 M UTANFOR PLANEOMRADETS GRANS.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

STADSDELSGRANS.
Kaupunginosan raja.

KVARTERS- KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

KRYSS PA BETECKNING ANGER ATT BETECKNINGEN SLOPAS.
Risti merkinnan péalla osoittaa merkinnan poistamista.

STADSDELSNUMMER.
Kaupunginosan numero.

STADSDELS NAMN.
Kaupunginosan nimi.

KVARTERSNUMMER.

Korttelin numero.

NAMN PA GATA, VAG, OPPEN PLATS, TORG, PARK ELLER ANNAT ALLMANT OMRADE.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

BYGGNADSRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNADER, BYGGNAD ELLER
DEL DARAV.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

UTRYMME UNDER MARKPLANET.
Maanalainen tila.

GLASOVERTACKT UTRYMME. DENNA DEL AV HUSET FAR TACKAS MED ETT TAKMATERIAL SOM
SLAPPER IGENOM TILLRACKLIGT MYCKET LIUS. ETT GLASOVERTACKT UTRYMME FAR BYGGAS
UTOVER DEN VANINGSYTA SOM ANGETTS | PLANEN OCH DAR FAR PLACERAS UTRYMME FOR
KVARTERSINTERN GANGTRAFIK, VISTELSE OCH VINTERTRADGARD.
Valokatteinen tila. Tamén rakennuksen osan saa kattaa riittavasti valoa |3
Valokatteisen tilan saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi ja siihen saa sijoittaa tilaa
korttelin sisdista jalankulkua, oleskelua ja talvipuutarhaa varten.

SARSKILDA BESTAMMELSER:

ERITYISMAARAYKSET:

BILPLATSBESTAMMELSE:

Bilplatsnormen &r minst 1 bilplats / 90 kvadratmeter vaningsyta. Av bilplatserna far hogst 30%
placeras i en parkeringsanldggning utanfér tomten, pa ett avstand av hégst 300 meter.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkanormi on vahintdén 1 autopaikka / 90 neliometria kerrosalaa. Autopaikoista saa
korkeintaan 30% sijoittaa korkeintaan 300 metrin padssa olevaan pysakaintilaitokseen.

TRAFIKANSLUTNINGAR:
Varuintag, lastningsportar och infarter till underjordisk parkering bor riktas mot Képmansgatan.

LIIKENNELIITTYMAT:
Tavaran sisadnotot, lastausportit ja maanalaisen paikoituksen sisdanajot on suunnattava
Kauppiaankadulle.

BESTAMMELSE ANGAENDE HANTERING AV DAGVATTEN:

For kvarteret bor byggas en anlaggning som fordréjer regn- och smaltvattnen innan de leds till
det kommunala dagvattennatet. Anlaggningens kapacitet bor vara minst 1,0 kubikmeter per
100 kvadratmeter lodrat projicerad, vattentét yta. Anldggningen kan placeras utanfor
kvartersomradet, med stadens samtycke.

HULEVESIEN KASITTELYA KOSKEVA MAARAYS:

Korttelia varten on rakennettava laitos, joka hidastaa sade- ja sulamisvesid, ennen kuin ne
johdetaan kunnalliseen hulevesiverkkoon. Laitoksen kapasiteetin tulee olla vahintdan 1,0
kuutiometrid kutakin 100 neliémetrid kohtisuoraan projisoitua, vesitiivistd pinta-alaa kohden.
Laitos voidaan sijoittaa korttelialueen ulkopuolelle, kaupungin suostumuksella.

BESTAMMELSE ANGAENDE FASTA FORNLAMNINGAR:
Antraffas under gravning eller annat arbete fasta fornlamningar, skall man omedelbart avbryta
arbetet och bringa saken till Museiverkets kdnnedom fér nodiga atgarder.

KIINTEITA MUINAISMUISTOJA KOSKEVA MAARAYS:
Jos kaivun tai muun tydn yhteydessa |6ydetéan kiinteitd muinaisjaannoksia, on tyo valittdmasti
keskeytettédva ja tiedotettava asiasta Museovirastolle, tarvittavia toimenpiteita varten.

GODKAND | STADSFULLMAKTIGE TRATT | KRAFT
HYVAKSYTTY KAUPUNGINVALTUUSTOSSA TULLUT VOIMAAN

DETALJPLANENS BASKARTA UPPFYLLER DE KRAV SOM STALLS PA DEN
PLANKOORDINATSYSTEM: ETRS-GK23 / HOJDSYSTEM: N2000.

ASEMAKAAVAN POHJAKARTTA TAYTTAA SILLE ASETETUT VAATIMUKSET
TASOKOORDINAATTIJARJESTELMA: ETRS-GK23 / KORKEUSJARJESTELMA: N2000.

JAKOBSTAD Svervakare av planiaggningsmatning TOMMY ABACKA
PIETARSAARI kaavoitusmittauksen valvoja métningsingenjér / mittausinsinori

JAKOBSTAD

DETALJPLANEANDRINGEN BEROR:
STADSDEL 1 CENTRUM KVARTER 7 SAMT GATUOMRADEN.

PIETARSAARI

GENOM DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS:

STADSDEL 1 CENTRUM KVARTER 7 SAMT GATUOMRADEN.
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

KAUP.OSA 1 KESKUSTA KORTTELI 7 SEKA KATUALUEET.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
KAUP.OSA 1 KESKUSTA KORTTELI 7 SEKA KATUALUEET.

SKALA / MITTAKAAVA RITARE / PIRTAJA PLANERARE / SUUNNITTELIJA
1:1000 J. KARJALAINEN I. HEINONEN

15.05.2023

JAKOBSTAD SOREN OHBERG

PIETARSAARI i 1 kkitehti
STADEN JAKOBSTAD PLANLAGGNINGSAVDELNINGEN KAUPUNKI
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