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PLANLAGGNINGEN FOR DEL AV KVARTER 9, SAMT ANSLUTANDE REKREATIONSOMRADE |
STADSDEL 28, FARHOLMEN, HAR PABORJATS.

28 KAUPUNGINOSAN, LAMMASSAARI, KORTTELIN 9 OSAA JA SIIHEN LITTYVAN VIRKISTYS-
ALUEEN ASEMAKAAVATYO ON ALOITETTU.
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PLANLAGGARE KAAVANLAATIJANA TOIMII
Planlaggningsavdelningen i staden Jakobstad, Pietarsaaren kaupungin kaavoitusosasto, suunnitte-
planerare ar limari Heinonen. lijana limari Heinonen.
Adress: Stadshuset Osoite: Kaupungintalo
Strengbergsgatan 1 Strengberginkatu 1
68600 Jakobstad 68600 Pietarsaari
Telefon: 044 243 8664 Puhelin: 044 243 8664
E-post: ilmari.heinonen@)jakobstad.fi S-posti: ilmari.heinonen@pietarsaari.fi
PLANERINGEN LEDS AV KAAVOITUSTA JOHTAA
Stadsplanearkitekt Séren Ohberg. Asemakaava-arkkitehti Séren Ohberg.
Adress: Stadshuset Osoite: Kaupungintalo
Strengbergsgatan 1 Strengberginkatu 1
68600 Jakobstad 68600 Pietarsaari
Telefon: 044 785 1633 Puhelin: 044 785 1633

E-post: soren.ohberg@jakobstad.fi S-posti: soren.ohberg@pietarsaari.fi
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INITIATIV TILL PLANERINGEN

Initiativtagare ar Blockhus TB Ab, som har reserve-
rat tomt nr 1i kvarter nr 9. Foretaget skall betala en
ersattning for andringen av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 59 §:
Ersattning for utarbetande av detaljplan

Om en detaljplan eller en andring av planen i huvudsak ar pakallad av
ett enskilt intresse och har utarbetats pa initiativ av markagaren eller
markinnehavaren, har kommunen ratt att av denne uppbéara kostna-
derna for utarbetandet och behandlingen av planen.

PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet ligger i Farholmen, ca 2,5 km
fran torget. Planeringsomradet omfattar den sydlig-
aste tomten (tomt nr6) i kvarter nr 9, i stadsdel 28,
Farholmen samt intilliggande rekreationsomrade.
Tomten ar obebyggd, bestar av skog.

300

SUUNNITTELUALOITE

Aloitteen tekijana on tontin nro 1 korttelissa nro 9 va-
rannut Blockhus TB Ab. Yrityksen tulee maksaa kor-
vaus kaavan muuttamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 59 §:
Asemakaavan laatimisesta perittava korvaus

Jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun vaa-
tima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on oi-
keus peria taltd kaavan laatimisesta ja kasittelysté aiheutuneet kustan-
nukset.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Lammassaaressa, noin 2,5
km torilta. Suunnittelualue kasittda eteldisimman
tontin (nro 6) korttelissa 9, kaupunginosassa 28,
Lammassaari, seka siihen liittyvan virkistysalueen.
Tontti on rakentamaton, ja kasvaa metsaa.

jj w w'
Planeringsomrddet — Suunnittelualue
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UTREDNINGAR

Vid utarbetning av detaljplanen beddms planens in-
verkningar pa trafik och naturmiljo.

VARFOR BEHOVS PLANEN?

Syftet med detaljplaneandringen ar att mojliggéra
en anslutning direkt fran Vastra Farholmsvagen Hill
tomt nr 1. Det finns tva alternativ: antingen visar
man i planen en korférbindelse fran gatan till tom-
ten, genom rekreationsomradet, eller s& utvidgar
man tomten sa, att den direkt nar gatan. Valet gors
under planeringsprocessen.

INTRESSENTER

1. Intressenter

Intressenter vid detaljplanedndringen ar kringlig-
gande omradens markagare och invanare. | plan-
forslagsskedet begars utlatanden av: raddnings-
myndigheten, halsoinspektionen, miljo- och bygg-
nadsnamnden, Jakobstads Vatten, energiverket
Herrfors och NTM-centralen i Sddra Osterbotten.

2. Ar jag intressent?

Du ar intressent, om dina forhallanden eller intres-
sen i avsevard man kan paverkas av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 62 §:
Véaxelverkan nar planer bereds

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for planeringen nar planer bereds skall
ordnas sa att markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndig-
heter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen (intressent) har méjlighet att delta i beredningen av planen,
beddéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen
uttala sin asikt om saken.

HUR KAN JAG PAVERKA?

Som intressent har du nu tillfalle att paverka bered-
ningen av planen genom att framféra dina asikter till
planldggaren per brev eller e-post till registratu-
ren@jakobstad.fi (anvand "plan 049” som amne i e-
postmeddelandet). Du kan ocksa komma och dis-
kutera till planlaggningsavdelningen. Ju snabbare
planlaggaren far kannedom om dina asikter, desto
battre kan de tas i beaktande vid beredningen av
planen.

SELVITYKSET

Kaavoitustydn aikana arvioidaan kaavan vaikutuksia
alueen liikenteeseen ja luonnonymparistoon.

MIKSI ASEMAKAAVAN MUUTOS TARVITAAN?

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdol-
listaa ajoliittyma Lantiseltd Lammassaarentielta suo-
raan tontille nro 1. Vaihtoehtoja on kaksi: yhteys jar-
jestetaan joko osoittamalla ajoyhteys tontille virkis-
tysalueen lapi, tai sitten tonttia laajennetaan niin, etta
se ulottuu suoraan kadulle. Valinta tehdaan suunnit-
teluprosessin aikana.

OSALLISET

1. Osalliset

Kaavamuutoksen osallisia ymparoivien alueiden
maanomistajat ja asukkaat. Kaavaehdotusvai-
heessa aiotaan pyytaa lausuntoja seuraavilta: pelas-
tusviranomainen, terveysvalvonta, ymparisté-, ja ra-
kennuslautakunta, Pietarsaaren Vesi, energialaitos
Herrfors ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskus.

2. Olenko osallinen?

Olet osallinen, jos tama kaava tulee vaikuttamaan
huomattavasti sinun etuihisi tai oloihisi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §:
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtékohdista, tavoit-
teista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa
niin, etta alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaisilla ja yhteisdilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osal-
linen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoi-
tuksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asi-
asta.

KUINKA VOIN VAIKUTTAA?

Osalllisena sinulla on nyt tilaisuus vaikuttaa kaavan
valmisteluun tuomalla omat mielipiteesi kaavanlaati-
jan tietoon Kkirjallisesti, joko kirjeitse tai sahkopos-
titse: kirlaamo@pietarsaari.fi (anna sahképostin ai-
heeksi "kaava 049”). Voit my0s tulla keskustelemaan
kaavoitusosastolle. Mitd nhopeammin mielipiteesi tu-
lee kaavoittajan tietoon, sitd paremmin ne voidaan
ottaa huomioon kaavaa valmisteltaessa.
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Markanvandnings- och bygglagen 63 §:
Program for deltagande och bedémning

Nar en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och
betydelse nédvandigt program fér deltagande och vaxelverkan samt for
beddmning av planens konsekvenser utarbetas i ett tillrackligt tidigt sta-
dium.

Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att in-
tressenterna har majlighet att fa information om utgangspunkterna foér
planlaggningen, den planerade tidtabellen samt férfarandet for delta-
gande och bedémning.

HUR FAR JAG INFORMATION OM PLANENS
FRAMSKRIDANDE?

Information om att planlaggningen anhangiggjorts
ingar i lokaltidningarna: Osterbottens Tidning och
Pietarsaaren Sanoma samt pa stadens hemsida
under kungdrelser.

Framlaggandet av planférslaget informeras pa sta-
dens hemsida under kungorelser. Ytterligare
skickas breuv till fastighetsagare pa planeringsomra-
det och de narmaste grannarna.

Nar planen trader i kraft kungérs detta under kun-
gorelser pa stadens hemsida.

Detaljplanens olika skeden kan féljas pa:
https://www.jakobstad.fi/lboende-och-miljo/teniska-
tjanster/planlaggningsavdelning/detaljplaner-un-
der-uppgorande.

HUR FRAMSKRIDER PLANPROJEKTET?

1. Planens beredningsskede

| beredningsskedet undersdker hdrs grannar och
andra intressenter. Av intressenterna far man ocksa
upplysningar i form av asikter via e-post. Utgaende
fran de har utredningarna och intressenternas asik-
ter ger planlaggaren detaljplaneférslaget dess slut-
liga form.

2. Planens behandlingsskeden

2.1 Tekniska namnden behandlar planférslaget
och framlagger det till paseende under 30 dagar.
Under den har tiden kan vem som helst av stadens
invanare eller intressenter goéra en anmarkning mot

Maankaytto- ja rakennuslaki 63 §:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan
tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallis-
tumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtkohdista, suunnitellusta
aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

KUINKA SAAN TIETOA KAAVAHANKKEEN
ETENEMISESTA?

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan paikalli-
sissa sanomalehdissa, Pietarsaaren Sanomissa ja
Osterbottens Tidningissa seka kaupungin kotisivuilla
kuulutuksissa.

Kaavan nahtavilla olosta tiedotetaan kaupungin koti-
sivuilla kuulutuksissa. Tasta tullaan myds tiedotta-
maan kaava-alueen kiinteistdnomistajia seka lahim-
pid naapureita kirjeitse.

Kaavan voimaan tulo kuulutetaan kaupungin kotisi-
vuilla kuulutuksissa.

Kaavan eri vaiheita voi seurata:
https://pietarsaari.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-
palvelut/kaavoitus/vireilla-olevat-asemakaavahank-
keet.

KUINKA KAAVAHANKE ETENEE?

1. Kaavan valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluvaiheessa kuullaan naapureita ja
muita osallisia. Lisaksi saadaan osallisilta tietoa mie-
lipiteiden muodossa sahkdpostitse. Naiden selvitys-
ten ja osallisten mielipiteiden pohjalta kaavan laatija
antaa asemakaavaehdotukselle sen lopullisen muo-
don.

2. Kaavan kasittelyvaiheet

2.1 Tekninen lautakunta kasittelee kaavaehdotuk-

sen ja asettaa sen nahtaville 30 paivan ajaksi. Nah-
tavilla oloaikana voi kuka tahansa kaupungin asukas
tai osallinen tehda muistutuksen kaavaehdotuksesta
kaupunginhallitukselle osoitettuna. Kaavanlaatija
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planforslaget, riktad till stadsstyrelsen. Planlagga-
ren undersoker anmarkningarna och utlatandena
och bemdter dem. Om planen andras vasentligt,
framlaggs den till paseende pa nytt. Om de vasent-
liga andringarna galler ett privat intresse och denne
ger sitt skriftliga samtycke till &ndringarna, behéver
planen likval inte framlaggas till paseende pa nytt.
Tekniska namnden skickar planférslaget till stads-
styrelsen for behandling.

2.2. Stadsstyrelsen behandlar planférslaget och

foreslar for stadsfullmaktige att planen ska godkan-
nas eller aterremitterar planarendet med moti-
veringar till planlaggningsavdelningen fér ny bered-
ning. Stadsstyrelsen kan inte andra innehallet i pla-
nen, utan andringarna maste med tanke pa intres-
senternas rattsskydd processas pa nytt, sa att be-
rorda parter kan framféra sin &sikt om andringarna.
Det har sker genom att planférslaget framlaggs till
paseende pa nytt.

2.3 Stadsfullmaktige behandlar planforslaget och

godkanner det som ny detaljplan for omradet eller
aterremitterar arendet till planlaggningsavdelningen
for ny beredning.

Beslut om godkannande belagger planomradet
med byggférbud tills den nya planen har vunnit laga
kraft. Beslut om godkannande av detaljplan har
man ratt att dverklaga till férvaltningsdomstolen un-
der 30 dagar fran det att protokollet justerats.

2.4 Detaljplanens ikrafttradande kungdrs. Om

inga besvar Over planen har inlamnats till férvalt-
ningsdomstolen, kungdrs planen ikrafttradande pa
stadens internet-sidor. Om besvar inlamnats, kan
man kungora att de delar av planen, som inte be-
rérs av besvaren.

TIDTABELL

Stravan ar att planforslaget ska vara fardigt for be-
handling i tekniska namnden hosten 2023 och att
den nya detaljplanen far laga kraft under vintern
2023-2024.

BEHOVS MARKANVANDNINGSAVTAL?

Inget markanvandningsavtal behdvs. Foretaget
som har reserverat tomten betalar kostnaderna for
planandringen.

tutkii muistutukset seka lausunnot ja antaa niihin
vastineet. Jos kaavaa muutetaan olennaisesti, se
asetetaan uudelleen nahtaville. Jos olennaiset muu-
tokset koskevat yksityista etua ja tma antaa kirjalli-
sen suostumuksen muutosten tekoon, ei kaavaa kui-
tenkaan tarvitse asettaa uudelleen nahtaville. Tekni-
nen lautakunta lahettda kaavaehdotuksen kaupun-
ginhallitukselle kasiteltavaksi.

2.2 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuk-

sen ja tekee kaupunginvaltuustolle ehdotuksen kaa-
van hyvaksymiseksi tai palauttaa kaava-asian perus-
teluineen uudelleen valmisteltavaksi kaavoitusosas-
tolle. Kaupunginhallitus ei voi tehda kaavan sisaltoa
koskevia muutoksia, vaan ne joudutaan viemaan
osallisten oikeusturvan vuoksi uudelleen prosessoi-
taviksi, jotta asianomaiset voivat esittdd oman mieli-
piteensa tehtaviin muutoksiin. Tama tapahtuu kaa-
vaehdotuksen uudelleen nahtaville panon kautta.

2.3 Kaupunginvaltuusto kasittelee kaavaehdotuk-

sen ja hyvaksyy sen alueen uudeksi asemakaavaksi
tai palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi kaa-
voitusosastolle.

Hyvaksymispaatds aiheuttaa kaava-alueelle raken-
nuskiellon siihen asti kunnes uusi kaava on lainvoi-
mainen. Asemakaavan hyvaksymispaatdksesta on
oikeus valittaa hallinto-oikeuteen 30 paivan kuluessa
poytakirjan tarkastuksesta.

2.4 Asemakaava kuulutetaan voimaan tulleeksi.

Jos kaavasta ei ole jatetty valituksia hallinto-oikeu-
teen, kaava kuulutetaan voimaan tulleeksi kaupun-
gin internet-sivuilla. Jos hallinto-oikeuteen on tullut
valituksia, voidaan kaava kuuluttaa voimaan tule-
vaksi siltd osin, jota valitukset eivat koske.

AIKATAULU

Pyrkimyksena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syk-
sylld 2023 teknisen lautakunnan kasiteltavaksi, ja
etta uusi asemakaava saa lain voiman talvella 2023-
2024.

TARVITAANKO MAANKAYTTO-SOPIMUSTA?

Maankayttdsopimusta ei tarvita. Tontin varannut yri-
tys maksaa kaavanmuutoksen kustannukset.
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UTGANGSPUNKTERNA FOR PLANERINGEN
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
MARKAGO PA PLANERINGSOMRADET SUUNNITTELUALUEEN MAANOMISTUS
Hela omradet ags av Staden Jakobstad. Koko alueen omistaa Pietarsaaren kaupunki.
LANDSKAPSPLANEN
MAAKUNTAKAAVA

OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040 POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040
Osterbottens landskapsplan skall férstads beaktas Pohjanmaan maakuntakaava on tietenkin otettava
vid detaljplanering. | detta fall - da det ar fraga om huomioon asemakaavoituksessa. Tassa tapauk-
en mindre andring inom ett befintligt bostadsom- sessa — kun kyse on pieni muutos olemassa olevan
rade — har planen dock ingen betydelse pa land- asuntoalueen sisalla — ei kaavalla ole kuitenkaan
skapsplansniva. maakuntakaavatasolla mitdan merkitysta.
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GENERALPLANEN

YLEISKAAVA

Markanvandnings- och bygglagen 54 §:

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en generalplan
med rattsverkningar beaktas pa det satt som bestams ovan.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon
generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen
i tillampliga delar beaktas aven vad som bestéms om kraven pa gene-
ralplanens innehall.

JAKOBSTADS GENERALPLAN 2020

Denna generalplan saknar rattsverkan. Generalpla-
nen har inga andra rattsverkningar &n den i markan-
vandnings- och bygglagen 99.3 § avsedda inl6s-
ningsratten pa basen av miljéministeriets tillstand.
Jakobstads generalplan 2020 ar godkand av stads-
fullmaktige 28.1.2008 och ska beaktas som ut-
gangspunkt for detaljplanering. Planomradet har i
generalplanen avsett for smahusbebyggelse, som
reservomrade, med beteckningen AP. Planand-
ringen har dock ingen betydelse pa generalplane-

niva.

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 §:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon siten kuin siitd edella sdadetaan.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomi-
oon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan.

PIETARSAAREN YLEISKAAVA 2020

Pietarsaaren yleiskaava on oikeusvaikutukseton.
Yleiskaavalla ei ole muita oikeusvaikutuksia, kuin
maankayttd- ja rakennuslain 99.3 §:ssa tarkoitettu
ymparistoministerion lupaan perustuva lunastusoi-
keus. Pietarsaaren yleiskaava 2020 on kaupungin-
valtuuston 28.1.2008 hyvaksyma ja se tulee ottaa
huomioon asemakaavoituksen lahtékohtana. Suun-
nittelualue on yleiskaavassa varattu pientalorakenta-
misen reservialueeksi, merkinnalla AP. Kaavanmuu-
toksella ei kuitenkaan ole mitdan merkitysta yleis-
kaavatasolla.
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GALLANDE DETALJPLAN

AJANTASAINEN ASEMAKAAVA

N, N “fﬂi
Utdrag ur tidsenlig detaljplan - Ote ajantasa-asemakaavasta

Gallande detaljplan pa omradet ar fran ar 2021. Alueella voimassa oleva asemakaava on vuodelta
Inom planeringsomradet finns i den gallande detalj- 2021. Suunnittelualueelle on voimassa olevassa
planen kvartersomrade for parhus (AP-1). och nar- asemakaavassa osoitettu paritalojen korttelialueeksi
rekreationsomrade (VL). Pa rekreationsomradet (AP-1) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Virkistysalueella
finns en byggnadsyta foér en transformator eller en on rakennusala muuntamoa tai pumppuasemaa var-

pumpstation (en-1). ten (en-1).



Sida

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:
Sivu 9/9

Detaljplanedandring; del av kvarter 9samt rekreationsomrade i stadsdel 28 Farholmen.

15.8.2023
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

Asemakaavamuutos; osa korttelia 9 ja virkistysaluetta kaupunginosassa 28 Lammassaari.
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LEDNINGSKARTA

JOHTOKARTTA
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Utdrag ur stadens ledningskarta - Ote kaupungin johtokartasta.

Dagvatten Sadevesi

Hushallsvattenledning Talousvesijohto

El Sahkojohdot

Fjarrvarme Kaukolampoverkosto
Puhelinjohto

Telefonledning

Kommunaltekninska ledningar gar langs gatorna. Kunnallistekniset johdot kulkevat katualueilla.
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