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ARBETET MED EN UTVIDGNING AV DETALJPLANEN | STADSDEL 41, PIRILO HAR PABORJATS.
PLANEN BEROR JORDREGISTERENHETERNA 598-401-12-11, 598-401-12-223 OCH 598-
401-12-167, OCH MED DEN BILDAS PA OMRADET, SOM LIGGER NORR OM EKOROSK, NYA
KVARTERS-, GATU- OCH EVENTUELLA ANDRA OMRADEN.

TYO ASEMKAAVAN LAAJENTAMISEKSI KAUPUNGINOSASSA 41, PIRILO ON ALOITETTU.
KAAVA KOSKEE MAAREKISTERIYKSIKKOJA 598-401-12-11, 598-401-12-223 JA 598-
401-12-167, JA SILLA MUODOSTETAAN EKOROSKIN POHJOISPUOLELLA OLEVALLE ALU-
EELLE UUSIA KORTTELI-, KATU- JA MAHDOLLISIA MUITA ALUEITA.
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Planlaggningsavdelningen i staden Jakobstad,
planerare ar byraarkitekt limari Heinonen.

Adress: Stadshuset
Strengbergsgatan 1
68600 Jakobstad

Telefon: 0442438664

E-post: ilmari.heinonen@)jakobstad.fi

Pietarsaaren kaupungin kaavoitusosasto, suunnit-
telijana toimistoarkkitehti limari Heinonen.

Osoite: Kaupungintalo
Strengberginkatu 1
68600 Pietarsaari

Puhelin: 0442438664

S-posti: ilmari.heinonen@jakobstad.fi
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PLANERINGEN LEDS AV
Stadsplanearkitekt Séren Ohberg.

Adress: Stadshuset
Strengbergsgatan 1
68600 Jakobstad

Telefon: 044 785 1230

E-post: soren.ohberg@jakobstad.fi

INITIATIV TILL PLANERINGEN

Initiativtagare ar staden Jakobstad

Markanvandnings- och bygglagen 59 §:
Ersattning for utarbetande av detaljplan

Om en detaljplan eller en andring av planen i huvudsak ar pakallad av
ett enskilt intresse och har utarbetats pa initiativ av markagaren eller
markinnehavaren, har kommunen ratt att av denne uppbéara kostna-
derna for utarbetandet och behandlingen av planen.

PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet ligger i Pirild, vaster om
AKAB:s askdeponeringsomrade och nordost om
Ekorosk. Omradet har ingen detaljplan

15.08.2023

KAAVOITUSTA JOHTAA

Asemakaava-arkkitehti Séren Ohberg.

Osoite: Kaupungintalo
Strengberginkatu 1
68600 Pietarsaari

Puhelin: 044 785 1230

S-posti: soren.ohberg@pietarsaari.fi

SUUNNITTELUALOITE

Aloitteen tekijana on Pietarsaaren kaupunki.

Maankaytto- ja rakennuslaki 59 §:
Asemakaavan laatimisesta perittava korvaus

Jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun
vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on
oikeus peria taltd kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kus-
tannukset.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Piriléssa, AKAB:in tuh-
kanlajitysalueen lansipuolella ja Ekoroskin alueen
koillispuolella. Alueella ei ole asemakaavaa.
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VARFOR BEHOVS PLANANDRINGEN?

Syftet med planandringen ar att skapa nya tomter
for industri, da nuvarande tomtreserver torde ta
slut inom de narmaste aren.

Markanvandnings- och bygglagen 58 §
Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrank-
ning). Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljpla-
nen beaktas pa det satt som bestdms nedan.

Pa ett detaljplaneomrade far inte placeras sadana funktioner som
medfor olagenheter for den anvandning av andra omraden som anvi-
sats i planen. Pa ett detaljplaneomrade far inte heller placeras funkt-
ioner som strider mot detaljplanebestammelser som avser att for-
hindra eller begransa miljokonsekvenser som ar skadliga eller foror-
sakar storningar.

INTRESSENTER

1. Intressenter

Intressenter vid detaljplaneandringen ar marka-
garna samt detaljplaneomradets ragrannar. | plan-
forslagsskedet avser vi begara utlatande av fol-
jande parter: raddningsmyndigheten, halsoinspekt-
ionen, miljo- och byggnadsnamnden, Jakobstads
Vatten, energiverket Herrfors, NTM-centralen i
Sddra Osterbotten och Osterbottens férbund.

2. Ar jag intressent?

Du ar intressent, om dina forhallanden eller intres-
sen i avsevard man kan paverkas av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 62 §:
Véaxelverkan nar planer bereds

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for planeringen nér planer bereds skall
ordnas sa att markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndig-
heter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen (intressent) har mdjlighet att delta i beredningen av pla-
nen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller
muntligen uttala sin asikt om saken.

HUR KAN JAG PAVERKA?

Som intressent har du nu det basta tillfallet att pa-
verka beredningen av planen genom att framféra
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MIKSI KAAVAMUUTOSTA TARVITAAN?

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on luoda uu-
sia tontteja teollisuudelle, kun nykyiset tonttireser-
vit [&hivuosina loppunevat.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §
Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoi-
tus). Muiden ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava
on otettava huomioon siten kuin jaljempana saadetaan.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat hait-
taa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytdlle. Asemakaava-alu-
eelle ei saa my6skaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hai-
riita aiheuttavien ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista
koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia.

OSALLISET

1. Osalliset

Kaavamuutoksen osallisia ovat maanomistajat
sekd asemakaava-alueen rajanaapurit. Kaavaeh-
dotusvaiheessa aiotaan pyytaa lausuntoja seuraa-
vilta osapuolilta: pelastusviranomainen, terveysval-
vonta, ymparistd-, ja rakennuslautakunta, Pietar-
saaren Vesi, energialaitos Herrfors, Etela-Pohjan-
maan ELY-keskus ja Pohjanmaan liitto.

2. Olenko osallinen?

Olet osallinen, jos tama kaava tulee vaikuttamaan
huomattavasti sinun etuihisi tai oloihisi.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 62 §:
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahtokohdista, ta-
voitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tie-
dottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen,
tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisailla, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
telldan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, ar-
vioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mie-
lipiteensa asiasta.

KUINKA VOIN VAIKUTTAA?

Osallisena sinulla on nyt hyva tilaisuus vaikuttaa
kaavan valmisteluun tuomalla omat mielipiteesi
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dina asikter till planlaggaren per brev eller e-post
till ilmari.heinonen@jakobstad.fi, eller genom att
komma och diskutera till planlaggningsavdel-
ningen. Ju snabbare planlaggaren far kdnnedom
om dina asikter, desto battre kan de tas i beak-
tande vid beredningen av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 63 §:
Program for deltagande och bedémning

Nar en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och
betydelse nddvandigt program for deltagande och véaxelverkan samt
for beddmning av planens konsekvenser utarbetas i ett tillrackligt tidigt
stadium.

Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att in-
tressenterna har méjlighet att fa information om utgangspunkterna for
planlaggningen, den planerade tidtabellen samt férfarandet for delta-
gande och bedémning.

HUR FAR JAG INFORMATION OM PLANENS
FRAMSKRIDANDE?

Information om att planlaggningen anhangiggjorts
ingar i lokaltidningarna: Osterbottens Tidning och
Pietarsaaren Sanoma samt pa stadens hemsida
under kungorelser.

Framlaggandet av planforslaget informeras pa sta-
dens hemsida under kungoérelser. Ytterligare
skickas brev till fastighetsagare pa planeringsom-
radet och de narmaste grannarna.

Nar planen trader i kraft kungors detta under kun-
gorelser pa stadens hemsida.

Detaljplanens olika skeden kan féljas pa:
https://www.jakobstad.fi/boende-och-miljo/teniska-
tjanster/planlaggningsavdelning/detaljplaner-un-
der-uppgorande.

HUR FRAMSKRIDER PLANPROJEKTET?

1. Planens beredningsskede

| beredningsskedet undersoker man mojligheten
att skapa industritomter enligt malsattningen. Foér
de omraden som ska planlaggas gors de miljéut-
redningar som kravs, sa som naturutredning. Av in-
tressenterna far man ocksa upplysningar i form av
asikter. Planlaggaren beaktar utredningarna och
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kaavanlaatijan tietoon kirjallisesti, sdhkopostitse il-
mari.heinonen@pietarsaari.fi, tai kdymalla keskus-
telua kaavoitusosastolla. Mitd nopeammin mielipi-
teesi tulee kaavoittajan tietoon, sitd paremmin ne
voidaan ottaa huomioon kaavaa valmisteltaessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 63 §:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan
tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osal-
listumis- ja vuorovaikutusmenettelyistéd seka kaavan vaikutusten arvi-
oinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla
on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtdkohdista, suunnitel-
lusta aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

KUINKA SAAN TIETOA KAAVAHANKKEEN
ETENEMISESTA?

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan paikalli-
sissa sanomalehdissa, Pietarsaaren Sanomissa ja
Osterbottens Tidningissa seka kaupungin Kotisi-
vuilla kuulutuksissa.

Kaavan nahtavilla olosta tiedotetaan kaupungin ko-
tisivuilla kuulutuksissa. Tasta tullaan myds tiedotta-
maan kaava-alueen Kkiinteistbnomistajia seka Ia-
himpia naapureita kirjeitse.

Kaavan voimaan tulo kuulutetaan kaupungin kotisi-
vuilla kuulutuksissa.

Kaavan eri vaiheita voi seurata:
https://pietarsaari.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekni-
set-palvelut/kaavoitus/vireilla-olevat-asemakaava-
hankkeet.

KUINKA KAAVAHANKE ETENEE?

1. Kaavan valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluvaiheessa selvitetddn mahdolli-
suus luoda teollisuustontteja, tavoitteiden mukai-
sesti. Tehdaan kaavoitettavien alueiden kaytén
edellyttamat ymparistoselvitykset, kuten esimer-
kiksi luontoselvitys. Lisatietoa saadaan osallisten
esittdmista mielipiteista. Selvitykset ja osallisten
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intressenternas asikter och ger detaljplaneférsla-
get dess slutliga form.

2. Planens behandlingsskeden

2.1 Tekniska namnden behandlar planférslaget

och framlagger det till paseende under 30 dagar.
Under den har tiden kan vem som helst av stadens
invanare eller intressenter géra en anmarkning mot
planforslaget, riktad till stadsstyrelsen. Planlagga-
ren undersOker anmarkningarna och utlatandena
och beméter dem. Om planen andras vasentligt,
framlaggs den till paseende pa nytt. Om de vasent-
liga andringarna galler ett privat intresse och denne
ger sitt skriftliga samtycke till &ndringarna, behdver
planen likval inte framlaggas till paseende pa nytt.
Tekniska namnden for planen till stadsstyrelsen for
behandling.

2.2. Stadsstyrelsen behandlar planforslaget och

foreslar for stadsfullmaktige att planen ska godkan-
nas eller aterremitterar plandrendet med moti-
veringar till planlaggningsavdelningen fér ny be-
redning. Stadsstyrelsen kan inte &ndra innehallet i
planen, utan andringarna maste med tanke pa in-
tressenternas rattsskydd processas pa nytt, sa att
berérda parter kan framféra sin asikt om andring-
arna. Det har sker genom att planférslaget fram-
laggs till paseende pa nytt.

Stadsstyrelsens medlemmar ar alltid intressenter i planprojekt och
deras asikter tas emot under beredningsskedet av planlaggningsar-
betet. De har ocksa ratt att inlamna en anmarkning medan planen ar
framlagd till paseende, och da far de ett skriftligt bemétande av den;
varfor deras sak har beaktats eller lamnats obeaktad.

2.3 Stadsfullmaktige behandlar planférslaget

och godkanner det som ny detaljplan fér omradet
eller aterremitterar arendet till planlaggningsavdel-
ningen for ny beredning.

Beslut om godkadnnande belagger planomradet
med byggférbud tills den nya planen har vunnit
laga kraft. Beslutet om godkannande av detaljplan
har man ratt att 6verklaga till férvaltningsdomstolen
under 30 dagar fran det att protokollet justerats.

Stadsfullmaktiges ledamdéter ar alltid intressenter i planprojekt och
deras asikter tas emot under beredningsskedet av planlaggningsar-
betet. De har ocksa ratt att inlamna en anmarkning under den tid pla-
nen ar framlagd till paseende och da far de ett skriftligt bemétande
av den; varfor deras asikt har beaktats eller lamnats obeaktad.
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mielipiteet huomioon ottaen kaavanlaatija antaa
asemakaavaehdotukselle sen lopullisen muodon.

2. Kaavan kasittelyvaiheet

2.1 Tekninen lautakunta kéasittelee kaavaehdo-

tuksen ja asettaa sen nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavilla oloaikana voi kuka tahansa kaupungin
asukas tai osallinen tehdad muistutuksen kaavaeh-
dotuksesta kaupunginhallitukselle  osoitettuna.
Kaavanlaatija tutkii muistutukset seka lausunnot ja
antaa niihin vastineet. Jos kaavaa muutetaan olen-
naisesti, se asetetaan uudelleen nahtaville. Jos
olennaiset muutokset koskevat yksityista etua ja
tama antaa kirjallisen suostumuksen muutosten te-
koon, ei kaavaa kuitenkaan tarvitse asettaa uudel-
leen nahtaville. Tekninen lautakunta siirtaa kaavan
kaupunginhallitukselle kasiteltavaksi.

2.2 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuk-

sen ja tekee ehdotuksen kaavan hyvaksymisesta
kaupunginvaltuustolle tai palauttaa kaava-asian
perusteluineen uudelleen valmisteltavaksi kaavoi-
tusosastolle. Kaupunginhallitus ei voi tehda kaavan
sisdltdéa koskevia muutoksia, vaan ne joudutaan
viemaan osallisten oikeusturvan vuoksi uudelleen
prosessoitaviksi, jotta asianomaiset voivat esittda
oman mielipiteensa tehtaviin muutoksiin. Tama ta-
pahtuu kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville pa-
non kautta.

Kaupunginhallituksen jasenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja
heidan mielipiteensa otetaan vastaan kaavoitustyon valmisteluvai-
heessa. Heilla on my6s oikeus tehda kaavan nahtavilla oloaikana
muistutus, jolloin he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidan
asiansa on otettu tai jatetty ottamatta huomioon.

2.3 Kaupunginvaltuusto kasittelee kaavaehdo-

tuksen ja hyvaksyy sen alueen uudeksi asemakaa-
vaksi tai palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi
kaavoitusosastolle.

Hyvaksymispaatds aiheuttaa kaava-alueelle raken-
nuskiellon, kunnes uusi kaava on lainvoimainen.
Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta on oikeus
valittaa hallinto-oikeuteen 30 paivan kuluessa pdy-
takirjan tarkastuksesta.

Kaupunginvaltuuston jasenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja
heidan mielipiteensa otetaan vastaan kaavoitustyon valmisteluvai-
heessa. Heilld on myds oikeus tehda kaavan nahtavilld oloaikana
muistutus, jolloin he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidan
asiansa on otettu tai jatetty ottamatta huomioon.
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2.4 Detaljplanens ikrafttradande kungors.

Om inga besvar éver planen har inlamnats till for-
valtningsdomstolen, kungérs planen ikrafttradande
pa stadens internet-sidor. Om besvar inlamnats,
kan man kungoéra att de delar av planen, som inte
berdrs av besvaren.

TIDTABELL

Var stravan ar att planférslaget ska vara fardigt for
behandling i tekniska namnden varen 2024, och att
planen vinner laga kraft under samma ar.

BEHOVS MARKANVANDNINGSAVTAL?

Ifall planen kommer att omfatta privatagda omra-
den, kan ett markanvandningsavtal bli aktuellt.
Detta klargors under processen, da planens gran-
ser avgors.

Markanvandnings- och bygglagen 91 a § (13.3.2003/222):
Markagares skyldighet att delta i kostnaderna for samhallsbyggande

De markagare inom ett omrade som detaljplaneras vilka har avsevard
nytta av detaljplanen ar skyldiga att pa det satt som anges nedan delta
i kommunens kostnader fér samhallsbyggande.

Stravan skall vara att avtala med markagaren om dennes deltagande
i kostnaderna.

Markanvandnings- och bygglagen 91 b §:
Markanvandningsavtal

En kommun kan inga avtal om planlaggning och om genomférandet
av planerna (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om innehallet i planerna.

Ett markanvandningsavtal kan ingds med bindande verkan for par-
terna forst nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt fram-
lagt. Detta galler inte avtal om inledande av planlaggning.

Genom markanvandningsavtal kan det utan hinder av bestdmmel-
serna om utvecklingskostnadsersattning i detta kapitel &ven ingas mer
utférliga éverenskommelser om parternas inbdrdes rattigheter och
skyldigheter.

Information om markanvandningsavtal skall ges i samband med att en
plan utarbetas. Avsikten att inga ett markanvandningsavtal skall med-
delas i programmet for deltagande och bedémning. Framgar avsikten
att inga ett markanvandningsavtal forst efter det att programmet for
deltagande och bedémning har utarbetats, skall information i fragan
ges vid utarbetandet av planen pa ett satt som ar Iampligt med hansyn
till intressenternas tillgang till information.

15.08.2023

2.4 Asemakaava kuulutetaan voimaan tulleeksi.

Jos kaavasta ei ole jatetty valituksia hallinto-oikeu-
teen, kaava kuulutetaan voimaan tulleeksi kaupun-
gin internet-sivuilla. Jos hallinto-oikeuteen on tullut
valituksia, voidaan kaava kuuluttaa voimaan tule-
vaksi siltd osin, jota valitukset eivat koske.

AIKATAULU

Pyrkimyksena on, ettd kaavaehdotus valmistuu
teknisen lautakunnan kasiteltavaksi kevaalla 2024,
ja etta kaava saa lainvoiman samana vuonna.

TARVITAANKO MAANKAYTTOSOPIMUSTA?

Mikali kaava tulee kasittdmaan yksityisomistuk-
sessa olevia alueita, saattaa maankayttdsopimuk-
sen teko tulla ajankohtaiseksi. Tama selviaa pro-
sessin aikana, kun kaavan rajat ratkaistaan.

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 a § (13.3.2003/222):

Maanomistajan velvollisuus osallistua yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta
aiheutuu merkittavaa hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdys-
kuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin siten kuin jaljempana
sdadetaan. Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittdva sopimaan
maanomistajan kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 b §:
Maankayttésopimukset

Kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvia so-
pimuksia (maankayttésopimus). Maankayttdsopimuksissa ei voida kui-
tenkaan sitovasti sopia kaavojen sisallosta.

Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jal-
keen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.
Tama ei koske sopimusten tekemista kaavoituksen kaynnistamisesta.

Maankayttésopimuksilla voidaan tdman luvun kehittdmiskorvausta
koskevien saanndsten rajoittamatta laajemminkin sopia osapuolten
valisista oikeuksista ja velvoitteista.

Maankayttésopimuksesta tiedotetaan kaavan laatimisen yhteydessa.
Tarkoituksesta tehda maankayttdsopimus on tiedotettava osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa. Jos tarkoitus tehda maankayttésopimus tu-
lee esille vasta sen jalkeen, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on laadittu, asiasta tulee kaavan laatimisen yhteydessa tiedottaa osal-
listen tiedonsaannin kannalta sopivalla tavalla.
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Markanvandnings- och bygglagen 91 ¢ § (13.3.2003/222):
Utvecklingskostnadsersattning

Har ingen éverenskommelse natts med markagaren om dennes del-
tagande i kostnaderna for samhallsbyggande, kan kommunen hos
markagaren ta ut en saddan andel av de uppskattade kostnaderna for
samhallsbyggandet som betjanar bebyggandet av ett planomrade vil-
ken har avpassats enligt den vardestegring pa en tomt enligt detalj-
planen som har uppstatt pa grund av byggratt, utdkad byggratt eller
andrade anvandningsmojligheter som i detaljplanen har anvisats for
tomten (utvecklingskostnadsersattning).

Markanvandnings- och bygglagen 91 g §:

Kommunen beslutar om faststéllande av utvecklingskostnadsersatt-
ningen. Beslutet skall fattas utan dréjsmal efter det att detaljplanen har
godkants. Av beslutet skall grunderna for faststallandet av ersatt-
ningen framga.

Utvecklingskostnadsersattning kan faststéllas endast om en bin-
dande tomtindelning anges i detaljplanen. Utvecklingskostnadser-
sattningen faststalls separat for varje tomt enligt planen. For ett kvar-
tersomrade som har anvisats for ett visst anvandningsdndamal och
som tillhér en och samma &gare behdéver tomtindelningen inte anges
i detaljplanen. Harvid kan utvecklingskostnadsersattningen faststallas
kvartersvis.

15.08.2023

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 ¢ § (13.3.2003/222):
Kehittamiskorvaus

Jos maanomistajan kanssa ei ole syntynyt sopimusta hénen osallistu-
misestaan yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin,
kunta voi peria maanomistajalta asemakaavan mukaiselle tontille ase-
makaavassa osoitetun rakennusoikeuden, rakennusoikeuden lisayk-
sen tai kayttdbmahdollisuuden muutoksen aiheuttamaan tontin arvon-
nousuun suhteutetun osuuden kaava-alueen rakentamista palvelevan
yhdyskuntarakentamisen arvioiduista kustannuksista (kehittamiskor-
vaus).

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 g §:

Kehittdmiskorvauksen maaraamisesta paattaa kunta. Paatés on teh-
tava viipymatta asemakaavan hyvaksymisen jalkeen. Paatoksesta tu-
lee ilmeta korvauksen maaraamisen perusteet.

Kehittamiskorvaus voidaan maarata vain, jos sitova tonttijako on
osoitettu asemakaavassa. Kehittdmiskorvaus maarataan kullekin
kaavan mukaiselle tontille erikseen. Yhteen kayttétarkoitukseen osoi-
tetulla korttelialueella, jolla on yksi omistaja, ei tonttijaon osoittaminen
asemakaavassa ole tarpeen. Talléin kehittdmiskorvaus voidaan maa-
rata korttelikohtaisesti.

UTGANGSPUNKTERNA FOR PLANERINGEN

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

MARKAGO PA PLANERINGSOMRADET

Staden ager omradets centrala delar. Det, om pla-
nen kommer att omfatta aven privat mark, avgors
under planeringsprocessen.

SUUNNITTELUALUEEN MAANOMISTUS

Kaupunki omistaa kaava-alueen keskeisimmat
osat. Se, tuleeko kaava ulottumaan myos yksityis-
maalle, ratkeaa prosessin aikana.
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Co.

Markégokarta, stadens ma'fk markt ut med raster.

Maanomistuskartta, kaupungin maat on osoiteftu rasterilla.

15.08.2023

LANDSKAPSPLANEN

MAAKUNTAKAAVA

Markanvandnings- och bygglagen 32 §:

Landskapsplanen skall tjana till ledning nar generalplaner och detalj-
planer utarbetas och @ndras samt nar atgarder annars vidtas for att
reglera omradesanvandningen.

Nar myndigheterna planerar atgarder som galler omradesanvand-
ningen och beslutar om att vidta dessa atgarder, skall de beakta land-
skapsplanen, forsdka framja genomférandet av planen och se till att
atgarderna inte forsvarar genomférandet av planen.

OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 ska tjana till led-
ning och ska beaktas vid detaljplanering.

Maankaytto- ja rakennuslaki 32 §:

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa
ja asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimen-
piteitd ja paattaessaan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava
huomioon, pyrittdva edistdmaan kaavan toteuttamista ja katsottava,
ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on ohjeena ja
otettava huomioon asemakaavoituksessa.
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Landskapsplanen styr planeringen pa planerings-
omradet med foljande beteckningar och bestam-
melser:

T Industri och lageromrade.

| den mer detaljerade planeringen ska fastas upp-
marksamhet vid omradets tillganglighet och trafik-
arrangemang samt vid kulturmiljé-, landskaps- och
naturvarden. Vid planering av ett omrade som lig-
ger inom eller intill tatort ska stads- och tatortsbil-
den beaktas och tillracklig skyddszon till bostads-
och rekreationsomraden anvisas. P4 omradet kan
i den mer detaljerade planeringen pa grundval av
noggrannare utredningar anvisas industrianlagg-
ningar med betydande miljokonsekvenser och an-
laggningar som hanterar farliga kemikalier. Bety-
dande miljdolagenheter ska férhindras genom att
tillrackliga skyddszoner anvisas eller med tekniska
I6sningar. Om det i omradet lagras eller tillverkas
bransle eller andra farliga @mnen, ska de miljoris-
ker som lagringen eller tillverkningen orsakar be-
aktas vid planeringen av omradet och dess
narmiljo. P4 omradet far inget nytt boende anvisas.

15.08.2023
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Maakuntakaava ohjaa suunnittelualueen suunnitte-
lua seuraavin merkinnoéin ja maarayksin:

Teollisuus- ja varastoalue

Tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdad huo-
miota alueen saavutettavuuteen ja liikennejarjeste-
lyihin seka kulttuuriymparistd-, maisema- ja luonto-
arvoihin. Taajama-alueilla tai niiden viereisilla alu-
eilla tulee alueen suunnittelussa ottaa huomioon
kaupunki- ja taajamakuva ja osoittaa asuin- ja vir-
kistysalueille riittavat suojavyohykkeet. Tarkem-
pien selvitysten perusteella alueelle voi tarkem-
massa suunnittelussa osoittaa teollisuuslaitoksia,
joilla on merkittavia ymparistdvaikutuksia, ja laitok-
sia, jotka kasittelevat vaarallisia kemikaaleja. Mer-
kittavat ymparistohaitat tulee estaa osoittamalla riit-
tavat suojavydhykkeet tai teknillisilla ratkaisuilla.
Jos alueella varastoidaan tai valmistetaan polttoai-
neita tai muita vaarallisia aineita, tulee alueen ja
sen lahiymparistén suunnittelussa ottaa huomioon
varastoinnista ja valmistelusta aiheutuvat ymparis-
toriskit. Alueelle ei tule osoittaa uutta asumista.
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kk-2 Jakobstads
stadsutvecklingszon (kk-2)

Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de
centrala omradena av Jakobstads stadsregion dar
stadens paverkan ar betydande. Omradet bestar
av Jakobstad med narliggande tatorter och stads-
nara landsbygdsomraden. | avgransningen ingar
aven Pedersére och Larsmo centrum..

Planeringsbestammelse: Jakobstad bor utvecklas
som regionens centrum och som en del av det
nationella natverket av stadsregioner. For omra-
det bor utvecklas en fungerande samhallsstruktur
som tryggar den ekologiska funktionen. Land-
skapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper
for en hogklassig stadsoch landskapsbild bér
ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse
bor placeras sa att den inte forhindrar framtida ut-
vidgning av den enhetliga samhallsstrukturen,
som bor framja ekologisk hallbarhet och biologisk
mangfald samt trygga tillgangen och tillganglig-
heten till rekreationsomraden. Nya bostads- och
arbetsplatsomraden bor placeras fordelaktigt med
tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och cykel-
trafiken. Service av regional betydelse bor styras
till omraden i stadens centrum eller i dess narhet.
Omradet bor utvecklas som ett internationellt sett
attraktivt omrade for foretagsverksamhet. Omra-
dets tillganglighet bor sakerstallas och utvecklas.
Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de inter-
nationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn
och flygplats.

Planeringsrekommendation: Planering av markan-
vandningen och utveckling av omradet bér ske i
samarbete 6ver kommungranserna.

Markanvandnings- och bygglagen 33 §:
Pa dessa omraden far tillstand for uppférande av byggnad inte bevil-
jas sa att det forsvarar genomférandet av landskapsplanen.

15.08.2023

kk-2 Pietarsaaren
kaupunkikehittdmisen vybéhyke (kk-2)

Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan Pietar-
saaren kaupunkiseudun keskeiset alueet, joilla
kaupungin vaikutus on merkittava. Alueeseen kuu-
luvat Pietarsaaren kaupunki |&hitaajamineen ja
kaupungin laheiset maaseutualueet. Rajaukseen
sisaltyvat myds Pedersoéren ja Luodon keskustat.

Suunnittelumaarays: Pietarsaarta tulee kehittaa
seudun keskuksena osana valtakunnallista kau-
punkiseutuverkostoa. Alueelle tulee kehittaa toi-
miva yhdyskuntarakenne, joka turvaa ekologisen
toimivuuden. Maisemarakenteen ja yhtenaisten
suunnitteluperiaatteiden tulee olla perustana kai-
kelle rakentamiselle hyvan kaupunki- ja maisema-
kuvan luomiseksi. Uudisrakentaminen tulee sijoit-
taa niin, etta se ei estd ehean yhdyskuntarakenteen
tulevaa laajentamista. Yhdyskuntarakenteen tulee
edistda ekologista kestavyytta ja biologista moni-
muotoisuutta seka turvata virkistysalueiden tar-
jonta ja saavutettavuus. Uudet asunto- ja tyo-
paikka-alueet tulee sijoittaa suotuisasti joukkolii-
kenteen seka kavelyn ja pyorailyn kehittamista aja-
tellen. Seudullisesti merkittavat palvelut tulee oh-
jata kaupungin keskustassa oleville alueille tai sen
laheisyyteen. Aluetta tulee kehittdd kansainvali-
sesti vetovoimaisena yritystoiminnan alueena. Alu-
een saavutettavuus tulee varmistaa ja sita kehittaa.
Erityistd huomiota tulee kiinnittda teiden, rautatei-
den, sataman ja lentoaseman kautta kulkeviin kan-
sainvalisiin yhteyksiin.

Suunnittelusuositus: Maankaytéon suunnittelu ja
alueen kehittdminen tulee tehda kuntarajoja ylitta-
vana yhteistyona.

Maankaytto- ja rakennuslaki 33 §:
Naille alueille lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa niin,
ettd vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista.



PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:
UTVIDGNING AV INDUSTRIOMRADET | STASDEL 41, PIRILO

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

Sida
Sivu 11/14

TEOLLISUUSALUEEN LAAJENTAMINEN KAUPUNGINOSASSA 41, PIRILO

15.08.2023

GENERALPLANEN

YLEISKAAVA

Markanvandnings- och bygglagen 54 §:

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en generalplan
med rattsverkningar beaktas pa det satt som bestams ovan.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon
generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljpla-
nen i tillampliga delar beaktas &ven vad som bestdms om kraven pa
generalplanens innehall.

JAKOBSTADS GENERALPLAN 2020

Denna generalplan saknar rattsverkan. En gene-
ralplan som saknar rattsverkan har inga andra
rattsverkningar an den i markanvandnings- och
bygglagen 99.3 § avsedda inldsningsratten pa ba-
sen av miljdministeriets tillstand.

Markanvandnings- och bygglagen 99.3 §:

Vederborande ministerium kan dessutom bevilja kommunen tillstand
att I6sa in ett omrade som i generalplanen har anvisats som trafikled,
for bostadsbyggande eller fér samhallsbyggande som ansluter sig till
bostadsbyggande och som behdévs for kommunens planenliga sam-
hallsutveckling, samt ett omrade som ar avsett for en inrattning for
kommunen eller samkommunen eller for deras 6vriga behov. | ett om-
rade som inléses for bostadsbyggande eller féor samhallsbyggande
som ansluter sig till bostadsbyggande kan aven inga ett rekreations-
och skyddsomrade.

Jakobstads generalplan 2020 utan rattsverkan ar
godkand av stadsfullmaktige 28.1.2008 och ska
beaktas som utgangspunkt for detaljplanering. Ge-
neralplanen ar under uppdatering, och i planforsla-
get, som framlagts till paseende, ar omradet reser-
verat for industri.

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 §:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon siten kuin siité edella saadetaan.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan siséltévaatimuksista saadetaan.

PIETARSAAREN YLEISKAAVA 2020

Pietarsaaren yleiskaava on oikeusvaikutukseton
yleiskaava. Oikeusvaikutuksettomalla yleiskaavalla
ei ole muita oikeusvaikutuksia, kuin maankaytto- ja
rakennuslain 99.3 §:ssa tarkoitettu ymparistéminis-
terion lupaan perustuva lunastusoikeus.

Maankaytto- ja rakennuslaki 99.3 §:

Asianomainen ministerio voi lisdksi myontaa kunnalle luvan lunastaa
alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu liikennevaylaksi, asuntoraken-
tamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvi-
taan kunnan suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seka
alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai mui-
hin naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdys-
kuntarakentamiseen lunastettavaan alueeseen voi sisaltya myos vir-
kistys- ja suojelualuetta.

Pietarsaaren oikeusvaikutukseton yleiskaava 2020
on kaupunginvaltuuston 28.1.2008 hyvaksyma ja
se on otettava huomioon asemakaavoituksen lah-
tékohtana. Yleiskaavaa paivitetaan, ja nahtavilla ol-
leessa ehdotuksessa on alue varattu teollisuutta
varten.
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Generalplanens beteckningar och bestammelser
vilka styr detaljplaneringen av planomradet:

anger ett omrade med landsbygds-
karaktar.

Vi vill kvarhalla dessa omradens naturvarden
och avgransa dem som en omfamning med
jord- och skogsbruk, gles bebyggelse,

jakt, fiske och allemansratt.

15.08.2023

Suunnittelualueen asemakaavoitusta ohjaavat
yleiskaavamerkinnat ja maaraykset:

Osoittaa maaseutumaisen
alueen

Haluamme sailyttaa naiden alueiden luonnonarvot
ja rajata alueet syleilyna siten, ettd ne sulkevat
piiriinsd maa- ja metsatalouden, haja-asutuksen,
kalastuksen, metsastyksen ja jokamiehenoikeu-
den.
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GALLANDE DETALJPLAN
AJANTASAINEN ASEMAKAAVA
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Kartutdrag ur tidsenligt detaljplan - Karttaote ajantasa-asemakaavasta
Planomradet har ingen detaljplan, men det Kaava-alueella ei ole asemakaavaa, mutta se ra-
angransar i vaster till detaljplanerna for ett joittuu lannessa jatehuoltoalueen (Ekorosk, 1992)
avfallshanteringsomrade (Ekorosk, 1992) och for ja tuhkanlajitysalueen (AKAB, 2000) asemakaavoi-

ett askdeponeringsomrade (AKAB, 2000). hin.
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LEDNINGSKARTA

JOHTOKARTTA

Utdrag ur stadens ledningskarta Ote kaupungin johtokartasta
Dagvatten Sadevesi
Hushallsvattenledning Talousvesijohto

El Sahkojohdot

Fjarrvarme Kaukolampoverkosto

Telefonledning Puhelinjohto



	ARBETET MED EN UTVIDGNING AV DETALJPLANEN I STADSDEL 41, PIRILÖ HAR PÅBÖRJATS. PLANEN BERÖR JORDREGISTERENHETERNA 598-401-12-11, 598-401-12-223 OCH 598-401-12-167, OCH MED DEN BILDAS PÅ OMRÅDET, SOM LIGGER NORR OM EKOROSK, NYA KVARTERS-, GATU- OCH EVENTUELLA ANDRA OMRÅDEN.
	TYÖ ASEMKAAVAN LAAJENTAMISEKSI KAUPUNGINOSASSA 41, PIRILÖ ON ALOITETTU. KAAVA KOSKEE MAAREKISTERIYKSIKKÖJÄ 598-401-12-11, 598-401-12-223 JA 598-401-12-167, JA SILLÄ MUODOSTETAAN EKOROSKIN POHJOISPUOLELLA OLEVALLE ALUEELLE UUSIA KORTTELI-, KATU- JA MAHDOLLISIA MUITA ALUEITA. 
	KAAVANLAATIJANA TOIMII
	PLANLÄGGARE
	KAAVOITUSTA JOHTAA
	PLANERINGEN LEDS AV
	INITIATIV TILL PLANERINGEN
	Maankäyttö- ja rakennuslaki 59 §:
	Markanvändnings- och bygglagen 59 §:
	Asemakaavan laatimisesta perittävä korvaus
	Ersättning för utarbetande av detaljplan
	Jos asemakaava tai kaavan muutos on pääasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus periä tältä kaavan laatimisesta ja käsittelystä aiheutuneet kustannukset.
	PLANERINGSOMRÅDET 
	SUUNNITTELUALUE
	VARFÖR BEHÖVS PLANÄNDRINGEN?

	Om en detaljplan eller en ändring av planen i huvudsak är påkallad av ett enskilt intresse och har utarbetats på initiativ av markägaren eller markinnehavaren, har kommunen rätt att av denne uppbära kostnaderna för utarbetandet och behandlingen av planen.
	SUUNNITTELUALOITE

	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 §
	Markanvändnings- och bygglagen 58 §
	Asemakaavan oikeusvaikutukset
	Detaljplanens rättsverkningar
	Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden ympäristön muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon siten kuin jäljempänä säädetään.
	En byggnad får inte uppföras i strid med detaljplanen (bygginskränkning). Beträffande andra åtgärder som förändrar miljön skall detaljplanen beaktas på det sätt som bestäms nedan.
	Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden käytölle. Asemakaava-alueelle ei saa myöskään sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai häiriöitä aiheuttavien ympäristövaikutusten estämistä tai rajoittamista koskevien asemakaavamääräysten vastaisia.
	OSALLISET

	På ett detaljplaneområde får inte placeras sådana funktioner som medför olägenheter för den användning av andra områden som anvisats i planen. På ett detaljplaneområde får inte heller placeras funktioner som strider mot detaljplanebestämmelser som avser att förhindra eller begränsa miljökonsekvenser som är skadliga eller förorsakar störningar.
	INTRESSENTER

	Maankäyttö- ja rakennuslaki 62 §:
	Markanvändnings- och bygglagen 62 §:
	Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa
	Växelverkan när planer bereds
	Kaavoitusmenettely tulee järjestää ja suunnittelun lähtökohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, että alueen maanomistajilla ja niillä, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaisilla ja yhteisöillä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä asiasta.
	KUINKA VOIN VAIKUTTAA?

	Planläggningsförfarandet samt informationen om utgångspunkterna, målen och eventuella alternativ för planeringen när planer bereds skall ordnas så att markägarna på området och de vars boende, arbete eller övriga förhållanden kan påverkas betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsområde behandlas vid planeringen (intressent) har möjlighet att delta i beredningen av planen, bedöma verkningarna av planläggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin åsikt om saken.
	HUR KAN JAG PÅVERKA?

	Maankäyttö- ja rakennuslaki 63 §: 
	Markanvändnings- och bygglagen 63 §:
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	Program för deltagande och bedömning
	Kaavaa laadittaessa tulee riittävän aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nähden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistä sekä kaavan vaikutusten arvioinnista.
	När en plan utarbetas skall ett med avseende på planens syfte och betydelse nödvändigt program för deltagande och växelverkan samt för bedömning av planens konsekvenser utarbetas i ett tillräckligt tidigt stadium.
	Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa sillä tavoin, että osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lähtökohdista, suunnitellusta aikataulusta sekä osallistumis- ja arviointimenettelystä.
	KUINKA SAAN TIETOA KAAVAHANKKEEN ETENEMISESTÄ?
	HUR FRAMSKRIDER PLANPROJEKTET?

	När frågan om planläggning har väckts ska detta meddelas så att intressenterna har möjlighet att få information om utgångspunkterna för planläggningen, den planerade tidtabellen samt förfarandet för deltagande och bedömning. 
	HUR FÅR JAG INFORMATION OM PLANENS FRAMSKRIDANDE?
	MIKSI KAAVAMUUTOSTA TARVITAAN?

	Stadsstyrelsens medlemmar är alltid intressenter i planprojekt och deras åsikter tas emot under beredningsskedet av planläggningsarbetet. De har också rätt att inlämna en anmärkning medan planen är framlagd till påseende, och då får de ett skriftligt bemötande av den; varför deras sak har beaktats eller lämnats obeaktad.
	Kaupunginvaltuuston jäsenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja heidän mielipiteensä otetaan vastaan kaavoitustyön valmisteluvaiheessa. Heillä on myös oikeus tehdä kaavan nähtävillä oloaikana muistutus, jolloin he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidän asiansa on otettu tai jätetty ottamatta huomioon.
	TIDTABELL
	AIKATAULU
	BEHÖVS MARKANVÄNDNINGSAVTAL?

	Stadsfullmäktiges ledamöter är alltid intressenter i planprojekt och deras åsikter tas emot under beredningsskedet av planläggningsarbetet. De har också rätt att inlämna en anmärkning under den tid planen är framlagd till påseende och då får de ett skriftligt bemötande av den; varför deras åsikt har beaktats eller lämnats obeaktad.
	KUINKA KAAVAHANKE ETENEE?

	Maankäyttö- ja rakennuslaki 91 a § (13.3.2003/222):
	Markanvändnings- och bygglagen 91 a § (13.3.2003/222):
	Maanomistajan velvollisuus osallistua yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
	Markägares skyldighet att delta i kostnaderna för samhällsbyggande
	De markägare inom ett område som detaljplaneras vilka har avsevärd nytta av detaljplanen är skyldiga att på det sätt som anges nedan delta i kommunens kostnader för samhällsbyggande. 
	Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittävää hyötyä, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin siten kuin jäljempänä säädetään. Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittävä sopimaan maanomistajan kanssa.
	Strävan skall vara att avtala med markägaren om dennes deltagande i kostnaderna.
	Markanvändnings- och bygglagen 91 b §:
	Maankäyttö- ja rakennuslaki 91 b §:
	Markanvändningsavtal
	Maankäyttösopimukset
	En kommun kan ingå avtal om planläggning och om genomförandet av planerna (markanvändningsavtal). I markanvändningsavtalen kan dock inte med bindande verkan avtalas om innehållet i planerna.
	Kunta voi tehdä kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyviä sopimuksia (maankäyttösopimus). Maankäyttösopimuksissa ei voida kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisällöstä.
	Ett markanvändningsavtal kan ingås med bindande verkan för parterna först när ett utkast eller förslag till plan har varit offentligt framlagt. Detta gäller inte avtal om inledande av planläggning.
	Maankäyttösopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdä vasta sen jälkeen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nähtävillä. Tämä ei koske sopimusten tekemistä kaavoituksen käynnistämisestä.
	Genom markanvändningsavtal kan det utan hinder av bestämmelserna om utvecklingskostnadsersättning i detta kapitel även ingås mer utförliga överenskommelser om parternas inbördes rättigheter och skyldigheter.
	Maankäyttösopimuksilla voidaan tämän luvun kehittämiskorvausta koskevien säännösten rajoittamatta laajemminkin sopia osapuolten välisistä oikeuksista ja velvoitteista.
	Maankäyttösopimuksesta tiedotetaan kaavan laatimisen yhteydessä. Tarkoituksesta tehdä maankäyttösopimus on tiedotettava osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Jos tarkoitus tehdä maankäyttösopimus tulee esille vasta sen jälkeen, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu, asiasta tulee kaavan laatimisen yhteydessä tiedottaa osallisten tiedonsaannin kannalta sopivalla tavalla.
	Information om markanvändningsavtal skall ges i samband med att en plan utarbetas. Avsikten att ingå ett markanvändningsavtal skall meddelas i programmet för deltagande och bedömning. Framgår avsikten att ingå ett markanvändningsavtal först efter det att programmet för deltagande och bedömning har utarbetats, skall information i frågan ges vid utarbetandet av planen på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till intressenternas tillgång till information.
	Maankäyttö- ja rakennuslaki 91 c § (13.3.2003/222):
	Markanvändnings- och bygglagen 91 c § (13.3.2003/222):
	Kehittämiskorvaus
	Utvecklingskostnadsersättning
	Jos maanomistajan kanssa ei ole syntynyt sopimusta hänen osallistumisestaan yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin, kunta voi periä maanomistajalta asemakaavan mukaiselle tontille asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden, rakennusoikeuden lisäyksen tai käyttömahdollisuuden muutoksen aiheuttamaan tontin arvonnousuun suhteutetun osuuden kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskuntarakentamisen arvioiduista kustannuksista (kehittämiskorvaus).
	Har ingen överenskommelse nåtts med markägaren om dennes deltagande i kostnaderna för samhällsbyggande, kan kommunen hos markägaren ta ut en sådan andel av de uppskattade kostnaderna för samhällsbyggandet som betjänar bebyggandet av ett planområde vilken har avpassats enligt den värdestegring på en tomt enligt detaljplanen som har uppstått på grund av byggrätt, utökad byggrätt eller ändrade användningsmöjligheter som i detaljplanen har anvisats för tomten (utvecklingskostnadsersättning).
	Maankäyttö- ja rakennuslaki 91 g §:
	Markanvändnings- och bygglagen 91 g §:
	Kehittämiskorvauksen määräämisestä päättää kunta. Päätös on tehtävä viipymättä asemakaavan hyväksymisen jälkeen. Päätöksestä tulee ilmetä korvauksen määräämisen perusteet.
	Kommunen beslutar om fastställande av utvecklingskostnadsersättningen. Beslutet skall fattas utan dröjsmål efter det att detaljplanen har godkänts. Av beslutet skall grunderna för fastställandet av ersättningen framgå.
	Kehittämiskorvaus voidaan määrätä vain, jos sitova tonttijako on osoitettu asemakaavassa. Kehittämiskorvaus määrätään kullekin kaavan mukaiselle tontille erikseen. Yhteen käyttötarkoitukseen osoitetulla korttelialueella, jolla on yksi omistaja, ei tonttijaon osoittaminen asemakaavassa ole tarpeen. Tällöin kehittämiskorvaus voidaan määrätä korttelikohtaisesti.
	UTGÅNGSPUNKTERNA FÖR PLANERINGEN
	SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT
	MARKÄGO PÅ PLANERINGSOMRÅDET
	SUUNNITTELUALUEEN MAANOMISTUS
	LANDSKAPSPLANEN
	MAAKUNTAKAAVA

	Utvecklingskostnadsersättning kan fastställas endast om en bindande tomtindelning anges i detaljplanen. Utvecklingskostnadsersättningen fastställs separat för varje tomt enligt planen. För ett kvartersområde som har anvisats för ett visst användningsändamål och som tillhör en och samma ägare behöver tomtindelningen inte anges i detaljplanen. Härvid kan utvecklingskostnadsersättningen fastställas kvartersvis.
	TARVITAANKO MAANKÄYTTÖSOPIMUSTA?

	Maankäyttö- ja rakennuslaki 32 §:
	Markanvändnings- och bygglagen 32 §:
	Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa sekä ryhdyttäessä muutoin toimenpiteisiin alueiden käytön järjestämiseksi.
	Landskapsplanen skall tjäna till ledning när generalplaner och detaljplaner utarbetas och ändras samt när åtgärder annars vidtas för att reglera områdesanvändningen.
	Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden käyttöä koskevia toimenpiteitä ja päättäessään niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittävä edistämään kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteillä vaikeuteta kaavan toteuttamista.
	ÖSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040
	POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

	När myndigheterna planerar åtgärder som gäller områdesanvändningen och beslutar om att vidta dessa åtgärder, skall de beakta landskapsplanen, försöka främja genomförandet av planen och se till att åtgärderna inte försvårar genomförandet av planen.
	Maankäyttö- ja rakennuslaki 33 §:
	Markanvändnings- och bygglagen 33 §:
	Näille alueille lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myöntää niin, että vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista.
	GENERALPLANEN
	YLEISKAAVA

	Maankäyttö- ja rakennuslaki 54 §:
	Markanvändnings- och bygglagen 54 §:
	Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siitä edellä säädetään. 
	När en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en generalplan med rättsverkningar beaktas på det sätt som bestäms ovan.
	Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myös mitä yleiskaavan sisältövaatimuksista säädetään.
	JAKOBSTADS GENERALPLAN 2020
	PIETARSAAREN YLEISKAAVA 2020

	Om det utarbetas en detaljplan för ett område där det inte finns någon generalplan med rättsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillämpliga delar beaktas även vad som bestäms om kraven på generalplanens innehåll.
	Maankäyttö- ja rakennuslaki 99.3 §:
	Markanvändnings- och bygglagen 99.3 §:
	Asianomainen ministeriö voi lisäksi myöntää kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu liikenneväyläksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvään yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, sekä alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtymän laitokselle tai muihin näiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvään yhdyskuntarakentamiseen lunastettavaan alueeseen voi sisältyä myös virkistys- ja suojelualuetta.
	GÄLLANDE DETALJPLAN
	AJANTASAINEN ASEMAKAAVA
	LEDNINGSKARTA
	JOHTOKARTTA

	Vederbörande ministerium kan dessutom bevilja kommunen tillstånd att lösa in ett område som i generalplanen har anvisats som trafikled, för bostadsbyggande eller för samhällsbyggande som ansluter sig till bostadsbyggande och som behövs för kommunens planenliga samhällsutveckling, samt ett område som är avsett för en inrättning för kommunen eller samkommunen eller för deras övriga behov. I ett område som inlöses för bostadsbyggande eller för samhällsbyggande som ansluter sig till bostadsbyggande kan även ingå ett rekreations- och skyddsområde.

