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BESKRIVNING ÖVER 
DETALJPLAN OCH 
DETALJPLANEÄNDRING 
 
Beskrivningen berör den 6.2.2024 daterade de-
taljplanekartan. 
 
1 BAS- OCH 
IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER 
 
1.1  Identifikationsuppgifter 
 
Detaljplanen berör: 
Fastigheterna 598-403-1-144 och 598-403-1-
142, samt en del av ett arealbestämt område 598-
403-1-128-M624 och en del av fastigheten 598-
403-1-128. 
 
Detaljplaneändringen berör: 
En del av fastighet 598-403-1-128. 
 
Genom detaljplanen bildas: 
Stadsdel 10, Alholmen; kvarter 21 samt gatu- 
och vattenområde. 
 
1.2 Planområdets läge 
Planeringsområdet, som också kallas för Slipen, 
finns på Alholmen ca 3,5 km norr om centrum 
och avgränsas enligt bilden nedan. 

 ASEMAKAAVAN JA 
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN 
SELOSTUS 
 
Selostus koskee 6.2.2024 päivättyä asemakaava-
karttaa. 
 
1 PERUS- JA 

TUNNISTETIEDOT 
 
1.1  Tunnistetiedot 
 
Asemakaava koskee: 
Kiinteistöjä 598-403-1-144 ja 598-403-1-142, 
sekä osaa määräalasta 598-403-1-128-M624 ja 
osaa kiinteistöstä 598-403-1-128. 
 
 
Asemakaavamuutos koskee: 
Osaa kiinteistöä 598-403-1-128. 
 
Asemakaavalla muodostetaan: 
Kaupunginosa 10, Alholma; kortteli 21 sekä 
katu- ja vesialueita. 
 
1.2 Kaava-alueen sijainti 
Suunnittelualue, jota kutsutaan myös Slipeniksi, 
sijaitsee Alholmassa n. 3,5 km pohjoiseen kes-
kustasta ja rajautuu alla olevan kuvan mukai-
sesti. 

Bild 1. Lägeskarta  Kuva 1. Sijaintikartta 



  

Bild 2. Planeringsområdet        Kuva 2. Suunnittelualue 
 
1.3 Planens syfte 
Steelprop Finland Ab Oy har behov av en detalj-
plan som möjliggör byggande av nya hallar för 
lager och produktion, så att de kan utveckla sin 
verksamhet inom båtservice. 
 
1.4 Förteckning över bilagor till beskriv-

ningen 
Beskrivningens bilagor är: 
1.   Detaljplanekarta med bestämmelser 
2.   Historik om området 
3.   Naturinventering 
4.   Blankett för uppföljning av detaljplanen 
 
 
2 SAMMANDRAG 
 
2.1 Olika skeden i planprocessen 
Steelprop Finland Ab Oy har ansökt om detalj-
planering av området.  
 
Arbetet med detaljplaneändringen påbörjades 
efter att en annons om påbörjande av 

 1.3 Kaavan tarkoitus 
Steelprop Finland Ab Oy tarvitsee asemakaa-
van, joka mahdollistaa uusien varasto- ja tuotan-
tohallien rakentamisen, jotta he voisivat kehittää 
venehuoltotoimintaansa. 
 
1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 
 
Selostuksen liitteet ovat: 
1.   Asemakaavakartta määräyksineen 
2.   Alueen historiikki 
3.   Luontoselvitys 
4.   Asemakaavan seurantalomake 
 
 
2 TIIVISTELMÄ 
 
2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
Steelprop Finland Ab Oy on hakenut alueen ase-
makaavoitusta. 
 
Asemakaavoitus käynnistettiin julkaisemalla il-
moitus suunnittelun aloittamisesta 



  

planeringen ingick i de lokala dagstidningarna 
15.11.2023. Fastighetsägare och rågrannar har 
kontaktats direkt per brev och har blivit beredda 
möjligheten att bekanta sig med skissmaterialet.  
 
2.2 Detaljplanen 
I detaljplanen anvisas området som kvartersom-
råde för industri-, service- och lagerbyggnader, 
T-1. Framför kvartersområdet anges vattenom-
råde, W. Gränsen mellan kvartersområdet och 
vattenområde har definierats så att industrin del-
vis kan utvecklas i närheten av stranden.  
 
2.3 Genomförandet av detaljplanen 
Förverkligandet av detaljplanen kan påbörjas ef-
ter att detaljplaneändringen vunnit laga kraft. 
 
 
3 UTGÅNGSPUNKTER 
 
3.1 Utredning om förhållandena i plane-

ringsområdet 
 
3.1.1 En allmän beskrivning av området 
Detaljplaneområdet är en del av Alholmens in-
dustriområde.  
 
Området har redan från mitten av 1850-talet an-
vänts för olika funktioner så som kaj för ång-
båtstrafik, varv, slip, samt delvis som villatomt. 
Området är delvist bebyggt, men är till stor del 
en öppen grusyta. Se historik om området, bi-
laga 2. 
 
3.1.2 Naturmiljön 
På den östra delen av detaljplaneområdet närm-
ast Alholmsvägen finns ett ca 30 m brett skogs-
område i naturtillstånd. Skogen består av bland-
skog och har enligt naturinventeringen inga na-
turtyper, djur- eller växtarter som bör beaktas. 
Den västra delen av detaljplaneområdet består 
av vattenområde. Se naturinventering, bilaga 3. 
 
 
3.1.3 Den byggda miljön 
På området finns fem byggnader som används 
av företaget Steelprop Ab Oy, som tillverkar 
stålpropellrar samt erbjuder reparation av båtar. 
 

paikallislehdissä 15.11.2023. Kiinteistöjen 
omistajiin ja rajanaapureihin on oltu suoraan yh-
teydessä kirjeitse, ja heille on annettu mahdolli-
suus tutustua luonnosaineistoon.  
 
2.2 Asemakaava 
Asemakaavassa alue osoitetaan teollisuus-, pal-
velu- ja varastorakennusten korttelialueeksi, T-
1. Korttelialueen edustalle osoitetaan vesialue, 
W. Korttelialueen ja vesialueen välinen raja on 
määritetty siten, että teollisuutta voidaan osittain 
kehittää rannan läheisyydessä.  
 
2.3 Asemakaavan toteuttaminen 
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa  
asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman. 
 
 
3 LÄHTÖKOHDAT 
 
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
 
 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
Asemakaava-alue on osa Alholman teollisuus-
aluetta. 
 
Aluetta on käytetty jo 1850-luvun keskivaiheilta 
erilaisiin toimintoihin, kuten höyrylaivaliiken-
teen laiturina, telakkana, veistämönä sekä osit-
tain huvilatonttina. Alue on osittain rakennettua, 
mutta suurilta osin avointa sorapintaa. Katso 
alueen historiikki, liite 2. 
 
3.1.2 Luonnonympäristö 
Asemakaava-alueen itäisellä puolella, lähim-
pänä Alholmintietä, sijaitsee n. 30 metriä leveä 
luonnontilainen metsäalue. Metsä koostuu seka-
metsästä, eikä siinä ole luontoselvityksen mu-
kaan luontotyyppejä, eläin- tai kasvilajeja, jotka 
tulisi huomioida. Asemakaava-alueen läntinen 
osa koostuu vesialueesta. Katso luontoselvitys, 
liite 3.  
 
3.1.3 Rakennettu ympäristö 
Alueella on viisi rakennusta, joita käyttää Steel-
prop Ab Oy -yritys, joka valmistaa teräspotku-
reita ja tarjoaa veneiden korjausta. 
 



  

Vinschhuset är nu den äldsta byggnaden på om-
rådet, byggår är okänt, men fanns på området 
1942. Vinschhuset har förlängts mot Alholms-
vägen, oklart när, men troligtvis efter 1950-talet, 
och har renoverats år 2023. Huset har fått nytt 
takmaterial och ny fasadpanel. Ytterligare har 
fönsteröppningar ändrats och färgen har ändrat 
från gul till röd. Den gamla vinschen är den ur-
sprungliga och används ännu idag (byggnad 1 på 
bild 3). Upp till vinschhuset leder en slipräls. Ett 
nytt öppet sliphus byggdes ovanpå sliprälsen år 
2023 som en tillfällig byggnad. Steelprop har 
planer på att söka om permanent bygglov för 
byggnaden (byggnad 2 på bild 3). 
 
Tegelbyggnaden i två våningar (byggnad 3 på 
bild 3) som används som verkstad och kontor 
byggdes år 1947 och inrymde då smedja och 
verkstad. Fönster-och dörröppningar har bibe-
hållits, men fönstren har förnyats. 

 
Bild 3. Översiktsbild. Byggnaderna numrerade. 
Byggnad x har rivits år 2023. 
Kuva 3. Yleiskuva. Rakennukset numeroituja. Ra-
kennus x on purettu vuonna 2023. 

 
Bild 5.Vinschhuset. Den ursprungliga vinschen an-
vänds fortfarande (byggnad nr 1). 
Kuva 5. Vinssirakennus. Alkuperäinen vinssi i on 
edelleen käytössä (rakennus nro 1). 

Alueen vanhin rakennus on nykyisin vinssira-
kennus, joka oli alueella tiettävästi vuonna 1942, 
mutta jonka rakennusvuosi ei ole tiedossa. 
Vuonna 2023 kunnostettua vinssirakennusta on 
laajennettu Alholmintien suuntaan, epäselvää 
milloin, mutta luultavasti 1950-luvun jälkeen. 
Talon kattomateriaali ja julkisivupaneeli ovat 
uusittuja. Lisäksi ikkuna-aukkoja on muutettu ja 
väri on muutettu keltaisesta punaiseksi. Vanha 
vinssi on alkuperäinen ja sitä käytetään tänäkin 
päivänä (rakennus 1 kuvassa 3). Vinssiraken-
nukseen johtaa telakkakisko. Telakkakiskojen 
päälle rakennettiin tilapäisenä rakennuksena 
uusi, avoin telakkatalo vuonna 2023. Steel-
propilla on suunnitelmia hakea pysyvää raken-
nuslupaa rakennukselle (rakennus 2 kuvassa 3). 
 
Kaksikerroksista tiilirakennusta (rakennus 3 ku-
vassa 3) käytetään verstaana ja toimistona, ja se 
rakennettiin vuonna 1947. Se sisälsi tuolloin pa-
jan ja verstaan. Ikkuna- ja oviaukot on säilytetty, 
mutta ikkunat on uusittu. 

 
Bild 4. Vinschhuset (byggnad nr 1) och sliphuset 
(byggnad nr 2). 
Kuva 4. Vinssirakennus (rakennus nro 1) ja telakka-
talo (rakennus nro 2). 

 
Bild 6. Verkstad och kontor (byggnad nr 3).  
Kuva 6. Verstas ja konttori (rakennus nro 3). 



  

Värmecentralen i tegel (byggnad 4 på bild 3) 
byggdes troligtvis i samband med tegelbyggna-
den i två våningar. Byggnaden fungerar fortfa-
rande som värmecentral och teknikutrymme. 
Byggnaden har behållit sin ursprungliga karak-
tär väl utan större förändringar. 
 
På området finns en hallbyggnad (byggnad 5 på 
bild 3). Den äldre delen i trä härstammar från 
ungefär 1950-talet och den nyare delen med 
plåtfasad färdigställdes 1986. 
 

 
 

Bild 7. Värmecentral (byggnad nr 4). 
Kuva 7. Lämpökeskus (rakennus nro 4). 
 
Norr och söder om detaljplaneområdet finns 
kvarlevor från villabebyggelsen som tidigare 
fanns på Alholmens västra strand.  
 
Norr om detaljplaneområdet finns Malmska vil-
lan som byggdes år 1869 och som restaurerades 
år 2021. Söder om detaljplaneområdet finns Al-
holmens äldsta villa eller sjökaptenen och råd-
mannen Humbles villa är byggd 1841. 
 

 
Bild 9. Malmska villan.  
Kuva 9. Malmin huvila.  
 
 

Tiilinen lämpökeskus (rakennus nro 4 kuvassa 3) ra-
kennettiin todennäköisesti kaksikerroksisen tiilira-
kennuksen yhteydessä. Rakennus toimii edelleen 
lämpökeskuksena ja tekniikkatilana. Rakennus 
on säilyttänyt alkuperäisen luonteensa hyvin il-
man suurempia muutoksia. 
 
Alueella on hallirakennus (rakennus 5 kuvassa 
3). Vanhempi puinen osa on peräisin 1950-lu-
vun paikkeilta ja uudempi osa, jonka julkisivu 
on peltinen, valmistui 1986. 
 

 
Bild 8. Hallbyggnad (byggnad nr 5). 
Kuva 8. Halli (rakennus nro 5). 
 

Asemakaava-alueen pohjois- ja eteläpuolella on 
jäänteitä Alholman läntisellä rannalla aiemmin 
sijainneista huvilarakennuksista.  
 
Kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 1869 
rakennettu ja 2021 entisöity Malmin huvila. 
Kaava-alueen eteläpuolella on Alholman vanhin 
huvila eli vuonna 1841 rakennettu merikapteeni 
ja raatimies Humblen huvila. 
 

 
Bild 10. Rådmannen Humbles villa 
Kuva 10. Raatimies Hublen huvila.  
 
 
 



  

Området ligger intill Alholmsvägen som är 
byggd för industrins trafikbehov. Längs Al-
holmsvägen finns befintlig gång- och cykelled. 
 
 
På området är kommunaltekniken utbyggd. En 
avloppsledning (diameter 560 mm) löper genom 
området, som bör beaktas i detaljplanen. År 
2022 beviljades ett tillfälligt lov för två år för det 
öppna sliphuset som korsar avloppsledningen. 
Se bild 11. 
 

Alue sijaitsee Alholmintien vieressä. Alholmin-
tie on rakennettu teollisuuden liikennetarpeisiin. 
Alholmintien myötäisesti sijaitsee kävely- ja 
pyörätie. 
 
Alueella on rakennettu kunnallistekniikkaa. 
Alueen läpi kulkee viemäriputki (läpimitta 560 
mm), joka tulee huomioida asemakaavassa. 
Vuonna 2022 myönnettiin kaksivuotinen tilapäi-
nen lupa avoimelle telakkatalolle, joka risteää 
viemäriputkea. Katso kuva 11. 
 

 
Avloppsvattenledning 
Dagvattenledning 
Hushållsvattenledning  
El  
Fjärrvärme  
Telefonledning 

 Jätevesiputki 
Sadevesiputki 
Talousvesijohto  
Sähköjohdot  
Kaukolämpöverkosto  
Puhelinjohto 

Bild 11. Utdrag ur stadens ledningskarta.  
 

 Kuva 11. Ote kaupungin johtokartasta.  

3.1.3 Markägoförhållanden 
Planeringsområdet ägs av Steelprop Finland Ab 
Oy, UPM-Kymmene Oyj och staden Jakobstad. 
Stadens markägo markerad med grå skraffering 
på bild 12.  
 

 3.1.3 Maanomistus 
Suunnittelualueen omistaa Steelprop Finland Ab 
Oy, UPM-Kymmene Oyj ja Pietarsaaren kau-
punki. Kaupungin maat ovat merkitty harmaalla 
rasterilla kuvassa 12. 
 



  

 
Bild 12. Stadens markegendom med grå skraffering 
 

 Kuva 12. Kaupungin maanomistus harmaalla raste-
roituna 
 

3.2 Planeringssituationen 
 
3.2.1 Planer som berör planområdet 
 
Landskapsplanen 
På planområdet gäller Österbottens landskaps-
plan 2040. Landskapsplanen trädde i kraft 
11.9.2020.  
 
I landskapsplanen anvisas planeringsområdet 
som ett område för kemisk industri och lagring. 
(se bild 13). 
 

   Område för kemisk industri och lagring 
 
Med områdesreserveringsbeteckningen anvisas 
industri- och lagerområden som använder eller 
hanterar farliga ämnen och omfattas av EU-
direktivet 2012/18/EU (Seveso III-direktivet). 
Objektens konsulteringszoner är minst 1 km. 
 
 

 3.2 Suunnittelutilanne 
 
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat 
 
Maakuntakaava 
Kaava-alueella on voimassa Pohjanmaan maa-
kuntakaava 2040. Maakuntakaava tuli voimaan 
11.9.2020.  
 
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu 
kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden va-
rastointialueeksi (ks. Kuva 13). 
 

   Kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden 
varastointialue 
 
Aluevarausmerkinnällä osoitetaan teollisuus- ja 
varastoalueita, joissa käytetään tai käsitellään 
vaarallisia aineita ja joita koskee EU-direktiivi 
2012/18/EU (Seveso III -direktiivi). Kohteiden 
konsultointivyöhykkeet ovat vähintään 1 km. 
 



  

I detaljplaneområdets västra del anges 
Pensala-Jeppo-Nykarleby-Jakobstads 
överföringsavlopp. 

 
 

Asemakaava-alueen länsipuolelle on 
osoitettu Pensala-Jepua-Uusikaarlepyy-
Pietarsaari siirtoviemäri 

 

 

Bild 13. Utdrag ur Österbottens landskapsplan 2040  Kuva 13. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040 

Österbottens landskapsplan 2050 är under upp-
görande. Planutkastet var framlagt under tiden 
27.4–31.5.2023. Enligt utkastet sker inga för-
ändringar på planområdet. 
 
Generalplanen 
Generalplanen för staden Jakobstad 2020 god-
kändes i stadsfullmäktige 28.1.2008. General-
planen saknar rättsverkan. I generalplaneförsla-
get anvisas planeringsområdet som område för 
service och produktion (se bild 14). 
 

 Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on valmis-
teilla. Kaavaluonnos oli nähtävänä 27.4.–
31.5.2023. Luonnoksen mukaan suunnittelualu-
eella ei tapahdu muutoksia. 
 
Yleiskaava 
Pietarsaaren kaupungin yleiskaava 2020 on hy-
väksytty kaupunginvaltuustossa 28.1.2008. 
Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen. Yleiskaa-
vassa suunnittelualue on osoitettu palvelujen ja 
tuotannon alueeksi (ks. kuva 14). 
 



  

Bild 14. Utdrag ur Jakobstads generalplan 2020  Kuva 14. Ote Pietarsaaren yleiskaavasta 2020 

   anger ett område för service och pro-
duktion 

    anger ett vattenområde 
                   
                  anger rutter för lätt trafik                     
  
Staden Jakobstad utarbetar som bäst en uppda-
tering av generalplanen med riktåret 2040. Den 
nya generalplanen omfattar hela stadens område 
och avsikten är att den ska ha rättsverkan. I plan-
förslaget anges området som område för arbets-
platser. 
 
Detaljplan 
Planeringsområdet saknar detaljplan förutom 
ett smalt område längs detaljplaneområdets 
östra gräns som berörs av en detaljplan från 
1906. I detaljplanen anvisas området för fabriks-
tomter. Området är en del av fastighet 1:128 och 
utnyttjas för cykel- och gångled. Se bild 15. 
 

 
   osoittaa palvelujen alueen 

 

  osoittaa vesialueen 
 
                osoittaa kevyen liikenteen reitit  
         
Pietarsaaren kaupunki laatii parhaillaan yleis-
kaavapäivitystä tavoitevuodelle 2040. Uusi 
yleiskaava kattaa kaupungin koko alueen ja tar-
koituksena on tehdä siitä oikeusvaikutteinen.  
Alue osoitetaan kaavaehdotuksessa työpaikka-
alueeksi. 
 
Asemakaava 
Suunnittelualueelta puuttuu asemakaava, lukuun 
ottamatta asemakaava-alueen itärajan myötäistä 
kapeaa aluetta, jota koskee vuodelta 1906 peräi-
sin oleva asemakaava. Asemakaavassa alue 
osoitetaan tehdastonteiksi. Alue on osa kiinteis-
töä 1:128 ja sitä käytetään pyörä- ja kävelytienä. 
Katso kuva 15.  

 



  

 
Bild 15. Utdrag ur tidsenlig detaljplan 
 

 Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta 
 

 
 
4 OLIKA SKEDEN I 

PLANERINGEN AV 
DETALJPLANEN 

 
4.1 Behovet av detaljplanen 
Området saknar detaljplan. Steelprop Finland 
Ab Oy har behov av att bygga nya hallar för la-
ger och produktion. En detaljplan behövs för att 
företaget ska kunna utveckla sin verksamhet 
inom båtservice på området. 
 
4.2 Planeringsstart  
Planeringen påbörjades i november 2023.  
 
4.3 Deltagande och samarbete 
 
4.3.1 Intressenter 
Intressenter vid detaljplaneändringen är fastig-
hetsägare samt detaljplaneområdets rågrannar.  
 
4.3.2 Anhängiggörande 
Om anhängiggörandet har annonserats i lokal-
tidningarna 15.11.2023. Detaljplaneområdets 
fastighetsägare och rågrannar har dessutom 

  
 
4        ASEMAKAAVAN 

SUUNNITTELUN VAIHEET  
 
 
4.1 Asemakaavan tarve 
Alueelta puuttuu asemakaava. Steelprop Finland 
Ab Oy:llä on tarvetta rakentaa uudet varasto- ja 
tuotantohallit. Asemakaava tarvitaan, jotta yritys 
voisi kehittää veneenhuoltotoimintaansa alu-
eella. 
 
4.2 Suunnittelun käynnistäminen 
Suunnittelu käynnistyi marraskuussa 2023. 
 
4.3    Osallistuminen ja yhteistyö 
 
4.3.1 Osalliset 
Kaavamuutoksen osallisia ovat kiinteistönomis-
tajat sekä asemakaava-alueen rajanaapurit. 
 
4.3.2 Vireille tulo 
Vireillä olosta on ilmoitettu paikallislehdissä 
15.11.2023. Asemakaava-alueen kiinteistön-
omistajat ja rajanaapurit ovat lisäksi saaneet 



  

informerats per brev i början av beredningsske-
det om att planeringen aktualiserats. 
 
4.3.3 Deltagande och växelverkan 
Intressenter har beretts möjlighet att få inform-
ation om projektet och att ge sina åsikter genom 
att besöka planläggningsavdelningen.  
 
4.3.4 Myndighetssamarbete 
Myndigheternas utlåtande begärs om planförsla-
get.  
 
4.4 Mål för detaljplanen 
Målsättningen med detaljplanen är att möjlig-
göra en utvecklig av industriverksamheten på 
Alholmen. 
 
 
5 REDOGÖRELSE FÖR 

DETALJPLANEN 
 
5.1 Planens struktur 
Området anges som kvartersområde för industri-
, service- och lagerbyggnader. Framför kvarters-
området anges vattenområde. Gränsen mellan 
kvartersområdet och vattenområde har definie-
rats så att industrin delvis kan utvecklas i när-
heten av stranden. 
 

tiedon kaavoituksen vireille tulosta henkilökoh-
taisilla kirjeillä valmistusvaiheen alussa.  
 
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus 
Osallisille on varattu mahdollisuus saada hank-
keesta tietoa ja esittää mielipiteensä käymällä 
kaavoitusosastolla.  
 
4.3.4 Viranomaisyhteistyö 
Viranomaisilta pyydetään lausuntoja asema-
kaavaehdotuksesta.  
 
4.4 Asemakaavan tavoitteet 
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Al-
holman teollisuustoiminnan kehittäminen. 
 
 
 
5        ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 
 
5.1 Kaavan rakenne 
Alue osoitetaan teollisuus-, palvelu- ja varasto-
rakennusten korttelialueeksi. Korttelialueen 
edustalle osoitetaan vesialue. Korttelialueen ja 
vesialueen välinen raja on määritetty siten, että 
teollisuutta voidaan osittain kehittää rannan lä-
heisyydessä. 
 

 
Bild 16. Illustrationsbild   Kuva 16. Havainnekuva 



  

 
5.2 Uppnåendet av målen för miljöns kva-

litet 
Planen svarar till de mål som sattes upp i det 
skede då planen anhängiggjordes.  
 
5.3 Områdesreserveringar 
Planen omfattar följande områdesreserveringar: 
 
Kvarterområde för industri-, service- och lager-
byggnader, T-1 
Områdets areal är 31 693 m². Exploateringstal 
0,50. Maximal byggnadshöjd 18 m. Längs med 
stranden finns en avloppsledning som beaktas i 
detaljplanen. Byggnadsytan sträcker sig fram till 
område reserverat för avloppsledningen.  Områ-
det väster om avloppsledningen anges med be-
teckning tw-1, vilken möjliggör att på området 
kan byggas bryggor, vågbrytare eller trafikom-
råde samt tillhörande konstruktioner. Strandlin-
jen kan modifieras inom området. 
 
 
För sliphuset som beviljats tillfälligt byggnads-
lov på två år anges en särskild bestämmelse som 
möjliggör att byggnaden kan stå kvar, samt även 
beviljas byggnadslov i enlighet med Affärsver-
ket Jakobstads Vattens villkor.  
 
Vattenområde, W 
Områdets areal är 5736 m². 
 
Gatuområde 
Områdets areal är 1909 m². 
 
 
5.4 Planens konsekvenser 
 
5.4.1 Konsekvenser för den byggda miljön 
Området är redan i nuläge en del av Alholmens 
industriområde. Från mitten av 1850-talet har 
området fungerat som hamn för ångbåtar och 
varvsområde kombinerat med sommarvillabe-
byggelse. Området är inte längre lämpligt som 
bostadsområde på grund av industrin.  
 
Planen möjliggör 18 m höga byggnader, som är 
avvikande från de småskaliga villorna norr och 
söder om planområdet. De nya byggnaderna pla-
neras byggas på den södra obebyggda delen av 

  
5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden 
toteutuminen 
Kaavaehdotus vastaa tavoitteita, jotka asetettiin 
kaavaa vireille pantaessa.  
 
5.3 Aluevaraukset 
Kaavaan sisältyvät seuraavat aluevaraukset: 
 
Teollisuus-, palvelu- ja varastorakennusten kort-
telialue (T-1): 
Alueen pinta-ala on 31 693 m2. Tehokkuusluku 
0,50. Rakennuskorkeus enintään 18 m. Rannan 
myötäisesti kulkee viemäriputki, joka huomioi-
daan asemakaavassa. Rakennusala ulottuu vie-
märiputkelle varatulle alueelle saakka.  Viemä-
riputken länsipuolella sijaitseva alue osoitetaan 
merkinnällä tw-1, mikä mahdollistaa alueella 
laiturien, aallonmurtajien tai liikennealueen 
sekä niihin kuuluvien rakennelmien rakentami-
sen. Rantaviivaa voidaan muunnella alueen puit-
teissa. 
 
Kahden vuoden tilapäisen rakennusluvan saa-
neelle telakkatalolle osoitetaan erityismerkintä, 
joka mahdollistaa rakennuksen säilyttämisen. 
Sen lisäksi sille myönnetään liikelaitos Pietar-
saaren Veden ehtojen mukainen rakennuslupa.  
 
Vesialue, W  
Alueen pinta-ala on 5736 m2. 
 
Katualue 
Alueen pinta-ala on 1909 m². 
 
 
5.4 Kaavan vaikutukset  
 
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 
Alue on jo nyt osa Alholman teollisuusaluetta. 
Alue on toiminut 1850-luvun keskivaiheen jäl-
keen höyrylaivasatamana ja telakka-alueena, 
yhdistettynä kesähuvila-asutukseen. Teollisuu-
den vuoksi alue ei sovellu enää asuinalueeksi.  
 
Kaava mahdollistaa 18 metrin korkuiset raken-
nukset, jotka poikkeavat suunnittelualueen poh-
jois- ja eteläpuolella sijaitsevista pienistä huvi-
loista. Uudet rakennukset suunnitellaan raken-
nettaviksi korttelialueen eteläiselle, 



  

kvartersområdet. Avståndet mellan nya byggna-
der och sommarvillan mot söder kommer att 
vara minst 50 m. Landskapsmässigt kommer 
vyn från Engmansgrundet och Storsandsgrundet 
att ändras något då kvartersområdet bebyggs. 
Konsekvenserna för den byggda miljön är rela-
tivt små, då Alholmen området till största del re-
dan är utbyggt med främst industribyggnader.  
 
 
De äldre byggnaderna, dvs vinschhuset, kon-
torsbyggnaden och värmecentralen har bygg-
nadshistoriska värden då de historiskt sett är ty-
piska för området. Byggnaderna har dock delvis 
genomgått ändringar som minskat skyddsvär-
dena. 
 
Tegelbyggnaderna (kontorsbyggnaden och vär-
mecentralen) anges med skyddsbeteckning sr i 
detaljplanen då de representerar en historisk 
byggnadstradition på området från 1900-talets 
första hälft. De representerar även en tidsmässig 
skiktning, dvs. att bebyggelsen på området är av 
olika ålder och åskådliggör områdets utveckling 
över tid. Byggnaderna har till stor del behållit 
sin karaktär väl. 
 
Vinschhuset anges inte med skyddsbeteckning 
då byggnaden har genomgått så stora ändringar 
och förlorat sin ursprungliga karaktär. Fastig-
hetsägarna ämnar dock behålla byggnaden. 
 
Planläggningsavdelningen har i samarbete med 
Jakobstads museum värderat byggnadernas 
skyddsvärden. 
 
 
5.4.2 Konsekvenser för naturen och naturmiljön  
Planen har inga nämnvärda konsekvenser på na-
turen och naturmiljön. Enligt naturinventeringen 
finns inga naturvärden som bör beaktas. 
 
 
5.4.3 Konsekvenser för trafik 
Inga negativa konsekvenser.  
 
En körförbindelse anvisas längs kvartersområ-
dets norra gräns för att möjliggöra fortsatt trafik 
till Malmska villans parkeringsområde och till 

rakentamattomalle osuudelle. Uusien rakennus-
ten ja kesähuvilan etäisyys etelän suuntaan on 
vähintään 50 metriä. Maisemallisesti näkymä 
Engmansgrundetilta ja Storsandsgrundetilta 
muuttuu hieman korttelialuetta rakennettaessa. 
Vaikutukset rakennettuun ympäristöön ovat 
suhteellisen pienet, koska Alholman alue on jo 
pitkälti rakennettu pääasiassa teollisuusraken-
nuksin.  
 
Vanhemmilla rakennuksilla eli vinssirakennuk-
sella, konttorirakennuksella ja lämpökeskuk-
sella on rakennushistoriallista arvoa, sillä ne 
ovat historiallisesti tarkasteltuna alueelle tyypil-
lisiä. Rakennuksia on kuitenkin osittain muu-
tettu siten, että suojeluarvot ovat vähentyneet. 
 
Tiilirakennukset (toimistorakennus ja lämpö-
keskus) on merkitty asemakaavassa suojelumer-
kinnällä sr, koska ne edustavat alueen historial-
lista rakennusperinnettä 1900-luvun alkupuolis-
kolta. Ne edustavat myös ajallista kerrostunei-
suutta eli alueen rakennukset ovat eri-ikäisiä ja 
kuvaavat alueen kehitystä ajan saatossa. Raken-
nukset ovat säilyttäneet ominaispiirteensä suu-
relta osin hyvin. 
 
Vintturitalolle ei anneta suojelumerkintää, 
koska rakennus on kokenut niin suuria muutok-
sia ja menettänyt alkuperäisen ilmeensä. Kiin-
teistön omistajat aikovat kuitenkin säilyttää ra-
kennuksen. 
 
Kaavoitusosasto on yhteistyössä Pietarsaaren 
museon kanssa arvioinut rakennusten suojeluar-
vot. 
 
5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympä-

ristöön 
Kaavalla ei ole mainittavia vaikutuksia luontoon 
ja luontoympäristöön. Luontoselvityksen mu-
kaan ei ole huomioitavia luontoarvoja.  
 
5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen 
Ei negatiivisia vaikutuksia.  
 
Korttelialueen pohjoisrajaa myöten osoitetaan 
ajoyhteys, jotta mahdollistetaan liikenteen jat-
kuminen Malmin huvilan pysäköintialueelle ja 



  

Steelprops fastighet, oavsett om kvartersområ-
det delas i fler tomter.  

Steelpropin kiinteistölle, vaikka korttelialue jae-
taan useaksi tontiksi. 

 
5.4.1 Konsekvenser för klimat 
Planen möjliggör byggande av industribyggna-
der på ett område, som redan i nuläge används 
för industriverksamhet, även fast området sak-
nar detaljplan. Detaljplanen möjliggör effekti-
vare användning av området. Byggandet innebär 
ingen avverkning av skog. Området har också 
färdigt utbyggd kommunalteknik och goda tra-
fikförbindelser vilket minskar behovet av byg-
gande av ny teknik och nya gator. 
 
Planen följer målsättningarna i Jakobstadsreg-
ionens klimatstrategi 2021-2023 till den del att 
samhällsstrukturen utvecklas genom förtätning.  
Dagvattenhanteringen har beaktats i planen. 
 
 
5.5 Störande faktorer i miljön 
Inga störande faktorer. 
 
5.6 Planbeteckningar och planbestämmelser 
I planen används traditionella planbeteckningar 
och -bestämmelser. 
 
 
6. GENOMFÖRANDE AV 

DETALJPLANEN 
 
Genomförande av planen kan påbörjas då planen 
vunnit laga kraft.  
 
Detaljplanen möjliggör att permanent byggnads-
lov kan ansökas för sliphuset som korsar av-
loppsvattenledningen. I bygglovsskedet ska Af-
färsverket Jakobstads Vattens villkor beaktas.  
 

 5.4.4 Vaikutukset ilmastoon 
Kaava mahdollistaa teollisuusrakennusten ra-
kentamisen alueelle, jota jo nyt käytetään teolli-
suustoimintaan, vaikka alueelta puuttuu asema-
kaava. Asemakaava mahdollistaa alueen tehok-
kaamman hyödyntämisen. Rakentaminen ei 
johda metsän hakkuuseen. Alueella on lisäksi 
valmiiksi rakennettu kunnallistekniikka ja hyvät 
liikenneyhteydet, mikä vähentää uuden teknii-
kan ja uusien katujen rakentamistarvetta. 
 
Kaava noudattaa Pietarsaaren seudun ilmas-
tostrategian 2021–2023 tavoitteita siltä osin, että 
yhdyskuntarakennetta kehitetään tiivistämällä.  
Suunnitelmassa on huomioitu huleveden käsit-
tely. 
 
5.5 Ympäristön häiriötekijät 
Häiriötekijöitä ei ole. 
 
5.6 Kaavamerkinnät ja -määräykset 
Kaavassa käytetään vain tavanomaisia kaava-
merkintöjä ja -määräyksiä. 
 
 
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 
 
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun 
kaava on tullut lainvoimaiseksi.  
 
Asemakaava mahdollistaa viemärijohtoa risteä-
vän telakkatalon pysyvän rakennusluvan hake-
misen. Rakennuslupavaiheessa on huomioitava 
liikelaitos Pietarsaaren Veden ehdot. 

 
STADEN JAKOBSTADS PLANLÄGGNINGSAVDELNING 
PIETARSAAREN KAUPUNGIN KAAVOITUSOSASTO 
 
Jakobstad/Pietarsaari 6.2.2024 
 
 
     
Sören Öhberg    AnneMo Kaitfors 
Stadsplanearkitekt / Asemakaava-arkkitehti  Byråarkitekt / Toimistoarkkitehti 



  

UTLÅTANDEN/LAUSUNNOT 
 

1 Österbottens räddningsverk 
Pohjanmaan pelastuslaitos 

 

2 Miljöhälsan Kallan 
Kallan Ympäristöterveys 

 

3 Miljö- och byggnadsnämnden 
Ympäristö- ja rakennuslautakunta 

 

4 Jakobstads Vatten 
Pietarsaaren Vesi 

 

5 Herrfors Nät Ab 
Herrfors Verkko Oy 

 

6 Oy Herrfors Ab 
Oy Herrfors Ab 

 

7 NTM-centralen i Södra Österbotten 
Etelä-Pohjanmaan ELY-keskus 

 

8 Jakobstads museum 
Pietarsaaren museo 

 

9 Österbottens regionala ansvarsmuseum 
Pohjanmaan alueellinen vastuumuseo 

 

10 Österbottens förbund 
Pohjanmaan liitto 

 

11 Kommunaltekniska avdelning 
Kunnallistekniikan osasto 

 

12 Behandlad av tekniska nämnden 
Käsitelty teknisessä lautakunnassa 

 

13 Förslag framlagt till påseende 
Ehdotus asetettu nähtäville 

 

14 Godkänd av stadsfullmäktige 
Hyväksytty kaupunginvaltuustossa 
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PIETARSAARIJAKOBSTAD

T-1 KVARTERSOMRÅDE FÖR INDUSTRI OCH LAGERBYGGNADER. PÅ KVARTERSOMRÅDET FÅR ÄVEN
UPPFÖRAS SERVICEBYGGNADER SOM HAR ANKNYTNING TILL DET HUVUDSAKLIGA
ANVÄNDNINGSÄNDAMÅLET FÖR TOMTEN.
Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue. Korttelialueelle voidaan rakentaa myös tontin
pääasiallisen käyttötarkoitukseen liittyviä palvelurakennuksia.

W VATTENOMRÅDE.
Vesialue.

LINJE 3 M UTANFÖR PLANEOMRÅDETS GRÄNS.
3 m kaava alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

KVARTERS KVARTERSDELS OCH OMRÅDESGRÄNS.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

GRÄNS FÖR DELOMRÅDE.
Osa alueen raja.

KRYSS PÅ BETECKNING ANGER ATT BETECKNINGEN SLOPAS.
Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista.

10 STADSDELSNUMMER.
Kaupunginosan numero.

ALHOLM STADSDELS NAMN.
Kaupunginosan nimi.

21 KVARTERSNUMMER.
Korttelin numero.

ALHOLMSVÄGEN NAMN PÅ GATA, VÄG, ÖPPEN PLATS, TORG, PARK ELLER ANNAT ALLMÄNT OMRÅDE.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

e = 0.50 EXPLOATERINGSTAL, DVS. FÖRHÅLLANDET MELLAN VÅNINGSYTAN OCH TOMTENS YTA.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta alaan.

h<18,00m BETECKNINGEN ANGER BYGGNADENS STÖRSTA TILLÅTNA HÖJD FRÅN MARKYTAN.
BEGRÄNSNINGEN BERÖR INTE SKORSTENAR, ANTENNER OCH ÖVRIGA TEKNISKA ANLÄGGNINGAR
Merkintä osoittaa rakennusten suurimman sallitun korkeuden tontin maapinnan nähden. Rajoitus
ei koske savupiippuja, antennimastoja ym. teknisiä laitteita.

BYGGNADSYTA.
Rakennusala.

tw-1 DEL AV KVARTERSOMRÅDE FÖR INDUSTRIBYGGNADER SOM KAN HELT ELLER DELVIS LÄMNAS SOM
VATTENOMRÅDE OCH DÄR BRYGGOR, VÅGBRYTARE ELLER TRAFIKOMRÅDE SAMT TILLHÖRANDE
KONSTRUKTIONER FÅR PLACERAS.
Teollisuusrakennusten kortelialueen osa, joka voidaan jättää kokonaan tai osittain vesialueeksi ja
jolle saadaan sijoittaa laitureita, aallonmurtajia tai liikennöintialuetta sekä niihin liittyviä rakenteita.

DEL AV OMRÅDE SOM BÖR PLANTERAS.
Istutettava alueen osa.

TRÄDRAD SOM BÖR PLANTERAS
Istutettava puurivi.

GATA
Katu.

ajo KÖRFÖRBINDELSE.
Ajoyhteys.

DEL AV OMRÅDE SOM RESERVERATS FÖR UNDERJORDISK LEDNING
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

sr BYGGNAD SOM SKALL SKYDDAS. BYGGNADEN FÅR INTE RIVAS. VID REPARATION AV BYGGNADEN
BÖR FÖR DENNA KARAKTERISTISKA, ARKITEKTONISKA OCH HISTORISKA DRAG BEVARAS. DETTA
GÄLLER TILL EXEMPEL DÖRR OCH FÖNSTERÖPPNINGARNAS FORM OCH INDELNING,
FASADMATERIAL OCH INDELNINGAR, VATTENTAKETS FORM OCH MATERIAL, BYGGNADENS
FÄRGSÄTTNING, OLIKA UTSPRÅNG, SKORSTENAR, VATTENRÄNNOR OCH MED DESSA JÄMFÖRBARA
SÄRDRAG OCH DETALJER. ÅTERSTÄLLANDE ÄNDRINGAR ÄR TILLÅTNA IFALL DERAS MOTSVARIGHET
MED URSPRUNGSLÄGET KAN DOKUMENTERAS PÅ ETT TILLFÖRLITLIGT SÄTT.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta korjattaessa on sille ominaiset
rakennustaiteelliset ja historialliset piirteet säilytettävä. Tämä koskee esimerkiksi ovi ja
ikkuna aukkojen muotoa ja jaotusta, julkisivujen materiaalia ja jaotusta, katon muotoa ja
materiaalia, rakennuksen väritystä, erilaisia ulokkeita, savupiippuja, vesikouruja ja näihin verrattavia
erityispiirteitä ja yksityiskohtia. Ennallistavat muutokset ovat sallittuja, mikäli niiden alkuperäisen
tilan vastaavuus voidaan luotettavalla tavalla dokumentoida.

övervakare av planläggningsmätningJAKOBSTAD
PIETARSAARI

ASEMAKAAVAN POHJAKARTTA TÄYTTÄÄ SILLE ASETETUT VAATIMUKSET

DETALJPLANENS BASKARTA UPPFYLLER DE KRAV SOM STÄLLS PÅ DEN

PLANKOORDINATSYSTEM: ETRS-GK23 / HÖJDSYSTEM: N2000.

TASOKOORDINAATTIJÄRJESTELMÄ: ETRS-GK23 / KORKEUSJÄRJESTELMÄ: N2000.

kaavoitusmittauksen valvoja mätningsingenjör / mittausinsinööri
TOMMY ÅBACKA

FASTIGHETER: 598-403-1-142, 598-403-1-144, 598-403-1-128 (DEL), 598-403-1-128-M624 (DEL).

KIINTEISTÖJÄ: 598-403-1-142, 598-403-1-144, 598-403-1-128 (OSA), 598-403-1-128-M624 (OSA).

STADSDEL 10 ALHOLMEN KVARTER 21 SAMT VATTEN- OCH GATUMRÅDE.

KAUPUNGINOSA 10 ALHOLMA KORTTELI 21 SEKÄ VESI- JA KATUALUE.

1:20001:2000 JYRKI KARJALAINEN ANNEMO KAITFORS

06.02.2024

SÄRSKILDA BESTÄMMELSER:
ERITYISMÄÄRÄYKSET:

§ 1 BYGGNAD KAN PLACERAS INOM BYGGNADSYTAN SÅ ATT DEN KORSAR DET RESERVERADE
OMRÅDET FÖR UNDERJORDISK LEDNING I ENLIGHET MED AFFÄRSVERKET JAKOBSTADS VATTENS
VILLKOR.
Rakennus voidaan sijoittaa maanalaista johtoa varten varatun alueen ylittävälle rakennusalalle
liikelaitos Pietarsaaren Veden ehtojen mukaisesti.

§ 2 YTVATTNET SKA LEDAS SÅ, ATT DET INTE FÖRORSAKAR NÅGON RISK FÖR FÖRORENING AV YT
ELLER GRUNDVATTNET. EN UTREDNING AV DAGVATTENHANTERINGEN PÅ OMRÅDET SKA BIFOGAS
BYGGLOVSHANDLINGARNA.
Pintavedet on johdettava niin, ettei niistä aiheudu pinta tai pohjavesien pilaantumisvaaraa. Alueen
hulevesisuunnitelma on liitettävä rakennuslupahakemukseen.

§ 3 MINIMIANTALET BIL OCH CYKELPLATSER:
1 BILPLATS / 150 vån m2
0,25 CYKELPLATSER PER ARBETSTAGARE

Auto ja pyöräpaikkojen vähimmäismäärät:
1 autopaikka / 150 k m2
0,25 Polkupyöräpaikkaa / työntekijä

JÄ PLANERARE / SUUN

   stadsplanearkitkiki ekt  / asemakaava-arkkit
SÖREN ÖHBERG

ALAINEN ANNEMO O KAITF

BILAGA / LIITE 1



HISTORIK OM OMRÅDET 

Slipen på Alheda 

Ångbåtsbryggan 
I mitten av 1800‐talet hade landhöjningen gjort 
att större fartyg hade svårt att ta sig till hamnen 
vid Kittholmen. Efter hand byggde man då upp 
en ny hamn på Alholmen. Väg byggdes dit och 
längs den byggde stadsborna sommarvillor. På 
1850‐talet började ångbåtarna  trafikera  längs 
kusterna och de behövde en kaj. Mitt i raden av 
sommarvillor  fanns  en  lämplig  lucka.  Här 
byggde man på stadens mark en ångbåtsbrygga 
1866. Ångbåtstrafiken  flyttade  så  småningom 
längre  ut  på  Alholmen,  den  gamla  bryggan 
utdömdes  1903  och  staden  försökte  få  bort 
den.  

Siminrättningen 
1913 fanns en del kvar av ångbåtsbryggan och 
där inrättade staden då sin siminrättning med 
simhus, hopptorn och simbanor. 1915 fick ett 
par  arbetare  rätt  att  ta  bort  virket  av  de 
överflödiga  stenkistor  från  ångbåtsbryggan 
som  ännu  fanns  kvar  under  vattnet.  1957 
invigdes simstranden och hopptornet  i Gamla 
hamn.  Då  avvecklades  siminrättningen  på 
Alheda. 

Varvet 
Första världskriget orsakade materialbrist och 
träfartygen  blev  igen  intressanta.  En  mängd 
varv  grundades  längs  Finlands  kuster  och  på 
den tomma tomten söder om siminrättningen 
fick det nybildade Jakobstads Varv och Rederi 
Aktiebolag 1917 arrendera tomt av staden för 
ett  varv.  Här  byggde  man  två  fartyg, 
tremastade  motorskonarna  Ebba  (1917)  och 
Ostrobotnia  (1919).  På  varvstomten  byggde 
man  en  lång  byggnad  ”Skjulet”  som  innehåll 
kontor,  verkstad,  förråd  mm.  Annat  som 
byggdes  var  smedjan,  en  basningstrumma, 
fartygsbädden  och  staket  runt  området. 
Boomen  med  träfartyg  blev  inte  lång.  1919 
lyckades man  sälja  Ebba.  Ostrobotnia  såldes 
1925, samma år avvecklade man bolaget.  

ALUEEN HISTORIIKKI 

Alhedan telakka 

Höyrylaivalaituri  
Maankohoamisen  seurauksena  suurempien 
laivojen  oli  vaikea  päästä  Kittholman  satamaan 
1800‐luvun  puolivälin  vaiheilla.  Alholmaan 
rakennettiin  vähitellen  uusi  satama.  Sinne 
rakennettiin  tie,  jonka  varrelle  kaupunkilaiset 
rakensivat kesähuviloitaan. 1850‐luvulla höyrylaivat 
aloittivat  liikennöinnin  rannikoilla  ja  ne  tarvitsivat 
laituria.  Kesähuviloden  rivin  keskeltä  löytyi  sopiva 
kohta  tähän  tarkoitukseen.  Kaupungin  maalle 
rakennettiin  höyrylaivalaituri  vuonna  1866. 
Höyrylaivaliikenne  siirtyi  vähitellen  kauemmas 
Alholmaan,  vanha  laituri  julistettiin 
käyttökelvottomaksi vuonna 1903 ja kaupunki yritti 
päästä siitä eroon.  

Uimalaitos  
Vuonna  1913  osa  höyrylaivalaiturista  oli  vielä 
jäljellä. Tähän kaupunki perusti uimalaitoksen, jossa 
oli uimatalo, hyppytorni ja uintiradat. Vuonna 1915 
muutama  työntekijä  sai  luvan  poistaa  puutavaran 
höyrylaivalaituria  kannattavista  kiviarkuista,  jotka 
sijaitsivat vielä vedenpinnan alla. Vanhan sataman 
uimaranta  ja  hyppytorni  vihittiin  käyttöön  1957. 
Tuolloin  Alhedan  uimalaitoksen  toiminta 
lopetettiin. 

Varvet 
Ensimmäinen  maailmansota  aiheutti  pulaa 
materiaalista  ja  puulaivat  kiinnostivat  jälleen. 
Suomen  rannikoille  perustettiin  useita 
laivanvarustamoja  ja  vastaperustettu  Jakobstads 
Varv  och  Rederi  Aktiebolag  sai  vuonna  1917 
vuokrata  kaupungilta  tontin  telakkaa  varten 
uimalaitoksen  eteläpuolella  sijaitsevalta  tyhjältä 
tontilta.  Täällä  rakennettiin  kaksi  laivaa: 
kolmimastoiset  moottorikuunarit  Ebba  (1917)  ja 
Ostrobotnia  (1919).  Telakkatontille  rakennettiin 
pitkä  rakennus,  Skjulet,  jossa oli  konttori,  verstas, 
varasto  ym.  Lisäksi  rakennettiin  paja, 
höyrytysrumpu, telapohja ja alueen ympäri kiertävä 
aita.  Puulaivojen  nousuvaiheesta  ei  tullut 
pitkäikäinen.  Ebba  onnistuttiin  myymään  vuonna 
1919.  Ostrobotnia myytiin  1925,  samana  vuonna 
yhtiö purettiin.  
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Slipen 
1920  övertog  Wilh.  Schauman  Ab 
varvsområdets  arrende  av  varvsbolaget 
(ersattes  senare  av  Jakobstads  Cellulosa  och 
UPM‐Kymmene Oyj). Man hade en omfattande 
trävaruhandel där virket  flottades  till  sågarna 
på  Alholmen.  Stockflottorna  drogs  av 
bogserbåtar  som  härefter  underhölls  på 
varvsområdet  och  drogs  upp  på  land  för 
vinterförvar.  Andra  halvan  av  1960‐talet 
upphörde  stockflottningen  då  stockbilarna 
tagit  över.  Schaumans  hade  kvar  varvet  som 
kom väl till pass för dotterbolaget Nautor som 
här  kunde  sjösätta mindre  segelbåtar.  Större 
båtar kunde man sjösätta ute vid hamnen och 
bogsera dem till slipen för att där färdigställas. 
Efter att Nautor byggt ny verksamhetspunkt på 
Borgmästargrundet  såldes  slipen  2019  till 
propellertillverkaren Steelprop Finland Oy Ab. 
 
Villatomten 
Det nu aktuella områdets södra del är i dag en 
upplagsplats  ihop med  f.d. varvstomten, men 
har varit en skild tomt med en sommarvilla. År 
1908  ville  stationsinspektör  Edvard  Stenfelt 
arrendera ångbåtsbryggans tomt av staden och 
uppföra  sommarvilla  där.  Fullmäktige  beslöt 
behålla  den  tomten  men  bjöd  i  stället  ut 
tomten söder om bryggan. Stenfelt godkände 
den  tomten  och  byggde  villa.  Redan  1909 
flyttade familjen från staden och 1911 är villan 
till  salu.  Efter  ett  par  mellanhänder  står 
Johannes Nars  i  slutet av 30‐talet  som ägare. 
Han  förstorade  tomten  ner mot  vattnet  och 
byggde  tennisplan.  Ännu  1953  försökte 
Johannes Nars sterbhus förlänga tomtarrendet 
men  staden  försökte  planera  området  och 
förlängde då endast ett år  i taget. 1954 sålde 
de villan åt  Jakobstads Cellulosa och därefter 
har villatomten och varvsområdet haft samma 
innehavare. Villatomten avvecklades och villan 
försvann. 
 
 
 
 
 

 
Slipen (telakka) 
Vuonna 1920 Wilh. Schauman Ab otti hoitaakseen 
telakka‐alueen  vuokran  telakkayhtiöltä 
(myöhemmin:  Pietarsaaren  Selluloosa  ja  UPM‐
Kymmene  Oyj).  Laajaa  puutavarakauppaa  käytiin, 
puutavara  uitettiin  Alholman  sahoille.  Hinaajat 
vetivät  tukkilautoja.  Hinaajat  huollettiin  telakka‐
alueella ja ne nostettiin talveksi vesiltä. 1960‐luvun 
jälkipuoliskolla  tukinuittaminen  päättyi 
tukkirekkojen  siirtyessä  hoitamaan  työn.  Telakka 
pysyi  Schaumanin  omistuksessa  ja  tuli  sopivaan 
käyttöön  tytäryhtiö  Nautorille,  joka  laski  täällä 
vesille pienempiä purjeveneitä. Suuremmat veneet 
laskettiin  vesille  satamassa,  josta  ne  hinattiin 
telakalle viimeistelyä varten. Nautorin rakennettua 
uuden  toimipisteen  Pormestarinsaareen  telakka 
myytiin  potkurinvalmistaja  Steelprop  Finland  Oy 
Ab:lle vuonna 2019. 
 
 
Huvilatontti  
Alueen  nyt  ajankohtainen  eteläinen  osa  on  tänä 
päivänä varastoalue yhdessä entisen  telakkatontin 
kanssa,  mutta  se  on  aikaisemmin  ollut  erillinen 
tontti,  jossa on  sijainnut kesämökki. Vuonna 1908 
asematarkastaja  Edvard  Stenfelt  halusi  vuokrata 
höyrylaivalaiturin tontin kaupungilta rakentaakseen 
siihen kesähuvilan. Valtuusto päätti pitää kyseisen 
tontin,  mutta  tarjosi  sen  tilalle  laiturin 
eteläpuoleista  tonttia.  Stenfelt  hyväksyi  tontin  ja 
rakensi  huvilan.  Perhe  muutti  kaupungista  jo 
vuonna  1909  ja  huvila  oli  myytävänä  1911. 
Muutaman  välikäden  jälkeen  Johannes  Nars  tuli 
omistajaksi  30‐luvun  loppupuolella.  Hän  laajensi 
tonttia  lähemmäs  vettä  ja  rakensi  tenniskentän. 
Johannes Narsin kuolinpesä yritti vielä vuonna 1953 
pidentää  tontin  vuokrausta,  mutta  kaupunki  oli 
kaavoittamassa aluetta ja jatkoi vuokria vain vuoden 
kerrallaan. Huvila myytiin Pietarsaaren Selluloosalle 
1954 ja sen jälkeen huvilatontilla ja telakka‐alueella 
on  ollut  sama  omistaja.  Huvilatontti  poistettiin  ja 
huvila hävisi. 
 
 
 
 
 



Källor: 
‐Ahlström Alarik, Jakobstadsminnen från 
flydda tider, 1941  
‐Björklund Guy, Jakobstads Varv och Rederi 
Aktiebolag, Bottnisk kontakt XX, 2020 
‐Jakobstad 25.2 1911 (tidning) 
‐Pedersöre, 17.1 1917 (tidning) 
‐Staden Jakobstads kommunala årsberättelser 
1903, 1913, 1914, 1915, 1920 
‐Stadsfullmäktiges protokoll 20.5 1908 § 122 
‐Stadsstyrelsens protokoll 22.4 1954 § 294 
‐Meddelande till stadsstyrelsen 28.6 1954 att 
Jakobstads Cellulosa köpt villa Nr 14. 
‐kartor vid Jakobstads museum 
 

Lähteet: 
‐Ahlström Alarik, Jakobstadsminnen från flydda 
tider, 1941  
‐Björklund Guy, Jakobstads Varv och Rederi 
Aktiebolag, Bottnisk kontakt XX, 2020 
‐Jakobstad 25.2 1911 (tidning) 
‐Pedersöre, 17.1 1917 (tidning) 
‐Staden Jakobstads kommunala årsberättelser 
1903, 1913, 1914, 1915, 1920 
‐Kaupunginvaltuuston pöytäkirja 20.5 1908 § 122 
‐Kaupunginvaltuuston pöytäkirja 22.4 1954 § 294 
‐Meddelande till stadsstyrelsen 28.6 1954 att 
Jakobstads Cellulosa köpt villa Nr 14. 
‐Pietarsaaren museon kartat 

 

1872  Ångbåtsbryggan  (118)  och  värdshuset 
Alheda (117). Värdshuset har senare fått ge sitt 
namn till området som stadsdelsnamn. 

 1872  Höyrylaivalaituri  (118)  ja  Alheda  Värdshus 
(117). Majatalo antoi myöhemmin nimensä alueelle 
kaupunginosan nimenä. 



 

 

1898  Ångbåtsbryggan  förnyad  och  svängd 
jämsides med stranden. På en del av bryggan 
fanns som regnskydd ett tak byggt på stolpar. 
Vid bryggfästet fanns ångbåtskontoret och på 
stranden ett kolmagasin.  

 1898  Höyrylaivalaituri  uusittuna  ja  käännettynä 
rannan  myötäisesti.  Laiturilla  oli  osittain 
sateensuoja,  muodostuen  pylväiden  päälle 
rakennetusta  katosta.  Laiturin  kiinnityskohdassa 
sijaitsi höyrylaivakonttori ja rannassa hiilimakasiini.  

 

1942  varvsområdet  med  långa 
verkstaden/lidret,  vinschhuset  och 
kompressorhuset.  Längst  från  stranden 
smedjan och ett uthus. Norr om varvstomten 
löper vägen till siminrättningen med simhuset 
placerat  på  det  som  är  kvar  av  gamla 
ångbåtsbryggan. 

 1942  Telakka‐alue,  jossa  pitkä  rakennus  sisältäen 
verstaan,  vinssitalon  ja  kompressoritalon. 
Kauimpana  rannasta  paja  ja  ulkorakennus.  Tie 
telakkatontin  pohjoispuolella  vie  uimalaitokselle, 
joka  on  sijoitettu  vanhan  höyrylaivalaiturin 
jäänteille. 

 



 

1950‐talet. Smedjan och uthuset rivna och på 
deras plats en tvåvåningsbyggnad av tegel för 
verkstad  och  kontor.  Nya  byggnader  också 
värmecentralen  av  tegel,  snickeriet  med 
slipräls ner till vattnet och en förrådsbyggnad. 
Söder  om  varvet  Johannes  Nars  villa  med 
tennisplan och brygga.  

 

 1950‐luku. Paja  ja ulkorakennus purettuina, niiden 
paikalla on kaksikerroksinen tiilirakennus verstasta 
ja  konttoria  varten. Uusia  rakennuksia  ovat myös 
tiilinen  lämpökeskus,  puusepänverstas  ja  veteen 
johtava telakkakisko sekä varastorakennus. Telakan 
eteläpuolella  Johannes Narsin huvila,  tenniskenttä 
ja laituri.  

 



 

2022 Lilla vinschhuset vid ändan av sliprälsen 
renoveras  2023  och  är  nu  den  äldsta 
byggnaden på området. Kompressorhuset som 
var  ihopbyggt med vinschhuset revs 2022 och 
det  långa  kalllidret  norr  om  sliprälsen  revs 
2023.  Ett  nytt  sliphus  har  nu  byggts  ovanpå 
sliprälsen bestående av två långväggar med tak 
över. 

 

 2022  Telakkakiskon  päässä  oleva  pieni  vinssitalo 
korjataan 2023  ja on nyt alueen vanhin  rakennus. 
Vinssitaloon  kiinnirakennettu  kompressoritalo 
purettiin  2022  ja  telakkakiskon  pohjoispuolella 
oleva  pitkänomainen  kylmäliiteri  purettiin  2023. 
Telakkakiskon  päälle  on  nyt  rakennettu  uusi 
telakkatalo,  koostuen  kahdesta  pitkästä  seinästä, 
joiden päällä on katto. 

 

 

 

 

 

          4.12 2023 Jan Ehnvall 
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1. Inledning      
 

Staden Jakobstad har inlett processen med att uppgöra en ny detaljplan för ett område på 

Alholmen i Jakobstad. En detaljplan bör grunda sig på tillräckliga undersökningar och 

utredningar. Till dessa undersökningar hör alltid en naturinventering av flora och fauna inom 

planeområdet. Målsättningen med naturinventeringen är att ge tillräckligt god kännedom om 

områdets naturvärden för att kunna bedöma detaljplanens inverkan på den biologiska 

mångfalden.  

 

2. Material och metoder     
 

En naturinventering kan omfatta många olika artgrupper som kräver olika typer av 

inventeringsmetodik. Denna naturinventering i Jakobstad omfattar en inventering av växter 

och naturtyper, inventering av häckande fåglar samt en inventering av flygekorre och 

fladdermöss. Målsättningen med inventeringen var också att allmänt beskriva naturen i 

området, att eventuellt hitta utrotningshotade eller skyddsvärda naturtyper enligt naturskydds-, 

vatten- eller skogslagen. Förutom de enligt lag skyddade naturtyperna noterades även lokalt 

sällsynta naturtyper som kan vara viktiga för den biologiska mångfalden eller som kan tänkas 

utgöra livsmiljö för hotade och skyddade arter. Växt- och naturtypsinventeringen gjordes den 

1.6 2022. Inventering av häckande fåglar gjordes tre gånger under den optimala 

inventeringstidpunkten för fåglar (25.5, 1.6 och 7.6 2022). Fågelinventeringen gjordes under 

den tidiga morgonen (kl. 4.00-12.00) då fåglarna sjunger som aktivast. Fåglarnas revir ritades 

in på kartor och jämfördes mellan de olika tillfällena. På så sätt fick man en uppfattning om 

det verkliga antalet häckande par. Denna naturinventering omfattar också en inventering av 

flygekorre. I lämpliga miljöer inventerades flygekorre genom att söka efter den arttypiska 

spillningen under träd. I praktiken är det främst under stora granar och aspar som man hittar 

spillningen och dessa träd kontrollerades speciellt noggrant. Inventeringen av flygekorre 

gjordes under optimal inventeringstid den 25.5 2022. Området öster om Alholmsvägen 

inventerades också mycket noggrant i avseende på flygekorre redan år 2019.  

 

Inventeringen av fladdermössen följer de rekommendationer som uppgjorts av 

chiropterologiska föreningen i Finland. Fladdermössen inventerades nattetid med hjälp av 

strålkastare och en ultraljudsdetektor av märket (Pettersson Ultrasound Detector D240X). 

Fladdermusens läten bandades vid behov med en digital bandspelare. Arterna artbestäms 

antingen i fält eller efteråt genom att analysera ljudupptagningar med ljudanalysprogrammen 

BatSound©. I mån av möjlighet gjordes även synobservationer av fladdermössen eftersom 

flygmönster och jaktbeteende är i vissa fall viktiga för artbestämningen. Inventeringen av 

fladdermössen gjordes sammanlagt under två nätter i juni respektive juli. Inventeringen av 

fladdermössen gjordes den 12-13.6 och 20-21.7. Inventeringen inleddes ca en halvtimme efter 

solnedgången och pågick ett par timmar under natten. Inventeringen gjordes endast under de 

kvällar då väderleken var tjänlig eller då vinden var svag och temperaturen över + 10 C. 

Ihållande regn, kyla och hård vind minskar nämligen märkbart fladdermössens aktivitet och 

rörelse och försvårar också arbetet för inventeraren. Inventeringen av fladdermössen gjordes 

till fots och hela området inventerades. Spår och direkta observationer av däggdjur noterades 

givetvis också och finns omnämnda i texten. Området öster om Alholmsvägen (figur 6) 

inventerades noggrant mycket nyligen, nämligen år 2019 i samband med att man gjorde en 

detaljplan för Alheda reningsverk (Kanckos, M. 2019). I och med att ingenting har ändrat 

sedan dess har man använt uppgifter från den naturinventeringen också i denna rapport. Detta 

gäller både växtlighet, fladdermöss och flygekorre. Denna naturinventering har gjorts av FM 

biolog Mattias Kanckos från essnature.  
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3. Allmän beskrivning av området   
 

Det inventerade området ligger ca 3 km norr om Jakobstads centrum alldeles intill 

storindustriområdet i Jakobstad. I väster gränsar området till Alholmsfjärden och havet. I öster 

passerar Alholmvägen, men en liten figur finns även på östra sidan om Alholmsvägen. Det 

inventerade området är nästan i sin helhet utbyggt och exploaterat. På området finns 

egentligen inte längre någon skog, frånsett den frodiga lövblandskogen öster om 

Alholmsvägen. På området finns flera äldre sommarstugor och byggnader, varav en del 

används numera som kontor för industrin. Havsstranden är också kraftigt exploaterad och där 

finns båthamnar, bryggor, stenpirar och gräsmattor. Området väster om Alholmsvägen vid 

havet saknar naturvärden frånsett en förökningsplats för nordisk fladdermus som påträffades i 

den sydligast belägna sommarstugan. I området öster om Alholmsvägen förekommer 

flygekorre. Det inventerade området är totalt ca 12 hektar stort.  

 

 
 

 

Bild 1. Översiktskarta över inventeringsområdets läge i Jakobstad. 
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4. Växtlighet      

 
Växtligheten och naturtyperna inom det inventerade området redovisas i olika figurer som har 

något så när enhetlig växtlighet. Figurernas nummer avser numreringen på kartan i bild 2. I 

denna inventering är figurernas antal 7 stycken.  

 

 
 

Bild 2. Det inventerade området med de olika växtlighetsfigurerna inritade. 

 

 

Figur 1. Öppet, nästan trädlöst område med vägar och gruslagda parkeringsområden. I 

området finns dock enstaka större cembratallar (Pinus cembra), lärkträd (Larix decidua), 

vårtbjörkar (Betula pendula), gråal (Alnus incana), rönn (Sorbus aucuparia), klibbalar (Alnus 

incana) och en mindre ek (Quercus robur). Vid stranden växer även en del grova pilträd 

(Salix sp.). Buskskikt saknas närmast. I fältskiktet dominerar ruderatväxtlighet såsom 

gräsväxtlighet, teveronika (Veronica chamaedrys), maskros (Taraxacum spp.), smörblomma 

(Ranunculus acris), vitklöver (Trifolium repens), ängskavle (Alopecurus pratense), jordreva 

(Glechoma hederacea), renfana (Tanacetum vulgare), blomsterlupin (Lupinus polyphyllos), 

rölleka (Achillea millefolium), älggräs (Filipendula ulmaria), åkerfräken (Equisetum arvense), 

hundfloka (Anthriscus sylvestris) och brännässla (Urtica dioica). Vid stranden förekommer 

även bladvass (Phragmites australis). Stranden är starkt kulturpåverkad med bryggor, byggda 

stenpirar, men även en mindre naturliknande sandstrand.  
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Bild 3. I figur 1 finns en nästan trädlös parkerings- och lagringsplats med vägar och 

gräsmattor.  

 

Figur 2. Ett område med en rätt omfattande öppen gräsbevuxen äng. Enstaka vårtbjörkar 

(Betula pendula), gråalar (Alnus incana) och några pilträd (Salix sp.). förekommer utspridda 

över gräsängen. I buskskiktet förekommer främst vid stranden en del videbuskar (Salix spp.). 

I fältskiktet dominerar olika gräs, teveronika (Veronica chamaedrys), rölleka (Achillea 

millefolium), daggkåpa (Alchemilla sp.), ängskavle (Alopecurus pratense), maskros 

(Taraxacum spp.) och kirskål (Aegopodium podagraria). 

 

 
 

Bild 4. Frodig, gräsbevuxen äng med enstaka lövträd i figur 2. 
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Figur 3. Ingärdad industrimark med industrihallar, byggnader, bryggor och en överlag 

mycket nedskräpad ruderatmark.  

 

Figur 4. Ca 50-årig björkdominerad blandskog. I trädskiktet finns även en del grövre aspar 

(Populus tremula), en trädformig sälg (Salix caprea), en större lönn (Acer platanoides), en 

cembratall (Pinus cembra) och några rönnar (Sorbus aucuparia). I buskskiktet finns mycket 

aspsly (Populus tremula) och lönnplantor (Acer platanoides). Som ett underskikt förekommer 

enstaka yngre granar (Picea abies). I fälskiktet påträffas bl.a. ormbär (Paris quadrifolia), 

skogsbräken (Dryopteris carthusiana), skogsstjärna (Trientalis europaea), älggräs 

(Filipendula ulmaria), åkerfräken (Equisetum arvense), rödblära (Silene dioica), ekorrbär 

(Maianthemum bifolium) och ekbräken (Gymnocarpium dryopteris). Skogstypen är lund.  

 

 
 

Bild 5. Ca 50-årig björkdominerad blandskog i figur 5. 

 

Figur 5. Kraftigt gallrad och gles blandskog. I trädskiktet förekommer vårtbjörkar (Betula 

pendula), två tallar (Pinus sylvestris) samt några yngre granar (Picea abies). I buskskiktet 

växer rönn (Sorbus aucuparia) och hägg (Prunus padus). I det frodiga, lundartade fältskiktet 

påträffas bl.a. ormbär (Paris quadrifolia), älggräs (Filipendula ulmaria), duntrave (Epilobium 

angustifolium), hallon (Rubus idaeus), ekorrbär (Maianthemum bifolium), harsyra (Oxalis 

acetosella), skogsbräken (Dryopteris carthusiana), rödblära (Silene dioica), skogsstjärna 

(Trientalis europaea), liljekonvalj (Convallaria majalis), ängskavle (Alopecurus pratensis), 

teveronika (Veronica chamaedrys), humleblomster (Geum rivale), borsttistel (Cirsium 

helenioides) och daggkåpa (Alchemilla sp.).  
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Figur 6. Över 100-årig, relativt gles och öppen blandskog. I trädskiktet växer enstaka riktigt 

grova och gamla tallar (Pinus sylvestris) samt grova vårtbjörkar (Betula pendula) och aspar 

(Populus tremula). I trädskiktet finns även enstaka grövre granar (Picea abies) och granar 

växer även som ett underskikt ställvis. I trädskiktet påträffas här även gråal (Alnus incana) 

och klibbal (Alnus glutinosa). I buskskiktet förekommer rikligt med hägg (Prunus padus) 

samt rönn (Sorbus aucuparia), asp (Populus tremula) och skogsvinbär (Ribes spicatum). I 

fältskiktet påträffas bl.a. skogsbräken (Dryopteris carthusiana), ekorrbär (Maianthemum 

bifolium), harsyra (Oxalis acetosella), åkerfräken (Equisetum arvense), hässlebrodd (Milium 

effusum), kirskål (Aegopodium podagraria), älggräs (Filipendula ulmaria), brännässla (Urtica 

dioica), duntrave (Epilobium angustifolium), spirea (Spirea sp.), smörblomma (Hieracium 

sp.), hallon (Rubus idaeus) och humleblomster (Geum rivale). I figurens norra del finns ett 

rätt stort öppet område där det tidigare funnits några hus som man nu rivit bort. Marken är 

utjämnad och återställd och skräpmarksväxtlighet såsom bl.a. baldersbrå (Matricaria 

perforata) och jättebalsamin (Impatiens glandulifera) håller på att få fotfäste. På de annars 

mer öppna ytorna i figuren växer bl.a. duntrave (Epilobium angustifolium), ärenpris (Veronica 

officinalis), rödblära (Silene dioica), strätta (Angelica sylvestris), hundfloka (Anthriscus 

sylvestris), vänderot (Valeriana sambucifolia) och hässlebrodd (Milium effusum). Denna figur 

inventerades noggrant redan år 2019 och naturen har inte alls ändrat sedan dess.  

 

 
 

Bild 6. Figur 3 består av en gammal, rätt gles blandskog. I trädskiktet förekommer ställvis 

bl.a. stora och grova aspar. 
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Figur 7. En gammal sommarstuga med tillhörande, rätt förvildad trädgård, gräsmatta och 

parkliknande skog. I trädgården växer bl.a. grova vårtbjörkar (Betula pendula), flera lönnar 

(Acer platanoides), en stor hägg (Prunus padus), klibbalar (Alnus glutinosa), äppelträd 

(Malus domestica), grova lärkträd (Larix decidua) och granar (Picea abies). I fältskiktet 

förekommer bl.a. blomsterlupiner (Lupinus polyphyllos), rödblära (Silene dioica) och 

bergenia (Bergenia crassifolia) samt olika gräs. 

 

 
 
Bild 7. Gammal sommarstuga med tillhörande, något förvildad trädgård och en anlagd 

gräsmatta. 
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5. Fågelfaunan 
 

Fågelfaunan på inventeringsområdet består mestadels av arter som häckar i närheten av 

bebyggda miljöer. Typiska sådana arter är bl.a. tamduva, pilfink, fiskmås, strandskata, 

sädesärla, koltrast, rödvingetrast och stenskvätta. Arter som t.ex. är knutna till äldre barrskog 

saknas helt inom det inventerade området. I området förekommer också ganska rikligt med 

hålhäckande arter såsom talgmes, blåmes, svartvit flugsnappare och grå flugsnappare, vilket 

till stor del beror på att det finns gott om fågelholkar, speciellt i trädgården längst i söder. 

Både talgmes och grå flugsnappare häckar dessutom i håligheter i byggnader. Under en av 

bryggorna längst i norr hade två par ladusvalor sitt bo. Ladusvalan har minskat i Finland 

under senare år och räknas därför som sårbar (VU). Likaledes är det med sädesärlan, som 

ännu förekommer mycket talrikt i Finland, men som räknas som nära hotad (NT). Inom det 

inventerade området häckar sädesärlorna i direkt anslutning till de öppna, steniga och 

grusbelagda ytorna och kring industriområdet. Kring den frodiga och varierande trädgården 

längst i söder (figur 7) häckade också en rosenfink. Rosenfinken räknas också som en nära 

hotad art (NT) enligt den senaste klassificeringen av de utrotningshotade fåglarna. Kring 

trädgården och byggnader i områdets centrala delar, väster om Alholmsvägen häckade även 

en grönfink. Grönfinken har minskat mycket kraftigt under senare år i Finland på grund av en 

sjukdom och räknas numera som en hotad art (EN). Grönfinken häckar dock gärna i 

anslutning till bebyggelse och trädgårdar och är inte kräsen i val av häckningsmiljö. Arten är 

svår att beakta vid planeringen på något speciellt sätt. Sammanlagt påträffades 19 olika arter 

och 45 par. I tabell 1 finns en sammanställning över de häckande fåglarna. Sammantaget kan 

man inte ge några speciella rekommendationer för att beakta fågelfaunan. De arter som 

förekommer är alla sådana som trivs i närheten av bebyggda miljöer och nära människan och 

torde kunna fortsatta förekomma i området oavsett hur man uppgör detaljplanen.  

 

 
 

Bild 8. Strandskata häckar inom inventeringsområdet. 
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Tabell 1. Fågelarter som påträffades häckande på inventeringsområdet 

 

Art Antal 

par 

Hotgrad 

Lövsångare Phylloscopus trochilus 5  

Björktrast Turdus pilaris 4  

Talgmes Parus major 4  

Rödvingetrast Turdus iliacus 4  

Tamduva Columba livia domestica 4  

Bofink Fringilla coelebs 3  

Sädesärla Motacilla alba 3 NT 

Pilfink Passer montanus 3  

Blåmes Cyanistes caeruleus 2  

Grå flugsnappare Muscicapa striata 2  

Svartvit flugsnappare Ficedula hypoleuca 2  

Ladusvala Hirundo rustica 2 VU 

Strandskata Haemotopus ostralegus 1  

Grönfink Carduelis chloris 1 EN 

Stenskvätta Oenanthe oenanthe 1  

Fiskmås Larus canus 1  

Rosenfink Carpodacus eryhtrinus 1 NT 

Koltrast Turdus merula 1  

Ärtsångare Sylvia curruca 1  

 Totalt 45  
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6. Flygekorre 
 

Flygekorren räknas som en sårbar art (VU) enligt den nyaste klassificeringen av våra 

utrotningshotade arter från 2019 och den finns även med på bilaga IVa i EU:s habitatdirektiv. 

Enligt direktivet är det förbjudet att förstöra eller försvaga artens föröknings- och rastplatser. 

Inom inventeringsområdet påträffades spillning av flygekorre öster om Alholmsvägen. 

Området öster om Alholmsvägen är också känt som ett förekomstområde för flygekorre allt 

sedan 1990-talet då föreningen Jakobstadsnejdens natur började undersöka flygekorrens 

förekomst i Jakobstad. I området har också allt sedan 1990-talet funnits åtminstone 2 

specialbyggda holkar för flygekorren och under senare tid har flera nya holkar satts upp. En 

av de äldre holkarna har fallit ner och gått sönder, medan tre av holkarna är av nyare modell. 

Totalt finns det alltså i dagsläget fyra stycken holkar lämpliga för flygekorre öster om 

Alholmsvägen. Under inventeringen år 2019 hittades spår av flygekorre så gott som över hela 

området och när holkarna undersöktes kunde man konstatera att en av de äldre holkarna i 

området var bebodd av flygekorre. Däremot hittades inga spår eller tecken på att flygekorren 

skulle ha bott i de nyare holkarna. I bild 9 finns en karta över de påträffade spåren av 

flygekorren samt positionen för den bebodda holken. Holken utgör flygekorrens rast- och 

förökningsplats och är tillsammans med närliggande skog söder om Alheda reningsverk 

skyddad enligt naturskyddslagen. Holkens koordinater är (ETRS-TM35FIN= 7070326,125 

287422,000).  

 

 
 

Bild 9. Karta med påträffade spår av flygekorre år 2019 samt rast- och förökningsplatsen 

inritade. 
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7. Fladdermöss 

 
Inom det inventerade området förekommer fladdermöss av arten nordisk fladdermus 

(Eptesicus nilssoni). Under det första inventeringstillfället den 12-13.6 2022 observerades en 

nordisk fladdermus som jagade mycket aktivt i trädgården kring den gamla villan i figur 7. 

Under det andra inventeringstillfället den 20-21.7 2022 observerades dock inga fladdermöss. 

Man kan ändå med ganska stor säkerhet säga att denna gamla villan utgör fladdermusens 

förökningsplats. För att klargöra detta med 100 % säkerhet borde man med tillstånd av 

fastighetsägaren undersöka byggnaden. Detta är varken möjligt eller nödvändigt vid en dylik 

inventering av fladdermöss. Endast om åtgärder planeras direkt mot denna byggnad bör 

förekomsten undersökas närmare. Förutom denna troliga rast- och förökningsplats i det gamla 

huset som bör bevaras i enlighet med naturskyddslagen så behöver man inte ta någon speciell 

hänsyn till fladdermössen. De nordiska fladdermössen trivs i närheten av människan och de 

lider inte av att området detaljplaneras. 

 

 
 

Bild 10. Observationer av nordisk fladdermus inom inventeringsområdet. Den röda bollen 

avser fladdermusens rast- och förökningsplats i den gamla villan 
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8. Åkergroda 

 
Åkergrodan (Rana arvalis) finns liksom flygekorren även med på bilaga IVa i EU:s 

habitatdirektiv. Enligt direktivet är det förbjudet att förstöra eller försvaga dessa arters 

föröknings- och rastplatser. Detta gäller alla förekomstplatser även utanför de befintliga 

skyddsområdena. Åkergrodan är tämligen vanlig i de flesta sjöar i Österbotten. I området 

förekommer inga sådana vattendrag eller potentiella lekplatser för åkergroda och ingen 

inventering utfördes. 

 

9. Utter 
 

Utter (Lutra lutra) finns liksom flygekorren och åkergrodan även med på bilaga IVa i EU:s 

habitatdirektiv. Enligt direktivet är det förbjudet att förstöra eller försvaga dessa arters 

föröknings- och rastplatser. Detta gäller alla förekomstplatser även utanför de befintliga 

skyddsområdena. Uttern har blivit tämligen vanlig i de flesta sjöar, åar och vattendrag i 

Österbotten. Den förekommer numera också vid havet. Uttern är i Finland också fridlyst. I 

området förekommer inga sådana vattendrag som skulle lämpa sig för uttern.  

  

10. Övrig fauna 
 

Under inventeringen den 1.6 2022cstötte inventeraren upp en fälthare (Lepus europaeus). På 

sandstranden syntes spår av vitsvanshjort (Odocoileus virginianus) och enligt uppgift har man 

även observerat vitsvanshjortar med kalvar i närheten av det inventerade området. Även både 

älg (Alces alces) och rådjur (Capreolus capreolus) förekommer allmänt i området under 

sommarhalvåret trots de små och splittrade skogsfragmenten.  

 

11. Rekommendationer för detaljplanen 
 

Inom det inventerade området hittades inga naturtyper som är skyddade enligt vattenlagen, 

skogslagen eller naturskyddslagen. Några sällsynta eller hotade växter eller naturtyper 

hittades inte heller. Inom och i närheten av det inventerade området förekommer dock 

flygekorre och en rast- och förökningsplats hittades. Rast- och förökningsplatsen utgörs av en 

specialbyggd holk med koordinaterna (ETRS-TM35FIN= 7070326,125 287422,000). 

Flygekorrens rast- och förökningsplats är entydigt skyddad enligt naturskyddslagen och för att 

flygekorren skall kunna fortleva i området bör man även spara ett lite större skogsområde 

kring boplatsen i enlighet med bild 11. Om man däremot studerar kartor över grönområden i 

Jakobstad i närheten av Alholmen (bild 12) ser man att förekomstområdet för flygekorren 

utgör en nordlig utpost av ett sammanhängande nätverk av grönområden. Förekomsten av 

flygekorre i Jakobstad är för närvarande mycket livskraftig och bevarar man grönområdena 

söder om Alholmen enligt bilden betyder det att populationen av flygekorre förblir livskraftig 

också i framtiden. Dels utgör grönområdena tiotals hektar med lämplig skog för flygekorren 

och dels är grönområdena sammanbundna av trädkorridorer vilket gör att flygekorren enkelt 

kan förflytta sig mellan de olika områdena. Flygekorren kan även förflytta sig till de stora 

grönområdena kring Gamla hamn och Östanpå. Man kan konstatera att staden Jakobstad 

exceptionellt bra beaktat förekomsten av flygekorre på sina marker. Ingen boplats för 

flygekorre finns norr om Alheda reningsverk och eftersom detta område utgör en sista utpost 

norrut innan det trädlösa storindustriområdet på Alholmen är det inte av avgörande betydelse 

för flygekorren och kan därför exploateras. 
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Enligt nuvarande uppfattning krävs ett ca 4 hektar stort och lämpligt skogsområde för att ett 

område skall kunna hålla en flygekorrehona med ungar. Grönområdena kring boplatsen och 

söder ut kring Kråkholmsfjärden är mycket större än så (bild 12). Dessutom finns det lämplig 

skog direkt söder om Larsmovägen och flygekorren kan också röra sig längs träd vidare till 

stranden av Kråkholmsfjärden och har kontakt med den population som finns där. 

 

Inom det inventerade området förekommer även en rast- och förökningsplats för nordisk 

fladdermus (Eptesicus nilssoni). Byggnaden som utgör rast- och förökningsplats är således 

skyddad enligt naturskyddslagen och ifall man planerar att göra några åtgärder på byggnaden 

bör förekomsten av fladdermöss undersökas närmare. Rekommendationerna för 

markplaneringen framgår av figur 11.  

 

 
 

Bild 11. Rekommendationer för markplaneringen. Det röda området sparas som 

skyddsområde för flygekorre Skyddsområdet omfattar flygekorrens boplats (blå fyrkant) och 

ett skogsområde på ca 2 hektar direkt runt boplatsen. Från boplatsen kan flygekorre enkelt 

förflytta sig till de stora grönområdena söderut (röda pilar). Den röda bollen avser en rast- 

och förökningsplats för nordisk fladdermus. 



 15 

 
 

Bild 12. Karta över grönområden i norra delen av Jakobstad söder om industriområdet på 

Alholmen. Bilden visar att grönområdena bildar ett stort sammanhängande nätverk som på 

ett bra sätt bevarar populationen av flygekorre i Jakobstad även på lång sikt.  
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Blankett för uppföljning av detaljplanen
Basuppgifter och sammandrag
Kommun 598 Jakobstad Datum för ifyllning 07.02.2024
Planens namn 10 ALHOLMEN K 21 SAMT VATTEN- OCH GATUOMRÅDE.
Datum för godkännande Förslagsdatum
Godkännare Dat. för meddel. om anh.gör. 03.05.2023
Godkänd enligt paragraf Kommunens plankod
Genererad plankod
Planområdets areal [ha] 3,9338 Ny detaljplaneareal [ha] 3,8803
Areal för underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneändringens areal [ha] 0,0535

Stranddetaljplan Strandlinjens längd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand Utan egen strand

Områdes- 
reserveringar

Areal 
[ha]

Areal 
[%]

Våningsyta 
[m²vy]

Exploateringstal 
[e]

Ändring i areal 
[ha +/-]

Ändring i våningsyta 
[m²vy +/-]

Sammanlagt 3,9338 100,0 15847 0,40 3,8803

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt 3,1693 80,6 15847 0,50 3,1158

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 0,1909 4,9 0,1909

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt 0,5736 14,6 0,5736

Underjordiska 
utrymmen

Areal 
[ha]

Areal 
[%]

Våningsyta 
[m²vy]

Ändring i areal 
[ha +/-]

Ändring i våningsyta 
[m²vy +/-]

Sammanlagt

Byggnadsskydd
Skyddade byggnader Ändring i skyddade byggnader

[antal] [m²vy] [antal +/-] [m²vy +/-]

Sammanlagt 2 480 2 480

BILAGA 4



Underbeteckningar

Områdes- 
reserveringar

Areal 
[ha]

Areal 
[%]

Våningsyta 
[m²vy]

Exploateringstal 
[e]

Ändring i areal 
[ha +/-]

Ändring i våningsyta 
[m²vy +/-]

Sammanlagt 3,9338 100,0 15847 0,40 3,8803

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt 3,1693 80,6 15847 0,50 3,1158

T 3,1693 100,0 15847 0,50 3,1158

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 0,1909 4,9 0,1909

L 0,1909 100,0 0,1909

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt 0,5736 14,6 0,5736

W 0,5736 100,0 0,5736

Byggnadsskydd
Skyddade byggnader Ändring i skyddade byggnader

[antal] [m²vy] [antal +/-] [m²vy +/-]

Sammanlagt 2 480 2 480

Detaljplan 2 480 2 480

Ej detaljplan



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 598 Pietarsaari Täyttämispvm 07.02.2024
Kaavan nimi 10 ALHOLMA K 21 SEKÄ VESI- JA KATUALUE.
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 03.05.2023
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,9338 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,8803
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0535

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 3,9338 100,0 15847 0,40 3,8803

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä 3,1693 80,6 15847 0,50 3,1158

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä 0,1909 4,9 0,1909

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä 0,5736 14,6 0,5736

Maanalaiset tilat Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä 2 480 2 480

LIITE 4



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 3,9338 100,0 15847 0,40 3,8803

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä 3,1693 80,6 15847 0,50 3,1158

T 3,1693 100,0 15847 0,50 3,1158

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä 0,1909 4,9 0,1909

L 0,1909 100,0 0,1909

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä 0,5736 14,6 0,5736

W 0,5736 100,0 0,5736

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä 2 480 2 480

Asemakaava 2 480 2 480

Ei-asemakaava
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