STADSDEL KAUPUNGINOSA

2 CENTRUM 2 KESKUSTA

KVARTER 6, KORTTELI 6,

SAMT GATUOMRADEN JAKOBSTAD SEKA KATUALUEET
PIETARSAARI




BESKRIVNING OVER
DETALJPLANEANDRING

Beskrivningen berdr den 20.12.2023 daterade
detaljplanckartan.

1 BAS- OCH
IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplaneéndringen beror:
Kvarter 6 1 stadsdel 2, CENTRUM, samt gatu-
omraden.

Genom detaljplaneédndringen bildas:
Kvarter 6 1 stadsdel 2, CENTRUM, samt gatu-
omraden.

1.2  Planomradets lige

Planeringsomradet finns i stadskdrnan strax
sydost om torget. Planeringsomrédet omfattar
hela kvarter 6 samt gatuomraden véster och
oster om kvarteret. Kvarteret bestir av Jakob-
stads handelshus eller det s.k. Sokoshuset och
bostadsvamngshuset pé Sodermalmsgatan 5.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
SELOSTUS

Selostus koskee 20.12.2023 piivittyd asema-
kaavakarttaa.

1 PERUS- JA
TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavamuutos koskee:

Korttelia 6 kaupunginosassa 2, KESKUSTA,
sekd katualueita.

Asemakaavamuutoksella muodostetaan:
Kortteli 6 kaupunginosassa 2, KESKUSTA,
sekd katualueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustassa torin
kaakkoispuolella. Suunnittelualue kasittdd koko
korttelin 6 sekd sen itd- ja lansipuoliset katu-
alueet. Kortteli koostuu Jakobstads handelshus
-talosta eli niin kutsutusta Sokoksen rakennuk-
sesta Ja asulnkerrostalosta Etelanummikatu 5.
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Kuva 1. Sijaintikartta

Bild 1. Lageskarta



Bild 2. Planeringsomrddet

1.3 Planens syfte

Syftet med detaljplanedndringen &ar att utreda
om det finns mojlighet att 6ka byggnadsritten
och gora detaljplanen mera flexibel sa att bo-
stader kan byggas ovanfor den laga affarsbygg-
naden i storre utstrickning én i géllande detalj-
plan.

1.4  Forteckning over bilagor till beskriv-
ningen

Beskrivningens bilagor &r:

1. Detaljplanekarta med bestimmelser

2. Ilustrationer

3. Blankett for uppfoljning av detaljplanen

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen
Fastighets Ab Jakobstads Handelshus Kiintei-
st Oy har initierat detaljplaneéndring.

Kuva 2. Suunnittelualue

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on sel-
vittdd, onko rakennusoikeutta mahdollista lisata
ja tehdi asemakaavasta joustavampi siten, etti
matalan liikerakennuksen péélle voidaan raken-
taa asuntoja enemmaén kuin mitd voimassa ole-
va asemakaava osoittaa.

1.4  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Selostuksen liitteet ovat:

1. Asemakaavakartta mddrdyksineen
2. Havainnekuvat

3. Asemakaavan seurantalomake

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavamuutos on kéynnistetty Fastighets
Ab Jakobstads Handelshus Kiinteistdé Oy:n
aloitteesta.



Arbetet med detaljplaneéndringen péborjades i
april 2022, efter att annons om att planeringen
hade pabdrjats ingick 30.3.2022 i1 de lokala
dagstidningarna. Régrannar har kontaktats di-
rekt per brev och har blivit beredda mojligheten
att bekanta sig med skissmaterialet.

2.2 Detaljplanen

Detaljplaneéndringen mdojliggdr att den laga
affarsbyggnaden i kvarteret kan hojas med tva
samt delvis tre viningar.

I kvarteret anges tomtindelningen som riktgi-
vande.

2.3 Genomforandet av detaljplanen
Genomforandet av detaljplanen kan paborjas da
detaljplanen vunnit laga kraft. Forverkligandet
av detaljplanen innebér att bilplatsbehovet, som
troligtvis Overskrider antalet som kan ordnas
inom kvarteret, till en del bor placeras i en par-
keringsanldggning pa ett avstdnd av hogst 300
m.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhillandena i plane-
ringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omradet
Detaljplaneomradet bestdr av ett bebyggt kvar-
ter bestdende av tva tomter i stadens karncent-
rum.

3.1.2 Naturmiljén
Pa omrédet finns inga omraden i naturtillstand.

3.1.3 Den byggda miljon

Pa den norra tomten finns Jakobstads handels-
hus, det sa kallade Sokoshuset. Affarshuset
bestar av tva sammankopplade byggnader. Af-
farshusets norra del i tvd véningar fran aren
1938/1940 ar planerad av arkitekt Erkki Huttu-
nen och representerar renodlad funktionalism.
Byggnaden anges som viardefullt objekt pa
landskapsnivd som representerar Osterbottens
moderna byggnadsarv i inventeringen som ut-
fordes 2018 p& uppdrag av Osterbottens for-
bund. Inventeringen gjordes av Oy Arkkitehdit

Asemakaavoitus aloitettiin huhtikuussa 2022,
paikallislehdissd 30.3.2022 kuulutetun vireille-
panokuulutuksen jdlkeen. Rajanaapureita on
tiedotettu kirjeitse ja heille on jérjestetty mah-
dollisuus tutustua luonnosmateriaaliin.

2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksella mahdollistetaan korttelin
matalan liitkerakennuksen korottamisen kahdel-
la ja osittain kolmella kerroksella.

Korttelin tonttijako osoitetaan ohjeellisena.

23 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa
asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Autopaik-
katarve ylittdd todennékoisesti mddrdn, joka
korttelissa pystytddn jarjestimédin. Asemakaa-
van toteuttaminen tarkoittaa, ettd osa autoista
tulee sijoittaa enintddn 300 metrin etdisyydelld
sijaitsevaan pysédkointilaitokseen.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue muodostuu  rakennetusta
korttelista, joka koostuu kahdesta kaupungin
ydinkeskustassa sijaitsevasta tontista.

3.1.2 Luonnonympéristd
Alueella ei ole luonnontilaisia alueita.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Pohjoisella tontilla sijaitsee Jakobstads han-
delshus, niin kutsuttu Sokoksen talo. Liiketalo
koostuu kahdesta yhteen liitetystd rakennukses-
ta. Liiketalon kaksikerroksinen pohjoisosa vuo-
silta 1938/1940 on arkkitehti Erkki Huttusen
suunnittelema ja edustaa puhdasta funktiona-
lismia. Rakennus osoitetaan maakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi, joka edustaa Pohjan-
maan nykyaikaista rakennusperinnettd Pohjan-
maan liiton toimeksi antamassa inventoinnissa
vuonna 2018. Inventoinnin tekivdt Oy Arkki-




Lang-Kivilinna ja Larikka Arkitekter Ab.

Ur ”Pedersore handelslag - femtiodrigt sam-
hillsarbete” utgiven 1968 framgar att Pedersore
handelslag i borjan av 1930-talet borjade dver-
viga en ny huvudaffdr, men f6rst i mars 1938
fattades slutligt beslut om en ny huvudaffar.
Nybyggnaden skulle forverkligas i tvd etapper.
Byggmadstaren Anders Janssons anbud antogs
for den fOrsta byggnadsetappen. Den forsta
byggnadsetappen, i kvartershornet mot Chora-
eusgatan-Kopmansgatan var forverkligad i slu-
tet av 1938. Den andra delen i kvartershornet
mot Kopmansgatan-Runebergsgatan  {oljde
ndstan omedelbart. I mars 1939 tecknade sty-
relsen igen kontrakt med byggmastaren Anders
Jansson. I juni 1940 var ockséd den andra bygg-
nadsetappen forverkligad. Varuhuset hade av-
delningar for jirn- och husgerad, manufaktur,
kolonial, kétt och mjolk. Férutom dessa avdel-
ningar fanns i nybygget dven ett café i tva av-
delningar, kontor, utstidllningsrum och tvé bo-
stadsldgenheter. Byggnaden var ursprungligen
vit. Under kriget maste handelslaget bland an-
nat upplata caféet it ett evakuerat forsikrings-
bolag och senare ocksa som sjuksal at sarade
soldater.

I 20 &r tjinade huvudaffiren 1 ofordndrad form.
I borjan av 1960-talet fanns behov av att ut-
vidga affarsutrymmena. I mars 1965 beslots att
handelslaget i egen regi skulle bygga ett varu-
hus, som delvis skulle uthyras till SOK:s varu-
husavdelning. I augusti 1966 tecknades entre-
prenadkontrakt med Byggnadsbyrd Olli Jans-
son. I april 1967 6ppnade varuhuset. Varuhuset
hade da en sidljyta pa 2100 m?, varav 420 m? i
kéllarplanet. I varuhuset arbetade Gver 80 per-
soner.

I dagsldage finns under affdarsdelen i en vaning
en parkeringskillare med 41 bilplatser som
utnyttjas av bade handelshuset samt vaningshu-
set pa Sodermalmsgatan 5.

Funkisdelen 1 tvd vaningar har behallit sin ur-
sprungliga karaktir vdl. Mindre dndringar har
gjorts 1 dorr- och fonsterindelningar pa fasaden
mot Runebergsparken, samt att fasadfargen har
dndrat. Fasaden mot sdder har genomgétt stora
forandringar, dd byggnaden har utvidgats med

tehdit Lang-Kivilinna ja Larikka Arkitekter Ab.

Julkaisusta ”Pedersore handelslag - femtiodrigt
samhéllsarbete” (julkaistu 1968) ilmenee, ettd
Pedersore handelslag alkoi harkita uutta pai-
myymaldd 1930-luvun alkupuolella, mutta vas-
ta maaliskuussa 1938 tehtiin lopullinen péétos
uudesta paddmyymdildstd. Uudisrakennus oli
tarkoitus toteuttaa kahdessa vaiheessa. Raken-
nusmestari Anders Janssonin tarjous hyviksyt-
tiin ensimmadiseen rakennus-vaiheeseen. En-
simmaiinen rakennusvaihe, Choraeuksenkadun—
Kauppiaankadun suuntaisessa korttelinkulmas-
sa, rakennettiin vuoden 1938 loppupuolella.
Toinen osuus Kauppiaankadun Runeberginka-
dun korttelinkulmassa seurasi ldhes vélittomés-
ti. Hallitus teki jélleen sopimuksen rakennus-
mestari Anders Janssonin kanssa maaliskuussa
1939. Kesdkuussa 1940 myds toinen rakennus-
vaihe oli toteutettu. Tavaratalossa oli osastot
rauta- ja kotitaloustarvikkeille, kankaille, siir-
tomaatavaralle, lihalle ja maidolle. Néiden
osastojen lisdksi uudisrakennuksessa oli liséksi
kahdella osastolla sijaitseva kahvila, konttori,
ndyttelytila ja kaksi asuntoa. Rakennus oli alun
perin valkoinen. Sodan aikana osuuskauppa
joutui muun muassa luovuttamaan kahvilan
evakuoidulle vakuutusyhtidlle, my6hemmin
myds haavoittuneiden sotilaiden sairassaliksi.
Paamyymaila palveli samanmuotoisena 20 vuo-
den ajan. 1960-luvun alkupuolella oli tarvetta
laajentaa liiketiloja. Maaliskuussa 1965 paitet-
tiin, ettd osuuskauppa rakentaa omana toimin-
tanaan tavaratalon, joka vuokrattaisiin osittain
SOK:n tavaratalo-osastolle. Elokuussa 1966
tehtiin urakkasopimus Rakennustoimisto Olli
Janssonin kanssa. Tavaratalo avasi ovensa huh-
tikuussa 1967. Tavaratalon silloinen myynti-
pinta-ala oli 2100 m?, josta 420 m? oli kellarita-
sossa. Tavaratalossa tyoskenteli yli 80 henki-
164.

Nykyédén myymaéldosan alla on pysékointikella-
rikerros, jossa on 41 autopaikkaa. Naitd kéytté-
vét sekd kauppatalo ettdi Etelinummikatu 5:n
kerrostalon asukkaat.

Kaksikerroksinen funkisosa on sdilyttdnyt hyvin
alkuperdisen luonteensa. Runeberginpuiston puo-
leisen julkisivun ovi- ja ikkunajérjestelyihin on
tehty pienid muutoksia, ja julkisivun véri on vaih-
tunut. Eteldjulkisivu on kokenut suuria muutok-



affarsdelen i en véaning. Funkisdelen har kul-
turhistoriska, byggnadshistoriska och land-

skapsmaissiga virden som bor skyddas. For den
laga affarsbyggnaden har fOnsterindelningar
andrats. Den laga affdarsbyggnaden har inga
skyddsvirden som behdver beaktas 1 detaljpla-
neéndringen.

mansgatan 8
Kuva 3. Jakobstads handelshus (Sokoksen talo),
Kauppiaankatu 8

Pé den sddra tomten finns bostadsvéningshuset
Sodermalmsgatan 5. Vaningshuset ér planerat
av Roger Wingren och féardigstalldes 1999.
Véaningshuset dr byggt i tre vaningar ndrmast
affarshuset och i fyra, delvis fem vaningar
langs Sodermalmsgatan. I vdningshuset finns
36 bostéder.

Véningshuset har inga skyddsvéirden som be-
hover beaktas i detaljplanedndringen.

Kuva 5. Asuinkerrostalo, Eteldnummikatu 5

Fasadmaterialen 1 kvarteret bestar frimst av
putsade ytor samt ljust tegel.

sia, silld rakennusta on laajennettu yksikerroksi-
sella liikerakennuksella. Funkisosalla on kulttuu-
rihistoriallisia, rakennushistoriallisia ja maisemal-
lisia arvoja, jotka olisi suojeltava. Matalan liike-
rakennuksen ikkunajaot on muutettu. Matalalla
litkkerakennuksella ei ole suojeluarvoja, joita olisi
otettava huomioon asemakaavan muutoksessa.

Bild 4. Jakobstads handelshus (Sokoshuset), Kop-
mansgatan 8

Kuva 4. Jakobstads handelshus (Sokoksen talo),
Kauppiaankatu 8

Eteldiselld tontilla on asuinkerrostalo Ete-
lanummikatu 5. Kerrostalon suunnitteli Roger
Wingren ja se valmistui 1999. Kerrostalo on
kolmikerroksinen ldhimpéné liiketaloa ja se on
rakennettu neljddn, osittain viiteen kerrokseen
Etelanummikadun myotéisesti. Kerrostalossa
on 36 asuntoa.

Kerrostalolla ei ole suojeluarvoja, jotka tulisi
ottaa huomioon asemakaavan muutoksessa.

o e
Bild 6. Bostadsvaningshus, Sédermalmsgatan 5
Kuva 6. Asuinkerrostalo, Eteldnummikatu 5

Korttelin julkisivumateriaali on 1dhinnd rapat-
tua pintaa ja vaaleaa tiilta.



I kvarteren intill dr byggnaderna ldngs med
Kopmansgatan byggda i fyra vaningar. Campus
Allegro har ytterligare en femte vaning som dr
indragen fran gatufasaden.

Bild 7. Vy ésterut liz'ngsed Képmansgatan
Kuva 7. Nikymd Kauppiaankadulta itddn pdin

3.1.4 Markédgoforhillanden

Kvartersomradet dgs av Fastighets Ab Jakob-
stads Handelshus Kiinteistd Oy och Bostads Ab
So6dermalmsgatan 5 Asunto Oy. Gatuomraden
dgs av staden Jakobstad.

Viereisen korttelin Kauppiaankadun myotéiset
rakennukset on rakennettu neljéssi kerroksessa.
Campus Allegrossa on lisdksi viides kerros,
joka on sisennetty katujulkisivusta.

Bild 8. Vy fran Maria Malmkvarteret
Kuva 8. Ndkymd Maria Malm-korttelista

3.1.4 Maanomistus

Korttelialueen omistaa Fastighets Ab Jakob-
stads Handelshus Kiinteistd Oy ja Bostads Ab
So6dermalmsgatan 5 Asunto Oy. Pietarsaaren
kaupunki omistaa katualueet.
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Bild 9. Stadens markégendom med grd skraﬁ’ermg

3.2  Planeringssituationen

Landskapsplanen

P4 planomradet giller Osterbottens landskaps-
plan 2040. Landskapsplanen trddde i kraft
11.9.2020.

I landskapsplanen anvisas planeringsomradet
som ett omrade for centrumfunktioner. (Se bild

10).

- Omvrdde for centrumfunktioner

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
omraden for centruminriktade service-, forvalt-
nings-, vélfards- och fritidsfunktioner samt
boende, med tillhorande trafikomraden och
parker i Vasa och 1 Jakobstad.

Planeringsomréadet angriansar till RKY-omradet

Kuva 9. Kaupungin maanomistus harmaalla raste-
roituna

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Kaava-alueella on voimassa Pohjanmaan maa-
kuntakaava 2040. Maakuntakaava tuli voimaan

11.9.2020.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi. (Ks kuva 10).

- Keskustatoimintojen alue

Aluevarausmerkinndlld osoitetaan keskustaha-
kuisten palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja va-
paa-ajan toimintojen sekd asumisen alueita lii-
kennealueineen ja puistoineen Vaasassa ja Pie-
tarsaaressa.

Suunnittelualue sivuaa RKY-aluetta Pietarsaa-
ren historiallinen keskusta.




Jakobstads historiska stadskérna.

ﬂ]ﬂ]:[l]]]]]]] Byggd kulturmiljo av riksintresse

Osterbottens landskapsplan 2050 ir under upp-
gorande. Planutkastet var framlagt under tiden
27.4-31.5.2023. Enligt utkastet sker inga for-
andringar pa planomradet.

Bild 10. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan
2040

Generalplanen
Generalplanen for staden Jakobstad 2020 god-

kdndes 1 stadsfullméktige 28.1.2008. General-
planen saknar réttsverkan. I generalplanen an-
visas planeringsomradet som ett omrade for
stadskidrnan samt som ett virdefullt stadsom-
rade. (se bild 11).

H]HII]]]]]]]]Valmkunnallisesti merkittdvd rakennettu kult-
tuuriympdristo

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on vireilla.
Kaavaehdotus oli nihtavilld 27.4 -31.5.2023.
Maakuntakaavaehdotuksessa ei ole esitetty
kaava-alueelle muutoksia.

i

Kuva 10. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040

Yleiskaava

Pietarsaaren kaupungin yleiskaava 2020 on
hyviksytty kaupunginvaltuustossa 28.1.2008.
Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen. Yleis-
kaavassa suunnittelualue on osoitettu ydinkes-
kustan alueeksi sekd arvokkaan kaupunkialu-
eeksi (ks. kuva 11).
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Bild 11. Utdrag ur Jakobstads generalplan 2020

-anger ETT

STADSKARNAN

% anger ETT

STADSOMRADE

]

F

OMRADE FOR

VARDEFULLT

En ny generalplanen med riktaret 2040 utarbe-
tas som bist for staden Jakobstad. Den nya
generalplanen omfattar hela stadens omrade
och avsikten dr att den ska ha réttsverkan. |
generalplaneforslaget anvisas omradet som
omrade for centrumfunktioner. Handelshusets
funkisdel anges som kulturmiljé som &r vérde-
full pa landskapsniva, vars milj6/karaktér skall
bevaras.

Detaljplan
Den gillande detaljplanen for kvarteret och

gatuomradena &r faststdlld 1993. Kvartersom-
rddet anges i den géllande detaljplanen som
AL-1, Kvartersomrade for bostads-, affirs-,
och kontorsbyggnader. Pd kvartersomrddet far
ocksa placeras utrymmen for kulturverksamhet.

Kuva 11. Ote Pietarsaaren yleiskaavasta 2020

- osoittaa YDINKESKUSTAN ALUEEN

% osoittaa ARVOKKAAN

KAUPUNKIALUEEN

Pietarsaaren kaupungille laaditaan parhaillaan
uutta yleiskaavaa, jonka tavoitevuosi on 2040.
Uusi yleiskaava kattaa koko kaupungin alueen
ja tarkoituksena on, ettd se on oikeusvaikutte-
inen. Yleiskaavaehdotuksessa alue osoitetaan
keskustatoimintojen alueeksi. Kaupparaken-
nuksen funkkisosa on osoitettu merkittdvéksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, jonka ym-
paristot/ominaispiirteet tulee sdilyttaa.

Asemakaava

Korttelin ja katualueiden voimassa oleva ase-
makaava on vahvistettu vuonna 1993. Kortteli-
alue osoitetaan voimassa olevassa asemakaa-
vassa merkinnélld AL-1, asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi. Korttelialu-
eelle saa sijoittaa myds kulttuuritoimintaa pal-
velevia tiloja. Pohjoisen tontin kerrosméérd on



Véaningsantalet for den norra tomten ar II for
den skyddade byggnaden och III for den lagre
byggnadsmassan. Véningsantalet for den sddra
tomten varierar mellan IV och VIIL. I den mit-
tersta delen av kvarteret anges véningstalet I
med omrade for lek och utevistelse ovanfor den
forsta vaningen. Se bild 12.

suojellussa rakennuksessa II ja matalammassa
rakennusmassassa III. Eteldisen tontin kerros-
mairé vaihtelee vililld IV ja VII. Korttelin kes-
kimmadisessd osassa kerrosmiiriksi osoitetaan
I, ensimmadisen kerroksen yldpuolelle on varat-
tu leikki- ja oleskelualue. Ks. kuva 12.
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Bild 12. Utdrag ur tidsenlig detdljplan

Utredningar

Kompletteringsbyggande 1 kvarteret kommer
innebdra okat behov av parkeringsplatser. I pla-
neringsprocessen har utretts mdjliga alternativ
hur parkeringsproblematiken kan 16sas.

Tack vare att den laga affirsbyggnaden i mitten
av kvarteret inte stricker sig dnda ut till gatuom-
rade har snedparkeringar kunnat ordnas i anslut-
ning till gatuomrédet. Parkeringsplatserna &r 1
nuldge forverkligade delvis pa egen tomt och
delvis pa allmént gatuomrde. I kvarteret finns 1
nuldge 41 bilplatser i kéllarutrymme samt 30
bilplatser 1 gatunivd, dvs totalt 71 bilplatser. Tva
av parkeringsplatserna dr berdttigade till fastig-
heten 598-3-2-4 utanfor kvartersomradet genom
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Kuva 12. Ote ajantasa-asemakaavasta

Selvitykset

Korttelin tdydennysrakentaminen johtaa pysa-
kointipaikkojen tarpeen kasvamiseen. Suunnit-
teluprosessissa on selvitetty mahdollisia vaih-
toehtoja pysédkointiongelmien ratkaisemiseen.

Korttelin keskiosan matala liikerakennus ei
ylla katualueelle saakka, jolloin vinopysdkdin-
tid on voitu jarjestdd katualueen yhteyteen.
Pysidkointipaikat on tdlld hetkelld toteutettu
osittain omalle tontille, osittain yleiselle katu-
alueelle. Korttelissa on télld hetkelld 41 auto-
paikkaa kellaritilassa ja 30 autopaikkaa katuta-
sossa eli yhteensd 71 autopaikkaa. Kiinteistd
598-3-2-4 on rasitteen kautta oikeutettu kah-
teen pysékointipaikkaan



servitut. Parkeringsplatserna 1 gatunivd anvénds
1 nuldge som allmin parkering, vilket motiverar
en justering av parkeringsnormen for omradet.

Inom avstandet 300 m fran planeringsomradet
finns bland annat torget, Maria Malm samt kvar-
tersomradet for bilplatser (LPA) intill Tullhus-
parken som kan tdnkas anvindas som parke-
ringsomrade vid utvidgning av kvarteret i fraga.
Utvidgning av torgparkeringen pa torgets Ostra
sida bor 1 nagot skede forverkligas med tanke pé
centrumutvecklingen. P& Maria Malm tomten
finns en byggnadsyta for forvaringsplats av bil
angivet 1 gillande detaljplan. P4 LPA-omradet
intill Tullhusparken ar det mojligt att bygga en
parkering under markplanet.

Bild 13. Den roda cirkeln anger omraden inom
avstandet 300 m fran planeringsomrddet.

korttelialueen ulkopuolella. Katutason pysa-
kointipaikkoja kdytetddn nykyisin yleisend
pysakointind, mikd motivoi alueen pysakdinti-
normin tarkistamista.

Pysidkointialueelta 300 metrin etdisyydelld
sijaitsevat muun muassa tori, Maria Malm ja
autopaikkojen korttelialue (LPA) Tullihuo-
neenpuiston vieressd. Né&itd voidaan harkita
kaytettaviksi pysidkdintialueena kyseisen kort-
telin laajentamisen yhteydessd. Keskustan ke-
hityksen kannalta toripysékointid on laajennet-
tava jossakin vaiheessa torin itdiselld puolella.
Voimassa olevassa asemakaavassa Maria
Malmin tontilla on osoitettu auton séilytyspai-
kalle tarkoitettu rakennusala. Tullihuoneen-
puiston vieressd sijaitsevalle LPA-alueelle on
mahdollista rakentaa maanalaine B;séikéi‘nti.
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Kuva 13. Punainen ympyrd osoittaa alueet, jotka

sijaitsevat 300 metrin etdisyydelld
suunnittelualueesta.



4 OLIKA SKEDEN I
PLANERINGEN AV
DETALJPLANEANDRINGEN

4.1  Behovet av detaljplaneindringen
Fastighets Ab Jakobstads Handelshus Kiintei-
sto Oy vill undersoka mgjligheten att hdja
byggnadsritten for att kunna bygga flera va-
ningar med bostdder ovanfor den laga afférs-
byggnaden.

4.2  Planeringsstart
Planeringen inleddes i mars 2022.

4.3  Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter dr omradets fastighetsidgare, bo-
stadsbolag och foretag samt omrddets kringlig-
gande fastighetségare, bostadsbolag och fore-
tag. D4 planeringsomrédet ligger i stadens cent-
rumomrade kan invénarna till viss del ses som
intressenter.

4.3.2 Anhéngiggorande

Om anhingiggorandet har annonserats i lokal-
tidningarna 30.03.2022. Detaljplaneomrédets
ragrannar har dessutom informerats per brev i
borjan av beredningsskedet om att planeringen
aktualiserats.

4.3.3 Deltagande och vixelverkan

Intressenter har beretts mojlighet att fa inform-
ation om projektet och att ge sina asikter ge-
nom att direkt besdka planliggnings-
avdelningen.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndigheternas utldtande begirs om planfor-
slaget. Utldtandeforfragan skickas till foljande:
Osterbottens riddningsverk, Miljohilsan Kall-
an, Milj6- och byggnadsnimnden, Jakobstads
Vatten, Herrfors Nit Ab, Oy Herrfors Ab,
NTM-centralen i S6dra Osterbotten, Jakobstads
museum, Osterbottens regionala ansvarsmu-
seum, Osterbottens forbund, och kommunal-
tekniska avdelningen.

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen tarve
Fastighets Ab Jakobstads Handelshus Kiinteis-
t0 Oy haluaa selvittdid mahdollisuutta raken-
nusoikeuden korottamiseen, jotta matalan liike-
rakennuksen yldpuolelle voidaan rakentaa use-
ampi kerros asuntoineen.

4.2  Suunnittelun kiynnistiminen
Suunnittelu aloitettiin maaliskuussa 2022.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen kiinteistonomistaja, talo-
yhtidt ja yritykset sekd aluetta ympéaroivit kiin-
teistonomistajat, taloyhtiot ja yritykset. Kaava-
alueen sijaitessa kaupungin keskustassa voi-
daan kaupungin asukkaat joiltakin osin katsoa
osallisiksi.

4.3.2 Vireille tulo

Vireilld olosta on ilmoitettu paikallislehdissa
30.3.2022. Asemakaava-alueen rajanaapurit
ovat lisdksi saaneet tiedon kaavoituksen vireille
tulosta henkilokohtaisilla kirjeilld valmistus-
vaiheen alussa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallisille on varattu mahdollisuus saada hank-
keesta tietoa ja esittdd mielipiteensd kaymaélla
kaavoitusosastolla.

4.3.4 Viranomaisyhteisty0

Viranomaisilta pyydetddn lausunnot asema-
kaavaehdotuksesta. Lausuntopyynté ldhete-
tddn seuraaville: Pohjanmaan pelastuslaitos,
Kallan Ympdéristoterveys, Pietarsaaren Vesi,
Herrfors Verkko Oy, Oy Herrfors Ab, Eteld-
Pohjanmaan ELY-keskus, Pietarsaaren mu-
seo, Pohjanmaan alueellinen vastuumuseo,
Pohjanmaan liitto, kunnallistekniikan osasto.




4.4  Mal for detaljplaneindringen
Malséttningen med detaljplaneéndringen &r att
mojliggora byggande av nya vaningar med bo-
stader ovanfor den ldga byggnadsmassan i
kvarteret for att skapa nya bostéder i centrum.

Ytterligare 4r malsittningen att skapa en vilan-
passad helhet som beaktar den skyddade
funkisbyggnaden.

5 REDOGORELSE FOR
DETALJPLANEANDRINGEN

5.1  Planens struktur

Planens struktur &r i stort sett den samma som i
géllande detaljplan. Kvartersomrddet anges
som kvartersomrade for bostads-, affars-, och
kontorsbyggnader, AL. Kvartersomradet har
forstorats sa att bilplatserna langs med Rune-
bergsgatan och Choraeusgatan i sin helhet ryms
inom kvartersomradet.

5.1.1 Service
Omradet &r centralt placerat och har darfor till-
gang till all service i stadens centrum.

5.2  Uppniendet av malen for miljons
kvalitet

Genom detaljplanedndringen mojliggdrs en
effektivare anvindning av omradet. Ur stadens
synvinkel dr det positivt med en fortitning av
stadens centrum 1 form av bostdder. En hdjning
av den laga affirsdelen skulle ockséd estetiskt
forbéttra stadsstrukturen. For detaljplanearbetet
har utarbetats skisser och illustrationer som
visar till att kvarterets arkitektoniska kvalitet
forbéttras och att den skyddade byggnaden be-
aktas. Se bilaga 2.

5.3 Omréidesreserveringar
Planen omfattar foljande omradesreserveringar:

Kvartersomrdde for bostads-, affars- och kon-
torsbyggnader (AL):

Kvartersomradets areal ar 4197 m? och den
totala byggnadsritten & 8600 m? vaningsyta.
Véaningsantal varierar mellan I-V. P4 tomt 6 ar
bostider inte tilldtna 1 markplan. I kvarteret ska
reserveras minst 1 bilplats / 100 m? vaningsyta,

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
uusien asuinkerrosten rakentaminen korttelin
matalan rakennusmassan ylépuolelle, jotta kes-
kustaan saadaan lisdd asuntoja.

Liséksi tavoitteena on luoda ympéristoon hyvin
soveltuva kokonaisuus, joka huomioi suojellun
funkisrakennuksen.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne on valtaosin sama kuin voi-
massa olevassa asemakaavassa. Korttelialue
osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi, AL. Korttelialuetta on laajen-
nettu siten, ettd Runeberginkadun ja Choraeuk-
senkadun my®dtdiset autopaikat mahtuvat koko-
naisuudessaan korttelialueen rajoihin.

5.1.1 Palvelut
Alueen sijainti on keskeinen ja sen vuoksi kaikki
kaupungin keskustan palvelut ovat saatavilla.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoittei-
den toteutuminen

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alu-
een tehokkaampi kdyttd. Kaupungin kannalta
on myonteistd, ettd kaupungin keskustaa tiivis-
tetddn asuntojen muodossa. Matalan liiketila-
osuuden korottaminen parantaisi kaupunkira-
kennetta my0s esteettisesti. AsemakaavatyOti
varten on laadittu luonnoksia ja havainnekuvia,
jotka osoittavat korttelin arkkitehtonisen laadun
parantamisen ja suojellun rakennuksen huomi-
oimisen. Katso liite 2.

5.3 Aluevaraukset
Kaavaan siséltyvit seuraavat aluevaraukset:

Asuin-, liitke- ja toimistorakennusten kortteli-
alue. (AL):

Korttelialueen pinta-ala on 4197 m? ja koko-
naisrakennusoikeus on 8600 m? kerrosalaa.
Kerrosmaird vaihtelee vililld I-V. Tontilla 6
asuntoja ei sallita maanpinnan tasossa. Kortte-
lissa on varattava vdhintddn 1 autopaikka / 100




vilket innebdr maximalt 86 bilplatser om hela
byggnadsritten utnyttjas. Av bilplatserna far
hogst 30% placeras i en parkeringsanldggning
utanfor tomten, pa ett avstdnd av hogst 300 m. |
nuldge finns 41 bilplatser i kéllarutrymmet
samt 30 bilplatser i markniva lings den in-
dragna affdrsdelen, dvs totalt 71 bilplatser. Yt-
terligare ska reserveras minst 1 cykel-
plats/bostad.

I géllande detaljplan &r byggnadsritten for
kvarteret totalt 8070 m?, samt 600 m? i kéllar-
plan, dvs totalt 8670 m?. I detaljplaneforslaget
minskar den totala byggnadsritten till 8600 m?.
Utover byggnadsritten kan skyddsrum, forrad
samt sociala-, tekniska-, och parkeringsutrym-
men inredas i kéllaren. Ytterligare kan inner-
gardarna tickas med glas utover byggnadsrét-
ten som anges i planen. For tomt 5 finns enligt
detaljplaneforslaget 511 m?vy outnyttjad bygg-
nadsritt och for tomt 6 2432 m?vy outnyttjad
byggnadsritt. Exploateringstalet for kvarteret
ar 2,05.

Gatuomréden:
Sammanlagd areal for gatuomréden &r 2517 m?.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljén
Forverkligande av detaljplanen innebdr att
kvarterets laga mittdel hdjs och skapar saledes
en bittre anpassad helhet i omgivningen.

Den redan skyddade fastigheten i1 kvarterets
norra del skyddas dven 1 fortsdttningen. Bygg-
nadsytor och véningsantal har anpassats for att
skapa en balanserad helhet som beaktar speci-
ellt den skyddade byggnaden, men som ocksé
beaktar den bebyggda miljon i kvarterets alla
riktningar. Detaljplaneforslaget mdjliggor bade
att tillbyggnaden byggs ihop med den skyddade
byggnaden, samt som separata byggnadsmas-
sor.

Befintlig byggnation ldngs Choraeusgatan intill
detaljplanecomrédet bestar av ett fyravanings-
hus, ett trevaningshus samt en kyrka. Konse-
kvenserna for bostadsviningshusen dr relativt
sma dd bostadsvaningshusen ar placerade intill

m? kerrosalaa eli enintéiin 86 autopaikkaa, jos
koko rakennusoikeus kdytetddn. Enintddn 30 %
autopaikoista saadaan sijoittaa tontin ulkopuo-
liseen pysdkdintilaitokseen, enintdédn 300 met-
rin etdisyydelle. Nykytilanteessa kellaritilassa
on 41 autopaikkaa ja 30 autopaikkaa maatasos-
sa sisennetyn myymaéldnosan myotdisesti eli
yhteensd 71 autopaikkaa. Liséksi on varattava
véhintddn 1 polkupyorédpaikka asuntoa kohden.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin
rakennusoikeus on yhteensi 8070 m? seki 600
m? kellaritasossa eli yhteensi 8670 m?. Asema-
kaavaehdotuksessa  kokonaisrakennusoikeus
vihenee 8600 m?:iin. Rakennusoikeuden lisiksi
kellariin voidaan sisustaa védestonsuoja, varasto
sekd sosiaaliset, tekniset ja pysdkointitilat. Té-
man lisdksi sisdpihat voidaan peittdd lasilla
kaavan osoittaman rakennusoikeuden liséksi.
Tontilla 5 on asemakaavaehdotuksen mukaan
511 k-m? kiyttdmitontid rakennusoikeutta ja
tontilla 6 on 2432 k-m? kiyttimitonti raken-
nusoikeutta. Korttelin tehokkuusluku on 2,05.

Katualueet:
Katualueiden pinta-ala on yhteensd 2517 m?.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristo6n
Kaavan toteuttaminen siséltdd korttelin matalan
keskiosan korottamisen, jolloin luodaan pa-
remmin sopeutettu kokonaisuus ymparistoon.

Jo aiemmin suojeltu kiinteistd korttelin poh-
joisosassa suojellaan myos jatkossa. Rakennus-
alat ja kerrosluvut on sopeutettu tasapainoisen
kokonaisuuden luomiseksi, jossa otetaan huo-
mioon erityisesti suojeltu rakennus, mutta myos
korttelia ympédréivd rakennettu ympéristo.
Asemakaavaehdotus mahdollistaa lisdraken-
nuksen yhdistdmisen suojeltuun rakennukseen
sekd niiden rakentamisen erillisind rakennus-
massoina.

Choraeuksenkadun myo6tidinen rakennuskanta
asemakaava-alueen vieressd koostuu neliker-
roksisesta talosta, kolmikerroksisesta talosta ja
kirkosta. Vaikutukset asuinkerrostaloihin ovat
suhteellisen pienet, silld asuinkerrostalot on



Sodermalmsgatan och K&pmansgatan och péa-
verkas darfor inte avgorande dd kvarterets
mittdel hojs. Vaningstal for den sddra tomten
minskar frdn sex och sju véningar till fyra och
fem vaningar mot Choraeusgatan. Byggnaderna
1 Campus Allegro lings Runebergsgatan &r
byggda i fyra och fem vaningar.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmil-
6n

Detaljplaneéndringen har inga negativa konse-
kvenser for naturen eller naturmiljon.

I nuldge leds dagvatten till befintliga dagvatten-
ledningar langs gatorna. I detaljplanen anges att
ett fordrojningssystem bor byggas for kvarteret.
Fordrojningssystemet kan placeras utanfor
kvartersomradet med stadens samtycke.

5.4.3 Konsekvenser for trafik

Trafiken kommer marginellt att 6ka som f6ljd
av att fler bostdder byggs i kvarteret. Det cen-
trala ldget innebér trots allt att bilanvdndningen
ar liten for invanarna.

5.4.4 Konsekvenser for klimat

Genom att hoja pad den befintliga byggnaden
fortatas och effektiveras omradesanvindningen.
Generellt sett okar allt byggande vixthusgasut-
slappen, vilket leder till en negativ kolbalans.
Det som pa ldngre sikt ger ett gynnsamt avtryck
pa klimatet dr fortitning av stadens centrum.
Niérheten till service 1 centrum minskar behovet
av att anvéanda fordon.

Planen f6ljer mélséttningarna 1 Jakobstadsreg-
ionens klimatstrategi 2021-2023. Genom for-
titning  skapas  forutsdttningar for  utd-
kad/tillgdnglig service. Utokad/tillgdnglig ser-
vice 0kar anvdndning av cykel- och gangtrafik.
Dagvattenhanteringen har beaktats 1 planen.

5.5 Storande faktorer i miljon

Enligt statsrddets beslut bor riktvarden for bul-
lernivd inomhus 1 bostadsrum, patientrum och
inkvarteringsrum som fororsakas av buller uti-

sijoitettu Etelinummikadun ja Kauppiaankadun
viereen. Ndin ollen korttelin keskiosan korot-
taminen ei vaikuta ratkaisevasti asuinkerrosta-
loihin. Eteldisen tontin kerrosluku védhenee
kuudesta ja seitsemistd kerroksesta neljddn ja
viiteen kerrokseen Choraeuksenkadun suun-
taan. Campus Allegron rakennukset Runeber-
ginkadun varrella on rakennettu neljdédn ja vii-
teen kerrokseen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja
luonnonympéristoén

Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivisia

vaikutuksia luontoon tai luonnonympéaristoon.

Talla hetkelld hulevesi johdetaan kaduilla si-
jaitseviin sadevesikaivoihin. Asemakaavassa
osoitetaan, ettd korttelia varten on rakennettava
viivytysjdrjestelmé. Viivytysjirjestelmd voi-
daan sijoittaa kaupungin suostumuksella kortte-
lialueen ulkopuolelle.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Liikenneméérd lisddntyy vain vdhédn korttelin
uusien asuntojen rakentamisen seurauksena.
Keskeisen sijainnin myo6td asukkaat kayttavét
autoa vihemman.

5.4.4 Vaikutukset ilmastoon

Alueenkéyttod tiivistetddn ja tehostetaan korot-
tamalla nykyistd rakennusta. Yleisesti ottaen
kaikki rakentaminen lisdd kasvihuonekaasu-
padstdjd, mikd johtaa negatiiviseen hiilitasee-
seen. Kaupungin keskustan tiivistiminen tuo
pidemmalld aikavalilla hyodyllisid vaikutuksia
ilmastolle. Keskustan palvelujen ldheisyys vé-
hentdi ajoneuvon kdyttdmisen tarvetta.

Kaava noudattaa Pietarsaaren seudun ilmas-
tostrategian 2021-2023 tavoitteita. Tiivistimél-
1a luodaan edellytykset palvelujen laajentami-
selle/saatavuudelle. Laajennetut/saatavilla ole-
vat palvelut lisdévit polkupydri- ja jalankulku-
litkkenteen hyodyntdmistd. Huleveden késittely
on huomioitu kaavassa.

5.5 Ympiriston hiiriotekijit

Valtioneuvoston péidtdksen mukaan ulkopuoli-
sesta melusta pdivilld (klo 7-22) aiheutuvan
asuin-, potilas- ja majoitustilojen sisdémelutason



fran under dagen (kl. 7-22) underskrida rikt-
virdet 35 dB (LAeq), under natten (kl. 22-7)
riktvirdet 30 dB. I bostadsomraden bor buller-
nivdn utomhus under dagen inte dverstiga rikt-
vérdet 55 dB och nattetid inte riktvirdet 50 dB.

Hastighetsbegriansningen pa omradet &r 30
km/h. Da hastigheterna dr sma i centrum utfors
inte bullerutredning i samband med planpro-
cessen. Nya vidggkonstruktioner och fonster har
1 dagslaget sd bra ljudisoleringsformaga att
ytterligare krav 1 detaljplanen inte behovs. I
detta fall skapas en mycket vil skyddad inner-
gard for utevistelse da de nya vaningarna byggs
runt utevistelseomradet.

For att for att sikra att ljudnivaerna underskrids
pa balkonger mot gatorna bestdms 1 detaljpla-
nen att dessa balkonger ska inglasas.

5.6 Planbeteckningar och planbestimmelser
I planen anvinds traditionella planbeteckningar
och -bestimmelser.

6. GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEANDRINGEN

Genomforande av planen kan pébdrjas dé pla-
nen vunnit laga kraft. For att detaljplanen ska
kunna forverkligas bor behovliga bilplatser
reserveras inom kvarteret eller till en parke-
ringsanldggning pa ett avstdnd av hogst 300 m.

ohjearvojen tulee alittaa ohjearvo 35 dB
(LAeq), yoaikaan (klo 22-7) ohjearvo 30 dB.
Asuinalueilla melutaso ei saa ylittdd ulkona
pdivdohjearvoa 55 dB eikd ydohjearvoa 50 dB.

Alueen nopeusrajoitus on 30 km/h. Meluselvi-
tystd ei tehdd kaavaprosessin yhteydessd kes-
kustan nopeuksien ollessa matalat. Uusilla sei-
ndrakenteilla ja ikkunoilla on nykyisin niin
hyvé dénieristyskyky, ettei asemakaavassa tar-
vita lisdvaatimuksia. Téssd tapauksessa luodaan
hyvin suojaisa sisdpiha wulkona oleskelua
varten, kun uudet kerrokset rakennetaan ulko-
oleskelualueen ympirille.

Jotta varmistetaan, ettd melutasot alittuvat ka-
dunsuuntaisilla parvekkeilla, asemakaavassa
madrdtiin, ettd kyseiset parvekkeet lasitetaan.

5.6 Kaavamerkinniit ja -méiariykset
Kaavassa kdytetddn vain tavanomaisia kaava-
merkint6jé ja -madrayksia.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun
kaava on tullut lainvoimaiseksi. Jotta asema-
kaava voisi toteutua, tarvittavat autopaikat on
varattava korttelin sisélla tai enintddn 300 met-
rin etdisyydelld sijaitsevaan pysékointilaitok-
seen.

STADEN JAKOBSTADS PLANLAGGNINGSAVDELNING
PIETARSAAREN KAUPUNGIN KAAVOITUSOSASTO

Soéren Ohberg
Stadsplanearkitekt / Asemakaava-arkkitehti

(ol Ko

AnneMo Kaitfors
Byraarkitekt / Toimistoarkkitehti



UTLATANDEN/LAUSUNNOT

1 |Osterbottens riddningsverks utlitande
Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunto

2 |Miljohiilsan Kallans utlitande
Kallan Ympdristoterveyden lausunto

3 |Miljo- och byggnadsnimndens utlitande
Ympdristo- ja rakennuslautakunnan lausunto

4 |Jakobstads Vattens utlitande
Pietarsaaren Veden lausunto

5 [Herrfors Nit Ab:s utlitande
Herffors Verkko Oyn lausunto

6 | Oy Herrfors Ab:s utlatande
Oy Herrfors Ab:n lausunto

7 |NTM-centralen i Sodra Osterbottens utlitande
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto

8 |Jakobstads museums utlitande
Pietarsaaren museon lausunto

9 | Osterbottens regionala ansvarsmuseums utlitande
Pohjanmaan alueellisen vastuumuseon lausunto

10 | Osterbottens forbunds utlitande
Pohjanmaan liiton lausunto

11 | Kommunaltekniska avdelningens utlitande
Kunnallistekniikan osaston lausunto

12 | Behandlad av tekniska nimnden
Kisitelty teknisessd lautakunnassa

13 | Forslag framlagt till paseende
Ehdotus asetettu nahtiville

14 | Godkind av stadsfullmiktige

Hyviksytty kaupunginvaltuustossa
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KVARTERSOMRADE FOR BOSTADS-, AFFARS- OCH KONTORSBYGGNADER. UTOVER
BYGGNADSRATTEN KAN | KALLAREN INREDAS SKYDDSRUM, FORRAD SAMT SOCIALA-,
‘TEKNISKA- OCH PARKERINGSUTRYMMEN.

Asuin-, liike- ja korttelialue.
sisustaa véestdnsuojia, varastoja seka sosiaall-, tekr

lisaksi kellariin voidaan

ka-ja paikoitu:

LINJE 3 M UTANFOR PLANEOMRADETS GRANS.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

KVARTERS- KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

GRANS FOR DELOMRADE.
Osa-alueen raja.

RIKTGIVANDE TOMTGRANS.
Ohjeellinen tontin raja.

STADSDELSNUMMER
Kaupunginosan numero.

STADSDELS NAMN

Kaupunginosan nimi.

KVARTERSNUMMER.

Korttelin numero.

NUMMER PA RIKTGIVANDE TOMT/ BYGGNADSPLATS.

Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero.

NAMN PA GATA VAG, OPPEN PLATS, TORG, PARK ELLER ANNAT ALLMANT OMRADE.
Kadun, ti uaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi

BYGGNADSRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNADER, BYGGNAD

ELLER DEL DARAV.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

BYGGNADSYTA.
Rakennusala.

DELOMRADE ELLER DEL AV BYGGNADS TAK SOM BOR PLANTERAS OCH IORDNINGSTALLAS
FOR LEK OCH VISTELSE FOR FASTIGHETENS BOSTADER, MINST 1 M2 PER 10 M2
BOSTADSVANINGSYTA. DENNA DEL FAR TACKAS MED GLASTAK. DET GLASOVERTACKTA
UTRYMMET FAR BYGGAS UTOVER DEN VANINGSYTA SOM ANGETTS | PLANEN OCH DAR FAR
PLACERAS UTRYMMEN FOR KVARTERSINTERN GANGTRAFIK, LEK, VISTELSE,
VINTERTRADGARD OCH MOTSVARANDE FUNKTIONER.

Alueen osa tai rakennuksen katon osa, joka on vahintaan 1m2 10 m2 asuinkerrosalaa kohti,
on istutettava ja osoitettava leikki- ja oleskelualueeks kiinteiston asuntojen kayttosn . Taman
0san saa kattaa lasikatteella. Lasikatteisen tilan saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan
lisiksi ja sithen saa sijoittaa tilaa korttelin siséista jalankulkua, leikkia, oleskelua,
talvipuutarhaa ja vastaava toimintaa varten.
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GATA.
Katu.

FOR ALLMAN GANGTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRADE.
Vieiselle jalankululle varattu alueen osa.

PARKERINGSPLATS.

Pysaksimispaikka.

SIFFRORNA INOM PARENTES ANGER DE KVARTER VILKAS BILPLATSER FAR FORLAGGAS TILL
OMRADET.
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

BYGGNAD SOM SKALL SKYDDAS. BYGGNADEN FAR INTE RIVAS. ANDRINGAR SOM UTFORS |
BYGGNADEN SKALL VARA SADANA, ATT BYGGNADENS KULTURHISTORISKT VARDEFULLA OCH
FOR STADSBILDEN BETYDELSEFULLA KARAKTAR BEVARAS. ANDRINGAR OCH TILLBYGGNADER
PA DEN SODRA FASADEN AR MOJLIGA. FASADFARGEN SKA | SAMBAND MED REPARATION
ATERSTALLAS TILL URSPRUNGLIG FARG.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suorittavien muutosten tulee
olla sellaisia, etta i arvokas ja kannalta
merkittava luonne ssilyy. Etelaisen julkisivun muutokset ja laajennukset ovat mahdollisia
Julkisivujen varitys on palutettava korjauksen yhteydessa alkuperaiseksi,

SARSKILDA BESTAMMELSER:

ERITYISMAARAYK:

PATOMT 6 FAR BOSTADER INTE BYGGAS | MARKPLAN

Tontilla 6 ei saa rakentaa asuntoja maantasokerrokseen.

VID PLANERING AV NYBYGGNAD BOR SARSKILD UPPMARKSAMHET FASTAS VID ATT

NYBYGGNADEN | VARJE RIKTNING BEAKTAR OCH SKAPAR EN RELATION TILL DEN SKYDDADE

BYGGNADEN INTILL, PA ETT SATT SOM IFRAGAVARANDE BYGGNADS VARDEFULLA SARDRAG

FORUTSATTER. UTLATANDE SKALL BEGARAS AV MUSEUM MED REGIONALT ANSVAR |

OSTERBOTTEN.

Uudisrakennusta suunniteltaessa tulee erityisesti huomioida, etts uudisrakennus huomioi ja

uo suhteen viereiseen suojeltuun rakennukseen joka suunnasta tavalla, jota suojellun
dellyttévat. Lausunto on pyydettava Pohjanmaan

rvokkaat

ucellisohs vastaumuseols

BALKONGER MOT RUNEBERGSGATAN OCH CHORAEUSGATAN SKALL INGLASAS SOM SKYDD|

MOT TRAFIKBULLER.

Runeberginkadun ja Choraeuksenkadun puoleiset parvekkeet on lasitettava liikennemelulta

suojaamiseksi.

PARKERINGSBESTAMMELSE:

I kvarteret ska reserveras minst 1 bilplats / 100 kvadratmeter vningsyta. Av bilplatserna far

hogst 30% placeras i en parkeringsanlaggning utanfor tomten, p ett avstand av hogst 300

meter. | kvarteret ska reserveras minst 1 cykelplats/bostad.

PAIKOITUSMAARAYS:

Kortteliin tulee varata vahintsin 1 autopaikka / 100 kerrosalanelimetris. Autopaikoista saa

enintsan 30% dioitas tonin ukopualiseen, korkeintaan 300 metrin etsisyydelssiaitsevaan
n

44n 1 pybrapaikka/asunto.

BESTAMMELSE ANGAENDE HANTERING AV DAGVATTEN:

For kvarteret bor byggas ett fordrsjningssystem for dagvatten innan det leds till det
kommunala dagvattennitet. Férdrsjningssystemets kapacitet bar vara minst 1,0 kubikmeter
per 100 kvadratmeter lodréi projicerad, vattentt yta. Fordrjningssystemet kan placeras
utanfor kvartersomradet, med stadens samtycke.

HULEVESIEN KASITTELYA KOSKEVA MAARAYS:

Korttelia varten on rakennettava hulevesien viivytysjarjestelmé ennen niiden johtamista
tulee olla vahintidn 1,0
kuutiometri kutakin 100 neliémetria kohtisuoraan projisoitua, vesitiivists pinta-alaa
kohden. Viiwytysjarjestelms voidaan sijoittaa korttelialueen ulkopuolelle, kaupungin
suostumuksella,

WL

ALVINESEINTCHOHD

BILAGA LIITE 1

‘GODKAND | STADSFULLMAKTIGE
HYVAKSYTTY KAUPUNGINVALTUUSTOSSA

TRATT | KRAFT
TULLUT VOIMAAN

NYIYISNIVHONY)

DETALJPLANEBESTAMMELSER SOM AVLAGSNAS - POISTUVAT ASEMAKAAVAMERKINNAT

DETALJPLANENS BASKARTA UPPFYLLER DE KRAV SOM STALLS PA DEN

PLANKOORDINATSYSTEM: ETRS-GK23 / HOJDSYSTEM: N2000.

ASEMAKAAVAN POHJAKARTTA TAYTTAA SILLE ASETETUT VAATIMUKSET

TASOKOORDINAATTIJAR JESTELMA: ETRS-GK23 { KORKEUSJARJESTELMA: N200,
Towey Abarha,

JaomsTAD cvervakarsav planiggringsmaining TowIY ABACKA

BT ” pre—

JAKOBSTAD % PIETARSAARI

DETALJPLANEANDRINGEN BEROR:
STADSDEL 2 CENTRUM KVARTER 6 SAMT GATUOMRADEN.

GENOM DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS:
STADSDEL 2 CENTRUM KVARTER 6 SAMT GATUOMRADEN

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
KAUP.OSAN 2 KESKUSTAN KORTTELIA 6 SEKA KATUALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
KAUP.OSAN 2 KESKUSTAN KORTTELI 6 SEKA KATUALUEITA

SKALA MITTAKAAVA RITARE / PIRTAJA PLANERARE | SUUNNITTELIJA
1:1000 JYRKI KARJALAINEN ANNEMO KAITFORS
20.12.2023

JAKOBSTAD REN OHBERG

PIETARSAARI stadsplanoarkitokt  asomakaava-arkkitohtl

STADEN JAKOBSTAD PLANLAGGNNGSAVDELNNGEN PIETARSAAREN KAUPUNKI KAAVOITUSOSASTO




BILAGA LIITE 2

ILLUSTRATIONER FOR KVARTER 6, STADSDEL 2 CENTRUM

Pia Lahteenmaki, arkitektstuderande

(]

b
|

=

L3
e

LR

N, RN

~
. 14




v/
%
%
%
7%
v
%
7%
7%
7
Vs
%

BEFINTLIG FASAD RUNEBERGSGATAN
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SAMORDNAD BYGGNADSVOLYM MED INDRAGEN ENTRE




SAMORDNAD BYGGNADSVOLYM MED INDRAGEN ENTRE
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BILAGA 3

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum for godkdnnande

Godkannare

Godkand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Fritidsbost.byggpl. [antal]

598 Jakobstad Datum for ifylining
2 CENTRUM K6 SAMT GATUOMRADEN.
Forslagsdatum

0,6713

Dat. for meddel. om anh.goér.

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplanedndringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

10.11.2023

30.03.2022

0,6713

Omrades-
reserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m?vy]

Exploateringstal

[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

0,6714

100,0

8600

1,28

0,0000

=70

A sammanlagt

0,4197

62,5

8600

2,05

0,0146

-70

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

0,2517

37,5

-0,0146

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal

[%]

Vaningsyta
[m?vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta

[m?vy +/-]

Sammanlagt

Byggnadsskydd

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

[antal]

[m?vy]

[antal +/-]

[m?vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

Omrades- Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,67141100,0 8600 1,28 0,0000 -70

A sammanlagt 0,4197| 62,5 8600 2,05 0,0146 -70
AL 0,41971100,0 8600 2,05 0,0146 -70

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 0,2517| 37,5 -0,0146

Gator 0,2517100,0 -0,0146

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéaksyja
Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

598 Pietarsaari

Tayttamispvm

2 KESKUSTA K6 SEKA KATUALUEET.
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,6713

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 3

10.11.2023

30.03.2022

0,6713

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,6714

100,0

8600

1,28

0,0000

-70

A yhteensa

0,4197

62,5

8600

2,05

0,0146

-70

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2517 37,5 -0,0146

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala

Maanalaiset tilat [ha]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset
Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-]

[K-mZ +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,6714

100,0

8600

1,28

0,0000

A yhteensa

0,4197

62,5

8600

2,05

0,0146

AL

0,4197

100,0

8600

2,05

0,0146

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,2517

37,5

-0,0146

Kadut

0,2517

100,0

-0,0146

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




	detaljplanebeskrivning SÖ
	PÄRM
	Planbeskrivning

	bilaga 1 plankarta
	detaljplanebeskrivning SÖ
	bilaga 2 samlade illustrationer
	bilaga 3 Blankett_för_uppföljning_av_detaljplanen (30)
	Blankett för uppföljning av detaljplanen
	Basuppgifter och sammandrag 
	Underbeteckningar


	Liite 3 Asemakaavan_seurantalomake (34)
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät




