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BESKRIVNING OVER DETALIPLAN OCH
DETALIPLANEANDRING

Beskrivningen ber6r den 28.02.2024 daterade
detaljplanekartan.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplanen och detaljplanedndringen beror:

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVA-
MUUTOKSEN SELOSTUS

Selostus koskee 28.02.2024 pdivattya asema-
kaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavanmuutos koskee:

Detaljplaneandringen:

Kvarteren 1-4 samt fritids- och turism-, rekre-
ations-, gatu-, trafik-, vatten- och specialomra-
den i stadsdel 40, LILLSAND.

Detaljplanen (utvidgning):

Ett ca 4,6 hektar stort omrade séder om ovan-
namnda planomraden, som tillhor lagenheten
Pinnonas 1:128 i Jakobstads by samt tilland-
ningar.

Genom detaliplanen och detaljplanedndringen

Asemakaavan muutos:

Kortteleita 1-4 seka loma- ja matkailualueita,
virkistys-, katu-, liikenne, vesi-, ja erityisalueita
kaupunginosassa 40, PIKKUHIEKKA.
Asemakaava (laajennus):

Noin 4,6 hehtaarin kokoinen alue ylla mainitun
kaava-alueen eteldpuolella, joka on osa tilaa
Pinnonds RN:o 1:128 Pietarsaaren kylassa seka
vesijattoalueita.

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella

bildas:

Kvarteren 2-4 samt fritid- och turism-
rekreations-, gatu-, special-, trafik-, och vat-
tenomraden stadsdelen 41, LILLSAND.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger cirka 10 km vaster
om Jakobstads centrum.

Faboda

Bild 1: Légeskarta.

Bredskar

muodostuu:

Korttelit 2—4 sekd loma- ja matkailualueita,
virkistys-, katu-, erityis-, liikenne-, ja vesialueita
kaupunginosassa 41, PIKKUHIEKKA.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 10 km Pietarsaa-
ren keskustasta lanteen.
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Kuva 1: Sijaintikartta.



1.3 Planens syfte

Syftet med planen ar att ersatta den gallande
planen med en tidsenlig plan, da den gallande
planen har konstaterats vara foraldrad. Omra-
dets viktigaste anvandning ar idag rekreation
och i viss man turism. Denna situation dndras
inte med planen. Under processen skall man
bland annat vaga turismens framtida roll i om-
radets utveckling samt i vilken omfattning
eventuella nya funktioner kan placeras pa om-
radet. Skyddsbestammelserna moderniseras.

1.5 Forteckning over bilagor till beskriv-
ningen

Beskrivningens bilagor ar:

1. Detaljplanekarta med bestammelser
2. Naturinventering

3. Blankett for uppfoljning av detaljplan
4. lllustrationer.

2 SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen

Behovet an en ny detaljplan blev aktuell, da
man ar 2020 konstaterade, att den nuvarande
planen &r foraldrad, och att den behover for-
nyas. Tekniska ndmnden beslot 26.10.2022 om
ett byggnadsforbud enligt Markanvandnings-
Och bygglagens §143. Om planeringsstarten
meddelades i lokaltidningarna (OT och PS)
2.11.2022, da programmet for deltagande och
beddmning (PDB) blivit fardigt. Detaljplaneom-
radets markagare och ragrannar har kontak-
tats direkt per brev och haft mojlighet att be-
kanta sig med skissmaterialet. Allmanheten
har informerats genom pressen, och ett all-
mant diskussionstillfalle ordnades 21.12.2023.
Planforslaget fardigstalldes i februari 2024 for
att foreldaggas tekniska namnden.

2.2 Detaljplanen och detaljplanedndringen
Genom detaljplanen mojliggdrs en langsiktig

och hallbar utveckling av Faboda-omradet,
som stadens viktigaste frilufts- och rekreat-

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on korvata voimassa
oleva kaava ajanmukaisella, kun nykyinen kaa-
va on todettu vanhentuneeksi. Alueen tarkein
kaytto on talla hetkella virkistyskaytto, ja jos-
sakin maarin matkailu. Tdma ei muutu kaavan
myota. Prosessin aikana tullaan arvioimaan
matkailun tuleva rooli alueen kehittamisesss,
sekd se, missa laajuudessa mahdollisia uusia
toimintoja voidaan sille sijoittaa. Alueen suo-
jelumaaraykset nykyaikaistetaan.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Selostuksen liitteet ovat:

1. Asemakaavakartta maarayksineen
2. Luontoselvitys

3. Asemakaavan seurantalomake

4. Havainnekuvia.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Uuden asemakaavan tarve tuli ajankohtaiseksi,
kun vuonna 2020 todettiin ettd nykyinen ase-
makaava on vanhentunut, ja ettd se tulee uu-
sia. Tekninen lautakunta paéatti 20.10.2022
aluetta koskevasta, Maankaytto- ja rakennus-
lain §143 mukaisesta rakennuskiellosta. Suun-
nittelun aloituksesta ilmoitettiin paikallisleh-
dissa (OT ja PS) 2.11.2022, osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) valmistuttua. Asema-
kaava-alueen maanomistajiin ja rajanaapurei-
hin on otettu suoraan yhteytta kirjeitse, ja heil-
[a on ollut mahdollisuus tutustua luonnosai-
neistoon. Yleis6a on informoitu lehdiston kaut-
ta, ja 21.12.2023 jarjestettiin yleinen keskuste-
lutilaisuus. Kaavaluonnos valmistui helmikuus-
sa 2024 esiteltavaksi tekniselle lautakunnalle.

2.2  Asemakaava ja asemakaavamuutos
Kaavalla mahdollistetaan Fabodan alueen kes-

tava kehittaminen pitkalla tahtdimelld, kau-
pungin tarkeimpana ulkoilu- ja virkistysaluee-



ionsomrade.

| detaljplanen reserveras storsta delen av om-
radet for rekreation och skog, omfattande
badstrander, rekreationsomraden och omra-
den som betjanar turism. Omradets huvudsak-
liga struktur bevaras, och verksamheten pa de
mest kansliga delarna begransas kraftigt. Nu-
varande privata fritidsboende kvarstar. Kaffe-
stugan far en egen tomt, som en del av ett
storre kvarter, dar ocksa ett mindre antal stu-
gor far byggas. Wallénska villas omrade dndras
till en liten stugby. En liten smabatshamn re-
serveras sydvast om Kaffestugan. Gatuomra-
det for Storsandsvagen slopas som onédig.

2.3 Genomforandet av detaljplaneringen

Forverkligandet av planerna paverkas bland
annat av staden Jakobstads beslutsprocesser
och budgetmedel. Omraden for stugor forverk-
ligas, om det finns ett tillrackligt privat intresse
av att investera i dessa.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i plane-
ringsomradet

3.1.1 En allman beskrivning av omradet
Detaljplaneomradet ligger cirka 10 km vaster
om Jakobstads centrum. Omradet ar tamligen
flackt och har sammanlagt cirka 1,5 km strand-
linje mot havet. En stor del av detaljplaneom-
radet utgors av skog av varierande slag, som
domineras av barrtrad. Stranderna bestar tur-
vis av klippiga uddar och sandstrander.

| mitten av omradet, ca 50 m fran stranden,
finns en kaffestuga/restaurang med naralig-
gande wc-, omkladnings och tekniska utrym-
men. | s6dra delen av omradet finns ett rela-
tivt stort omrade for husvagnar. Omradet ar
avsett for permanenta husvagnsplatser, men
strax intill det finns ocksa platser for gastande
husvagnar.

P3a omradet finns tre privata fritidshus, av vilka
tva i omradets inre del och en narmare stran-
den (dock utan egen strand).

| omradets norra del finns ett fageltorn och en

na.
Asemakaavassa varataan suurin osa alueesta
virkistyskayttoon ja metsdksi, kasittden uima-
rantoja, virkistysalueita ja matkailua palvelevia
alueita. Alueen padasiallinen rakenne sailyte-
taan, ja herkimpien alueen osien toimintoja
rajoitetaan voimakkaasti. Nykyinen, yksityinen
vapaa-ajan asutus jaa entiselleen. Kahvitupa
saa oman tontin, osana suurempaa korttelia,
johon voidaan rakentaa myds pieni maara
mokkeja. Wallénin huvilan alue muutetaan
pieneksi mokkikyldaksi. Kahvituvasta lounaa-
seen varataan pieni venevalkama. Isohiekantie
katualue poistetaan tarpeettomana.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Suunnitelmien toteutumiseen vaikuttavat mm.
Pietarsaaren kaupungin p&atosprosessit ja
budjettivarat. Mokkialueet toteutuvat, jos nii-
hin investointiin on tarpeeksi yksityista sijoit-
tamisen halua.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee noin 10 km Pietar-
saaren keskustasta lanteen. Alue on verrattain
tasaista, ja silld on noin 2 km rantaviivaa me-
relle. Iso osa suunnittelualuetta on laadultaan
vaihtelevaa, havupuuvoittoista metsdaa. Ran-
nat ovat vuorottain kallioisia niemia ja hiekka-
rantoja.

Keskellda aluetta, noin 50 m padssa rannasta,
on kahvitupa/ravintola sen ldhella sijaitsevine
wc-, puku- ja teknisine tiloineen. Alueen etela-
osassa on suurehko matkailuperavaunuille
tarkoitettu alue. Alue on tarkoitettu pysyville
asuntovaunupaikoille, mutta heti sen vieressa
on myods paikkoja vierailevia asuntovaunuja
varten.

Alueella on  kolme  yksityista  vapaa-
ajanasuntoa, joista kaksi alueen sisdosissa ja
yksi lahempéana rantaa (kuitenkin ilman omaa
rantaa).




gammal sommarstuga (Miettinens villa), som
nufortiden anvands som ett hyrbart utrymme
for moten och Overnattningar. | omradets ost-
ligaste horna finns den gamla Wallénska villans
tomt, som numera anvands for som ett "glam-
ping”-omrade, med tva uthyrbara talt.
Omradet har sommarvattenledning och elled-
ningar, och pa de dmtaligaste delarna har man
byggt motionsstigar av tra.

Bild 2. Husvagnsomrddet.
Kuva 2. Matkailuvaunualue.

Bild 4: Flygfoto.

3.1.2 Naturmiljon
En naturinventering har gjorts 2023. Naturen

och skogen i omradet ar varierande och omfat-
tar bland annat strandklippor och sandstran-

Alueen pohjoisessa osassa on lintutorni ja van-
ha kesahuvila (Miettisen mokki), jota kayte-
taan vuokrattavana kokous- ja ydpymismajana.
Itdisimmadssa reunassa on vanha ns. Wallénin
huvilan alue, jota kdytetdaan nyt ns. glamping-
telttailualueena, jolla on kaksi vuokratelttaa.
Alueella on kesavesijohto ja sdhkojohtoja, ja
herkimmille alueen osille on rakennettu puisia
kavelypolkuja.

3. T erangen slits.
Kuva 3. Maasto kuluu.

Kuva 4: llmakuva.

3.1.2 Luonnonymparistd

Luontoinventointi on tehty vuonna 2023. Alu-
een luonto on vaihtelevaa, ja kasittdd muun
muassa kallio- ja hiekkarantoja, hiekkadyyneja




der, sanddyner och tillandningar, bergtallar,
bland- och tallskog. Terrangen ar relativt flak,
men klipporna vetter stallvis ratt sa brant mot
havet. Klipporna ar geologiskt vardefulla na-
turobjekt, liksom dven de 6ppna sanddynerna.
Omradet har ingen hotad natur, men pa vissa
delar av omradet har det 6mtaliga skogsbott-
net slitits ganska illa.

3.1.3 Den byggda miljén

En stor del av planeringsomradet adr av natur-
och skogsomraden, med ménga stigar av vilka
en del dr gjorda med betongplattor eller av tré.
Bebyggelsen bestar av Kaffestugans byggnads-
grupp, tre privata fritidsbostader, tva av staden
dgda (Miettinens och Walléns) villor, ett fagel-
torn och en parktransformator.
Husvagnsomradet har endast ett par service-
byggnader, men det kan dnda jamféras med
en tat bebyggelse, da vagnarna helt dominerar
markanvandningen.

Lillsandsvagen ar asfalterad, och vid den finns
tva parkeringsomraden.

3.1.4 Markéagoférhallanden

Hela planeringsomradets mark ags av staden
Jakobstad (gra omraden), med undantag for de
privata fritidsbostadstomterna. Tillandningar-
na ags dels av staden, dels (i norra delen) av
Kyrkoby samfallighet.

Bild 5: Markdgoforhdllanden.
Mark dgd av staden markerad med grdtt.

ja madaltuvaa vesijattoa, kalliomantyja, seka-
metsda ja mannikkdéa. Maasto on verraten
tasaista, mutta rantakalliot viettavat paikoin
melko jyrkasti mereen. Kalliot ovat geologisesti
arvokkaita luontokohteita, kuten myo6s avoi-
met hiekkadyynit. Alueella ei ole uhanalaista
luontoa, mutta tietyilld osilla aluetta on herkka
maaston pohja kulunut varsin pahasti.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Iso osa suunnittelualueesta on luonto- ja met-
sdaluetta, jolla on monia polkuja, joista osa on
rakennettu betonilaatoista tai puusta.
Rakennettu ymparistd kasittaa Kahvituvan ra-
kennusryhman, kolme yksityistda loma-asuntoa,
kaksi kaupungin omistamaa (Miettisen ja
Wallénin) mokkia, lintutornin ja puistomuunta-
jan.

Matkailuperdavaunualueella on vain pari huol-
torakennusta, mutta se on kuitenkin verratta-
vissa tiheasti rakennettuun alueeseen, kun
vaunut hallitsevat sen kayttoa taysin.
Pikkuhiekantie on asfaltoitu, ja sen varrella on
kaksi pysakointialuetta

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maat omistaa Pietarsaaren
kaupunki (harmaat alueet), lukuun ottamatta
yksityisia loma-asuntotontteja. Vesijattdalueet
omistaa osin kaupunki, osin (pohjoisosassa)
Kirkonkylan jakokunta.

Kuva 5: Maanomistuskartta.
Kaupungin maat osoitettu harmaalla.



3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér
planomradet

Osterbottens landskapsplan 2040
Pa planeringsomradet galler

Osterbottens

landskapsplan 2040. Planen tradde i kraft
11.9.2020. | landskapsplanen anvisas plane-
ringsomradet som ett rekreationsomrade (V).
En ny landskaplan, med riktar 2050, ar under
uppgorande, och har varit framlagt till pase-
ende varen 2023.
status inte.

| forslaget andras Fabodas
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Bild 6: Utdrag ur Osterbottens
2040.

landskapsplan

Jakobstads generalplan 2020

| den av stadsfullmaktige ar 2008 godkdnda
generalplanen ar storsta delen av planerings-
omradet anvisat som ett gronomrade med
naturvarden. Delar av omradet ar avsedda for
fritid och turism och till dessa hérande service.

.FL PIETARSAAR]

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
paatokset ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2040
Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan
maakuntakaava 2040. Kaava astui voimaan
11.9.2020. Maakuntakaavassa suunnittelualue
on osoitettu virkistysalueeksi (V). Uusi maa-
kuntakaava, jolla on ohjevuotena 2050, on
valmisteilla, ja ehdotus on ollut nahtavilla ke-
vaalla 2023. Fabodan status ei ehdotuksen
mukaan muutu.

.
| JAKOBSTAD

2040.

Pietarsaaren yleiskaava 2020
Kaupunginvaltuuston 2008

hyvaksymassa
yleiskaavassa on suurin osa suunnittelualuees-
ta osoitettu viheralueeksi, jolla on luontoarvo-
ja. Osia alueesta on varattu vapaa-aikaan ja
matkailuun liittyvien palvelujen alueeksi.



Staden Jakobstad har paborjat arbetet med en
uppdatering av generalplanen med riktar 2040.
Den nya generalplanen omfattar hela stadens
omrade och avsikten ar att den ska ha ratts-
verkan. Utkastet till generalplanen har varit till
paseende under tiden 25.01-03.03.2023. | ut-
kastet reserveras storsta delen av omradet for
rekreation och turism. Stranderna har klassifi-
cerats som vardefulla naturobjekt.
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Bild 8: Utdrag ur Génemlplan under uppgér—
ande (forslag).
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Kuva 7: Ote Pietarsaaren yleiskaavasta 2020.

Pietarsaaren kaupunki on aloittanut yleiskaa-
vapaivityksen tavoitevuodelle 2040. Uusi yleis-
kaava kattaa kaupungin koko alueen ja tarkoi-
tuksena on tehda siita oikeusvaikutteinen.
Yleiskaavaehdotus on ollut nahtavilla 25.01-
03.03.2023. Ehdotuksessa on suurin osa alu-
eesta varattu virkistys- ja matkailukayttoa var-
ten. Rannat on luokiteltu arvokkaiksi luonto-
kohteiksi.
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Gallande detaljplan Voimassa oleva asemakaava
Planeringsomradet har en detaljplan fran Suunnittelualueella on asemakaava vuodelta
1988. Planen har konstaterats vara foraldrad. 1988. Kaava on todettu vanhentuneeksi.

40

"LILLSAND ;
PIKKUHIFY

Bild 9: Utdrag ur tidsenlig detaljplan. Kuva 9: Ote ajantasa-asemakaavasta.



4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV
DETALIPLANEN OCH
DETALIPLANEANDRINGEN

4.1 Behovet av detaljplanering

Syftet med planen ar att ersadtta den gallande
planen med en tidsenlig plan, da den gallande
planen har konstaterats vara foraldrad. Omra-
dets viktigaste anvandning ar idag rekreation
och i viss man turism. Denna situations dndras
inte med planen. Under processen skall man
bland annat vaga turismens framtida roll i om-
radets utveckling samt i vilken omfattning
eventuella nya funktioner kan placeras pa om-
radet. Skyddsbestammelserna moderniseras.

4.2 Planeringsstart och beslut som giller
denna

Initiativet kommer fran staden Jakobstad. Na-
got sarskilt planeringbeslut har inte fattats,
men tekniska namnden har godkant och kun-
gjort projektets PDF.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Intressenter dr markdgarna samt detaljplane-
omradets ragrannar.

4.3.2 Anhangiggdrande

Planandringen blev aktuell da den gallande
planen konstaterades var foraldrad ar 2020.
Arbetet kom igang i juni 2023, och program-
met for deltagande och bedémning kungjordes
2.11.2022. Detaljplaneomradets markdgare
och rdgrannar har kontaktats direkt per brev
och de har haft moéjlighet att bekanta sig med
skissmaterialet. Planférslaget blev fardigt i
februari 2024 for att foreldaggas tekniska
namnden.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Alla intressenter har beretts mojlighet att fa
information om projektet och att ge sina asik-
ter genom att direkt bestka planlaggningsav-

4 ASEMAKAAVAN JA
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan tarkoituksena on korvata voimassa ole-
va kaava ajanmukaisella, kun nykyinen kaava on
todettu vanhentuneeksi. Alueen tarkein kadytto
on talla hetkelld virkistyskadytto, ja jossakin maa-
rin matkailu. Tama ei muutu kaavan myo6ta.
Prosessin aikana tullaan arvioimaan matkailun
tuleva rooli alueen kehittdmisessa, seka se, mis-
sa laajuudessa mahdollisia uusia toimintoja voi-
daan sille sijoittaa. Suojelumaaraykset nykyai-
kaistetaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita
koskevat paatokset

Kaavatyon aloite tulee Pietarsaaren kaupungil-
ta. Erityista suunnittelupaatosta ei ole tehty,
mutta tekninen lautakunta on hyvaksynyt
hankkeen OAS:n

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat maanomistajat sekd asemakaa-
va-alueen rajanaapurit.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavanmuutos tuli ajankohtaiseksi, kun voi-
massa oleva kaava todettiin vanhentuneeksi
vuonna 2020. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta kuulutettiin 2.11.2022. Asemakaava-
alueen maanomistajiin ja rajanapureihin on
otettu suoraan yhteytta kirjeitse, ja heilld on
ollut mahdollisuus tutustua luonnosaineistoon.
Kaavaehdotus valmistui helmikuussa 2024
tekniselle lautakunnalle esiteltdvaksi.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikille osallisille on varattu mahdollisuus saa-
da hankkeesta tietoa ja esittdd mielipiteensa
suoraan kaymalld kaavoitusosastolla. Asema-




delningen. Detaljplaneomradets ragrannar har
informerats om planeringen per brev.

Om planeringen ordnades ett allmant diskuss-
ionstillfalle 21.12.2023.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Planen har diskuterats med bl.a. matningsav-
delningen, kommunaltekniska avdelningen,
byggnadsinspektionen och Jakobstads vatten.

4.4  Mal for detaljplanen och detaljplane-
andringen

Genom detaljplanen mojliggdrs en langsiktig
och hallbar utveckling av Faboda-omradet,
som stadens viktigaste frilufts- och rekreat-
ionsomrade. | detaljplanen reserveras storsta
delen av omradet for rekreation och skog, om-
fattande badstrdnder, rekreationsomraden
och omraden som betjanar turism. Omradets
huvudsakliga struktur bevaras, och verksam-
heten pa de mest kdnsliga delarna begréansas
kraftigt. Nuvarande privata fritidsboende kvar-
star. Kaffestugan far en egen tomt. En liten
smabatshamn reserveras sydvadst om Kaffestu-
gan, for gastande batar. Gatuomradet for Stor-
sandsviagen slopas som onddig. Y-
kvartersomradet (Wallénska villans tomt) &nd-
ras till ett kvartersomrade for byggnader som
betjanar turism (inkvarteringsstugor) RM-2.

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur

Planen foljer i stort sett den nuvarande mar-
kanvdandningen, men ger ocksa mojligheter till
smaskaligt nybyggande. Storsta delen av om-
radet har angetts som omraden, dar miljon
bevaras, och forsetts med en allman bestam-
melse om hur detta skall beaktas.

5.1.1 Dimensionering

Planomradets areal ar ca 43,4 hektar. Olika
delomraden dimensioneras enligt foljande:

Ca 23,9 ha ar rekreationsomrade eller bad-
strand (VV, V/s),

ca 1,8 ha ar kvartersomrade for fritidshus

kaava-alueen rajanaapureille on ilmoitettu
suunnittelusta kirjeitse.
Kaavatyosta pidettiin julkinen keskusteluylei-
sotilaisuus 21.12.2023.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta on keskusteltu muun muassa mit-
tausosaston, kunnallisteknisen osaston, raken-
nusvalvonnan ja Pietarsaaren veden kanssa.

4.4  Asemakaavan ja asemakaavamuutok-
sen tavoitteet

Kaavalla mahdollistetaan Fabodan alueen kes-
tava kehittaminen pitkalla tahtaimelld, kau-
pungin tarkeimpana ulkoilu- ja virkistysaluee-
na. Asemakaavassa varataan suurin osa alu-
eesta virkistyskdayttoon ja metsaksi, kasittaen
uimarantoja, virkistysalueita ja matkailua pal-
velevia alueita. Alueen p&aasiallinen rakenne
sdilytetaan, ja herkimpien alueen osien toimin-
toja rajoitetaan voimakkaasti. Nykyinen, yksi-
tyinen vapaa-ajan asutus jaa entiselleen. Kah-
vitupa saa oman tontin. Kahvituvasta lounaa-
seen varataan pieni venevalkama, vieraileville
veneille. Isohiekantie katualue poistetaan tar-
peettomana. Y-korttelialue (Wallénin huvilan
tontti) muutetaan matkailua palvelevien ra-
kennusten (majoitusmokkien) korttelialueeksi
RM-2.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaava seuraa paapiirteittdin nykyista maan-
kayttdéd, mutta mahdollistaa myds pienimittai-
sen uudisrakentamisen. Suurin osa alueesta
on varattu alueiksi, joilla ymparisto sdilytetaan,
ja varustettu yleismaarayksella siitd, miten
tama tulee huomioida.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 43,4 ha. Eri
osa-alueet mitoitetaan seuraavasti:

Noin 23,9 ha on virkistysaluetta tai uimarantaa
(W jaV/s),

noin 1,8 ha loma-asuntojen korttelialuetta



(RA)

ca 2,1 ha ar omrade for turistservice (RM-1,
RM-2),

ca 2,7 ha ar omrade for husvagnar (RV),

ca 0,1 ha ar specialomrade (ET),

ca 0,1 ha ar smabatshamn (LV),

ca 0,5 ha ar parkeringsomraden (LP),

ca 10,8 ha ar vattenomrade (W) och

ca 1,3 ha ar gatuomraden.

Den totala  byggnadsratten for  RA-
kvartersomraden blir 904 m? vy och for turism-
service xx m? vy.

5.1.2 Service

Planen omfattar den service som ett frilufts-
omrade behover, d.v.s. ett café, restaurang,
wc- och omkladningsutrymmen, grillplatser
och bastu. Omradet har sommarvatten och el.

5.2 Uppnaendet av malen fér miljons kva-
litet

Da detaljplanen forverkligas uppfylls de upp-
stallda malsattningarna, dvs. att mojliggora en
andamalsenlig och hallbar utveckling och an-
vandning av omradet. Byggandet begransas till
en rimlig niva, och naturvarden skyddas.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA/s)
Nuvarande privatagda kvartersomraden blir
kvar. Vaningsantalet ar I, och byggnadsratten
kvartersvis enligt exploateringstalet e=0,05.

Kvartersomrade for byggnader som betjdnar

(RA),

noin 2,1 ha matkailupalvelujen korttelialuetta
(RM-1, RM-2),

noin 2,7 ha on matkailuperavaunualuetta (RV),
noin 0,1 ha on erikoisaluetta (ET),

noin 0,1 ha on pienvenesatamaa (LV),

noin 0.5 ha on pysakdintialueita (LP),

noin 10,8 ha on vesialuetta (W) ja

noin 1,3 ha on katualuetta.

RA-korttelialueiden  kokonaisrakennusoikeus
on 904 ka-m? ka ja matkailupalvelujen 1816 ka-

m?2.

5.1.2 Palvelut

Kaava sisaltaa ulkoilualueen tarvitsemat palve-
lut. ts. kahvilan, ravintolan, wc- ja pukeutumis-
tiloja. grillipaikkoja ja saunan. Alueella on ke-
savesijohto ja sahko.

5.2  Ympadriston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Kun asemakaava toteutuu niin myds annetut
tavoitteet toteutuvat, eli mahdollistetaan alu-
een tarkoituksenmukainen ja kestava kaytto.
Rakentaminen rajoitetaan kohtuulliseksi, ja
luontoarvot suojellaan.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialue (RA/s)

Nykyiset yksityiset korttelialueet sailyvat. Ker-
rosluku on korkeintaan Il, ja rakennusoikeudet
kortteleittain tehokkuusluvun e=0,05 mukaan.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

turism (RM-1/s)

Kaffestugans tomt:

P3 omradet kan byggas en restaurang, om-
kladnings-, bastu-, wc- och servicebyggnader.
Vaningsantalet ar |, och byggnadsratten
200+100 m2 vy.

Omradet soder om kaffestugan:

Pa omradet far byggas stugor for inkvartering.
Omradets areal ar ca 1,1 hektar, och bygg-
nadsratten bli 900 kvadratmeter vaningsyta.
Vaningsantalet &r tva, och varje stuga far om-

(RM-1/s)

Kahvituvan tontti:

Alueelle voi rakentaa ravintolan seka puku-
huone-, sauna-, wc- ja huoltorakennuksia.
Kerrosluku on |, ja rakennusoikeus 200+100
m2 kerrosalaa.

Kahvituvan eteldapuolinen alue:

Alueelle saa rakentaa majoitusmaokkeja. Alu-
een pinta-ala on noin 1,1 hehtaaria, ja sen ra-
kennusoikeudeksi tulee 900 kerros-
alaneliometria. Kerrosluku on kaksi. Jokaisen



fatta hogst tva fritidsbostader och ha en va-
ningsyta pa hogst 100 kvadratmeter.

Kvartersomrade for byggnader som betjanar

mokin kerrosala saa olla korkeintaan 100 ne-
liometria, ja niissa saa olla kussakin enintaan
kaksi loma-asuntoa.

Korttelialue matkailua palvelevia rakennuksia

turism (stugby) RM-2:

Omradet omfattar f.d. Wallénska villans tomt.
Mellan kvartersomradet och villabebyggelsen
Oster om planomradet lamnas en 10 meter
bred buffertzon.

Omradet areal ar ca 1,0 hektar. Pa omradet far
byggas hogst tva vaningar hoga stugor enligt
exploateringstalet e=0.05, vilket betyder sam-
manlagt ca 500 kvadratmeter vaningsyta. En-
skilda byggnaders vaningsyta begransas till
max 100 kvadratmeter. Byggnader far ha hogst
tva vaningar.

Kvartersomrade for husvagnar (RV-1)

Omradet omfattar i princip samma kvarter,
som den nuvarande planen, med en liten ut-
vidgning i nordost. P4 omradet kan byggas
servicebyggnader i en vaning, med en sam-
manlagd vaningsyta pa max 100 kvadratmeter.

5.3.2 Ovriga omraden

Badstrander (VV)

Omradet omfattar tre badstrander: Lillsand,
Kurstranden och Wallénska stranden. Omra-
dena har avgransats mot havet s3, att kom-
mande tillandningar beaktas, sarskilt pa
Lillsand-omradet. P4 omradena kan byggas
omkladningshytter, WC-byggnader och grill-
platser samt bygga stigar och ramper for rérel-
sehindrade.

Rekreationsomrade, dar miljon bevaras (V/s)
Pa grund av omradets dmtaliga natur och dess
skyddsvarden ar storsta delen av omradet re-
kreationsomrade, dar miljon bevaras. Pa om-
radet ar det forbjudet att falla trad, att andra
terrangens form genom fyllning eller schakt-
ning, att spranga eller schakta berg och att
utfora dranering. Pa omradet far dock byggas
ramper och stigar for rérelsehindrade samt
anlagga stigar av betongplattor eller av tra, for
att hindra slitage av terrdangen och vaxtlighet-
en.

varten (mokkikyld) RM-2:

Alue kasittaa entisen Wallénin huvilan tontin.
Korttelialueen ja kaava-alueen itdpuolisen hu-
vila-asutuksen valiin jatetadan 10 metrin levyi-
nen puskurivyéhyke.

Alueen pinta-ala on n. 1,0 hehtaaria. Alueelle
saa rakentaa enintaan kaksikerroksia mokkeja
tehokkuusluvun e=0,05 mukaan, mikda merkit-
see yhteensa noin 500 kerrosalaneliometria.
Yksittdisten rakennusten kerrosala saa olla
korkeintaan 100 neliometrid. Rakennukset
saavat olla korkeintaan kaksikerroksisia.

Asuntoperavaunujen korttelialue (RV-1)

Alue kasittaa saman korttelin, kuin nykyinen
kaava, hieman koilliseen laajennettuna. Alu-
eelle voi rakentaa yksikeroksisia huoltoraken-
nuksia, joiden kerrosala saa olla korkeintaan
100 neliometria.

5.3.2 Muut alueet

Uimarannat (VV)

Alue kasittaa kolme uimarantaa: Pikkuhiekka,
Kylpyldanranta ja Wallénin ranta. Alueet on
rajattu meren suuntaan niin, ettd tuleva
maannousu huomioidaan, erityisesti Pikku-
hiekan rannalla. Alueille saa rakentaa puku-
koppeja, WC-rakennuksia ja grillauspaikkoja
seka tehda polkuja ja ramppeja liikuntavam-
maisia varten.

Virkistysalue, jolla ympaéristo sailytetaan (V/s)
Alueen herkdn luonnon ja sen suojeluarvojen
vuoksi on suurin osa aluetta virkistysaluetta,
jolla ymparisto sadilytetaan. Alueella kielletdan
puiden kaato, maaston muodon muuttaminen
kaivamalla tai louhimalla, kallioiden rajaytta-
minen ja maaston kuivattaminen. Alueella saa
kuitenkin rakentaa ramppeja ja polkuja liikun-
tavammaisille seka rakentaa polkuja betonilaa-
toista tai puusta, maaston ja kasvullisuuden
kulumisen estamiseksi.

Kylpyldanrannan pohjoispuolella olevaa van-




Den befintliga gamla sommarstugan norr om
Kurstranden (”Miettinens stuga”) far repareras
med ett med nybyggnad jamforbart satt, och
anvandas for andamal, som inte riskerar om-
radets rekreations- eller naturvirden, men
huset far ingen egen tomt, och det kan inte
ersattas av en nybyggnad.

Specialomrade (ET/s)

Omradet ar avsett for en transformator. Om-
radets felar, som inte anvands fér byggande,
bevaras enligt samma principer, som V/s-
omraden.

Smabatshamn (LV)

Ett litet omrade for en smabatshamn reserve-
ras pa samma stdlle, som den nuvarande pla-
nen foreslar. Hamnen ar avsedd for gastande
batar. Pa omradet far byggas en vagbrytare.

Parkeringsomraden (LP)
Parkeringsomraden foljer den tidigare planen.
Detaljplanen innehaller inga nya p-omraden.

Gatuomraden

Gatuomradenas (Lillsandsvagen, Kaffestuguva-
gen) areal &r ca 1,3 hektar stort. Gatornas pla-
cering foljer nuvarande plan och situation. Det
i gallande planen reserverade gatuomradet for
Storsandsvagen slopas som onddig.

Véagen fran Lillsandsvagen (Kaffestuguvagen)
till kaffestugan andras fran led for latt trafik till
en normal, korbar gata, vilket motsvarar verk-
ligheten.

Det lilla parkeringsomradet (LP) vid korsningen
av Lillsandsvagen och Kaffestuguvagen andras
till del av gatuomrade och reserveras for en
busshallplats/vandplan.

| den gadllande planen har Lillsandsvagen nam-
net “Fabodavagen”. | verkligheten kallas den
dock Lillsandsvagen, och darfor byts namnet
sa, att planen motsvarar verkligheten.

Vattenomraden (W)
Vattenomradenas areal &r ca 10,7 hektar.

haan kesamokkia ("Miettisen mokki”) voi kor-
jata uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla
ja kayttaa tarkoituksiin, jotka eivat vaaranna
alueen virkistys- ja luontoarvoja, mutta talo ei
saa omaa tonttia, eika sita voi korvata uudisra-
kennuksella.

Erityisalue (ET/s)

Alue on tarkoitettu muuntajaa varten. Alueen
osat, joita ei kdyteta rakentamiseen, suojellaan
samojen periaatteiden mukaisesti, kuin V/s-
alueet.

Venesatama (LV)

Pienvenesataa varten varataan pieni alue, ny-
kyisessa kaavassa olevalle paikalle. Satama on
tarkoitettu vieraileville veneille. Alueelle saa
rakentaa aallonmurtajan.

Pysakdintialueet (LP)
Pysdkointialueet noudattavat nykyista kaavaa.
Asemakaava ei sisalla uusia p-alueita.

Katualueet

Katualueiden (Pikkuhiekantie, Kahvituvantie)
ala on noin 1,3 hehtaaria. Katujen sijainti nou-
dattaa nykytilannetta ja nykyista kaavaa. Voi-
massa olevassa kaavassa oleva katuvaraus Iso-
hiekantieta varten poistetaan tarpeettomana.
Pikkuhiekantielta kahvituvalle johtava kevyen
lilkenteen tie (Kahvituvantie) muutetaan nor-
maaliksi, ajettavaksi kaduksi, mika vastaa to-
dellisuutta.

Pikkuhiekantien ja Kahvituvantien risteyksen
viereinen pieni pysakointialue (LP) muutetaan
katualueen osaksi, joka varataan linja-
autopysakiksi/kaantopaikaksi.

Voimassa olevassa kaavassa on Pikkuhiekantie
nimetty “Fabodantieksi”. Todellisuudessa sita
kutsutaan kuitenkin Pikkuhiekantieksi, ja siksi
vaihdetaan nimi todellisuutta vastaavaksi.

Vesialueet (W)

Vesialueiden pinta-ala on noin 10,7 hehtaaria.



5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon
Planen paverkar inte den byggda miljon ndmn-
vart, med undantag for f.d. Wallénska villans
omrade och omradet soder om kaffestugan,
dar man far uppféra byggnader for inkvarte-
ring, som sma stugbyar.

5.4.2 Konsekvenser for och naturmiljon
Avsikten ar att i detaljplanen skydda och be-
vara omradets naturvarden.

Konsekvenser for klimatférandringen

Generellt sett Okar allt byggande vaxthusgas-
utslappen, vilket leder till en negativ kolbalans.
Aven anvidndningen av byggnaderna, bland
annat pa grund av uppvarmning och trafik,
Okar vaxthusgasutslappen.

5.5 Storande faktorer i miljon

Eftersom markanvandningen i princip foljer
nuvarande situation, medfor planen inga nya
namnbara storningar i miljon.

5.6 Planbeteckningar och -bestaimmelser

| planen anvands traditionella planbeteckning-

ar och -bestammelser.

6. GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

6.2 Genomforande och tidsplanering

For genomforandet gors ingen sarskild tids-
plan.

6.3 Uppfoljning av genomférandet

Sarskild uppféljning behdvs inte.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaava ei mainittavasti vaikuta rakennettuun
ymparistdéon, lukuun ottamatta ent. Wallénin
huvilan aluetta ja kahvituvan eteldpuolista
aluetta, joille saa rakentaa majoitusrakennuk-
sia, pienina mokkikylina.

5.4.2 Vaikutukset l[uonnonymparisté6n
Kaavan tarkoituksena on suojella ja sailyttaa
nykyiset kaava-alueen luontoarvot.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Yleisesti ottaen kaikki rakentaminen lisaa kas-
vihuonekaasupadastdja, mika johtaa negatiivi-
seen hiilitaseeseen. My0ds rakennusten kaytto,
lisdd lammityksen ja liikenteen osalta kasvi-
huonekaasupaastoja.

5.5 Ympadriston hdiriotekijat

Koska maankayttd periaatteessa noudattaa
nykyista tilannetta, ei kaava aiheuta mainitta-
via uusia hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maardykset

Kaavassa kdytetdan vain tavanomaisia kaava-
merkint6ja ja -maarayksia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteutus ja ajoitus

Toteutukselle ei tehd3 erityista aikataulua.

6.3 Toteutuksen seuranta

Erityisen seurannan tarvetta ei ole.
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UTLATANDEN/LAUSUNNOT

1 | Osterbottens riddningsverks utlitande
Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunto
2 | Miljohilsan Kallans utlatande
Kallan Ympdristoterveyden lausunto
3 | Miljo- och byggnadsnimndens utlitande
Ympiristo- ja rakennuslautakunnan lausunto
5 |Herrfors Nit Ab:s utlitande
Herffors Verkko Oyn lausunto
7 |NTM-centralen i Sodra Osterbottens utlitande
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto
10 | Osterbottens forbunds utlitande
Pohjanmaan liiton lausunto
12 | Behandlad av tekniska nimnden
Kisitelty teknisessd lautakunnassa
13 | Forslag framlagt till paseende
Ehdotus asetettu ndhtiville
14 | Godkind av stadsfullmiktige

Hyviksytty kaupunginvaltuustossa
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REKREATIONSOMRADE, DAR MILION BEVARAS.
Viristysalue olla ympristo saytet

BADSTRAND, DAR MILION BEVARAS.

WC-byggnader och gl 3
stigar och ramper or rorelsehindrade.

Uimaranta-alue, jolla ympariso safytetsan.

ramppefa likuntaesteisile.

LILLSAND
PIKKUHIEKKA

terrangarbeten, sasom utformningen av gardsplaner.

Loma-asuntojen kortelialue,jolla ymp3risto saiytetasn.

maastoon ja ymparistoon. Eritysta huomiota tulee Kinnittsa rakennusten varitykseen ja
maastossa tehtavin toihin, kuten piha-alueiden muotailuun.

Els

40

omkiadnings- och WC-utrymmen samt en bastubyggnad.

~for restauranguerksamhet 200 m2

e gor b delas mellan lera byggnader,
ritidsbostader och ha e vaningsyta pa hogst 100m2.

100m2
pukeutumis-ja WtlojaJa saunan.
Salltu enimmaiskerrosala er Kaytotarkoituksia varten on:
~ravintolatoiminnalle 200 m2
Joista kunkin kerrosala saa ola korkeintaan 100 m2
X 100m2.

o3 hogst 100m2.

Korkeintsan 100m2.

HUSVAGNSOMRADE.

. . .
Viring, med en sammaniagt maximal viningsyta p3 100 m2.

Asuntovaunualue.

SMABATSHAMIN/SMABATSPLATS.

Venesatama/venevalkama.

enintaan
SPECIALOMRADE

‘Omrade for bygenader for samhallsteknisk forsorjning.
itysalue

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten alue

STADSDELSGRANS.
Kaupunginosan aja.

KVARTERS: KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS.
Kortteln,korttelinosan ja aluen raj

KRYSS PA BETECKNING ANGER ATT BETECKNINGEN SLOPAS.
Risti merkinnan p3ala osoittaa merkinnan poistamista
STADSDELSNUMMER.

Kaupunginosan numero.

STADSDELS NAM.

Kaupunginosan .

KVARTERSNUMMER.

Korttelin numero.

NANIN PA GATA, VAG, GPPEN PLATS, TORG, PARK ELLER ANNAT ALLVANT OMRADE.
" Kattaukion,

H
Huolto- j2 majoitusrakennusten rakennusala

BYGGNADSYTA FOR RESTAURANG.
ravintolan rakennusala.

KORFORBINDELSE.
jovhteys.

SPECIALBESTAMMMELSER:
ERITYISMAARAYKSET:

oAR WS, R-1/5,
RA/S, E/5)

P3 omradet bor miljn bevaras. P skogbevuxna delar av omradet far trad alas endast |
delar av or by i

detalplanen, ar det forbjudet
~att 3ndra p terrangens form genom fylning ellr schaktning,
~att spranga eller schakta berg,

~attutfora drinering,

‘ovan namnda tgarder kan utforas | mindre omfattning.

Muut masraykset

udisrakennuksila

BILPLATSER

Autopaikat
Korttelalueita on osoiettava vahintsan 1 autopaikka / akennettua 100
kerrosalaneliometri

(GODKIND | STADSFULLVAKTIGE TRATT 1 KGAFT
HYVAKSYTTY KAUPLNGIVALTUUSTOSSA TuLLUT VoM

DETALY
PLANKOORDINATSYSTEM: ETRS.GKZ3  HOJDSYSTEM: N200O.

ASEMAKAAVAN POHIAKARTTA TAYTTAA SILLE ASETETUT VAATIMUKSET

BRI amvotaasan o mnngsigansr s

JAKOBSTAD @ PIETARSAARI

skadligt sitage av terrangen och vartgheten.

Vieismasrays, koskien alueit,foila ymp3risto sallytetasn (V/s, W/s, RM-1/s, RAVS, E/s):

rakentamiseen, on Kellettya
Jodon muuttaminen taytsmalla tai kaivamala,

allon r3jayttsminen tailouhimine,

“alueen kuivattaminen,

'STADSDEL 40 LILLSAND KVARTER 1-4 SAMT REKREATIONS, VATTEN,
FRITID- OCH TURISH, SPECIAL- TRAFIK- OCH GATUOMRADEN.
(OCH EN DEL AV FASTIGHET 595-403-1.128 SAMT TILLANDNINGAR.

‘STADSDEL 40 LILLSAND KVARTER 2.4 SAT REKREATIONS-, VATTEN,
FRITID- OGH TURISM-, SPEGIAL, TRAFIK. OCH GATUOMRADEN
ASEMAKAAVA JA ASEN
KAUPOSAN 40 PIKKUHIEKAN KORTTELEITA 1.4 SEKA VIRKISTYS:, VESI..
LOMA- JAMATKAILUALUEITA. ERITY'S-. LIKENNE- JA KATUALUEITA.
‘SEKA KINTEISTON 505-403-1:128 OSAA JA VESLATTOMAITA.

KAUP OSAN 40 PIKKUHIEKAN KORTTELIT 2.4 SEKA VIRKISTYS-, VESI.
LOMA- JAMATKAILUALUEITA, ERITYIS:, LIKENNE: JA KATUALUEITA

AR RITARE TPIRTAI
12000 YRKI KARJALAINEN
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1. Inledning

Staden Jakobstad har inlett processen med att uppgdra en ny och utvidgad detaljplan for ett
omrade i Faboda i Jakobstad. En detaljplan bor grunda sig pa tillrackliga undersokningar och
utredningar. Till dessa undersdkningar hor alltid en naturinventering av flora och fauna inom
planeomradet. Malsattningen med naturinventeringen &r att ge tillrackligt god kdnnedom om
omradets naturvarden for att kunna beddéma detaljplanens inverkan pa den biologiska
mangfalden.

2. Material och metoder

En naturinventering kan omfatta manga olika artgrupper som kraver olika typer av
inventeringsmetodik. Denna naturinventering i Jakobstad omfattar en inventering av véxter
och naturtyper, inventering av hackande faglar samt en inventering av flygekorre och
fladdermdss. Malsattningen med inventeringen var ocksa att allmant beskriva naturen i
omradet, att eventuellt hitta utrotningshotade eller nagon av EU:s strikt skyddade direktivarter
samt att undersoka ifall det pda omradet forekommer skyddsvarda naturtyper enligt
naturskydds-, vatten- eller skogslagen. Foérutom de enligt lag skyddade naturtyperna noterades
aven lokalt séllsynta naturtyper som kan vara viktiga for den biologiska mangfalden eller som
kan tankas utgora livsmiljo for hotade och skyddade arter. Vaxt- och naturtypsinventeringen
gjordes den 13.6 2023. Inventering av hackande faglar gjordes tre ganger under den optimala
inventeringstidpunkten for faglar (18.5, 1.6 och 13.6 2023). Fagelinventeringen gjordes under
den tidiga morgonen (kl. 4.00-10.00) da faglarna sjunger som aktivast. Faglarnas revir ritades
in pa kartor och jamfordes mellan de olika tillfallena. Pa sa satt fick man en uppfattning om
det verkliga antalet hackande par.

Denna naturinventering omfattar ocksa en inventering av flygekorre. | lampliga miljoer
inventerades flygekorre genom att soka efter den arttypiska spillningen under tréd. | praktiken
ar det framst under stora granar och aspar som man hittar spillningen och dessa trad
kontrollerades speciellt noggrant. Inventeringen av flygekorre gjordes under optimal
inventeringstid pa varen den 3.5 2023.

Inventeringen av fladdermdssen foljer de rekommendationer som uppgjorts av
chiropterologiska foreningen i Finland. Fladdermdssen inventerades nattetid med hjalp av
stralkastare och en ultraljudsdetektor av market (Pettersson Ultrasound Detector D240X).
Fladdermusens laten bandades vid behov med en digital bandspelare. Arterna artbestams
antingen i falt eller efterat genom att analysera ljudupptagningar med ljudanalysprogrammen
BatSound®. | man av mdjlighet gjordes aven synobservationer av fladdermdssen eftersom
flygmonster och jaktbeteende &r i vissa fall viktiga for artbestdmningen. Inventeringen av
fladdermdssen gjordes sammanlagt under tva nétter i juni respektive juli. Inventeringen av
fladdermdssen gjordes den 26-27.6 och 19-20.7 2023. Inventeringen inleddes ca en
halvtimme efter solnedgangen och pagick ett par timmar under natten. Inventeringen gjordes
endast under de kvéllar da vaderleken var tjanlig eller da vinden var svag och temperaturen
over + 10 C. Ihallande regn, kyla och hard vind minskar namligen markbart fladdermdssens
aktivitet och rorelse och forsvarar ocksa arbetet for inventeraren. Inventeringen av
fladdermdssen gjordes till fots och hela omradet inventerades. Spar och direkta observationer
av daggdjur noterades givetvis ocksa och finns omnamnda i texten. Denna naturinventering
har gjorts av FM biolog Mattias Kanckos fran essnature.
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3. Allmén beskrivning av omradet

Det inventerade omradet ligger ca 7,5 km rakt vasterut fran Jakobstads centrum. Omradet ar
totalt ca 25 hektar stort och bestar av Jakobstads mest kanda frilufts- och turismomrade. |
omradet finns bl.a. Lillsand, Faboda kaffestuga samt numera &ven ett ratt stort
campingomrade med stéllplatser for husvagnar. Omradet har utvecklats successivt for
turismens andamal under senare ar. | omradet har man byggt flera hundra meter spangar,
naturstig for barn, grillplatser, vindskydd, utkiksplatser och fageltorn. I narheten av omradet
finns ocksa Gnistan Glamping som tar emot gaster under sommarhalvaret. Inom det
inventerade omradet finns dock ocksa 3 privata sommarstugor. Inom omradet finns en
vidstrackt sandstrand, stora klipphéallar och en gammal hallmarkstallskog. Nastan hela
resterande del av skogsomradet utgors av relativt karga tallskogar. En del av tallskogarna ar
mycket gamla och bestar av grova, vindpinade och krokiga tallar. Inom det inventerade
omradet forekommer inte flygekorre, inga fladdermdss observerades och fagelfaunan &r
mycket blygsam. Omradets storsta varde ligger i den relativt langa, obebyggda strandlinjen
med klippor och den vegetationsldsa sandstranden. Omradet 4r som sagt av mycket stor
betydelse for Jakobstadsregionens turism- och rekreation och for detta d&ndamal lampar sig
ocksa omradet ypperligt.
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Bild 1. Oversiktskarta dver inventeringsomréadets lage i Jakobstad.
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4. Véxtlighet

Véxtligheten och naturtyperna inom det inventerade omradet redovisas i olika figurer som har
nagot sa nar enhetlig véxtlighet. Figurernas nummer avser numreringen pa kartan i bild 2. |
denna inventering &r figurernas antal 6 stycken.

Ragardsskatan

Badstrand
Uimaranta

Kurudden

L vAal-Aanntt.

Bild 2. Det inventerade omradet med de olika vaxtlighetsfigurerna inritade.

Figur 1. Gammal héllmarkstallskog i naturtillstand. Tallarna (Pinus sylvestris) har haft en
mycket svag tillvaxt pa de exponerade klipporna vid havet. | faltskiktet patraffas har rikligt
med odon (Vaccinium uliginosum), ljung (Calluna vulgaris), skvattram (Rhododendron
tomentosum), krakbar (Empetrum nigrum), lingon (Vaccinium vitis-idaea) samt olika
renlavar. | hallkar och blotare sankor forekommer ocksa rikligt med tuvull (Eriophorum
vaginatum) och angsull (Eriophorum angustifolium).

Figur 2. Né&stan helt vegetationslos sandstrand. Stallvis vaxer enstaka tvinvuxna, krypande
tallar (Pinus sylvestris) och videbuskar (Salix spp.) som ett buskskikt. | faltskiktet patraffas
egentligen enbart lite strandrag (Leymus arenarius). Pa den norra sandstranden Oster om
fageltornet patraffades aven strandviol (Lathyrus japonicus). Sandstrander av denna typ &r en
skyddad naturtyp enligt naturvardslagen. Skyddet innebar dock narmast att omradet inte far
bebyggas eller att man far idka marktakt i omradet. Det &r fritt att rora sig i omradet.
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Bild 4. Hallmarkstallskog i naturtillstand i figur 1.
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Bild 5. Nastan helt vegetationslos sandstrand i figur 2.

Figur 3. Over 100-arig tallskog. Tallarna (Pinus sylvestris) ar grova men rétt tvinvuxna och
krokiga pa grund av den exponerade och karga vaxtplatsen. | tallarna finns d&ven manga bohal
och andra haligheter. En del ar hallmark och en del av tallskogen véxer pa gamla sanddyner. |
tradskiktet finns, speciellt i figurens vastra del, aven ett inslag av grova granar (Picea abies).
Pa fritidsfastigheten i dster har man gallrat bort granarna och dar vaxer en glesare gammal
tallskog av samma typ. | buskskiktet vaxer ocksa en del gran. | faltskiktet patraffas lingon
(Vaccinium vitis-idaea), angskovall (Melampyrum angustifolium), varfryle (Luzula pilosa)
och krakbar (Empetrum nigrum).

" Bild 6. Gammal, dver 100-arig talldominerad blandskog i figur 3.

BILAGA 2
LITE 2



Figur 4. Nyligen gallrad och gles, dver 100-arig tallskog. | tradskiktet har man sparat tallar
(Pinus sylvestris) och enstaka aspar (Populus tremula). Underskikt och buskskikt har rojts
bort for att forbattra landskapsbilden och fa insyn mot havet fran vagen. | faltskiktet patraffas
blabar (Vaccinium myrtillus), lingon (Vaccinium vitis-idaea), angskovall (Melampyrum
angustifolium), duntrave (Epilobium angustifolium) och skogsfraken (Equisetum sylvaticum).

Bild 7. Nyligen gallrad och rgjd, gammal tallskog i figur 4.

Figur 5. Gallrad och gles, ca 60-arig tallskog. I tradskiktet forekommer nastan enbart tall
(Pinus sylvestris). Som ett underskikt véxer en del gran (Picea abies), ronn (Sorbus
aucuparia) och lite glashjork (Betula pubescens). | buskskiktet vaxer sparsamt med rénn
(Sorbus aucuparia) och bjork (Betula spp.). | faltskiktet patraffas ekorrbar (Maianthemum
bifolium), skogsstjarna (Trientalis europaea), lingon (Vaccinium vitis-idaea), krakbar
(Empetrum nigrum), skogsbréaken (Dryopteris carthusiana), varfryle (Luzula pilosa), duntrave
(Epilobium angustifolium), tradtdg (Juncus filiformis), hallon (Rubus idaeus) och blabéar
(Vaccinium myrtillus). Skogstypen &r frisk moskog (MT). | figuren finns &ven nagra blotare
partier dar det véxer odon (Vaccinium uliginosum), skvattram (Rhododendron tomentosum)
och hjortron (Rubus chamaemorus). Till denna figur hor &ven en stor parkeringsplats for bilar
och husvagnar sa figuren &r ratt splittrad i flera mindre skogsfragment.
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Bild 8. Ca 60-arig gles tallskog i figur 5. I bakgrunden syns &ven husvagnsomradet.

Figur 6. Ca 60-arig tallskog med enbart tall (Pinus sylvestris) i tradskiktet. Delar av figuren ar
forsumpad och utdikad och dar véxer en narmare 80-arig, tat blandskog. Skogen &r har
flerdrig och mangskiktad. | tradskiktet finns ratt grova granar (Picea abies), tallar (Pinus
sylvestris) men &ven rikligt med klenare glashjorkar (Betula pubescens) och vartbjorkar
(Betula pendula). Som ett underskikt och i buskskiktet vaxer ratt mycket gran (Picea abies)
och rénn (Sorbus aucuparia). | figurens féltskikt dominerar ekorrbar (Maianthemum
bifolium), blabar (Vaccinium myrtillus), skogsbraken (Dryopteris carthusiana) och
skogsstjarna (Trientalis europaea). Skogstypen &r rétt typisk frisk moskog (MT). Figuren
angrénsar i oster till en 6ppen myr och i figurens faltskikt finns hér mera skvattram
(Rhododendron tomentosum) och ljung (Calluna vulgaris).
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5. Fagelfaunan

Fagelfaunan pa inventeringsomradet i Faboda ar blygsam och artfattig, trots narheten till
vattnet och havet. De karga tallskogarna och hallmarken Iampar sig ndrmast for vanliga och
talrika arter sasom bofink, gronsiska, kungsfagel, tradpiplarka och gardsmyg. Det stora
bestkarantalet och den livliga turismen i omradet gor ocksa att inga storningskansliga faglar
véljer att hacka i omradet eller pa stranden. Kring villorna och husvagnsomradet finns en del
fagelholkar och dessa utnyttjas av bl.a. svartvit flugsnappare och talgmes. Kulturfoljeslagare
som gynnas av turismen och det stora besokarantalet ar bl.a. kraka, koltrast och fiskmas. Vid
stranden hackade dessutom en drillsnappa, fiskmas (2 par) och ett par storskrakar. En knipa
hade ocksa hittat en naturlig halighet pa lag hojd i en av tallarna och lag mycket synligt och
ruvade pa sina agg. Vid klippstranderna hackade dessutom minst 3 par sadesarlor. Sadesarlan
har minskat i antal under senare ar och raknas som en nara hotad art (NT) enligt den nyaste
klassificeringen av utrotningshotade arter. Sadesarlan forekommer dock fortsattningsvis
mycket talrikt i Finland. Sammanlagt patraffades 21 olika hackande fagelarter och 49 par. |
tabell 1 finns en sammanstéllning 6ver de hackande faglarna. Nagon speciell hansyn till
fagelfaunan behdver inte tas i samband med omradets planering.

Tabell 1. Fagelarter som patraffades hackande pa inventeringsomradet

Art Antal Hotgrad
par
L 6vsangare Phylloscopus trochilus 7
Bofink Fringilla coelebs 6
Talgmes Parus major 4
Gronsiska Carduelis spinus 4
Svartvit flugsnappare Ficedula hypoleuca 3
Séadesdrla Motacilla alba 3 NT
Kungsfagel Regulus regulus 2
Gra flugsnappare Muscicapa striata 2
Storre hackspett Dendrocopus major 2
Fiskmas Larus canus 2
Trédpiplarka Anthus trivialis 2
Kraka Cornix corone 2
Gardsmyg Troglodytes troglodytes 2
Rddvingetrast Turdus iliacus 1
Gransangare Phylloscopus collybita 1
Blames Cyanistes caeruleus 1
Koltrast Turdus merula 1
Rddhake Erithacus rubecula 1
Knipa Buchephala clangula 1
Storskrake Mergus merganser 1 NT
Drillsndppa Actitis hypoleucus 1
Totalt 49




6. Flygekorre

Flygekorren raknas som en sarbar art (VU) enligt den nyaste klassificeringen av vara
utrotningshotade arter och den finns dven med pa bilaga IVa i EU:s habitatdirektiv. Enligt
direktivet &r det forbjudet att forstora eller forsvaga artens féroknings- och rastplatser. Inom
det inventerade omradet patraffades inga spar av flygekorre. Det finns heller inga riktigt
lampliga livsmiljoer for flygekorren inom planeomradet.

7. Fladdermaoss

Inom det inventerade omradet patraffades inga fladdermoss under de tva natterna som
inventeringen utfordes. Omradets karga biotoper lampar sig narmast for vanligaste
fladdermusart, nordisk fladdermus (Eptesicus nilssoni), men ingen individ observerades. Med
tanke pa fladdermdssen behdver man saledes inte beakta nagra speciella rekommendationer.

8. Akergroda

Akergrodan (Rana arvalis) finns liksom flygekorren &ven med pa bilaga 1Va i EU:s
habitatdirektiv. Enligt direktivet ar det forbjudet att forstora eller forsvaga dessa arters
foroknings- och rastplatser. Detta galler alla férekomstplatser dven utanfor de befintliga
skyddsomrédena. Akergrodan &r tamligen vanlig i de flesta sjoar i Osterbotten. Inom det
inventerade omradet forekommer inga vattendrag och potentiella lekplatser for akergroda.

9. Utter

Utter (Lutra lutra) finns liksom flygekorren och akergrodan dven med pa bilaga IVa i EU:s
habitatdirektiv. Enligt direktivet ar det forbjudet att forstora eller forsvaga dessa arters
foroknings- och rastplatser. Detta galler alla forekomstplatser dven utanfor de befintliga
skyddsomradena. Uttern har blivit tamligen vanlig i de flesta sjoar, dar och vattendrag i
Osterbotten. Den forekommer numera ocksa vid havet. Uttern ar i Finland ocksa fridlyst. |
omradet forekommer inga sadana vattendrag som skulle lampa sig som livsmiljo for uttern.
Uttern kan sakert tidvis forekomma vid havsstranden, men nagon rast- och forokningsplats for
arten finns inte inom behandlat omrade.

10. Ovrig fauna

Under inventeringen patraffades atspar av ekorre (Sciurus vulgaris) sa ekorren férekommer
atminstone i omradets tallskogar. Vid ett tillfalle observerades spar av radjur (Capreolus
capreolus) i sanden langs havsstranden i omradets sodra del. Det &r dock fragan om nagra
radjur som varit pa vandring, for det inventerade omradet lampar sig inte for radjur dven om
de forekommer i narheten. Det inventerade omradet saknar betydelse for nagra daggdjursarter
och ingen speciell hansyn behover tas med tanke pa daggdijuren vid planering av omradet.
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11. Rekommendationer for planeringen

Inom det inventerade omradet hittades inga naturtyper som ar skyddade enligt vattenlagen,
eller skogslagen. Sandstranden i figur 2 torde dock vara skyddad enligt naturvardslagen,
vilket innebar att det omradet inte kan bebyggas eller att man idka marktakt i omradet.
Skyddet innebér inte forbud att rora sig i omradet eller forhindrar turism. Det rekommenderas
ocksa att ingen mer omfattande bebyggelse planeras ut pa klibbhallarna vid havet i figur 1
utan att detta omrade bevaras obebyggt. Slutligen rekommenderas att den gamla tallskogen i
figur 3 bevaras i nuvarande tillstand och att denna skog inte gallras eller avverkas. Ny
bebyggelse eller stérre anldggningar for turism och rekreation bor anvisas till figurerna 4,5
eller 6 langre fran havsstranden. Rekommendationerna framgar av bild 9.

T L | “Fageltorn S¢
o SLintutorni
Ragardsskatan

Badstrand
Uimaranta

Kurudden

U

(
\

—

Kronlnnnttarn!

Bild 9. Rekommendationer for omradets planering. Det rekommenderas att ingen bebyggelse
planeras pa havssidan om den réda linjen. Sandstranden utgor antagligen en skyddad
naturtyp enligt naturvardslagen och dar ar bebyggelse forbjudet enligt lag. Klipphallarna,
den gamla hallmarkstallskogen samt den gamla tallskogen i omradets norra del bér ocksa
bevaras i nuvarande tillstand.
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Blankett for uppféljning av detaljplanen
Basuppgifter och sammandrag

Kommun 598 Jakobstad Datum for ifylining 28.02.2024

40 LILLSAND K 2-4 SAMT REKREATIONS-, VATTEN, FRITID-

Planens namn OCH TURISM-, SPECIAL-, TRAFIK- OCH GATUOMRADEN.

Datum fér godkdnnande Forslagsdatum

Godkannare Dat. for meddel. om anh.gér.

Godkand enligt paragraf Kommunens plankod

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 43,3858 Ny detaljplaneareal [ha] 4,6618
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplanedndringens areal [ha] 38,7240
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand Utan egen strand

Omrades- Areal |Areal|Vaningsyta|Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 43,3858 |100,0 2820 0,01 4,6618 -380

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt -2,0445 -500
C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 23,8696 | 55,0 6,7537 -200
R sammanlagt 6,5989 | 15,2 2820 0,04 1,4747 320
L sammanlagt 19511 | 4,5 -0,9661
E sammanlagt 0,1200 | 0,3 0,0000

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt 10,8462 | 25,0 -0,5560
Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

B nadsskydd
yas y [antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

1(4)
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Underbeteckningar

Omrades- Areal |Areal|Vaningsyta|Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 43,3858 100,0 2820 0,01 4,6618 -380

A sammanlagt

P sammanlagt
Y sammanlagt -2,0445 -500
Y -2,0445 -500

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 23,8696 | 55,0 6,7537 -200
Y 14,5969 | 61,2 1,7001

VU -1,3051 -200
\AY 9,2727 | 38,8 6,3587

R sammanlagt 6,5989 | 15,2 2820 0,04 1,4747 320
RA 1,8073 | 27,4 904 0,05 0,0000 304
RM 2,1101 | 32,0 1816 0,09 1,0379 16
RV 2,6815 | 40,6 100 0,00 0,4368

L sammanlagt 1,9511 | 4,5 -0,9661

Gator 1,3146 | 67,4 -0,0523

LV 0,1101 | 5,6 -0,0785

LP 0,5264 | 27,0 -0,8353

E sammanlagt 0,1200 | 0,3 0,0000

E 0,1200 |100,0 0,0000

S sammanlagt

M sammanlagt
W sammanlagt 10,8462 | 25,0 -0,5560
W 10,8462 100,0 -0,5560
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BILAGA 3
LITE 3

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 598 Pietarsaari Tayttamispvm 28.02.2024
40 PIKKUHIEKKA K 2-4 SEKA VIRKISTYS-, VESI-, LOMA- JA

Kaavan nimi MATKAILUALUEITA, ERITYIS-, LIKENNE- JA KATUALUEITA.
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 43,3858 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4,6618
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 38,7240
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 43,3858 100,0 2820 0,01 4,6618 -380
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa -2,0445 -500
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 23,8696 55,0 6,7537 -200
R yhteensa 6,5989 15,2 2820 0,04 1,4747 320
L yhteensa 1,9511 4,5 -0,9661
E yhteensa 0,1200 0,3 0,0000
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 10,8462 25,0 -0,5560
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

BILAGA 3
LITE 3

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 43,3858 100,0 2820 0,01 4,6618 -380

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -2,0445 -500

Y -2,0445 -500

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 23,8696 55,0 6,7537 -200

\Y 14,5969 61,2 1,7001

VU -1,3051 -200

\A% 9,2727 38,8 6,3587

R yhteensa 6,5989 15,2 2820 0,04 1,4747 320

RA 1,8073 27 .4 904 0,05 0,0000 304

RM 2,1101 32,0 1816 0,09 1,0379 16

RV 2,6815 40,6 100 0,00 0,4368

L yhteensa 1,9511 4,5 -0,9661

Kadut 1,3146 67,4 -0,0523

LV 0,1101 5,6 -0,0785

LP 0,5264 27,0 -0,8353

E yhteensa 0,1200 0,3 0,0000

E 0,1200 100,0 0,0000

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 10,8462 25,0 -0,5560

W 10,8462 100,0 -0,5560
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ILLUSTRATIONER BILAGA 4
HAVAINNEKUVIA LIITE 4

LILLSAND - PIKKUHIEKKA
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ILLUSTRATIONER BILAGA 4
HAVAINNEKUVIA LIITE 4

WALLENS STRAND - WALLENIN RANTA

WALLENS STRAND - WALLENIN RANTA
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ILLUSTRATIONER BILAGA 4
HAVAINNEKUVIA LIITE 4

KAFFESTUEGA < -
KAHVITUPA

P -

KAFFESTUGANS OMRADE FOR TURISM — KAHVITUVAN MATKAILUALUE

313)
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