


BESKRIVNING OVER
DETALJPLANEANDRING

Beskrivningen avser den 27.02.2024 daterade och
den 02.07.2024 @ndrade detaljplanekartan.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONS-
UPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplaneédndringen berér

Jakobstad, stadsdel 21, SKUTNAS kvarteren 11
och 18 samt till dessa angridnsande park- och
gatuomraden

Genom detaljplaneéndringen bildas:

Jakobstad, stadsdel 21, SKUTNAS kvarter 11
samt till detta angrinsande gatu- och rekreat-
ionsomraden.

1.2 Planeomradets lige

Planeomradet ligger 900 meter nordvést fran
torget Se bilaga 1; Lageskarta.

1.3 Planens syfte

De gillande planerna frén ar 1962 och 1969 ér
foraldrade, och beaktar inte till exempel vissa
byggnaders skyddsvirden.

En gammal verkstadsbyggnad 1 kvarter 11 dr 1
strid med gillande detaljplan, och i kvarter 18
finns en gammal kombinerad bostads- och bu-
tikstomt, dir butiken har stingts. Butiksflygen
stdr dock kvar, och enligt dgaren kan ndgon
form av affarsverksamhet bli pd nytt aktuell i
framtiden.

Malet &r, att man pd sikt kunde modernisera
alla foraldrade planer i Skutnds, och av det ar-
betet 4r denna &ndring en del av.

1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Liageskarta

Markégoforhallanden

Utdrag ur tidsenligt detaljplanekarta
Utdrag ur generalplanen

Detaljplan med bestammelser
Byggnadsbestand, bedomning

A

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SELOSTUS

Selostus  koskee 27.02.2024  paivittyd ja
02.07.2024 muutettua asemakaavakarttaa

1 PERUS- JA TUNNISTE-
TIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

Pietarsaari, 21 kaupunginosa, SKUTNAS,

korttelit 11 ja 18 ja nithin rajoittuvia katu-
ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Pietarsaari, 21 kaupunginosa, SKUTNAS,
kortteli 11 seké siihen liittyvét katu- ja vir-
kistysalueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee 900 metrid torilta luo-
teeseen. Ks. liite 1; Sijaintikartta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Nykyiset kaavat vuosilta 1962 ja 1969 ovat
vanhentuneita. eivétkd esim. ota huomioon
tiettyjen rakennusten suojeluarvoa.
Korttelissa 11 on vanha verstasrakennus
ristiriidassa vanhan asemakaavan kanssa,
ja korttelissa 18 on vanha yhdistetty asu-
mis- ja kauppatontti, jolla kauppa on sul-
jettu. Kauppasiipi on kuitenkin jéljelld, ja
omistajan mukaan voi jonkinlainen kaup-
patoiminta tulla uudestaan kysymykseen.
Tavoittena on vihitellen nykyaikaistaa
kaikki Skutndsin vanhentuneet Kkaavat,
mistd tyostd tdimd muutos on yksi osa.

1.5  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Sijaintikartta

2. Maanomistus

3. Ote ajantasa-asemakaavasta

4. Ote yleiskaavasta

5. Asemakaava méérdyksineen

6. Rakennuskanta, arviointi



2.1

2.2

2.3

3

3.1

SAMMANDRAG
Olika skeden i planprocessen

Arbetet med planedndringen inleddes hosten
2023. Horande vid beredning skedde i
novvember. Dérefter gjordes en utredning dver
byggnadsbestandets skyddsvérden i kvarteren.
Planforslaget blev fardigt for att presenteras for
tekniska nimnden varvintern2024. Efter pase-
endetiden gjordes i forslaget en del dndringar,
pa grund av inkomna utldtanden. Planen fram-
lades darfor pa nytt till paseende under sen-
sommaren 2024.

Detaljplaneindring

Planen har uppgjorts med beaktande av plane-
omradets byggda milj6 och fastighetsforhél-
landen. Kvarterenas stadsbild och kvarters-
struktur bevaras, men den bebyggda miljon far
kontrollerat fornyas. Vissa vardefulla byggna-
der skyddas.

Genomforande av detaljplaneindringen
Omradet har fardig infrastruktur. Byggandet pa
enskilda tomter sker i takt med dgarnas behov.

UTGANGSPUNKTER

Nuvarande lidge pa planomradet

3.1.1 Allmén beskrivning av omradet

I kvarter 11 och 18 bestar byggnadsbestandet
av dldre smdhus och uthusbyggnader. P4 tomt
nr 10 1 kvarter 11 finns en gammal verkstads-
byggnad.

(Se bedomning av byggnadsbestand, bilaga 6).

3.1.2 Naturmilj6é

Planeomadet bestar av gammal smé&husbebyg-
gelse. Hojdskillnaderna 1 terrdngen &r relativt
smd, men Skutkullsvigens ligger ldgre &n
Skutndsgatans. Mitt i omrddet finns en park.
Parkens sodra del har ett vardefullt tridbe-
stand.

2.1

2.2

2.3

3.1

3.1.1.

TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutosty0 kdynnistyi syksyllda 2023.
Ennakkokuuleminen tapahtui marraskuus-
sa. Tyota jatkettiin selvittdimalla korttelien
rakennuskannan suojeluarvot. Asemakaa-
vaehdotus valmistui tekniselle lautakunnal-
le esiteltdviksi kevittalvella 2024. Néhta-
villdolon jélkeen tehtiin ehdotukseen jouk-
ko muutoksia, saatujen lausuntojen pohjal-
ta. Kaava pantiin niiden vuoksi uudelleen
néhtiville loppukesélla 2024.

Asemakaavan muutos

Kaavan laadinnassa on otettu huomioon
kaava-alueen rakennettu ymparisto ja kiin-
teistoolot. Kortteleiden kaupunkikuva ja
korttelirakenne séilytetddn, mutta raken-
nettu ympéristd saa hallitusti uudistua.
Tietyt arvokkaat rakennukset suojellaan.
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen
Alueen infrastruktuuri on valmis. Raken-
taminen tonteilla tapahtuu tarpeen mukaan.
LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen nykytilanne

Alueen yleiskuvaus

Kortteleiden 11 ja 18 rakennuskanta koos-
tuu vanhoista pientaloista ulkorakennuksi-
neen. Korttelin 11 tontilla 10 on vanha
verstasrakennus.

(katso rakennuskannan arviointi; liite 6).

Luonnonympéristd

Suunnittelualue on vanhaa pientaloasutus-
ta. Maaston korkeuserot ovat melko vé-
hiiset, mutta Skutkullantie on Skutnésin-
katua alempana. Keskelld aluetta on puisto.
Puiston eteldosan puusto on arvokas.



3.1.3 Bebyggd miljé

Byggnadsbestandet bestar mestadels av &ldre I
- I'2-véningars sméhus med astak och deras ut-
husbyggnader. Av byggnaderna &ar de dldsta
over hundra &r. Husens och tomternas storlek
varierar nagot. Vissa av husen ar kulturhisto-
riskt véirdefulla, och bor klassas som skyddsob-
jekt, till exempel “kantor Nymans hus”pa fas-
tighet RNr 3:202 i kvarter 11. Omrédet utgor
ocksd som helhet en relativt vardefull miljo.
Sju av byggnaderna har byggts tidigare &n
1950, da planeringsomradet dnnu horde till Pe-
dersore, och uppgifter om deras historia sak-
nas.

Byggnadsbestandet har beddmts med for en
detaljplan tillracklig noggrannhet. Se bilaga 6.

3.1.4 Markéigoforhallanden

3.2

Sméhustomterna ar privatigda. Staden é&ger
gatuomraden och storsta delen av parken.
Se bilaga 2, markidgoforhallanden.

Planeringssituation

Lanskapsplan och generalplan

I landskapslan 2040 hoér omrédet till Jakob-
stads tdtort. I generalplanen &r stadsdelen
Skutnés reserverad som ett omrade for mark-
néra boende.

Bade landskapsplanen och generalplanen for-
nyas som bist. I planforslagen dndras planom-
radets status inte.

Detaljplan
Detaljplanen é&r faststdlld ar 1969. For tomt nr

10 1 kvarter 11 géller en dldre plan frdn 1962.
Bostadskvarterens bostadshustyp dr for de
flesta tomter AO (egmahemshus), med tomter-
na langs Skutndsgatan &r avsedda for tva va-
ningar hoga vaningshus.

Vid Skutkullvdgen finns en tomt {or ett kombi-
nerat affdrs- och bostadshus.

Beslut angéende dndringen av detaljplanen
Tekniska ndmnden godkédnde programmet for
deltagande och bedémning 25.10.2023.

3.1.3

3.2

Rakennettu ympéristo

Rakennuskanta koostuu enimmikseen
vanhoista I - I’2-kerroksista harjakattoisista
pientaloista ulkorakennuksineen. Taloista
vanhimmat ovat yli satavuotiaita. Talojen
ja tonttien koko vaihtelee. Tietyt talot ovat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita, ja ne tu-
lee luokitella suojelukohteiksi, esimerkiksi
’kanttori Nymanin talo” kiinteistolld RN:o
3:202, korttelissa 11. Alue on myds ympé-
ristond verraten arvokas. Rakennuksista 7
on rakennettu ennen vuotta 1950, kun
suunnittelualue oli vield Pedersored, eika
niiden historiasta ole tietoa.

Rakennuskanta on arvioitu kaavoituksen
edellyttdmailld tarkkuudella. Ks liitte 6.

Maanomistus

Pientalotontit ovat yksityisomistuksessa.
Kadut ja puiston pddosa ovat kaupungin.
Katso liite 2; maanomistus.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava ja yleiskaava
Maakuntakaavassa 2040 alue on osa Pie-
tarsaaren taajamaa. Yleiskaavassa Skutnds
on varattu maanldheiseen asumiseen tar-
koitetuksi alueeksi. Sekd maakuntakaavaa
ettd yleiskaavaa uusitaan parhaillaan.
Kaavaehdotuksissa ei suunnitteluaueen sta-
tus ole muuttumassa.

Voimassa oleva asemakaava

Asemakaava on vahvistettu vuonna 1969.
Tonttia 10 korttelissa 11 koskee vanhempi
kaava, vuodelta 1962. Asuinkorttelien ta-
lotyyppi on useimmilla tonteilla AO (oma-
kotitalo), mutta Skutndsinkadun varren
tontit on tarkoitettu kaksikerroksisille
pienkerrostaloille. Skutkullantien varrella
on yhdistetyn asuin- ja liiketalon tontti.

Pédtos asemakaavan muuttamisesta
Tekninen lautakunta hyvéksyi osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman 25.10.2023.




4 DETALJPLANERINGENS OLIKA
SKEDEN

Behovet av dndring av detaljplan
De gillande planerna dr fran 1962 och 1969.
Behovet av en detaljplanedndring redan linge
varit ként.

4.1 Planeringsstart och -beslut
Tekniska ndmnden godkidnde det till detaljpla-
nedndringen horande programmet for deltagande
och bedémning 25.10.2023.

4.2 Deltagande och intressenter

4.3.1 Intressenter

Direkt berérda intressenter dr fastighetsdgarna
pa omradet samt ragrannar.

4.3.2 Anhiangiggorande

Om anhédngiggorandet har annonserats i lokal-
tidningarna 01.11.2023. Intressenterna har dess-
utom informerats personligen per brev i borjan
av beredningsskedet om att planeringen aktuali-
serats.

4.3.3 Deltagande och vixelverkan

Ett forhandshorande skedde 1 november 2023.

4.3.4 Samarbete med myndigheter

Detaljplanedndringen har inte fOrutsatt ett bre-
dare myndighetssamarbete. P4 grund av in-
komna utlatanden har vissa &ndringar gjorts i
planen, famfor allt gdllande skyddade byggna-
der.

4.4 Detaljplaneindringens malsidttningar

Detaljplanen ar foréldrad betrdffande styrningen
av byggande pa ett omrade med flera kulturhi-
storiskt virdefulla byggnader. Detaljplanen bor
ocksd uppdateras da det géller f.d. Higglunds
verkstads tomt. Malet ar att fi en tidsenlig de-
taljplan for omradet, genom att béttre beakta
ovan ndmnda punkter.

4.1

4.2

4.3

4.3.1
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4.3.4

4.4

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavamuutoksen tarve

Voimassa olevat asemakaavat ovat vuosil-
ta 1962 ja 1969. Kaavamuutoksen tarve
on ollut tiedossa jo kauan.

Suunnittelun kiynnistiminen

Tekninen lautakunta hyviksyi kaavoi-
tukseen liittyvén osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman 25.10.2023.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Suoranaisia osallisia ovat suunnittelualu-
een kiinteistonomistajat ja sen rajanaapurit.

Vireille tulo

Vireilld olosta on ilmoitettu paikallisleh-
dissd 01.11.2023. Osalliset ovat lisdksi
saaneet tiedon kaavoituksen vireille tulosta
henkilokohtaisilla kirjeilld valmisteluvai-
heen alussa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Ennakkokuuleminen tapahtui marraskuus-
sa 2023.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutos ei ole edellyttidnyt laa-
jempaa viranomaisyhteistyotd. Saatujen
lausuntojen vuoksi on kaavaan tehty tietty-
j@ muutoksia, 1dhinnd suojeltavia raken-
nuksia koskien.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteet

Asemakaava on vanhentunut koskien ra-
kentamisen ohjausta alueella, jolla on usei-
ta kultuurihistoriallisesti arvokkaita raken-
nuksia. Kaava tulee pdivittdd myos vanhan
Hégglundin verstaan tontin kohdalla. Ta-
voite on saada alueen asemakaava ajan ta-
salle ja huomioida ylld mainitut kohdat pa-



4.5 Alternativ till detaljplanelosningen och dess

konsekvenser

Eftersom maélet dr att modernisera planen utgé-
ende fran existerande forhallanden, har inga al-
ternativa strukturer studerats.

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANE-

ANDRINGEN

5.1 Planens struktur

Detaljplanedndringen stirker och bevarar plane-
omradets struktur. Kvarteren 11 och 18 slas
ithop.

5.1.1 Dimensionering

Byggnadsrittens dimensionering pa plane-
omradet grundar sig i huvudsak pa de befintliga
byggnadernas véningsytor. De fristdende sma-
husens byggandsritter motsvarar ungefar explo-
ateringstalet e=0,20 for bostadsutrymmen och
e=0,05 for ekonomiutrymmen, dock sd att pa
mindre tomter dr byggnadsritten for bostadsut-
rymmen minst 200 m? pa stdrre tomter ir bygg-
nadsritten 200 - 300 m?,

Planeomrédets totala yta dr 2,67 ha, var av

Rekreationsoméaden 0,63 ha
kvartersomraden 1,53 ha
gatuomraden 0,51 ha

5.1.2 Service

Kommersiell och offentlig nérservice finns utan-
for omradet, pa ett rimligt avstand.

5.2 Uppnéende av mélen for miljons kvalitet

Detaljplanen bevarar omrédets befintliga struk-
tur. Detaljplanebestimmelserna befrimjar den
bebyggda miljon genom ett kontinuerligt under-
hall och renoveringar, och mgjliggor likvil ett
kompletteringsbyggande och ersdttande ny-
byggnation da det dr befogat. Specialbestimmel-
serna sdkrar att nybyggnationen anpassas till den
befintliga miljon.

4.5

5.1

5.1.1

5.2

remmin.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja
niiden vaikutukset

Koska tavoitteena on kaavan modernisointi
nykytilanteen pohjalta, ei vaihtoehtoisia
rakenteita ole selvitetty.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos sdilyttdd ja vahvistaa
kaava-alueen rakenteen. Korttelit 11 ja 18
yhdistetédén.

Mitoitus

Rakennusoikeuksien mitoitus perustuu
pddasiassa olemassa olevien rakennusten
kerrosaloihin. Erillispientotonttien raken-
nusoikeudet vastaavat suunnilleen tehok-
kuuslukua e=0,20 asuintiloille ja e=0,05
talousrakennuksille, kuitenkin siten, ettd
pienilld tonteilla on asuintilojen osalta ra-
kennusoikeuden vihimmaismaird 200 m?,
isoilla tonteilla se on 200 — 300 m?.
Kaava-alueen pinta-ala on 2,67 ha, josta

Virkistysalueita 0,63 ha
korttelialueita 1,53 ha
katualueita 0,51 ha
Palvelut

Kaupalliset ja julkiset ldhipalvelut ovat
alueen ulkopuolella, kohtuuetiisyydella.

Ympiriston laatua koskevien tavoittei-
den toteutuminen

Asemakaavamuutos sdilyttidd alueen raken-
teen. Kaavamaiirdykset edistavit rakenne-
tun ympériston jatkuvaa kunnossapitoa ja
korjaamista, mahdollistaen tarvittacssa
myo0s tdydennysrakentamisen ja korvaavan
uudisrakentamisen. Erityisméaardykset
varmistavat uudisrakennusten sopeutumi-
sen nykyiseen ymparistoon.



5.3 Omradesreserveringar

Gillande markanvéandning &ar detaljplanednd-
ringen till stora delar enligt nuvarande forhal-
landen. Tomterna for egnahemshus &r angivna
som AO- eller AO/s (kvartersomrade. dar miljon
skyddas) kvartersomraden. Den nuvarande
verstadstomten éndras frdn véningshustomt till
ett kvartersomrade for icke-miljostérande sma-
industri  (TY-3). P4 den gamla bostads-
/butikstomten (AOL/s) tillats dven 1 framtiden
affarsverksamhet, men véningsytan for affarsut-
rymmen begrinsas till 34% av tomtens totala
byggnadsritt.

For AO/s kvartersomrdden ges specialbestim-
melser angdende nybyggnadernas anpassning till
miljon. Sex huvudbyggnader skyddas med spe-
cialbeteckning och bestammelse. Av ekonomi-
byggnaderna skyddas fyra.

Byggnadsritterna bestdims med absoluta tal.
Bilplatsnormer:

AO 2 bilplatser per tomt,

TY-3 4bp

AOL 2 bp + 3 bp for kunder.

Av parken i1 den gillande planen tas bort en
mindre bit, som slds ithop med tomten séder om
parken. Detta omrade saknar rekreationsvirde
och kommer i en béttre anvdndning som tomt-
mark. Staden har haft 62 ar tid att inl6sa omra-
det, men tydligen finns det inget intresse av att
utvidga parken.

Likasa tas bort en smal remsa mellan kvarteren
11 och 18, som inte har ndgon anviandning, och
som nu blir en del av AOL-kvartersomradet.
Parken far namnet Skutkulls lekpark.
Gatuomrddena foljer den géllande detaljplanen.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanedndringen innebér, att den befintliga
bebyggda miljon 1 stort sett bevaras som sédan.
Tyngdpunkten ligger pa underhdll av byggnader
och renovering samt kompletteringsbyggande.
Detaljplanedndringsforslaget tillater att de flesta
bostads- och ekonomibyggnader ersétts med nya
byggnader, men generellt forvéntas inte att detta
sker med beaktande av innehallet 1 detaljplanen
och byggnadernas ekonomiska vérde. En ersét-
tande nybyggnation torde saledes begrinsas till

5.3

5.4

54.1

Aluevaraukset

Maankéyton osalta asemakaava on suurelta
osin nykytilanteen mukainen. Omakotita-
lojen tontit on varattu AO- tai AO/s-
(korttelialue, jolla ympéristd suojellaan)
korttelialueiksi.  Nykyinen verstastontti
muutetaan kerrostalotontista korttelialu-
eeksi ympéristohdirioitd aiheuttamatonta
pienteollisuustoimintaa  varten (TY-3).
Vanhalla asunto-/kauppatontilla (AOL/s)
sallitaan litketoiminta myds jatkossa, mutta
litkekerrosalan osuutta rajoitetaan 34%
tontin kokonaiskerrosalasta.
AO/s-korttelialueille annetaan erityismaa-
rdyksid uudisrakentamisen sopeuttamiseksi
ympéristoon. Kuusi pddrakennusta suojel-
laan erityismerkinnélld ja médrdyksell4.
Talousrakennuksista suojellaan neljé.

Rakennusoikeudet mairatadn numeroina.

Autopaikkavaatimukset:
AO 2 autopaikka / tontti,
TY-3 4 ap,

AOL 2 ap + 3 ap asiakaskéyttoon.

Voimassa olevan kaavan puistosta poiste-
taan pieni pala, joka liitetdén sen etelépuo-
liseen tonttiin. Silld ei ole virkistysarvoa,
ja se tulee parempaan kdyttdon tonttimaa-
na. Kaupungilla on ollut 62 vuotta aikaa
lunastaa alue, mutta siihen ei ilmeisesti ole
kiinnostusta.

Samoin otetaan pois korttelien 11 ja 18 vi-
linen kapea kaistale, jolla ei ole kdyttod, ja
josta tulee osa AOL-korttelialuetta.

Puisto saa nimen Skutkullan leikkipuisto.
Katualueet ovat nykyisen kaavan mukaiset.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Kaavamuutoksen myotd olemassa oleva
rakennettu ympaéristd sdilyy ldhes sellaise-
naan. Painopiste on kunnossapidossa, kor-
jaamisessa ja tdydennysrakentamisessa.
Kaavamuutos sallii useimpien asuin- ja ul-
korakennusten korvaamisen uudisraken-
nuksilla, mutta tdmé jddnee véhiiseksi,
johtuen kaavan sisdllostd ja olemassa ole-
vien rakennusten talodellisista arvois-
ta. Korvaava rakentaminen rajoittunee yk-
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enskilda fall, d& det dr &ndamalsenligt. Special-
bestimmelser styr nybyggnationens anpassad till
miljon.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Detaljplanedndringen foljer ritt noggrant den
nuvarande bebyggda miljon, och den har inte
heller ndgon inverkan pé naturmiljon.

Efter att forslaget varit framlagt till paseende har
man gjort en komplettering av planbestimmel-
serna sa, att parkens tridbestand skall skotas en-
ligt principen av kontinuerlig bestdndsvard.

5.5 Storande faktorer i miljon

Pé planeomradet uppstar inga miljostoraniningar
och detaljplanedndringsforslaget for inte heller
med sig sddana. Verkstadstomtens inverkan pé
miljon begrdnsas med specialbestimelse och
skyldighet att vid behov bygga staket ldngs
granser mot granntomterna.

5.6. Planbeteckningar och —bestimmelser

Smahuskvartersomradets stadsbild har skyddats
i en detaljplanebestimmelse, som har anvints ti-
digare i en dndring av grannkvarterts detaljplan
2005. For ovrigt anvinds traditionella planbe-
teckningar.

6 GENOMFORANDET AV DETALJ-

PLANEANDRINGEN

Detaljplanedndringen édr langtgaende enligt den
radande situationen. Darmed ligger tyngdpunk-
ten for ett forverkligande pa underhall och reno-
vering. Det finns inget behov av en uppfoljning
av forverkligandet.

54.2

5.5

5.6

sittdistapauksiin, kun se on tarkoituksen-
mukaista. Erityismairdyksin ohjataan uu-
disrakennusten sopeutumista ympéristoon.

Vaikutukset luonnonympéristoon

Kaavamuutos vastaa melko tarkkaan ny-
kyistd rakennettua ympdristod, eikd silld
ole vaikutuksia luonnonymparistoon.
Ehdotuksen néhtivilldolon jdlkeen on kaa-
vamadrayksid tarkennettu niin, ettd puiston
puustoa on hoidettava jatkuvan kasvatuk-
sen periaatteen mukaisesti.

Ympiriston hiiriotekijat
Suunnittelualueella ei esiinny ympéristo-
hairioita, eikd kaavamuutos niitd tuo mu-
kanaan. Verstastontin ympéristovaikutuk-
sia rajoitetaan erikoismééraykselld ja vel-
vollisuudella rakentaa tarvittaessa aita naa-
puritonttien rajoille.

Kaavamerkinniit ja -mairiykset

Pientalojen korttelialueen kaupunkikuva
suojellaan kaavamaardykselld, jota on kéy-
tetty aiemmin naapurikorttelin kaavan
muutoksessa 2005. Muutoin kdytetdin ta-
vanomaisia kaavamadrayksia.

ASEMAKAAVANMUUTOKSEN
TOTEUTUS

Kaavamuutos on pitkélti vallitsevan tilan-
teen mukainen. Néin ollen toteutumisen
painopiste on kunnossapidossa ja korjaus-
rakentamisessa. Toteutuksen seurantaan ei
ole erityistd tarvetta.
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STADEN JAKOBSTADS TEKNISKA SERVICENTRAL /
PLANLAGGNINGSAVDELNINGEN

PIETARSAAREN KAUPUNGIN TEKNINEN PALVELUKESKUS /
KAAVOITUSOSASTO

Jakobstad/Pietarsaari 27.02.2024, muutettu 02.07.2024

-

Ilmari Heinonen
byriarkitekt/tormi

Séren Ohberg
Stadsplanearkitekt/asemakaava-arkkitehti

UTLATANDEN/LAUSUNNOT

1 |Riddningsverkets utlatande 12.04.2024
Pelastuslaitoksen lausunto

2 | Hélsovirdsmyndighetens utlitande 09.04.2024
Terveydenhoitoviranomaisen lausunto

3 |Miljo- och byggnadsnimndens utlitande 10.04.2024
Ympiristo- ja rakennuslautakunnan lausunto

4 | Osterbottens museums utlitande 18.03.2024
Pohjanmaan museon lausunto

5 |NTM-centralens utlitande 15.04.2024
ELY-keskuksen lausunto

6 |Jakobstads Museum utlitande 15.04.2024
Pietarsaaren museon lausunto

7 |Jakobstads vattens utlitande 12.04.2024
Pictarsaaren veden lausunto

8 | Osterbottens forbunds utlitande 09.04.2024
ELY-keskuksen lausunto

9 |Framlagd till paseende
Asetettu nihtiville

10 | Godkind av stadsfullmiiktige
Hyviksytty kaupunginvaltuustossa



Jyrki Karjalainen
Ilmari

soreno
Sören


Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun Jakobstad Datum for ifyllande 21.8.2024
Planens namn 21 SKUTNAS K11, samt park- och gatuomraden.

Datum for godkdannande Forslagsdatum

Godkéannare Anmalt datum for anhdngiggoérande 1.11.2023

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 2,6754

2,6754
Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan Strandlinjens lingd [km]

Byggplatser [antal]

Personer med egen strand

Byggplatser for fritidshus [antal] Personer med egen strand

Byggplatser utan
Byggplatser utan

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andr{rr:g :X]areal Andrin%k?r‘r’r 2vflr:]ingsyta
Sammanlagt 2,6754 | 100,00 4305 0,16 0,0000 660
A sammanlagt 1,4361 53,7 3945 0,27 -0,0766 300
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 0,1146 4,3 360 0,31 0,1146 360
V sammanlagt 0,6121 22,9 -0,0380
R sammanlagt
L sammanlagt 0,5126 19,2
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal +/-] [k-m2 +/-]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andr{rr:g :X]areal Andrin%k?r‘r’r 2vflr:]ingsyta
Sammanlagt 2,6754 | 100,00 4305 0,16 0,0000 660
A sammanlagt 1,4361 53,7 3945 0,27 -0,0766 300
AOL/s 0,1408 9,8 310 0,22 0,1408 310
AO\s 1,2953 90,2 3635 0,28 1,2953 3635
AL -0,1120 -210
AO -0,8603 -1635
AK -0,5404 -1800
P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt 0,1146 4,3 360 0,31 0,1146 360
TY-3 0,1146 100,0 360 0,31 0,1146 360
V sammanlagt 0,6121 22,9 -0,0380

VP 0,6121 100,0 -0,0380

R sammanlagt

L sammanlagt 0,5126 19,2

Kadut 0,5126 100,0

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Pietarsaari

21 SKUTNAS K11, seka puisto- ja katualueet.

2,6754

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm 21.8.2024
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 1.11.2023
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6754

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 2,6754 | 100,00 4305 0,16 0,0000 660
A yhteensa 1,4361 53,7 3945 0,27 -0,0766 300
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,1146 4,3 360 0,31 0,1146 360
V yhteensa 0,6121 22,9 -0,0380
R yhteensa
L yhteensa 0,5126 19,2
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]

Yhteensa 2,6754 | 100,00 4305 0,16 0,0000 660

A yhteensa 1,4361 53,7 3945 0,27 -0,0766 300

AOL/s 0,1408 9,8 310 0,22 0,1408 310

AO\s 1,2953 90,2 3635 0,28 1,2953 3635

AL -0,1120 -210

AO -0,8603 -1635

AK -0,5404 -1800

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 0,1146 4,3 360 0,31 0,1146 360

TY-3 0,1146 100,0 360 0,31 0,1146 360

V yhteensa 0,6121 22,9 -0,0380

VP 0,6121 100,0 -0,0380

R yhteensa

L yhteensa 0,5126 19,2

Kadut 0,5126 100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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DETALJPLAN MED BESTAMMELSER
ASEMAKAAVA MAARAYKSINEEN

JAKOBSTAD 8§/ PIETARSAARI

SKUTNAS

KVARTERSOMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS, VARS MILIO BEVARAS. 1 1
Vid all nybyggnads- och i fall fiastas pa att

byggandet ér till utformning, material och fargsattning anpassat till stadsbilden s att
atgarden foljer kvarterets karaktaristiska struktur och byggnadssatt. Detta galler sarskilt
byggnadsstommens maximala djup och fasadens minimihojd, golvnivan i byggnadens férsta 250
vaning, utformningen av fonsterppningar i fasaderna samt takutsprang och takform.

DURKVAGEN

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE, JONKA YMPARISTO SAILYTETAAN. sr45+20
Kaikessa uudis- ja korjausrakentamisessa tulee Kiinnittaa huomiota siihen, ett rakentaminen

sopeutuu Ja vareiltaan

seka siihen, etts hanke seuraa korttelille rakennetta ja

Tamé koskee erityisesti rakennuksen rungon enimmaissyvyytté ja julkisivujen

kerroksen lattiatasoa, julkisivujen
ik ien muotoiluja seki raystaslinioja ja

KVARTERSOMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS, DAR AFFARSVERKSAMHET AR TILLATEN, OCH
DAR MILION BEVARAS.

Av byggnadsrétten far hdgst 34% anvandas fér utrymmen fér affarsverksamhet.
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE, JOLLA LIKETOIMINTA ON SALLITTU, JA JOLLA
YMPARISTO SAILYTETAAN.

Rakennusoikeudesta saa korkeintaan 34% kiytta liketiloja varten.

KVARTERSOMRADE FOR BYGGNADER AVSEDDA FOR ICKEMILUOSTORANDE INDUSTRI- OCH

P3 omradet far byggas utrymmen for smaskalig verksamhet, som inte fororsakar buller, tung
trafik, rok- eller andra utslapp eller med dessa jamforbara miljostorningar. Pa tomten far inte
idkas forsaljning.

Gardsplanen bor vid behov forses med ett minst 1,5meter hogt kompakt staket mot
granntomterna.

YMPARISTOHAIRIOTA AIHEUTTAMATTOMAN PIENTEOLLISUUS- JA VERSTASTOIMINNAN
RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Alueelle saa rakentaa tiloja pienimittakaavaiselle toiminnalle, joka ei aiheuta melua, raskasta
liikennetts, savu- tai muita paastoja tai niihin verrattavia hairioita ymparistoon. Tontilla ei Ve
saa harjoittaa myyntia.

Piha-alue on naapuritontteja vastaan tarvittaessa aidattava vahintaan 1,5 metria korkealla,
umpinaisella aidalla.

PARK. Tradbestandet skall bevaras, och skdtas enligt principen av kontinuerlig bestandsvard.
Puisto. Puusto tulee sailytta3, ja sita tulee hoitaa jatkuvan kasvatuksen perizatteen
mukaisesti.

LINJE 3 M UTANFOR PLANEOMRADETS GRANS.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

KVARTERS- KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. §1

GRANS FOR DELOMRADE.
Osa-alueen raja.

RIKTGIVANDE TOMTGRANS.
Ohjeellinen tontin raja.

STADSDELSNUMMER.
Kaupunginosan numero.

STADSDELS NAMN.
Kaupunginosan nimi.

KVARTERSNUMMER.

Korttelin numero.

NAMN PA GATA, VAG, GPPEN PLATS, TORG, PARK ELLER ANNAT ALLMANT OMRADE.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

BYGGNADSRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA.

Rakennusoikeus kerrosalanelicmetreini.

SKYDDAD BYGGNAD MED TILLBYGGNADSMOJLIGHET. | TALSERIEN ANGER DEN FORSTA
SIFFRAN DEN SKYDDADE BYGGNADENS VANINGSYTA, OCH DEN ANDRA SIFFRAN DEN
MAXIMALA VANINGSYTAN FOR EN TILLBYGGNAD.

Suojeltu rakennus, jota voidaan laajentaa. Lukusarjassa ilmoittaa ensimmainen numero
suojellun rakennuksen kerrosalan, ja toinen luku lisérakennuksen enimmiskerrosalan.

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNADER, BYGGNAD
ELLER DEL DARAV.

numero osoittaa
kerrosluvun.

tai sen osan suurimman sallitun

BYGGNADSYTA.
Rakennusala.

BYGGNADSYTA, DAR EKONOMIBYGGNAD FAR PLACERAS.
Byggnaden bor ha sadeltak.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SOITTAA TALOUSRAKENNUKSEN.
Rakennuksessa on oltava harjakatto.

PILEN ANGER DEN SIDA AV BYGGNADSYTAN SOM BYGGNADEN BOR TANGERA.
Nuoli osoittaa sivun, johon rak finni.

DEL AV OMRADE SOM BOR PLANTERAS.
Istutettava alueen osa.

GATA
Katu.

BYGGNAD SOM SKYDDAS.

Byggnaden far inte rivas. Vid renoveringsarbeten bor undvikas sadana andringar i
byggnadens exterior som vasentligt andrar byggnadens historiska eller arkitektoniska
karaktar. Byggnadens gatufasader far inte dndras. Fér alla bygglov bor utlatande begaras
frén stadens museum.

SUOJELTAVA RAKENNUS.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta korjattaessa on valtettava sellaisia muutoksia

rakennuksen ulkoasussa, jotka oleellisesti muuttavat rakennuksen historiallista tai
itehtoni : isivua ei saa muuttaa. Kaikista

rakennusluvista tulee pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

SPECIALBESTAMMLSER:
ERITYISMAARAYKSET:
AO-KVARTERSOMRADEN:
AO-korttelialueet:

AV DEN TILLATNA VANINGSYTAN PA TOMTERNA FAR HOGST 1/4 ANVANDAS FOR ICKE
MILIGSTORANDE FORETAGSVERKSAMHET.

Tonteille sallitusta kerrosalasta saa korkeintaan 1/4 kayttsa ymparistohairiota
aiheuttamattomaan yritystoimintaan.

BILAGA 5
LITE 5

52 EN EKONOMIBYGGNAD, SOM LIGGER UTANFOR DEN DETALIPLANEENLIGA BYGGNADSYTAN,
KAN ANVANDAS OCH REPARERAS PA ETT MED NYBYGGNAD JAMFORBART SATT. IFALL
BYGGNADEN RIVS FAR DEN DOCK INTE ERSATTAS AV EN NYBYGGNAD PA SAMMA PLATS.
joka sijaitsee mukaisen voidaan
Kayttad, ja korjata uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla. Jos rakennus puretaan, ei sita
kuitenkaan saa korvata samalla paikalla uudisrakennuksella.

BILPLATSKRAV PA KVARTERSOMRADENA:
KORTTELIALUEIDEN AUTOPAIKKAVAATIMUKSET:

AO/s Minst 2 bilplatser / bostad.
Vahintadn 2 autopaikkaa / asunto.
TY-3 4 Bilplatser

4 Autopaikkaa.

2 bilplaser + 3 bilplatser for kunder.
2 autopaikkaa + 3 autopaikkaa asiakkaille.

N\ Sk
q 1\
‘ \\?Yil\\\

DETALJPLANEBESTAMMELSER SOM AVLAGSNAS - POISTUVAT ASEMAKAAVAMERKINNAT 1:2000

GODKAND | STADSFULLMAKTIGE
HYVAKSYTTY KAUPUNGINVALTUUSTOSSA

TRATT I KRAFT
TULLUT VOIMAAN

DETALJPLANENS BASKARTA UPPFYLLER DE KRAV SOM STALLS PA DEN
PLANKOORDINATSYSTEM: ETRS-GK23 | HOJDSYSTEM: N2000.

ASEMAKAAVAN POHJAKARTTA TAYTTAA SILLE ASETETUT VAATIMUKSET
TASOKOORDINAATTIJARJESTELMA: ETRS-GK23 / KORKEUSJARJESTELMA: N2000.

JAKOBSTAD
PIETARSAARI

Gvervakare av planiaggningsmatning TOMMY ABACKA

JAKOBSTAD

DETALJPLANEANDRINGEN BEROR:
STADSDEL 21 SKUTNAS KVARTER 11 OCH 18, SAMT GATU- OCH REKREATIONSOMRADEN.

:{j PIETARSAARI

GENOM DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS:
STADSDEL 21 SKUTNAS KVARTER 11, SAMT GATU- OCH REKREATIONSOMRADEN.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
KAUPUNGINOSAN 21 SKUTNASIN KORTTELEITA 11 JA 18 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
KAUPUNGINOSAN 21 SKUTNASIN KORTTELI 11 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEITA.

SKALAT MITTAKAAVA RITARE / PIRTAJA PLANERARE | SUUNNITTELL
1:1000 J. KARJALAINEN 1. HEINONEN

02.07.2024 ANDRAD / MUUTETTU

27.02.2024

JAKOBSTAD 'SOREN OHBERG.

PIETARSAARI stadsplanearkitekt / asemakaava-arkkitehti

STADEN JAKOBSTAD PLANLAGGNNGSAVDELNNGEN PIETARSAAREN KAUPUNK KAAVOITUSOSASTO
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BYGGNADSBESTAND, BEDOMNING BILAGA 6
RAKENNUSKANTA, ARVIOINTI LIITE 6

Skutnis k 11 och/ja 18 byggnadsbestand (huvudbyggnader) / rakennuskanta (paarakennukset)

Byggaren fran byggnadstillsynens arkiv. Information pa byggnader, som har byggts fore 1950 gar inte att hitta,
eftersom omradet da horde till Pedersére kommun.

Rakennusvuodet on haettu rakennusvalvonnan arkistoista. Tietoa rakennuksista, jotka on rakennettu ennen vuotta
1950 ei ole, koska alue on tuolloin ollut osa Pederséren kuntaa.

K11:

Tomt / tontti nr1
Egnahemshus / Omakotitalo, 1965

Bedomning / Arvio:
vél bevarad, utan skyddsvarde /
hyvin sadilynyt, ei suojeluarvoa

Tomt / tontti nr 2
Egnahemshus / Omakotitalo, 1965

Bedémning / Arvio:
Vil bevarad, inget skyddsvérde / hyvin
sdilynyt, ei suojeluarvoa

Tomt/ tontti nr 3
Egnahemshus / Omakotitalo, 1987

Beddmning / Arvio:
nytt hus, utan skyddsvarde / uusi talo,
ei suojeluarvoa.

1)



BYGGNADSBESTAND, BEDOMNING
RAKENNUSKANTA, ARVIOINTI

Tomt / tonttinr 4
Egnahemshus / Omakotitalo 1954

Bedémning / Arvio:

Ett typiskt frontmannahus, inget
skyddsvarde, i ndgon man vardefull
for stadsbilden / tyypillinen
rintamamiestalo, ei suojeluarvoa,
jonkin verran kaupunkuvallista arvoa.

Tomt /tonttinr 5
Egnahemshus / Omakotitalo

Byggar okant, eventuellt 1920-tal,
tillbyggnad 1959 / Rakennusvuodesta
ei tietoa, mahdollisesti 1920-luvulta,
laajennettu 1959

Bedémning / Arvio: Arkitektoniskt
sallsynt, skyddsobjekt (alder och
arkitektur) / Arkkitehtuuriltaan
harvinainen, suojelukohde (iki ja
arkkitehtuuri).

Tomt / tonttinr 6

Egnahemshus / Omakotitalo 1960,
Tilloyggnad + inre andringar 1993 /
laajennus + sisdpuolisia muutoksia
1993

Beddémning / Arvio:

en vardefull del av stadsbilden, men
inte ett direkt skyddsobjekt / arvokas
osa kaupunkikuvaa, mutta ei
varsinainen suojelukohde

BILAGA 6
LIITE 6
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BYGGNADSBESTAND, BEDOMNING BILAGA 6
RAKENNUSKANTA, ARVIOINTI LIITE 6

Tomt / tonttinr 7

Egnahemshus / Omakotitalo, byggar
okant / Rakennusvuodesta ei tietoa

Bedémning / Arvio:

utseendet nastan identiskt med huset
pa tomt nr 6, vardefull fér stadsbilden
/ ulkondké ldhes identtinen tontin 6
talon kanssa, kaupunkikuvallisesti
arvokas

Tomt / tonttinr 8

Egnahemshus / Omakotitalo, byggar
okéant, sannolikt fran slutet av 1800-
talet / Rakennusvuosi ei tiedossa,
todennédkoisesti 1800-luvun
loppupuolelta.

Beddmning / Arvio: Utseendet
bevarat, skyddsobjekt (alder) /
Ulkonako sailynyt, suojelukohde (ika).

Tomt / tonttinr 9

Egnahemshus / Omakotitalo. Byggar
okant, sannolikst kring slutet av 1800-
tal / Rakennusvuosi ei tiedossa,
todennadkdisesti 1800-luvun
loppupuolelta.

Beddomning / Arvio: Utseendet vl
bevarat, skyddsobjekt (alder) /
Ulkondkd hyvin sdilynyt, suojelukohde
ikdnsa puolesta

3(3)



BYGGNADSBESTAND, BEDOMNING BILAGA 6
RAKENNUSKANTA, ARVIOINTI LIITE 6

Tomt / tontti nr 10
Verkstad / Verstas, 1963

Bedémning / Arvio:
inga skyddsvérden / ei suojeluarvoja

Tomt / tontti nr 11

Egnahemshus / Omakotitalo

Byggar okant, sannolikt i slutet av
1800-tal / Rakennusvuosi tuntematon,
todenndakdisesti 1800-luvun
loppupuoli.

Bedémning / Arvio: Utseendet vl
bevarat, skyddsobjekt daven pa grund
av aldern / Ulkonako hyvin sailynyt,
suojelukohde myos ikansa puolesta

Kortteli 18:

Tomt / tontti nr 1

Egnahemshus/butik / Ok-talo/kauppa
Egnahemshuset byggar okant (40-tal?),
butiksdel 1959 / omakotitalo-osan
rakennusvuosi ei tiedossa (-40-luku?),
kauppaosa 1959

Beddomning / Arvio:

Inget skyddsvarde, mattligt miljovarde
/ Ei suojeluarvoa, ymparistdarvo
kohtalainen
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Tomt / tontti nr 2

Egnahemshus / Omakotitalo, Byggar
okant, tillbyggnad och andringar 1960
/ Rakennusvuosi ei tiedossa,
laajennettu ja muutettu 1960

Bedémning / Arvio: Mattligt
miljévarde, inget skyddsobjekt /
Kohtalainen ymparistoarvo, ei
suojelukohde

Tomt / tonttinr 3
Egnahemshus / Omakotitalo, 1967

Beddémning / Arvio:
Inga skyddsvarden / Ei suojeluarvoa.
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