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BESKRIVNING OVER DETALIPLAN OCH
DETALIPLANEANDRING

Beskrivningen beror den 28.02.2024 daterade
och den 10.12.2024 dndrade detaljplanekar-
tan.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplanen och detaljplanedndringen beror:

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVA-
MUUTOKSEN SELOSTUS

Selostus koskee 28.02.2024 péivattya ja
10.12.2024 muutettua asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavanmuutos koskee:

Detaljplaneandringen:

Kvarteren 1-4 samt fritids- och turism-, rekre-
ations-, gatu-, trafik-, vatten- och specialomra-
den i stadsdel 40, LILLSAND.

Detaljplanen (utvidgning):

Ett ca 4,6 hektar stort omrade séder om ovan-
namnda planomraden, som tillhor lagenheten
Pinnonas 1:128 i Jakobstads by samt tilland-
ningar.

Genom detaliplanen och detaljplanedndringen

Asemakaavan muutos:

Kortteleita 1-4 seka loma- ja matkailualueita,
virkistys-, katu-, liikenne, vesi-, ja erityisalueita
kaupunginosassa 40, PIKKUHIEKKA.
Asemakaava (laajennus):

Noin 4,6 hehtaarin kokoinen alue ylla mainitun
kaava-alueen eteldpuolella, joka on osa tilaa
Pinnonds RN:o 1:128 Pietarsaaren kylassa seka
vesijattoalueita.

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella

bildas:

Kvarteren 2—4 samt fritid- och turism-, rekreat-
ions-, gatu-, special-, trafik-, och vattenomra-
den stadsdelen 41, LILLSAND.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger cirka 10 km vaster
om Jakobstads centrum.

Faboda

Bild 1: Légeskarta.

Bredskar

muodostuu:

Korttelit 2—4 sekd loma- ja matkailualueita,
virkistys-, katu-, erityis-, liikenne-, ja vesialueita
kaupunginosassa 41, PIKKUHIEKKA.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 10 km Pietarsaa-
ren keskustasta lanteen.
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Kuva 1: Sijaintikartta.



1.3 Planens syfte

Syftet med planen ar att ersatta den gallande
planen med en tidsenlig plan, da den gallande
planen har konstaterats vara foraldrad. Omra-
dets viktigaste anvandning ar idag rekreation
och i viss man turism. Denna situation dndras
inte med planen. Under processen skall man
bland annat vaga turismens framtida roll i om-
radets utveckling samt i vilken omfattning
eventuella nya funktioner kan placeras pa om-
radet. Skyddsbestammelserna moderniseras.

1.5 Forteckning over bilagor till beskriv-
ningen

Beskrivningens bilagor ar:

. Detaljplanekarta med bestammelser
. Naturinventering

. Blankett for uppfoljning av detaljplan
. lllustrationer

. Bilder pa nuvarande byggnader.

ua b WN R

2 SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen

Behovet av en ny detaljplan blev aktuell, da
man ar 2020 konstaterade, att den nuvarande
planen &r foraldrad, och att den behover for-
nyas. Tekniska ndmnden beslot 26.10.2022 om
ett byggnadsforbud enligt Markanvandnings-
Och bygglagens §143. Om planeringsstarten
meddelades i lokaltidningarna (OT och PS)
2.11.2022, da programmet for deltagande och
bedomning (PDB) blivit fardigt. Detaljplaneom-
radets markagare och ragrannar har kontak-
tats direkt per brev och haft mojlighet att be-
kanta sig med skissmaterialet. Allmanheten
har informerats genom pressen, och ett all-
mant diskussionstillfdlle ordnades 21.12.2023.
Planforslaget fardigstalldes i februari 2024 for
att forelaggas tekniska namnden. Forslaget var
framlagt till paseende 25.3.-24.4.2024.

Pa grund av forslaget lamnades flera anmark-
ningar av bade privatpersoner och olika sam-
fund. Aven vissa utldtanden var ratt kritiska.

Pa grund av anmarkningar och utlatanden

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on korvata voimassa
oleva kaava ajanmukaisella, koska nykyinen
kaava on todettu vanhentuneeksi. Alueen tar-
kein kaytto on talla hetkelld virkistyskaytto, ja
jossakin maarin matkailu. Tama ei muutu kaa-
van myotd. Prosessin aikana tullaan arvioi-
maan matkailun tuleva rooli alueen kehittami-
sessd, sekd se, missa laajuudessa mahdollisia
uusia toimintoja voidaan sille sijoittaa. Alueen
suojelumaadraykset nykyaikaistetaan.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Selostuksen liitteet ovat:

1. Asemakaavakartta maarayksineen
2. Luontoselvitys

3. Asemakaavan seurantalomake

4. Havainnekuvia.

5. Kuvia nykyisistad rakennuksista.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Uuden asemakaavan tarve tuli ajankohtaiseksi,
kun vuonna 2020 todettiin ettd nykyinen ase-
makaava on vanhentunut, ja ettd se tulee uu-
sia. Tekninen lautakunta paatti 20.10.2022
aluetta koskevasta, Maankaytto- ja rakennus-
lain §143 mukaisesta rakennuskiellosta. Suun-
nittelun aloituksesta ilmoitettiin paikallisleh-
dissa (OT ja PS) 2.11.2022, osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) valmistuttua. Asema-
kaava-alueen maanomistajiin ja rajanaapurei-
hin on otettu suoraan yhteytta kirjeitse, ja heil-
Ia on ollut mahdollisuus tutustua luonnosai-
neistoon. Yleis6a on informoitu lehdiston kaut-
ta, ja 21.12.2023 jarjestettiin yleinen keskuste-
lutilaisuus. Kaavaluonnos valmistui helmikuus-
sa 2024 esiteltavaksi tekniselle lautakunnalle.
Ehdotus oli nahtavilla 25.3.-24.4.2024.
Ehdotuksen johdosta jatettiin useita muistu-
tuksia, seka yksityishenkililta, etta erilaisilta
yhteisoiltd. Myos jotkut lausunnot olivat varsin
kriittisia.



gjordes flera andringar och korrigeringar i for-
slaget, som framlades pa nytt till paseende
arsskiftet 2024/2025.

2.2 Detaljplanen och detaljplanedndringen

Genom detaljplanen mojliggdrs en langsiktig
och hallbar utveckling av Faboda-omradet,
som stadens viktigaste frilufts- och rekreat-
ionsomrade.

| detaljplanen reserveras storsta delen av om-
radet for rekreation och skog, omfattande
badstrander, rekreationsomraden och omra-
den som betjanar turism. Omradets huvudsak-
liga struktur bevaras, och verksamheten pa de
mest kansliga delarna begransas kraftigt. Nu-
varande privata fritidsboende kvarstar. Kaffe-
stugan far en egen tomt, som en del av ett
storre kvarter, dar ocksa ett mindre antal stu-
gor far byggas. Wallénska villas omrade dndras
till ett kvartersomrade for uthyrbara stugor. En
liten smabatshamn reserveras sydvast om Kaf-
festugan. Gatuomradet for Storsandsvagen
slopas som onddig. | planen anges Sandmos
skyddade dynomrade som ett SL-omrade.

2.3 Genomfdrandet av detaljplaneringen

Forverkligandet av planerna paverkas bland
annat av staden Jakobstads beslutsprocesser
och budgetmedel. Omradena for stugor for-
verkligas, om det finns ett tillrackligt privat
intresse av att investera i dessa.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i plane-
ringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omradet

Detaljplaneomradet ligger cirka 10 km vaster
om Jakobstads centrum. Omradet ar tamligen
flackt och har sammanlagt cirka 1,5 km strand-
linje mot havet. En stor del av detaljplaneom-
radet utgors av skog av varierande slag, som
domineras av barrtrad. Stranderna bestar tur-

Muistutusten ja lausuntojen johdosta tehtiin
ehdotukseen useita muutoksia ja korjauksia, ja
se asetettiin uudestaan nahtaville vuodenvaih-
teessa 2024/2025.

2.2  Asemakaava ja asemakaavamuutos

Kaavalla mahdollistetaan Fabodan alueen kes-
tava kehittaminen pitkalla tahtaimelld, kau-
pungin tarkeimpana ulkoilu- ja virkistysaluee-
na.

Asemakaavassa varataan suurin osa alueesta
virkistyskayttoon ja metsdksi, kdsittdaen uima-
rantoja, virkistysalueita ja matkailua palvelevia
alueita. Alueen padasiallinen rakenne sailyte-
taan, ja herkimpien alueen osien toimintoja
rajoitetaan voimakkaasti. Nykyinen, yksityinen
vapaa-ajan asutus jaa entiselleen. Kahvitupa
saa oman tontin, osana suurempaa korttelia,
johon voidaan rakentaa myods pieni maara
mokkeja. Wallénin huvilan alue muutetaan
vuokrattavien mokkien korttelialueeksi. Kahvi-
tuvasta lounaaseen varataan pieni venevalka-
ma. lIsohiekantie katualue poistetaan tarpeet-
tomana.

Kaavassa osoitetaan erikseen Sandmon dyyni-
suojelualue, merkinnalla SL.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Suunnitelmien toteutumiseen vaikuttavat mm.
Pietarsaaren kaupungin p&atosprosessit ja
budjettivarat. Mokkialueet toteutuvat, jos nii-
hin investointiin on tarpeeksi yksityista sijoit-
tamisen halua.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee noin 10 km Pietar-
saaren keskustasta lanteen. Alue on verrattain
tasaista, ja sillda on noin 2 km rantaviivaa me-
relle. Iso osa suunnittelualuetta on laadultaan
vaihtelevaa, havupuuvoittoista metsda. Ran-
nat ovat vuorottain kallioisia niemia ja hiekka-




vis av klippiga uddar och sandstrander.

| mitten av omradet, ca 50 m fran stranden,
finns en kaffestuga/restaurang med néralig-
gande wc-, omkladnings och tekniska utrym-
men. | sodra delen av omrddet finns ett ca 2,5
hektar stort omrade for husvagnar. Omradet
ar uthyrt for i praktiken permanenta hus-
vagnsplatser, men strax intill det finns ocksa
platser for gastande husvagnar.

Pa omradet finns tre privata fritidshus, av vilka
tva i omradets inre del och en narmare stran-
den (dock utan egen strand).

| omradets norra del finns ett fageltorn och en
gammal sommarstuga (Miettinens villa), som
nufértiden anvands som ett uthyrbart ut-
rymme for méten och 6vernattningar. | omra-
dets Ostligaste horna finns den s.k. Wallénska
villans tomt, som anvands som ett “glamping”-
omrade, med tva uthyrbara talt.

Omradets byggnadsbestand &r relativt nytt,
och saknar skyddsvarde (Se bilaga nr 5, omra-
dets byggnadsbestand).

Omradet har sommarvattenledning och elled-
ningar, och pa de 6mtaligaste delarna har man
byggt motionsstigar av tra.

Bild 2. Husvagnsomrddet.
Kuva 2. Matkailuvaunualue.

rantoja.

Keskelld aluetta, noin 50 m padssa rannasta,
on kahvitupa/ravintola sen ldhelld sijaitsevine
wc-, puku- ja teknisine tiloineen. Alueen etela-
osassa on noin 2,5 ha kokoinen matkailupera-
vaunuille tarkoitettu alue. Alue on vuokrattu
kdaytannossa pysyville asuntovaunupaikoille,
mutta heti sen vieressa on myo6s paikkoja vie-
railevia asuntovaunuja varten.

Alueella on kolme  yksityistd vapaa-
ajanasuntoa, joista kaksi alueen sisdosissa ja
yksi [ahempana rantaa (kuitenkin ilman omaa
rantaa).

Alueen pohjoisessa osassa on lintutorni ja van-
ha kesdhuvila (Miettisen mokki), jota kayte-
tdan vuokrattavana kokous- ja yopymismajana.
[tdisimmadssa reunassa on ns. Wallénin huvilan
alue, jota kaytetaan nyt ns. glamping-
telttailualueena, jolla on kaksi vuokratelttaa.
Alueen rakennuskanta on verraten uutta, eika
silla ole suojeluarvoja (Ks. liite 5, alueen raken-
nuskanta).

Alueella on kesavesijohto ja sahkdjohtoja, ja
herkimmille alueen osille on rakennettu puisia
kavelypolkuja.
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Bild 3. Terrdngen slits.
Kuva 3. Maasto kuluu.



Bild 4: Flygfoto.

3.1.2 Naturmiljon
En naturinventering har gjorts 2023. Naturen

och skogen i omradet ar varierande och omfat-
tar bland annat strandklippor och sandstran-
der, sanddyner och tillandningar, bergtallar,
bland- och tallskog. Terrangen ar relativt flak,
men klipporna vetter stallvis ratt sa brant mot
havet. Klipporna ar geologiskt vardefulla na-
turobjekt, liksom dven de 6ppna sanddynerna.
Omradet har ingen hotad natur, men pa vissa
delar av omradet har det 6mtaliga skogsbott-
net slitits ganska illa. En kompletterande av
naturinventering 2023 gjordes i oktober 2024.
Dynerna i omradets norra del (Sandmo dy-
nomrade) ar skyddade med stod av Naturvard-
slagen, ar 2008. Dynerna &r inte hotade.

3.1.3 Den byggda miljon

En stor del av planeringsomradet ar av natur-
och skogsomraden, med manga stigar av vilka
en del ar gjorda av betongplattor eller av tra.
Bebyggelsen bestar av Kaffestugans byggnads-
grupp, tre privata fritidsbostader, tva av sta-
den &dgda (Miettinens och Walléns) villor, ett
fageltorn och en parktransformator. Byggna-
derna ar fran 1960-talet, eller yngre, och sak-
nar skyddsvarden (Se bilaga 5).

Kuva 4: llmakuva.

3.1.2 Luonnonympadristd

Luontoinventointi on tehty vuonna 2023. Alu-
een luonto on vaihtelevaa, ja kasittdda muun
muassa kallio- ja hiekkarantoja, hiekkadyyneja
ja madaltuvaa vesijattoa, kalliomantyja, seka-
metsdd ja mannikkéd. Maasto on verraten
tasaista, mutta rantakalliot viettdvat paikoin
melko jyrkasti mereen. Kalliot ovat geologisesti
arvokkaita luontokohteita, kuten myo6s avoi-
met hiekkadyynit. Alueella ei ole uhanalaista
luontoa, mutta tietyilla osilla aluetta on herkka
metsdanpohja kulunut varsin pahasti. Lokakuus-
sa 2024 taydennettiin 2023 tehtya luontoin-
ventointia. Alueen pohjoisosassa olevat dyynit
(Sandmon dyynit) on suojeltu Luonnonsuojelu-
lain nojalla, vuonna 2008. Dyynit eivat ole
uhattuja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Iso osa suunnittelualueesta on luonto- ja met-
sdaluetta, jolla on monia polkuja, joista osa on
rakennettu betonilaatoista tai puusta.
Rakennettu ymparistd kasittaa Kahvituvan ra-
kennusryhman, kolme yksityistda loma-asuntoa,
kaksi kaupungin omistamaa (Miettisen ja
Wallénin) mokkia, lintutornin ja puistomuunta-
jan. Rakennukset ovat 1960-luvulta, tai nuo-
rempia, eika niilla ole suojeluarvoja (Ks. liite 5).




Husvagnsomradet har endast ett par service-
byggnader, men det kan anda jamféras med
en tat bebyggelse, da vagnarna helt dominerar
markanvandningen.

Lillsandsvagen ar asfalterad, och vid den finns
ett parkeringsomrade for ca 120 bilar. Man
parkerar bilar dven langs gatan, vilket ar pro-
blematiskt, da gatan ar fér smal.

3.1.4 Markéagoférhallanden

Hela planeringsomradets mark dgs av staden
Jakobstad (gra omraden), med undantag for de
privata fritidsbostadstomterna. Tillandningar-
na ags dels av staden, dels (i norra delen) av
Kyrkoby samfallighet.

Bild 5: Markdgoforhdllanden.
Mark dgd av staden markerad med grdtt.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér
planomradet

Osterbottens landskapsplan 2040

P& planeringsomradet giller Osterbottens
landskapsplan 2040. Planen tradde i kraft
11.9.2020. | landskapsplanen anvisas plane-
ringsomradet som ett rekreationsomrade (V). |
Fabodas nordligaste del noteras Sandmo dy-
nomrade som ett skyddsobjekt (S4). En ny
landskaplan, med riktar 2050, &r under uppgo-
rande, och har varit framlagt till paseende va-

Matkailuperdavaunualueella on vain pari huol-
torakennusta, mutta se on kuitenkin verratta-
vissa tiheasti rakennettuun alueeseen, kun
vaunut hallitsevat sen kayttoa taysin.

Pikkuhiekantie on asfaltoitu, ja sen varrella on
pysakdintialue noin 120 autolle. Pysakdintia
tapahtuu myds kadun varrella, mikd on ongel-
ma, koska katu on siihen liian kapea.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maat omistaa Pietarsaaren
kaupunki (harmaat alueet), lukuun ottamatta
yksityisid loma-asuntotontteja. Vesijattdalueet
omistavat osin kaupunki, osin (pohjoisosassa)
Kirkonkylan jakokunta.

Kuva 5: Maanomistuskartta.
Kaupungin maat osoitettu harmaalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
paatokset ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan
maakuntakaava 2040. Kaava astui voimaan
11.9.2020. Maakuntakaavassa suunnittelualue
on osoitettu virkistysalueeksi (V). Fabodan
pohjoisosassa on kaavassa todettu Sandmon
dyynialue suojelukohteena (S4). Uusi maakun-
takaava, jolla on ohjevuotena 2050, on valmis-
teilla, ja ehdotus on ollut nahtavilla kevaalla




ren 2023.
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| forslaget andras Fabodas status
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Bild 6: Utdrag ur Osterbottens landskapsplan

2040.

Jakobstads generalplan 2020

| den av stadsfullméaktige ar 2008 godkanda
generalplanen &ar storsta delen av planerings-
omradet anvisat som ett gronomrade med
naturvarden. Delar av omradet &r avsedda for
fritid och turism och till dessa hérande service.
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2023. Fabodan status ei ehdotuksen mukaan
muutu.
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JAKOBSTAD
PIETARSAARI

2040.

Pietarsaaren yleiskaava 2020
Kaupunginvaltuuston 2008

hyvaksymassa
yleiskaavassa on suurin osa suunnittelualuees-
ta osoitettu viheralueeksi, jolla on luontoarvo-
ja. Osia alueesta on varattu vapaa-aikaan ja
matkailuun liittyvien palvelujen alueeksi.



Staden Jakobstad har paborjat arbetet med en

uppdatering av generalplanen med riktar 2040.

Den nya generalplanen omfattar hela stadens
omrade och avsikten ar att den ska ha ratts-
verkan. Utkastet till generalplanen har varit till
paseende under tiden 25.01-03.03.2023. | ut-
kastet reserveras en stor del av omradet for
rekreation och turism. Stranderna har klassifi-
cerats som vardefulla naturobjekt.
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Bild 8: Utdrag ur Génemlplan under uppgér—
ande (forslag).
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Kuva 7: Ote Pietarsaaren yleiskaavasta 2020.
Pietarsaaren kaupunki on aloittanut yleiskaa-
vapaivityksen tavoitevuodelle 2040. Uusi yleis-
kaava kattaa kaupungin koko alueen ja tarkoi-
tuksena on tehda siita oikeusvaikutteinen.
Yleiskaavaehdotus on ollut nahtavilla 25.01-
03.03.2023. Ehdotuksessa on suuri osa aluees-
ta varattu virkistys- ja matkailukayttoa varten.
Rannat on luokiteltu arvokkaiksi luontokoh-
teiksi.
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Gallande detaljplan Voimassa oleva asemakaava
Planeringsomradet har en detaljplan fran Suunnittelualueella on asemakaava vuodelta
1988. Planen har konstaterats vara foraldrad. 1988. Kaava on todettu vanhentuneeksi.

40

"LILLSAND ;
PIKKUHIFY

Bild 9: Utdrag ur tidsenlig detaljplan. Kuva 9: Ote ajantasa-asemakaavasta.



4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV
DETALIPLANEN OCH
DETALIPLANEANDRINGEN

4.1 Behovet av detaljplanering

Syftet med planen ar att ersadtta den gallande
planen med en tidsenlig plan, da den gallande
planen har konstaterats vara foraldrad. Omra-
dets viktigaste anvandning ar idag rekreation
och i viss man turism. Denna situations dndras
inte med planen. Under processen skall man
bland annat vaga turismens framtida roll i om-
radets utveckling samt i vilken omfattning
eventuella nya funktioner kan placeras pa om-
radet. Skyddsbestammelserna moderniseras.

4.2 Planeringsstart och beslut som giller
denna

Initiativet kommer fran staden Jakobstad. Na-
got sarskilt planeringbeslut har inte fattats,
men tekniska namnden har godkant och kun-
gjort projektets PDF.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Intressenter dr markdgarna samt detaljplane-
omradets ragrannar.

4.3.2 Anhangiggdrande

Planandringen blev aktuell dd den gallande
planen konstaterades var foraldrad ar 2020.
Arbetet kom i gang i juni 2023, och program-
met for deltagande och bedémning kungjordes
2.11.2022. Detaljplaneomradets markdgare
och rdgrannar har kontaktats direkt per brev
och de har haft moéjlighet att bekanta sig med
skissmaterialet. Planforslaget blev fardigt i
februari 2024 for att foreldaggas tekniska
namnden. Efter att forslaget hade varit fram-
lagt till paseende, varen 2024, gjordes pa
grund av anmarkningar och utldtanden en del
andringar i planen, som pa nytt framlades till
paseende under hosten 2024.

4 ASEMAKAAVAN JA
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan tarkoituksena on korvata voimassa ole-
va kaava ajanmukaisella, kun nykyinen kaava on
todettu vanhentuneeksi. Alueen tarkein kaytto
on talla hetkella virkistyskaytto, ja jossakin maa-
rin matkailu. Tama ei muutu kaavan myoéta.
Prosessin aikana tullaan arvioimaan matkailun
tuleva rooli alueen kehittdmisessa, seka se, mis-
sa laajuudessa mahdollisia uusia toimintoja voi-
daan sille sijoittaa. Suojelumaaraykset nykyai-
kaistetaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita
koskevat paatokset

Kaavatyon aloite tulee Pietarsaaren kaupungil-
ta. Erityistd suunnittelupaatosta ei ole tehty,
mutta tekninen lautakunta on hyvaksynyt
hankkeen OAS:n

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat maanomistajat sekd asemakaa-
va-alueen rajanaapurit.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavanmuutos tuli ajankohtaiseksi, kun voi-
massa oleva kaava todettiin vanhentuneeksi
vuonna 2020. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta kuulutettiin 2.11.2022. Asemakaava-
alueen maanomistajiin ja rajanapureihin on
otettu suoraan yhteytta kirjeitse, ja heilld on
ollut mahdollisuus tutustua luonnosaineistoon.
Kaavaehdotus valmistui helmikuussa 2024
tekniselle lautakunnalle esiteltavaksi. Ehdotuk-
sen oltua nahtavilla, kevaalla 2024, tehtiin sii-
hen muistutusten ja lausuntojen perusteella
muutoksia, ja ehdotus asetettiin uudestaan
nahtaville syksylla 2024.



4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Alla intressenter har beretts mojlighet att fa
information om projektet och att ge sina asik-
ter genom att direkt bestka planlaggningsav-
delningen. Detaljplaneomradets ragrannar har
informerats om planeringen per brev.

Om planeringen ordnades ett allmant diskuss-
ionstillfalle 21.12.2023. Ett andra allmant dis-
kussionstillfalle kommer att ordnas i bérjan av
2025.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Planen har diskuterats med bl.a. matningsav-
delningen, kommunaltekniska avdelningen,
byggnadsinspektionen, miljévardsbyran och
Jakobstads vatten.

4.4  Mal for detaljplanen och detaljplane-
andringen

Genom detaljplanen moijliggors en langsiktig
och hallbar utveckling av Faboda-omradet,
som stadens viktigaste frilufts- och rekreat-
ionsomrade. | detaljplanen reserveras storsta
delen av omradet for rekreation och skog, om-
fattande badstrdnder, rekreationsomraden
och omraden som betjanar turism. Omradets
huvudsakliga struktur bevaras, och verksam-
heten pa de mest kdnsliga delarna begrédnsas
kraftigt. Nuvarande privata fritidsboende kvar-
star. Kaffestugan far en egen tomt. En liten
smabatshamn reserveras sydvast om kaffestu-
gan, for gastande batar. Storsandsvagens
gatuomrade slopas som onodig. Y-kvarteret
(Wallénska villans tomt) andras till kvarters-
omrade for uthyrbara stugor (RM).

Med stéd av Naturskyddslagen skyddade
Sandmo dynomrade marks i plankartan.

5 REDOGORELSE FOR DETALIPLANEN
5.1 Planens struktur

Planen foljer i stort sett den nuvarande mar-
kanvdandningen, men ger ocksa mojligheter till
smaskaligt nybyggande. Storsta delen av om-
radet har angetts som omraden, dar miljon
bevaras, och forsetts med en allman bestam-

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikille osallisille on varattu mahdollisuus saa-
da hankkeesta tietoa ja esittdd mielipiteensa
suoraan kaymalld kaavoitusosastolla. Asema-
kaava-alueen rajanaapureille on ilmoitettu
suunnittelusta kirjeitse.

Kaavatyosta pidettiin julkinen keskusteluylei-
sotilaisuus 21.12.2023. Toinen julkinen keskus-
telutilaisuus jarjestetdaan vuoden 2025 alussa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavasta on keskusteltu muun muassa mit-
tausosaston, kunnallisteknisen osaston, raken-
nusvalvonnan, ymparisténsuojelutoimiston ja
Pietarsaaren veden kanssa.

4.4  Asemakaavan ja asemakaavamuutok-
sen tavoitteet

Kaavalla mahdollistetaan Fabodan alueen kes-
tava kehittaminen pitkalla tahtdimelld, kau-
pungin tarkeimpana ulkoilu- ja virkistysaluee-
na. Asemakaavassa varataan suurin osa alu-
eesta virkistyskayttoon ja metsdksi, kasittden
uimarantoja, virkistysalueita ja matkailua pal-
velevia alueita. Alueen p&aasiallinen rakenne
sdilytetaan, ja herkimpien alueen osien toimin-
toja rajoitetaan voimakkaasti. Nykyinen, yksi-
tyinen vapaa-ajan asutus jaa entiselleen. Kah-
vitupa saa oman tontin. Kahvituvasta lounaa-
seen varataan pieni venevalkama, vieraileville
veneille. Isohiekantie katualue poistetaan tar-
peettomana. Y-kortteli (Wallénin huvilan tont-
ti) muutetaan vuokramokkien korttelialueeksi
(RM).

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu Sandmon
dyynialue merkitdaan kaavakarttaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaava seuraa paapiirteittdin nykyista maan-
kayttdéd, mutta mahdollistaa myds pienimitta-
kaavaisen uudisrakentamisen. Suurin osa alu-
eesta on varattu alueiksi, joilla ymparisto saily-
tetaan, ja varustettu yleismaarayksella siita,



melse om hur detta skall beaktas.

5.1.1 Dimensionering

Planomradets areal ar ca 43,5 hektar. Olika
delomraden dimensioneras enligt foljande:

Ca 23,0 ha ar rekreationsomrade eller bad-
strand (VV/s, V/s),

ca 1,6 ha ar kvartersomrade for fritidshus
(RA/s)

ca 1,5 ha dar omrade for turistservice (RM-1/s,
RM-2/s),

ca 2,4 ha ar campingomrade (RL),

ca 0,1 ha ar specialomrade (ET),

ca 0,1 ha ar smabatshamn (LV),

ca 0,5 ha ar parkeringsomraden (LP),

ca 10,9 ha ar vattenomrade (W) och

ca 1,0 ha ar gatuomraden, och

ca 0,3 ha ar omrade for allman vag (LT), samt
ca 2,1 ha ar skyddsomrade (SL)

Den totala  byggnadsriatten for  RA-
kvartersomraden blir 790 m? och for turism-
service 1241 m?2.

5.1.2 Service

Planen omfattar den service som ett frilufts-
omrade behover, d.v.s. ett café, restaurang,
wc- och omkladningsutrymmen, grillplatser
och bastu. Omradet har sommarvatten och el.

5.1.3 Hantering av dagvatten

Eftersom omradets delar, som anvands for
byggande, bestar av sandmark, och da byg-
gandet ar smaskaligt, behovs inga bestammel-
ser om hantering av dagvatten. Dagvatten fran
asfalterade vagar leds till diken och infiltreras.
Parkeringsomraden asfalteras inte.

5.2  Uppnaendet av malen fér miljons kva-
litet

Da detaljplanen forverkligas uppfylls de upp-
stdllda malsattningarna, dvs. att mojliggdra en
andamalsenlig och hallbar utveckling och an-
vandning av omradet. Byggandet begransas till
en rimlig niva, och naturvarden skyddas.

miten tama tulee huomioida.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 43,5 ha. Eri
osa-alueet mitoitetaan seuraavasti:

Noin 23,0ha on virkistysaluetta tai uimarantaa
(VW/sjaV/s),

noin 1,6 ha loma-asuntojen korttelialuetta
(RA/s),

noin 1,5 ha matkailupalvelujen korttelialuetta
(RM-1/s, RM-2/s),

noin 2,7 ha on leirintdaluetta (RL),

noin 0,1 ha on erikoisaluetta (ET),

noin 0,1 ha on pienvenesatamaa (LV),

noin 0.5 ha on pysakdintialueita (LP),

noin 10,9 ha on vesialuetta (W) ja

noin 1,0 ha on katualuetta, ja

noin 0,3 ha on yleisten teiden aluetta (LT) seka
noin 2,1 ha on suojelualuetta (SL).
RA-korttelialueiden  kokonaisrakennusoikeus
on 790 ka-m? ja matkailupalvelujen 1241 m?2.

5.1.2 Palvelut

Kaava sisaltaa ulkoilualueen tarvitsemat palve-
lut. ts. kahvilan, ravintolan, wc- ja pukeutumis-
tiloja, grillipaikkoja ja saunan. Alueella on ke-
savesijohto ja sahko.

5.1.3 Hulevesien kasittely

Koska alueen ne osat, jotka kdytetdan raken-
tamiseen, ovat hiekkamaata, ja kun rakenta-
minen on pienimittakaavaista, ei hulevesien
kasittelya koskevia maardyksia tarvita. Huleve-
det asfaltoiduilta teiltd johdetaan ojiin imey-
tymaan. Pysdkdintialueita ei asfaltoida.

5.2  Ympadriston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Kun asemakaava toteutuu niin my6s annetut
tavoitteet toteutuvat, eli mahdollistetaan alu-
een tarkoituksenmukainen ja kestava kaytto.
Rakentaminen rajoitetaan kohtuulliseksi, ja
luontoarvot suojellaan.



5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomraden for fritidsbostader (RA/s)
Nuvarande privatagda kvartersomraden blir
kvar. Vaningsantalet ar hogst tva vaningar, och
byggnadsratten bestams enligt exploaterings-
talet e=0,05.

Pa kvartersomradena skyddas miljon genom
en specialbestammelse, som galler for alla
omraden, dar miljon skyddas med planbeteck-
ningen /s.

Kvartersomrade for byggnader som betjdnar

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialueet (RA/s)

Nykyiset yksityiset korttelialueet sailyvat. Ker-
rosluku on korkeintaan kaksi kerrosta, ja ra-
kennusoikeudet maarataan tehokkuusluvun
e=0,05 mukaan.

Korttelialueilla suojellaan ymparisto erikois-
maaraykselld, joka koskee kaikkia alueita, joilla
ymparisto suojellaan merkinnalla /s.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

turism (RM-1/s)

Kaffestugans tomt:

Pa omradet kan byggas en restaurang, om-
kladnings-, bastu-, wc- och servicebyggnader.
Vaningsantalet ar |, och byggnadsratten 400
m2 vy.

Omradet séder om kaffestugan:

Pa omradet far byggas stugor for inkvartering
samt en gemensam bastubyggnad. Omradets
areal ar ca 0,5 hektar, och byggnadsratten blir
500 kvadratmeter vaningsyta.

Vaningsantalet &r ett, och varje stuga far ha en
vaningsyta pa hogst 50 kvadratmeter.

Enskilda stugor inte far férses med bastu.

Pa kvartersomradet skyddas miljon genom en
planbestammelse, enligt vilken tradfallning,
schaktning och fyllning forbjuds pa delar av
omrade, som ar mera an fyra meter utanfor
byggnadernas yttervaggar, eller som inte be-
hovs for gangstigar, parkering eller avlopps-
hantering.

Kvartersomrade som betjdnar turism (RM-2/s),

(RM-1/s)

Kahvituvan tontti:

Alueelle voi rakentaa ravintolan seka puku-
huone-, sauna-, wc- ja huoltorakennuksia.
Kerrosluku on |, ja rakennusoikeus 400 m2
kerrosalaa.

Kahvituvan eteldpuolinen alue:

Alueelle saa rakentaa majoitusmaokkeja ja nii-
den yhteisen saunarakennuksen. Alueen pinta-
ala on noin 0,5 hehtaaria, ja sen rakennusoi-
keudeksi tulee 500 kerrosalaneliometria. Ker-
rosluku on yksi, ja jokaisen mokin kerrosala saa
olla korkeintaan 50 nelidmetria.

Yksittdisia mokkeja ei saa varustaa saunalla.

Korttelialueella suojellaan ymparistd kaava-
maaraykselld, jonka mukaan puiden kaato,
kaivaminen tai taytto kielletdaan alueen osilla,
jotka ovat enemman kuin neljan metrin padssa
rakennusten ulkoseinista, tai joita ei tarvita
kayntipolkuja, pysakadintia tai jatevesien kasit-
telya varten.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

stugby
Omradet omfattar den s.k. Wallénska villans

tomt. Pa omradet far uppforas stugor for in-
kvartering samt en for dessa gemensam bastu.
Omradets areal ar ca 0,6 hektar, och bygg-
nadsratten blir enligt exploateringstalet e=0,05
ca 340 kvadratmeter vaningsyta.

(RM-2/s), mokkikyla

Alue kasittaa n.k. Wallénin huvilan alueen.
Alueella saa rakentaa majoitusmaokkeja, ja nii-
den yhteisen saunan. Alueen pinta-ala on noin
0,6 hehtaaria, ja rakennusoikeus tehokkuuslu-
vun e=0,05 mukaan noin 340 kerros-
alaneliometria.




Vaningsantalet ar tva, och varje stuga far ha en
vaningsyta pa hogst 50 kvadratmeter.
Enskilda stugor inte far férses med bastu.

Pa kvartersomradet skyddas miljon genom en
planbestammelse, enligt vilken tradfallning,
schaktning och fyllning forbjuds pa delar av
omrade, som ar mera an fyra meter utanfor
byggnadernas yttervaggar, eller som inte be-
hovs for gangstigar, parkering eller avlopps-
hantering.

Campingomrade (RL)

Beteckningen i det tidigare forslaget for hus-
vagnsomrade (RV-1) andras till campingom-
rade (RL). Det for att tydligt anvisa husvagnar,
husbilar och talt till omradet.

Omradet omfattar i princip samma kvarter,
som den nuvarande planen, med sma utvidg-
ningar mot nordost. P& omradet kan byggas
servicebyggnader i en vaning, med en sam-
manlagd vaningsyta pa max 150 kvadratmeter.
Ett mindre delomrade for taltmojligheter (te)
anvisas i den sédra delen av RL-omradet.

5.3.2 Ovriga omraden

Naturskyddsomrade (SL)

Omradet, som omfattar Sandmo dynomrade,
har en areal pa ca 2,1 hektar, och ar skyddat
med stdd av naturvardslagen av Vastra Fin-
lands miljécentral ar 2008. | det tidigare forsla-
get hade omradet beteckningen VV/s (bad-
strand, dar miljon bevaras). Beteckningen i
forslaget andras nu till SL (naturskyddsom-
rade). Pa omradet far inte uppfdéras nagra kon-
struktioner, och dess terrangformer far inte
andras. Omradet kan dock anvdandas som bad-
strand.

Omradet omfattar dven en del av en privatagd
RA-tomt, vilket begransar mojligheten att
bygga pa omradet.

Badstrander (VV/s)

Omradet omfattar tva badstrander: Lillsand
och Kurstranden. Omradena har avgransats
mot havet sa, att kommande tillandningar be-
aktas, sarskilt pa Lillsand-omradet. Pa omra-
dena kan byggas omkladningshytter, WC-

Kerrosluku on kaksi, ja jokainen mokki saa olla
kerrosalaltaan korkeintaan 50 nelidmetria.
Yksittdisia mokkeja ei saa varustaa saunalla.

Korttelialueella suojellaan ymparistd kaava-
maaraykselld, jonka mukaan puiden kaato,
kaivaminen tai taytto kielletdan alueen osilla,
jotka ovat enemman kuin neljan metrin padssa
rakennusten ulkoseinistd, tai joita ei tarvita
kayntipolkuja, pysakadintia tai jatevesien kasit-
telya varten.

Leirintdalue (RL)

Aiemmassa ehdotuksessa ollut asuntovaunu-
alue merkintd (RV-1) muutetaan leirintdalu-
eeksi (RL). Jotta alue voidaan osoittaa selkedsti
asuntovaunuille, asuntoautoille ja teltoille.
Alue kasittaa saman korttelin, kuin nykyinen
kaava, hieman laajennettuna koilliseen. Alu-
eelle voi rakentaa yksikerroksisia huoltoraken-
nuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla
korkeintaan 150 nelidmetria.

Pienempi osa-alue telttailua varten (te) osoite-
taan RL-alueen eteldosasta.

5.3.2 Muut alueet

Luonnonsuojelualue (SL)

Alue kasittda pinta-alaltaan noin 2,1 hehtaarin
kokoisen Sandmon dyynialueen, jonka Lansi-
Suomen ymparistokeskus on suojellut vuonna
2008, luonnonsuojelulain nojalla. Aiemmassa
ehdotuksessa alueella oli merkita VV/s (Uima-
ranta-alue, jolla ymparistd sailytetdan). Mer-
kintd muutetaan nyt ehdotukseen SL (luon-
nonsuojelualue) merkinnaksi. Alueelle ei saa
tehdd rakennelmia, eikd sen pinnanmuotoja
muuttaa. Aluetta voidaan kuitenkin kayttaa
uimarantana.

Alue kasittdda myos osan yksityisestda RA-
tontista, mika rajoittaa alueen rakentamis-
mahdollisuutta.

Uimarannat (VV/s)

Alue kasittaa kaksi uimarantaa: Pikkuhiekka ja
Kylpylanranta. Alueet on rajattu meren suun-
taan niin, etta tuleva maannousu huomioi-
daan, erityisesti Pikkuhiekan rannalla. Alueille
saa rakentaa pukukoppeja, WC-rakennuksia ja




byggnader och grillplatser samt bygga stigar
och ramper for rorelsehindrade. Kurstranden
bestar av sanddyner, som skyddas med en all-
man specialbestammelse for /s-omradena.
Aven om badstranderna dr dynomraden, som
enligt lagen ar skyddsobjekt, tillats byggande
av ovan namnda omkladningshytter, stigar
mm. dand3, eftersom omradet besoks dagligen
av hundra- eller till och med tusentals manni-
skor, och det ar i verkligheten fullstandigt ore-
alistiskt att ens inbilla sig att omradet inte
skulle forses med dessa konstruktioner.

Rekreationsomrade, dar miljén bevaras (V/s)
Pa grund av omradets dmtaliga natur och dess
skyddsvarden ar storsta delen av omradet re-
kreationsomrade, dar miljon bevaras. Pa om-
radet ar det enligt specialbestammelsen for /s-
omraden forbjudet att falla trad, att andra
terrangens form genom fyllning eller schakt-
ning, att spranga eller schakta berg och att
utféra dranering. Pa omradet far dock byggas
ramper och stigar for rorelsehindrade samt
anlagga stigar av betongplattor eller av tra, for
att hindra slitage av terrang och véxtlighet.
Den befintliga gamla sommarstugan norr om
Kurstranden (”Miettinens stuga”) far repareras
med ett med nybyggnad jamforbart satt, och
anvandas for andamal, som inte riskerar om-
radets rekreations- eller naturvarden, men
huset far ingen egen tomt, och det kan inte
ersattas av en nybyggnad.

Specialomrade (ET/s)

Omradet ar avsett for en transformator. Om-
radets delar, som inte anvands for byggande,
bevaras enligt samma principer, som V/s-
omraden.

Omrade for allman vag (LT)
Lillsandsvagen ostra del ar allman vag (Nr
17949), viket noteras i plankartan.

Smabatshamn (LV)

Ett litet omrade for en smabatshamn reserve-
ras pa samma stélle, som i den nuvarande pla-
nen. Hamnen ar avsedd for gastande batar. P3
omradet far byggas en flytande vagbrytare. En
flytande konstruktion torde inte medféra

grillauspaikkoja seka tehda polkuja ja ramppe-
ja liikuntavammaisia varten. Kylpylanranta on
hiekkadyyniranta, joka suojellaan yleiselld /s-
alueita koskevalla erikoismaarayksella.

Vaikka uimarannat ovat lain mukaan suojelu-
kohteiksi luokiteltuja dyynialueita, sallitaan ylla
mainittujen pukukoppien, polkujen yms. ra-
kentaminen kuitenkin, koska alueella kdy pai-
vittdin satoja tai jopa tuhansia henkil6ita, ja on
todellisuudessa taysin eparealistista edes kuvi-
tella, ettd aluetta ei varustettaisi nailla raken-
nelmilla.

Virkistysalue, jolla ympéristo sailytetaan (V/s)
Alueen herkdn luonnon ja sen suojeluarvojen
vuoksi on suurin osa aluetta virkistysaluetta,
jolla ymparisto sadilytetaan. Alueella kielletdan
/s-alueita koskevalla erikoismaaraykselld pui-
den kaato, maaston muodon muuttaminen
kaivamalla tai louhimalla, kallioiden rajaytta-
minen ja maaston kuivattaminen. Alueella saa
kuitenkin rakentaa ramppeja ja polkuja liikun-
tavammaisille seka rakentaa polkuja betonilaa-
toista tai puusta, maaston ja kasvullisuuden
kulumisen estamiseksi.

Kylpyldanrannan pohjoispuolella olevaa vanhaa
kesamokkia (”Miettisen mokki”) voi korjata
uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla ja
kayttaa tarkoituksiin, jotka eivat vaaranna alu-
een virkistys- ja luontoarvoja, mutta talo ei saa
omaa tonttia, eika sita voi korvata uudisraken-
nuksella.

Erityisalue (ET/s)

Alue on tarkoitettu muuntajaa varten. Alueen
osat, joita ei kdyteta rakentamiseen, suojellaan
samojen periaatteiden mukaisesti, kuin V/s-
alueet.

Yleisen tien alue (LT)
Pikkuhiekantien itdosa on yleista tietd (Nro
17949), mika todetaan kaavakartassa.

Venesatama (LV)

Pienvenesataa varten varataan pieni alue, ny-
kyisessa kaavassa olevalle paikalle. Satama on
tarkoitettu vieraileville veneille. Alueelle saa
rakentaa kelluvan aallonmurtajan.  Kelluva
rakenne ei tuone mainittavia muutoksia luon-




namnbara andringar i naturforhallanden.

Parkeringsomrade (LP)

Parkeringsomradet foljer nuldget. Detaljplanen
innehaller inga nya p-omrdaden. Omradet far
inte beldaggas med vattentatt material.

Gatuomrdaden

Gatuomradenas (Lillsandsvagen, Kaffestuguva-
gen) areal ar ca 1,0 hektar stort. Gatornas pla-
cering foljer nuvarande plan och situation. Det
i gallande planen reserverade gatuomradet for
Storsandsvagen slopas som onddig. En del av
Lillsandsvagen marks i planen som omrade for
allman vag. Lillsandsvagen gatuomrade blir 15
meter brett, vilket mojliggdr en ordentlig
snedparkering langs vagen.

Véagen fran Lillsandsvagen (Kaffestuguvagen)
till kaffestugan andras fran led for latt trafik till
en normal, korbar gata, vilket motsvarar verk-
ligheten. Gatuomradet blir 16 meter brett,
vilket mojliggor snedparkering langs gatan.
Det lilla parkeringsomradet (LP) vid korsningen
av Lillsandsvagen och Kaffestuguvagen andras
till del av gatuomrade och reserveras for en
busshallplats/vandplan.

| den géllande planen har Lillsandsvagen nam-
net "Fabodavagen”. | verkligheten kallas den
dock Lillsandsvagen, och darfor byts namnet
sa, att planen motsvarar verkligheten.

Vattenomraden (W)
Vattenomradenas areal &r ca 10,7 hektar.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon
Planen paverkar inte den byggda miljon namn-
vart, med undantag for omradet sdéder om
kaffestugan och "Wallénska omradet”, pa vilka
man far uppfora byggnader for inkvartering,
som en liten stugby.

5.4.2 Konsekvenser for och naturmiljon
Avsikten ar att i detaljplanen skydda och be-
vara omradets naturvarden.

nonolosuhteisiin.

Pysakdintialue (LP)

Pysdkointialue  noudattaa  nykytilannetta.
Asemakaava ei sisdlla uusia p-alueita. Alueella
ei saa kayttaa vesitiiviista paallystetta.

Katualueet

Katualueiden (Pikkuhiekantie, Kahvituvantie)
ala on noin 1,0 hehtaaria. Katujen sijainti nou-
dattaa nykytilannetta ja nykyista kaavaa. Voi-
massa olevassa kaavassa oleva katuvaraus Iso-
hiekantietd varten poistetaan tarpeettomana.
Osa Pikkuhiekantiesta merkitaan kaavaan ylei-
sen tien alueena. Pikkuhiekantien katualuees-
ta tulee 15 metrin levyinen, mikd mahdollistaa
kunnollisen vinopysdkdinnin sen varrella.
Pikkuhiekantielta kahvituvalle johtava kevyen
lilkenteen tie (Kahvituvantie) muutetaan nor-
maaliksi, ajettavaksi kaduksi, mika vastaa to-
dellisuutta. Katualueen leveys (16 metrid)
mahdollistaa vinopysakoinnin sen varrella.
Pikkuhiekantien ja Kahvituvantien risteyksen
viereinen pieni pysakointialue (LP) muutetaan
katualueen osaksi, joka varataan linja-
autopysakiksi/kaantopaikaksi.

Voimassa olevassa kaavassa on Pikkuhiekantie
nimetty “Fabodantieksi”. Todellisuudessa sita
kutsutaan kuitenkin Pikkuhiekantieksi, ja siksi
vaihdetaan nimi todellisuutta vastaavaksi.

Vesialueet (W)

Vesialueiden pinta-ala on noin 10,7 hehtaaria.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaava ei mainittavasti vaikuta rakennettuun
ympadristéon, lukuun ottamatta kahvituvan
eteldapuolista aluetta, ja ”“Wallénin aluetta”,
joille saa rakentaa majoitusrakennuksia, pie-
nena mokkikylana.

5.4.2 Vaikutukset l[uonnonymparist66n
Kaavan tarkoituksena on suojella ja sailyttaa
nykyiset kaava-alueen luontoarvot.




Konsekvenser for klimatférandringen

Generellt sett okar allt byggande vaxthusgas-
utslappen. Aven anvindningen av byggnader-
na, bland annat pa grund av uppvarmning,
Okar vaxthusgasutslappen. Trafiken har ocksa
en likadan effekt.

5.5 Stoérande faktorer i miljon

Eftersom markanvandningen i princip foljer
nuvarande situation, medfor planen inga nya
namnbara stérningar i miljon.

5.6 Planbeteckningar och -bestaimmelser

| planen anvands traditionella planbeteckning-

ar och -bestammelser.

6. GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

For genomforandet gors ingen sarskild tids-
plan.

6.3 Uppfdljning av genomférandet

Sarskild uppféljning behdvs inte.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Yleisesti ottaen kaikki rakentaminen lisaa kas-
vihuonekaasupaastoja. Myods rakennusten
kaytto lisda lammityksen osalta kasvihuone-
kaasupadstoja. Liikenteellakin on sama vaiku-
tus.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Koska maankdyttd periaatteessa noudattaa
nykyista tilannetta, ei kaava aiheuta mainitta-
via uusia hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maardykset

Kaavassa kdytetdan vain tavanomaisia kaava-
merkintdja ja -maardyksia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteutus ja ajoitus

Toteutukselle ei tehda erityista aikataulua.

6.3 Toteutuksen seuranta

Erityisen seurannan tarvetta ei ole.
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1. Inledning

Staden Jakobstad har inlett processen med att uppgéra en ny och utvidgad detaljplan for ett
omrade i Faboda i Jakobstad. En detaljplan bor grunda sig pa tillrackliga undersokningar och
utredningar. Till dessa undersokningar hor alltid en naturinventering av flora och fauna inom
planeomradet. Malsattningen med naturinventeringen &r att ge tillrackligt god kdnnedom om
omradets naturvarden for att kunna beddéma detaljplanens inverkan pa den biologiska
mangfalden.

2. Material och metoder

En naturinventering kan omfatta manga olika artgrupper som kraver olika typer av
inventeringsmetodik. Denna naturinventering i Jakobstad omfattar en inventering av véxter
och naturtyper, inventering av hackande faglar samt en inventering av flygekorre och
fladdermdss. Malsattningen med inventeringen var ocksa att allmant beskriva naturen i
omradet, att eventuellt hitta utrotningshotade eller nagon av EU:s strikt skyddade direktivarter
samt att undersoka ifall det pa omradet forekommer skyddsvarda naturtyper enligt
naturskydds-, vatten- eller skogslagen. Férutom de enligt lag skyddade naturtyperna noterades
aven lokalt séllsynta naturtyper som kan vara viktiga for den biologiska mangfalden eller som
kan tankas utgora livsmiljo for hotade och skyddade arter. Vaxt- och naturtypsinventeringen
gjordes den 13.6 2023. En uppdatering till vaxt- och naturtypsinventeringen gjordes i oktober
2024 da naturinventeringen kompletterades med figur 7.

Inventering av hackande faglar gjordes tre ganger under den optimala inventeringstidpunkten
for faglar (18.5, 1.6 och 13.6 2023). Fagelinventeringen gjordes under den tidiga morgonen
(kl. 4.00-10.00) da faglarna sjunger som aktivast. Faglarnas revir ritades in pa kartor och
jamfordes mellan de olika tillfallena. Pa sa satt fick man en uppfattning om det verkliga
antalet hackande par. Denna naturinventering omfattar ocksa en inventering av flygekorre. |
lampliga miljoer inventerades flygekorre genom att soka efter den arttypiska spillningen
under trad. | praktiken ar det frdmst under stora granar och aspar som man hittar spillningen
och dessa trad kontrollerades speciellt noggrant. Inventeringen av flygekorre gjordes under
optimal inventeringstid pa varen den 3.5 2023.

Inventeringen av fladdermdssen foljer de rekommendationer som uppgjorts av
chiropterologiska foreningen i Finland. Fladdermdéssen inventerades nattetid med hjalp av
stralkastare och en ultraljudsdetektor av market (Pettersson Ultrasound Detector D240X).
Fladdermusens laten bandades vid behov med en digital bandspelare. Arterna artbestdms
antingen i falt eller efterat genom att analysera ljudupptagningar med ljudanalysprogrammen
BatSound®©. | man av mojlighet gjordes aven synobservationer av fladdermdssen eftersom
flygmonster och jaktbeteende &r i vissa fall viktiga for artbestdmningen. Inventeringen av
fladdermossen gjordes sammanlagt under tva natter i juni respektive juli. Inventeringen av
fladdermdssen gjordes den 26-27.6 och 19-20.7 2023. Inventeringen inleddes ca en
halvtimme efter solnedgangen och pagick ett par timmar under natten. Inventeringen gjordes
endast under de kvallar da vaderleken var tjanlig eller da vinden var svag och temperaturen
éver + 10 C. Ihallande regn, kyla och hard vind minskar namligen markbart fladdermossens
aktivitet och rorelse och forsvarar ocksa arbetet for inventeraren. Inventeringen av
fladdermossen gjordes till fots och hela omradet inventerades. Spar och direkta observationer
av daggdijur noterades givetvis ocksa och finns omnamnda i texten. Denna naturinventering
har gjorts av FM biolog Mattias Kanckos fran essnature.
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3. Allmén beskrivning av omradet

Det inventerade omradet ligger ca 7,5 km rakt vasterut fran Jakobstads centrum. Omradet ar
totalt ca 27 hektar stort och bestar av Jakobstads mest kanda frilufts- och turismomrade. |
omradet finns bl.a. Lillsand, Faboda kaffestuga samt numera &ven ett ratt stort
campingomrade med stéllplatser for husvagnar. Omradet har utvecklats successivt for
turismens andamal under senare ar. | omradet har man byggt flera hundra meter spangar,
naturstig for barn, grillplatser, vindskydd, utkiksplatser och fageltorn. I narheten av omradet
finns ocksd Gnistan Glamping som tar emot gaster under sommarhalvaret. Inom det
inventerade omradet finns dock ocksd 3 privata sommarstugor. Inom omradet finns en
vidstrackt sandstrand, stora klipphéallar och en gammal hallmarkstallskog. Nastan hela
resterande del av skogsomradet utgdrs av relativt karga tallskogar. En del av tallskogarna ar
mycket gamla och bestar av grova, vindpinade och krokiga tallar. Inom det inventerade
omradet forekommer inte flygekorre, inga fladdermdss observerades och fagelfaunan &r
mycket blygsam. Omradets stérsta varde ligger i den relativt langa, obebyggda strandlinjen
med klippor och den vegetationslésa sandstranden. Omradet 4r som sagt av mycket stor
betydelse for Jakobstadsregionens turism- och rekreation och for detta andamal lampar sig
ocksa omradet ypperligt.
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Bild 1. Oversiktskarta dver inventeringsomréadets lage i Jakobstad.
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4. Véxtlighet

Véxtligheten och naturtyperna inom det inventerade omradet redovisas i olika figurer som har
nagot sa nar enhetlig véxtlighet. Figurernas nummer avser numreringen pa kartan i bild 2. |
denna inventering &r figurernas antal 7 stycken.
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Bild 2. Det inventerade omradet med de olika vaxtlighetsfigurerna inritade.

Figur 1. Gammal hallmarkstallskog i naturtillstand. Tallarna (Pinus sylvestris) har haft en
mycket svag tillvaxt pa de exponerade klipporna vid havet. | faltskiktet patraffas har rikligt
med odon (Vaccinium uliginosum), ljung (Calluna vulgaris), skvattram (Rhododendron
tomentosum), krakbar (Empetrum nigrum), lingon (Vaccinium vitis-idaea) samt olika
renlavar. | hallkar och blotare séankor forekommer ocksa rikligt med tuvull (Eriophorum
vaginatum) och angsull (Eriophorum angustifolium).

Figur 2. Né&stan helt vegetationslos sandstrand. Stéllvis véxer enstaka tvinvuxna, krypande
tallar (Pinus sylvestris) och videbuskar (Salix spp.) som ett buskskikt. | faltskiktet patraffas
egentligen enbart lite strandrag (Leymus arenarius). Pa den norra sandstranden Oster om
fageltornet patraffades aven strandviol (Lathyrus japonicus). Sandstrander av denna typ ar en
skyddad naturtyp enligt naturvardslagen. Skyddet innebéar dock narmast att omradet inte far
bebyggas eller att man far idka marktéakt i omradet. Det &r fritt att rora sig i omradet.
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Bild 4. Hallmarkstallskog i naturtillstand i figur 1.
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Bild 5. Nastan helt vegetationslos sandstrand i figur 2.

Figur 3. Over 100-arig tallskog. Tallarna (Pinus sylvestris) ar grova men ratt tvinvuxna och
krokiga pa grund av den exponerade och karga vaxtplatsen. | tallarna finns d&ven manga bohal
och andra héligheter. En del &r hallmark och en del av tallskogen vaxer pa gamla sanddyner. |
tradskiktet finns, speciellt i figurens vastra del, aven ett inslag av grova granar (Picea abies).
Pa fritidsfastigheten i dster har man gallrat bort granarna och dar vaxer en glesare gammal
tallskog av samma typ. | buskskiktet vaxer ocksa en del gran. | faltskiktet patraffas lingon
(Vaccinium vitis-idaea), angskovall (Melampyrum angustifolium), varfryle (Luzula pilosa)
och krakbar (Empetrum nigrum).

6. Gammal, Gver 1059”dmird blndSKOi figr 3
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Figur 4. Nyligen gallrad och gles, 6ver 100-arig tallskog. | tradskiktet har man sparat tallar
(Pinus sylvestris) och enstaka aspar (Populus tremula). Underskikt och buskskikt har rojts
bort for att forbattra landskapsbilden och fa insyn mot havet fran vagen. | faltskiktet patraffas
blabar (Vaccinium myrtillus), lingon (Vaccinium vitis-idaea), angskovall (Melampyrum
angustifolium), duntrave (Epilobium angustifolium) och skogsfraken (Equisetum sylvaticum).

Bild 7. Nyligen gallrad och rgjd, gammal tallskog i figur 4.

Figur 5. Gallrad och gles, ca 60-arig tallskog. I tradskiktet forekommer nastan enbart tall
(Pinus sylvestris). Som ett underskikt véxer en del gran (Picea abies), ronn (Sorbus
aucuparia) och lite glashjork (Betula pubescens). | buskskiktet vaxer sparsamt med rénn
(Sorbus aucuparia) och bjork (Betula spp.). | faltskiktet patraffas ekorrbar (Maianthemum
bifolium), skogsstjarna (Trientalis europaea), lingon (Vaccinium vitis-idaea), krakbar
(Empetrum nigrum), skogsbréaken (Dryopteris carthusiana), varfryle (Luzula pilosa), duntrave
(Epilobium angustifolium), tradtdg (Juncus filiformis), hallon (Rubus idaeus) och blabéar
(Vaccinium myrtillus). Skogstypen ar frisk moskog (MT). | figuren finns dven nagra blotare
partier dar det véxer odon (Vaccinium uliginosum), skvattram (Rhododendron tomentosum)
och hjortron (Rubus chamaemorus). Till denna figur hor &ven en stor parkeringsplats for bilar
och husvagnar sa figuren &r ratt splittrad i flera mindre skogsfragment.
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Bild 8. Ca 60-arig gles tallskog i figur 5. I bakgrunden syns &ven husvagnsomradet.

Figur 6. Ca 60-arig tallskog med enbart tall (Pinus sylvestris) i tradskiktet. Delar av figuren ar
forsumpad och utdikad och dar véaxer en narmare 80-arig, tat blandskog. Skogen &r har
flerarig och mangskiktad. | tradskiktet finns ratt grova granar (Picea abies), tallar (Pinus
sylvestris) men &ven rikligt med klenare glasbjorkar (Betula pubescens) och vartbjorkar
(Betula pendula). Som ett underskikt och i buskskiktet vaxer ratt mycket gran (Picea abies)
och rénn (Sorbus aucuparia). | figurens féltskikt dominerar ekorrbar (Maianthemum
bifolium), blabar (Vaccinium myrtillus), skogsbraken (Dryopteris carthusiana) och
skogsstjarna (Trientalis europaea). Skogstypen &r rétt typisk frisk moskog (MT). Figuren
angrénsar i oster till en 6ppen myr och i figurens féltskikt finns h&r mera skvattram
(Rhododendron tomentosum) och ljung (Calluna vulgaris).

Figur 7. Gammal, 6ver 80-arig gles tallskog. I tradskiktet dominerar tallen (Pinus sylvestris)
helt och tallarna &r relativt vélvaxta men krokiga. Som ett underskikt forekommer stéllvis
enstaka granar (Picea abies). | buskskiktet patraffas enris (Juniperus communis) och
videbuskar (Salix spp.). | faltskiktet dominerar ljung (Calluna vulgaris), krakbar (Empetrum
nigrum), lingon (Vaccinium vitis-idaea), odon (Vaccinium uliginosum), varfryle (Luzula
pilosa) och skvattram (Rhododendron tomentosum). | figuren finns enstaka sma berghéllar dar
det vaxer mestadels fonsterlav (Cladonia stellaris), islandslav (Cetraria islandica) och
renlavar (Cladonia spp.). Narmare stranden finns laga och sma trad- och vegetationsbevuxna
sanddyner. Skogstypen &r mestadels karg mo (CT) och stéallvis lavmo (CIT). I figuren finns
flera sma byggnader samt smala végar och stigar men all byggnation smalter bra in i naturen
och paverkar inte naturtillstandet i figuren.
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5. Fagelfaunan

Fagelfaunan pa inventeringsomradet i Faboda ar blygsam och artfattig, trots narheten till
vattnet och havet. De karga tallskogarna och hallmarken lampar sig ndrmast for vanliga och
talrika arter sasom bofink, gronsiska, kungsfagel, tradpiplarka och gardsmyg. Det stora
bestkarantalet och den livliga turismen i omradet gor ocksa att inga stérningskansliga faglar
véljer att hacka i omradet eller pa stranden. Kring villorna och husvagnsomradet finns en del
fagelholkar och dessa utnyttjas av bl.a. svartvit flugsnappare och talgmes. Kulturfoljeslagare
som gynnas av turismen och det stora besokarantalet ar bl.a. kraka, koltrast och fiskmas. Vid
stranden hackade dessutom en drillsnappa, fiskmas (2 par) och ett par storskrakar. En knipa
hade ocksa hittat en naturlig halighet pa lag hojd i en av tallarna och 1ag mycket synligt och
ruvade pa sina agg. Vid klippstranderna hackade dessutom minst 3 par sadesarlor. Sadesérlan
har minskat i antal under senare ar och raknas som en nara hotad art (NT) enligt den nyaste
klassificeringen av utrotningshotade arter. Sadesédrlan forekommer dock fortsattningsvis
mycket talrikt i Finland. Sammanlagt patraffades 21 olika hackande fagelarter och 49 par. |
tabell 1 finns en sammanstéllning 6ver de hackande faglarna. Nagon speciell hansyn till
fagelfaunan behdver inte tas i samband med omradets planering.

Tabell 1. Fagelarter som patraffades hackande pa inventeringsomradet

Art Antal Hotgrad
par
L 6vsangare Phylloscopus trochilus 7
Bofink Fringilla coelebs 6
Talgmes Parus major 4
Gronsiska Carduelis spinus 4
Svartvit flugsnappare Ficedula hypoleuca 3
Séadesdrla Motacilla alba 3 NT
Kungsfagel Regulus regulus 2
Gra flugsnappare Muscicapa striata 2
Storre hackspett Dendrocopus major 2
Fiskmas Larus canus 2
Trédpiplarka Anthus trivialis 2
Kraka Cornix corone 2
Gardsmyg Troglodytes troglodytes 2
Rddvingetrast Turdus iliacus 1
Gransangare Phylloscopus collybita 1
Blames Cyanistes caeruleus 1
Koltrast Turdus merula 1
Rddhake Erithacus rubecula 1
Knipa Buchephala clangula 1
Storskrake Mergus merganser 1 NT
Drillsndppa Actitis hypoleucus 1
Totalt 49
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6. Flygekorre

Flygekorren raknas som en sarbar art (VU) enligt den nyaste klassificeringen av vara
utrotningshotade arter och den finns dven med pa bilaga 1Va i EU:s habitatdirektiv. Enligt
direktivet &r det forbjudet att forstora eller forsvaga artens foroknings- och rastplatser. Inom
det inventerade omradet patraffades inga spar av flygekorre. Det finns heller inga riktigt
lampliga livsmiljoer for flygekorren inom planeomradet.

7. Fladdermaoss

Inom det inventerade omradet patraffades inga fladdermoss under de tva natterna som
inventeringen utfordes. Omradets karga biotoper lampar sig narmast for vanligaste
fladdermusart, nordisk fladdermus (Eptesicus nilssoni), men ingen individ observerades. Med
tanke pa fladdermdssen behGver man saledes inte beakta nagra speciella rekommendationer.

8. Akergroda

Akergrodan (Rana arvalis) finns liksom flygekorren &ven med pd bilaga IVa i EU:s
habitatdirektiv. Enligt direktivet ar det forbjudet att forstora eller forsvaga dessa arters
foroknings- och rastplatser. Detta galler alla férekomstplatser &ven utanfor de befintliga
skyddsomrédena. Akergrodan ar tamligen vanlig i de flesta sjoar i Osterbotten. Inom det
inventerade omradet forekommer inga vattendrag och potentiella lekplatser for akergroda.

9. Utter

Utter (Lutra lutra) finns liksom flygekorren och dkergrodan dven med pa bilaga IVa i EU:s
habitatdirektiv. Enligt direktivet ar det forbjudet att forstora eller forsvaga dessa arters
foroknings- och rastplatser. Detta galler alla forekomstplatser dven utanfor de befintliga
skyddsomradena. Uttern har blivit timligen vanlig i de flesta sjoar, dar och vattendrag i
Osterbotten. Den forekommer numera ocksa vid havet. Uttern &r i Finland ocksa fridlyst. |
omradet forekommer inga sadana vattendrag som skulle lampa sig som livsmiljo for uttern.
Uttern kan sakert tidvis forekomma vid havsstranden, men nagon rast- och forokningsplats for
arten finns inte inom behandlat omrade.

10. Ovrig fauna

Under inventeringen patraffades atspar av ekorre (Sciurus vulgaris) sa ekorren férekommer
atminstone i omradets tallskogar. Vid ett tillfalle observerades spar av radjur (Capreolus
capreolus) i sanden langs havsstranden i omradets sodra del. Det &r dock fragan om nagra
radjur som varit pa vandring, for det inventerade omradet lampar sig inte for radjur dven om
de forekommer i narheten. Det inventerade omradet saknar betydelse for nagra daggdijursarter
och ingen speciell hansyn behover tas med tanke pa daggdjuren vid planering av omradet.
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11. Rekommendationer for planeringen

Inom det inventerade omradet hittades inga naturtyper som ar skyddade enligt vattenlagen,
eller skogslagen. Sandstranden i figur 2 torde dock vara skyddad enligt naturvardslagen,
vilket innebar att det omradet inte kan bebyggas eller att man idka marktakt i omradet.
Skyddet innebér inte forbud att réra sig i omradet eller forhindrar turism. Det rekommenderas
ocksa att ingen mer omfattande bebyggelse planeras ut pa klibbhallarna vid havet i figur 1
utan att detta omrade bevaras obebyggt. Slutligen rekommenderas att den gamla tallskogen i
figur 3 bevaras i nuvarande tillstand och att denna skog inte gallras eller avverkas. Ny
bebyggelse eller storre anldggningar for turism och rekreation bor anvisas till figurerna 4,5,6
eller 7 langre fran havsstranden. Rekommendationerna framgar av bild 9.

T L | “Fageltorn S¢
o SLintutorni
Ragardsskatan
Badstrand
Uimaranta

Kurudden

U

(
\

—

Kronlnnnttarn!

Bild 9. Rekommendationer for omradets planering. Det rekommenderas att ingen bebyggelse
planeras pa havssidan om den réda linjen. Sandstranden utgor antagligen en skyddad
naturtyp enligt naturvardslagen och dar ar bebyggelse forbjudet enligt lag. Klipphallarna,
den gamla hallmarkstallskogen samt den gamla tallskogen i omradets norra del bér ocksa
bevaras i nuvarande tillstand.

11

LIITE 2



BILAGA 2
LIITE 2

12. Litteratur

Hyvérinen, E., Juslén, A., Kemppainen, E., Uddstrom, A. & Liukko, U.-M. (toim.) 2019.
Suomen lajien uhanalaisuus — Punainen Kkirja 2019. Ympéristoministeri0 & Suomen
ymparistokeskus. Helsinki. 704 s.

Kontula, T. & Raunio, A. (toim.). 2018. Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018.
Luontotyyppien punainen Kkirja — Osa 1: Tulokset ja arvioinnin perusteet. Suomen
ymparistokeskus ja ympéristoministerio, Helsinki. Suomen ympéristd 5/2018. 388 s

Kontula, T. & Raunio, A. (toim.). 2018. Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018.
Luontotyyppien punainen Kirja — Osa 2: luontotyyppien kuvaukset. Suomen ymparistokeskus
ja ymparistoministerio, Helsinki. Suomen ymparist6 5/2018. 925 s
Kuusipalo, J. 1996. Suomen metsatyypit. Kirjayhtyma OY. 145 s.
Laine, J. & Vasander, H. 2005. Suotyypit ja niiden tunnistaminen. Metsékustannus OY. 110 s.

Mékeld, K. & Salo, P. 2021. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijéalle,
tilaajalle ja viranomaiselle. Suomen ymparistokeskuksen raportteja 47 | 2021. 346 s.

SLTY. Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry:n suositus lepakkokartoituksista
luontokartoittajille, tilaajille ja viranomaisille

(http://www.lepakko.fi/docs/SLTY _lepakkokartoitusohjeet.pdf). (2011).

at <http://www.lepakko.fi/docs/SLTY _lepakkokartoitusohjeet.pdf>

Soderman, T. 2003. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Ymparistdopas 109. 196
S.

12



Blankett for uppfoljning av detaljplanen &.AcA:
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag
Kommun Jakobstad Datum for ifyllande 24.10.2024

40 LILLSAND K 2-4 SAMT REKREATIONS-, VATTEN, FRITID- OCH
TURISM-, SPECIAL-, TRAFIK- OCH GATUOMRADEN.

Forslagsdatum

Anmalt datum for anhangiggorande
Producentens plankod

Ny areal for detaljplan [ha] 4,7503
Arealen for den dandrade detaljplanen [ha] 38,7243

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkéannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha] 43,4746

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan egen strand
Byggplatser utan egen strand

Omradesreserveringar A{ﬁ;{;l A[E,Z?I Vér[‘|i(r.‘,?1§]yta Explo{zilzering Andri?r?aai\_l] areal Andring[lf_\lln\;ir}ingsyta
Sammanlagt 43,4746 | 100,00 2181 0,01 4,7503 -1019
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt -2,0445 -500
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 22,9602 52,8 5,8443 -200
R sammanlagt 5,4426 12,5 2181 0,04 0,3182 -319
L sammanlagt 1,9380 4,5 -0,9792
E sammanlagt 0,1200 0,3 0,0000
S sammanlagt 2,1378 4.9 2,1378
M sammanlagt
W sammanlagt 10,8760 25,0 -0,5263
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m* £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0

1(4)



Underbeteckningar BILAGA 3

LITE 3
Omradesreserveringar A[;"Z?I A[';Z]al Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ I?-‘rln \;étrliingsyta
Sammanlagt 43,4746 | 100,00 2181 0,01 4,7503 -1019
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt -2,0445 -500
Y -2,0445 -500
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 22,9602 52,8 5,8443 -200
\AY -2,9140
VU -1,3051 -200
\Y -12,8968
VWVis 8,0350 35,0 8,0350
Vis 14,9252 65,0 14,9252
R sammanlagt 5,4426 12,5 2181 0,04 0,3182 -319
RM 1,4597 26,8 1241 0,09 0,3874 -559
RA 1,5807 29,0 790 0,05 -0,2267 190
RL 2,4022 441 150 0,01 0,1575 50
L sammanlagt 1,9380 4,5 -0,9792
Kadut 1,0568 54,5 -0,3101
LP 0,5264 27,2 -0,8353
LV 0,0803 4,1 -0,1083
LT 0,2745 14,2 0,2745
E sammanlagt 0,1200 0,3 0,0000
E 0,1200 100,0 0,0000
S sammanlagt 2,1378 49 2,1378
S 2,1378 0,0 2,1378
M sammanlagt
W sammanlagt 10,8760 25,0 -0,5263
W 10,8760 | 100,0 -0,5263
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Asemakaavan seurantalomake BILAGA 3

. . LIITE 3
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Pietarsaari Tayttamispvm 24.10.2024
Kaavan nimi 40 PIKKUHIEKKA K 2-4 SEKA VIRKISTYS-, VESI-, LOMA- JA
MATKAILUALUEITA, ERITYIS-, LIIKENNE- JA KATUALUEITA.
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 43,4746 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4,7503
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 38,7243
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevarauxse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m? ]
Yhteensa 43,4746 | 100,00 2181 0,01 4,7503 -1019
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa -2,0445 -500
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 22,9602 52,8 5,8443 -200
R yhteensa 5,4426 12,5 2181 0,04 0,3182 -319
L yhteensa 1,9380 4,5 -0,9792
E yhteensa 0,1200 0,3 0,0000
S yhteensa 2,1378 49 2,1378
M yhteensa
W yhteensa 10,8760 25,0 -0,5263
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? 3]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm *] [k-m? *]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamerkinnat BILAGA 3
LITE 3
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 43,4746 | 100,00 2181 0,01 4,7503 -1019
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa -2,0445 -500
Y -2,0445 -500
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 22,9602 52,8 5,8443 -200
\AY -2,9140
VU -1,3051 -200
\Y -12,8968
VWVis 8,0350 35,0 8,0350
Vis 14,9252 65,0 14,9252
R yhteensa 5,4426 12,5 2181 0,04 0,3182 -319
RM 1,4597 26,8 1241 0,09 0,3874 -559
RA 1,5807 29,0 790 0,05 -0,2267 190
RL 2,4022 441 150 0,01 0,1575 50
L yhteensa 1,9380 4,5 -0,9792
Kadut 1,0568 54,5 -0,3101
LP 0,5264 27,2 -0,8353
LV 0,0803 4,1 -0,1083
LT 0,2745 14,2 0,2745
E yhteensa 0,1200 0,3 0,0000
E 0,1200 100,0 0,0000
S yhteensa 2,1378 49 2,1378
S 2,1378 0,0 2,1378
M yhteensa
W yhteensa 10,8760 25,0 -0,5263
W 10,8760 | 100,0 -0,5263
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BILDER PA NYVARANDE BYGGNADER BILAGA 5
KUVIA NYKYISISTA RAKENNUKSISTA LITE 5

LILLSANDS planomrade, byggnader / Pikkuhiekan kaava-alue, rakennukset

Kvarter/Kortteli 3

Kaffestugans WC-byggnader mm. / Kahvituvan WC:t ym.
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BILDER PA NYVARANDE BYGGNADER BILAGA 5
KUVIA NYKYISISTA RAKENNUKSISTA LITE 5

Kvarter/kortteli 2 RA Wallenska villan / Wallenin huvila
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REDOGORELSE OM VAXELVERKAN,
LILLSAND DETALIPLANEANDRING

1. BASUPPGIFTER

Detaljplaneandringen beror Lillsand stadsdels hela nu de-
taljplanerade omrade samt delar av till den angransande,
oplanerade omraden.

Syftet med planen &r att ersatta den géllande planen med
en modern plan, dd den nuvarande planen har konstate-
rats vara foraldrad. Omradets viktigaste anvandning ar nu
rekreation, och i ndgon man turism. Detta kommer inte
att dndras med planen. Under processen skall man var-
dera turismens roll i omradets framtida utveckling samt
det, i vilkken omfattning eventuella nya funktioner kan pla-
ceras pa omradet. Omradets vardefulla natur beaktas, och
skyddsbestammelser moderniseras.

2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

En ny detaljplan blev aktuell, d@ man ar 2020 konstate-
rade, att den nuvarande planen ar foraldrad, och att den
behover fornyas. Tekniska ndmnden beslot 20.10.2022
om ett byggnadsforbud enligt Markanvdandnings- Och
bygglagens §143. Om planeringsstarten meddelades i lo-
kaltidningarna (OT och PS) 2.11.2022, d& programmet for
deltagande och bedémning (PDB) blivit fardigt. Detaljpla-
neomradets markdgare och ragrannar har kontaktats di-
rekt per brev och haft mdjlighet att bekanta sig med
skissmaterialet. Allmanheten har informerats genom
pressen, och ett allmadnt diskussionstillfalle ordnades
21.12.2023. Planforslaget fardigstalldes i februari 2024
for att foreldggas tekniska namnden. Forslaget var fram-
lagt till paseende 25.3.-24.4.2024.

Pa grund av forslaget lamnades flera anmarkningar av
bade privatpersoner och olika samfund. Aven vissa utla-
tanden var ratt kritiska.

Pa grund av anmaérkningar och utlatanden gjordes flera
andringar och korrigeringar i forslaget, som kommer att
framlaggas till paseende vid arsskiftet 2024/2025.

2.2 Detaljplanens innehall

| detaljplanen reserveras storsta delen av omradet for
rekreation och skog, omfattande badstrander,
rekreationsomraden och omraden som betjanar turism.
Omradets  huvudsakliga  struktur  bevaras, och
verksamheten pa de mest kansliga delarna begrédnsas
kraftigt. Nuvarande privata fritidsboendet kvarstar.
Kaffestugan far en egen tomt, som en del av ett storre
kvarter, dar ocksd ett mindre antal stugor far byggas.
Wallénska villas omrade &dndras ett kvartersomrade for
uthyrbara stugor. En liten smabatshamn reserveras
sydvast om Kaffestugan. Gatuomradet fér Storsandsvéagen
slopas som onddig.

| planen anges Sandmos skyddade dynomrade som ett SL-
omrade.

BILAGA 6
LIITE 6

VUOROVAIKUTUSSELVITYS,
PIKKUHIEKAN ASEMAKAAVANMUUTOS

1. PERUSTIEDOT
Asemakaavamuutos koskee Pikkuhiekan kaupunginosan
koko nykyistd asemakaava-aluetta sekd osia siihen

rajoittuvista, nykyisin kaavoittamattomista alueista.

Kaavan tarkoituksena on korvata voimassa oleva kaava

ajanmukaisella, koska nykyinen kaava on todettu
vanhentuneeksi. Alueen tarkein kayttd on nyt
virkistyskdyttd, ja jossakin maarin matkailu. Tama ei

muutu kaavan myo6td.  Prosessin aikana arvioidaan
matkailun tuleva rooli alueen kehittdmisessa, seka, missa
laajuudessa mahdollisia uusia toimintoja voidaan sille
sijoittaa. Alueen arvokas luonto otetaan huomioon, ja
suojelumadaraykset nykyaikaistetaan.

2. YHTEENVETO

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Uusi asemakaava tuli ajankohtaiseksi, kun vuonna 2020
todettiin ettd nykyinen asemakaava on vanhentunut, ja
ettd se tulee uusia. Tekninen lautakunta paatti 20.10.2022
aluetta koskevasta, Maankaytto- ja rakennuslain §143
mukaisesta rakennuskiellosta. Suunnittelun aloituksesta
ilmoitettiin paikallislehdissd (OT ja PS) 2.11.2022, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) valmistuttua. Ase-
makaava-alueen maanomistajiin ja rajanaapureihin on
otettu suoraan yhteytta kirjeitse, ja heilld on ollut mah-
dollisuus tutustua luonnosaineistoon. Yleis6a on informoi-
tu lehdiston kautta, ja 21.12.2023 jarjestettiin yleinen
keskustelutilaisuus. Kaavaluonnos valmistui helmikuussa
2024 esiteltavaksi tekniselle lautakunnalle. Ehdotus oli
nahtavilla 25.3.-24.4.2024.

Ehdotuksen johdosta jatettiin useita muistutuksia, seka
yksityishenkildilta, etta erilaisilta yhteis6iltda. Myos jotkut
lausunnot olivat varsin kriittisia.

Muistutusten ja lausuntojen johdosta tehtiin ehdotukseen
useita muutoksia ja korjauksia, ja se asetetaan uudestaan
nahtaville vuodenvaihteessa 2024/2025.

2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavassa  varataan  suurin  osa  alueesta
virkistyskdyttéon ja metsadksi, kdsittden uimarantoja,
virkistysalueita ja matkailua palvelevia alueita. Alueen
padasiallinen rakenne sdilytetdan, ja herkimpien alueen
osien toimintoja rajoitetaan voimakkaasti. Nykyinen,
yksityinen vapaa-ajan asutus jaa entiselleen. Kahvitupa
saa oman tontin, osana suurempaa korttelia, johon
voidaan rakentaa myos pieni maara mokkeja. Wallénin
huvilan alue  muutetaan vuokrattavien mokkien
korttelialueeksi. Kahvituvasta lounaaseen varataan pieni
venevalkama. Isohiekantie  katualue poistetaan
tarpeettomana.

Kaavassa osoitetaan erikseen Sandmon dyynisuojelualue,
merkinnalla SL.
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3 VAXELVERKAN UNDER BEREDNINGSSKEDET

3.1 Planeringsstart

Tekniska namnden beslét 20.20.2022 om ett byggférbud
enligt Markanvandnings- och bygglagens §143. Samtidigt
godkdndes planprojektets program fér deltagande och
bedémning. Om planeringsstart annonserades i lokaltid-
ningar (OT och PS) 2.11.2022.

3.1.1 Plan for deltagande och bedomning
Planen for deltagande och beddémning godkandes av tek-
niska namnden 20.10.2022.

3.1.2 Kungorelse om planeringsstart

Om planeringsstarten kungjordes 02.11.2022. In kungo-
relsen ndmndes aven planen foér deltagande och bedom-
ning, som publicerades pa stadens webbsida.

3.1.3 Informering av direkt berérda intressenter
Direkt berérda intressenter har informerats om planering-
starten med ett brev daterat 31.10.2022.

3.1.4 Informering av myndigheter
Planen for deltagande och beddmning har sants NTM-
centralen till kinnedom.

3.1.5 Ovrig information
Lokaltidningar har publicerat nyhetsartiklar om plane-
ringsstarten.

3.2 Informationsmote for allmanheten

Under beredningsskedet ordnades ett informationsmote
for allmédnheten 21.12.2023. | tillstédllningen deltog ca 100
manniskor. Diskussionen var livlig, men i skisstadiet fick
man praktiskt taget ingen 6vrig feedback.

4 VAXELVERKAN UNDER FORSLAGSSKEDET

4.1 Framldggande till paseende

Planforslaget framlades till pdseende under tiden 25.3.-
24.4.2024. Om framldggandet informerades pa staden
webbsidor. Utlatanden om férslaget begardes fran:

Miljo- och byggnadsnamnden, NTM-centralen, Osterbot-
tens forbund, regionala raddningsmyndigheten, miljohal-
san Kallan, Herrfors Nat Ab och Kommunaltekniska avdel-
ningen.

4.2 Anmadrkningar och utlatanden

Sammanlagt 14 anmarkningar inlamnades, av vilka 11 av
privatpersoner och tre av olika samfund.

Utlatanden inlamnades av Miljohéalsan Kallan, NTM-
centralen, Osterbottens landskap, Raddningsverket, och
Milj6- och byggnadsnamnden.

Allmént om anmadrkningarna:

Praktiskt taget alla anmarkningar ar mer eller mindre kri-
tiska mot nybyggande i en omgivning med hdga naturvar-
den. Ingen kravde en effektivare exploatering av Faboda,
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3 VUOROVAIKUTUS LAATIMISVAIHEESSA
3.1 Hankkeen kdynnistaminen
Tekninen lautakunta  pdatti  20.10.2022  aluetta

koskevasta, Maankaytt6- ja rakennuslain §143 mukaisesta
rakennuskiellosta. Samalla hyvaksyttiin kaavahankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Suunnittelun aloitus
kuulutettiin paikallislehdissd (OT ja PS) 2.11.2022.

3.1.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty tekni-
sessa lautakunnassa 20.10.2022.

3.1.2 Aloituksesta kuuluttaminen
Aloituksesta on kuulutettu 02.11.2022. Kuulutuksessa on
my0Os mainittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
julkaistiin kaupungin verkkosivulla.

3.1.3 Vilittomasti osallisille tiedottaminen
Alueen maanomistajille on ilmoitettu suunnittelun kdyn-
nistymisestd 31.10.2022 paivatylla kirjeelld.

3.1.4 Viranomaisille tiedottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedoksi
ELY-keskukselle.

3.1.5 Muu tiedottaminen
Paikalliset sanomalehdet ovat julkaisseet suunnittelun
kdynnistysta koskevat uutiset.

3.2 Yleisétilaisuuden jarjestaminen

Laatimisvaiheessa jarjestettiin yleisotilaisuus 21.12.2023.
Tilaisuuteen osallistui noin 100 henkildd. Keskustelu oli
vilkasta, mutta kaavan luonnosvaiheessa ei muuta
palautetta tullut kaytanndllisesti katsoen lainkaan.

4 VUOROVAIKUTUS EHDOTUSVAIHEESSA

4.1 Nahtaville pano

Kaavaehdotus asetettiin julkisesti nahtaville 25.3.-
24.4.2024. Nahtdville panosta tiedotetiin kaupungin
verkkosivuilla, ja ehdotuksesta pyydettiin lausunnot:
Ymparisto- ja rakennuslautakunnalta, ELY-keskukselta,
Pohjanmaan liitolta, alueelliselta pelastuslaitokselta,
Ympadristoterveys Kallanilta, Herrfors Verkko Oy:lt3, ja
Kunnallistekniseltd osastolta.

4.2 Muistutukset ja saadut lausunnot

Muistutuksia tehtiin kaikkiaan 14 kpl, joista 11 oli
yksityishenkildilta ja kolme erilaisilta yhteisoilta.
Lausunnot antoivat Ymparistoterveys Kallan, ELY-keskus,
Pohjanmaan maakunta, Pelastuslaitos, ja Ymparisto- ja
rakennuslautakunta.

Yleistd muistutuksista:

Kaytannollisesti  katsoen kaikki muistutukset ovat
enemman tai vdhemman kriittisida uudisrakentamisen
suhteen alueella, jolla on suuret luontoarvot.
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dven om man i ett par foreslog storre parkeringsomraden.
| flera anmarkningar papekades, att Fiboda ar viktig for
Jakobstadborna, och att turismen inte skall ges prioritet i
utvecklandet av omradet.

Nedan presenteras koncentrerat de krav och 6nskemal,
som framfors i olika anmarkningar och utlatanden. An-
markningarna presenteras anonymt. Planldaggarens gen-
mal ar kursiverade.

4.2.1 Anmarkningarna, sammandrag och genmal

Anmarkning 1 (privatperson)

Faboda borde bevaras som den nu ar, utan inkvartering.
Kaffestugan kunde vid behov renoveras eller ersattas med
en nybyggnad. Antalet parkeringsplatser borde &kas.
Anmaérkaren motsatter sig stugbyarna.

Genmdl:

Planférslaget mdéjliggér ett férnyande av kaffestugan. An-
talet bilplatser kan 6kas, dd vigomrddet breddas sd, att
det blir méjligt att déir placeras dven gatuparkering. Stu-
gornas byggnadsrdtt minskas bade i nérheten av kaffe-
stugan och pd Wallénska omrddet.

Anmarkning 2 (privatperson)

Anmaérkningen lamnades inte skriftligt, utan per telefon.
Man har dock beslutat att beakta den. | anmarkningen ar
man emot stugor pa Wallénska omradet, da de tacker vyn
mot havet.

Genmdl:

Byggnadsritten pd Wallenska omradet minskar, och buf-
fertzonen mot grannstugorna gérs bredare.

Anmarkning 3

Anmadrkningen ar man emot stugor i narheten av kaffe-
stugan, eftersom de skadar miljon och naturen. Man
emotsatter sig ocksa bathamnen, da den stor landskaps-
bilden. Stallningen till omradet fér husvagnar ar reserve-
rad, enligt anmérkningen vore det battre att placera stu-
gor pa detta omrade.

En stugby pa Wallénska omradet kunde vara majlig, men
man skulle helst anda féredra, att omradet kunde aven i
framtiden anvdndas som ett rekreationsomrade for sta-
dens personal.

Genmil:

Det i ndrheten av kaffestugan planerade omradet for stu-
gor minskas, och byggnadsrdtten sénks.

Bdthamnen blir kvar, liksom dven omrddet fér husvagnar.

Wallénska omrddets storlek och byggnadsrdtt minskar.

Anmadrkning 4 (privatperson)

Tva vaningar hoga stugor, med en vaningsyta pa 100
kvadratmeter, ar for stora, och kan foérorsaka olika stor-
ningar i miljon, sasom oljud. De &r ocksa svara att anpassa
i terrdngen. | anmarkningen foreslas i stallet mindre ”mi-
nistugor” och en sankning av byggnadsratten. Bilplats-
normen for stugor anses vara underdimensionerad.
Genmdl:

Stugornas storlek begrdénsas till 50 kvadratmeter, och va-
ningsantalet sdnks till en vdning. Omrddet (och dess
byggnadsritt) minskas.
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Yhdessakdan ei vaadita Fabodan tehokkaampaa
hyvaksikayttod, vaikka parissa ehdotetaankin suurempia
pysakdintialueita. Monessa muistutuksessa korostetaan,
ettd Faboda on tdrked pietarsaarelaisille, ja etta
matkailulle ei saa antaa etusijaa.

Alla esitetdan tiivistettyna muistutuksissa ja lausunnoissa
esitetyt vaatimukset ja toiveet. Muistutukset esitetdaan
nimettdmind. Kaavoittajan vastineet on kursivoitu.

4.2.1 Muistutukset, yhteenvedot ja vastineet

Muistutus 1 (yksityishenkil6)

Faboda tulisi sdilyttad nykyisellddn, ilman majoitusta.
Kahvituvan saisi tarvittaessa korjata tai korvata
uudisrakennuksella.  Autopaikkoja  halutaan  lisaa.
Mokkikylia vastustetaan.

Vastine:

Kaavaehdotus sallii kahvituvan uudistamisen.
Autopaikkoja saadaan jonkin verran liséd, kun tiealue
levennetddn niin, ettd sille voi sijoittaa myds pysdkéintid.
Modokkien rakennusoikeutta vihennetddn sekd kahvituvan
Idhelld ettd Wallénin alueella.

Muistutus 2 (yksityishenkil6)

Muistutusta ei ole tehty kirjallisena, vaan puhelimitse. Se
on kuitenkin paatetty ottaa huomioon. Siina vastustetaan
Wallénin alueen mokkeja, koska ne peittdvat nakdalan
soittajan tontilta merelle.

Vastine:

Rakennusoikeus ~ Wallénin  alueella  pienenee, ja
puskurivyéhykettd naapurimékkien puolella laajennetaan.

Muistutus 3 (yksityishenkilo)

Muistutuksessa  vastustetaan  Kahvituvan vierelle
suunniteltuja  mokkeja, koska ne vahingoittavat
ympadristéd ja luontoa. Venevalkamaa vastustetaan,

koska se hairitsee maisemaa. Matkailuvaunualueeseen
suhtaudutaan varauksellisesti, parempi vaihtoehto olisi
muistuttajan mielesta sijoittaa alueelle mokkeja.

Wallenin mokkikyldd muistuttaja pitdda mahdollisena,
mutta toivoisi kuitenkin mieluummin, ettd aluetta voisi

edelleenkin kayttaa kaupungin tyontekijoiden
virkistyspaikkana.

Vastine:

Kahvituvan ldhelle suunniteltujen mdkkien aluetta
pienennetddn  ja  rakennusoikeutta  vdhennetddn.

Venevalkama ja matkailuvaunualue sdilyvdt kaavassa.
Wallénin alueen kokoa ja rakennusoikeutta pienennetddn.

Muistutus 4 (yksityishenkilo)

Kerrosalaltaan 100 neliometrin kokoiset, kaksikerroksiset
mokit ovat liian suuria, ja aiheuttaisivat erilaisia hairioita
ympdéristossd, kuten melua. Niiden sijoittaminen
maisemaan on myds vaikeaa. Muistutuksessa ehdotetaan
tilalle pienempia “minimokkeja” ja rakennusoikeuden
laskua. Mokkien autopaikkanormi on alimitoitettu.
Vastine:

Mékkien koko rajataan 50 neliometriin ja kerrosluku
lasketaan yhteen. Aluetta (ja sen rakennusoikeutta)
pienennetddn.
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Anmadrkning 5 (tva privatpersoner)

Pa husvagnsomradet kunde man tillata enstaka stugor,
men ingen ytterligare nybyggnadsverksamhet. Man vill
bevara Faboda i naturligt tillstand.

Genmal:

Husvagnsomrddet blir till stérsta del kvar i sin nuvarande
anvéndning. Pa évriga omraden (séder om kaffestugan
och Wallénska omradet) minskar byggnadsrdtten.

Anmarkning 6 (privatperson)

Inget att anmarka mot sjalva planen, men man 6nskar, att
langtidsparkerarna och korttidsgaster pa husvagnsomra-
det skulle samverka battre.

Genmadl:

Samverkan kan inte styras genom detaljplanen.

Anmarkning 7 (privatperson)

I anmarkningen framhéavs naturvarden av stranden utan-
for Walléns villa och uppmarksammas den daliga trafiksa-
kerheten pa Lillsandsvagen.

Genmdl:

Wallénska stranden dyner dr skyddade med stéd av na-
turvardslagen, vilket kommer att beaktas i detaljplanen
genom att mdrka omrddet som ett skyddsomrdde.
Lilsandsvdgen breddas sd, att den kan byggas tryggare.

Anmadrkning 8 (privatperson)

| denna ratt sa omfattande anmarkning framhavs Fabodas
naturvarden och anses, att omradets utvecklande for tur-
ism knappast ar ens ekonomiskt [6nsamt. | anmarkningen
kritiseras den av staden som en natenkat forverkligade
asiktskartlaggningen, som man inte anser vara duglig.
Preciserat siktas anmarkningen mot foljande element i
planen:

Husvagnsomradet:

Husvagnsomradet borde hallas inom sina nuvarande
granser. Omradets inverkan i naturen ar skadlig, i synner-
het tradbestandet har tydligt lidit. Om husvagnsomradet
halls kvar, borde man ocksa dar tillata talt, men hela om-
radet anses vara tvivelaktigt.

Smabatshamnen:

Hamnens placering &ar dalig, och malet borde vara, att
stranden beror Overhudtaget inte. Bathamnen borde
dven byggas sa, att platsen kan vid behov aterstillas till
naturligt skick.

Kaffestugans omrade och stugby, RV-1:

Man ar redan i princip emot inkvartering, men om man
kommer till den, borde den bli en verksamhet, som stoder
restaurangverksamheten, och bli smaskalig.

RM-2 — omradet, Walléns tomt:

Man ar emot en stugby pa omradet.

Genmdl:

Husvagnsomrddet kvarstdr, men planbeteckningen dndras
till RL (campingomrdde), vilket tillater dven husbilar och
tdlt. | norr utvidgas omrdadet dock ndgot, frimst fér kort-
tids besékare. Ett delomrdde fér tiltning (te) insdtts i de-
taljplanekartan.

Smdbdtshamnen kvarstdr. Eftersom en vdgbrytare bér
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Muistutus 5 (kaksi yksityishenkil63)

Asuntovaunualueelle voisi sallia muutaman maokin, ei sen
enempad uudisrakentamista. Faboda halutaan salyttaa
luonnontilaisena.

Vastine:

Matkailuvaunualue séilyy péddosin nykyisessd kdytossddn.
Muilla alueilla (kahvituvan eteldpuolinen ja Wallénin alue)
rakennusoikeus pienenee.

Muistutus 6 (yksityishenkil6)

Ei huomauttamista kaavan suhteen, mutta toivotaan, etta
asuntovaunualueen pitkaaikaispysakoijat ja lyhytaikaiset
vieraat toimisivat paremmin yhteistyossa.

Vastine:

Yhteistoimintaa ei voida kaavan kautta sdddelld.

Muistutus 7 (yksityishenkilo)

Muistutuksessa painotetaan Wallénin huvilan edustalla
olevan rannan luontoarvoja ja kiinnitetddan huomiota
Pikkuhiekantien huonoon liikenneturvallisuuteen.
Vastine:

Wallénin rannan dyynit on suojeltu luonnonsuojelulain
nojalla, ja tullaan huomioimaan asemakaavassa
suojelualueena. Pikkuhiekantien aluetta levennetddn niin,
ettd sen voi tehdd turvallisemmaksi.

Muistutus 8 (yksityishenkilo )

Tassa varsin laajassa muistutuksessa painotetaan Fabodan
luonnonarvoja, ja katsotaan, ettd alueen kehittdminen
matkailua varten ei ole edes taloudellisestikaan
kannattavaa. = Muistutuksessa arvostellaan kaupungin
verkkokyselynd toteuttamaa mielipidekartoitusta, jota
muistutuksen tekija ei pida kelvollisena.

Yksiloidysti muistutus kohdistuu kaavaan seuraaviin osiin:
Matkailuvaunualue:

Matkailuvaunualueen pitdisi pysya nykyisten rajojensa
sisdlla. Alueen vaikutus luontoon on tuhoisa, erityisesti
puusto on karsinyt selvasti. Jos matkailuvaunualue séilyy,
tulisi silld sallia myods telttailu, mutta koko aluetta
pidetddn kuitenkin arveluttavana.

Pienvenesatama:

Pienvenesataman sijoitus on huono, ja ylipaataan tulisi
tavoitteena olla, ettd rantaan ei kosketa. Venesatama
tulisi my6s rakentaa niin, ettd sen paikka voidaan
tarvittaessa palauttaa luonnolliseksi.

Kahvituvan alue ja mokkikyld, RV-1:

Majoitusta vastustetaan jo periaatteessa, mutta jos siihen
paddytaadn, tulisi sen liittya ravintolan toimintaa tukevana
toimintana, ja olla pienimittakaavaista.

RM-2-alue, Wallénin tontti:

Mokkikylan perustamista alueelle vastustetaan.

Vastine:

Matkailuvaunualue sdilyy, mutta kaavamerkinnéksi muu-
tetaan RL (leirintdalue), mikéd sallii myés asuntoautot ja
teltat. Pohjoisessa alue kuitenkin laajenee, Idhinnd lyhyt-
aikaisia kdvijéitd varten. Ett delomrdde for tdltning (te) in-
sdtts i detaljplanekartan.

Pienvenevalkama sdilyy. Koska aallonmurtaja/laituri on
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vara flytande (ingen fast konstruktion), kan omradet dter-
stdllas, om bryggans anvdndning upphér.

Stugomrddet séder om kaffestugan minskas, och dess
byggnadsritt sdnks.

Wallénska tomtens stugby blir mindre, och byggnadsrdt-
ten sénks.

Anmarkning 9 (privatpersoner, 34 underskrifter)

I anmaérkningen krévs, att stranden nedanfér Wallenska
villan [amnas i naturtillstand, och att ingen stugby byggs
pa villans tomt. Omradet borde dven i framtiden reserve-
ras for stadens personalservice, for rekreation, skolning
och fritidsverksamhet. Man betraktar dven planbestam-
melsen, som berér byggande pa RM-2 omrade, som otyd-
lig.

Enligt anmarkningen borde en naturinventering goras
ocksa 6ver Wallénska omradet.

I anmarkningen fragas aven, varfér man inte har begart
utldtanden fr&n Jakobstads museum och Osterbottens
landskapsmuseum.

Genmdl:

Staden behéver inte Idngre Wallenska omrddet fér perso-
nalens rekreationsverksamhet, och man behéver ddrfér
hitta en ny anvédndning fér omrddet. En stugby i liten
skala dr méjlig. Omrddet minskas dock, och dess bygg-
nadsrdtt sénks.

Naturinventering gérs dven 6ver Wallenska omrddet.
Muséernas utldtanden har inte begdrts, eftersom pd om-
rddet finns inget sddant byggnadsbestdnd, som behéver
skydd, och pd f.d. Fdboda Kurs omrdde férslds ingen
byggnadsverksamhet.

Anmadrkning 10 (privatperson)

Anmadrkaren anser, att den i planens illustration avbil-
dade, tva vaningar hoga stugtypen ar dalig, och foreslar
en mindre hustyp.

Genmil:

Stugornas vdaningstal sénks till en vaning, och byggnads-
rétten for enskilda stugor sdnks till 50 kvadratmeter va-
ningsyta.

Anmadrkning 11 (3 privatpersoner)

I anmarkningen klagas Over stérningar, som byggandet av
en stugby pa Wallenska tomten skulle medféra, och kon-
stateras, att ett par villor lika den nuvarande villan skulle
vara en battre 16sning, dn tio sma stugor. Byggnadsratten
borde sankas.

Genmdl:

Omrddet minskas, och ddrmed blir buffertzonen mellan
nuvarande stugor och Wallénska omradet bredare. Bygg-
nadsrdtten sdnks i nagon man.

Anmarkning 12 (Jakobstadsnejdens natur r.f.)

I anmarkningen kravs ett mera konservativt grepp for att
skydda naturvdrden, och anses, att en tanke om utnytt-
jandet av omradet ar 6ver huvud taget gammalmodig.

I anmarkningen kritiseras dven en enkat som gjorts pa
staden webbsidor, som foreningen inte anser vara veten-
skapligt duglig.

Enligt anmarkningen borde omréadet, som reserverats for
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tehtdvd kelluvana (eikd siis kiintednd), voi alueen
palauttaa entiselleen, jos laiturin kdytté loppuu.
Kahvituvan eteldpuolista mékkialuetta pienennetddn, ja
sen rakennusoikeutta lasketaan.

Wallénin tontin  mdkkikyldé pienennetddn,

rakennusoikeutta lasketaan.

ja sen

Muistutus 9 (yksityishenkil6ita, 34 allekirjoittajaa)
Muistutuksessa vaaditaan Wallénin huvilan alapuolisen
rannan jattdmista luonnontilaan, ja ettd mokkikylaa ei
huvilan tontille tulisi rakentaa.  Alue pitdisi myos
tulvaisuudessa varata kaupungin henkilostopalveluille,
virkistystd, koulutusta ja vapaa-ajantoimintaa varten.
Lisaksi pidetdan muistutuksessa rakentamista RM-2
alueella koskevaa kaavamaaraysta epaselvana.

Wallenin alueesta pitdisi muistutuksen mukaan tehda
luontoinventointi.

Muistutuksessa kysytdadan myos, miksi kaavaehdotuksesta
ei ole pyydetty Pietarsaaren kaupunginmuseon ja
Pohjanmaan museon lausuntoja.

Vastine:

Kaupunki ei endd tarvitse Wallénin huvilan aluetta
henkiléston virkistystoimintaan, joten sille tulee etsié uusi
kéytto. Pienimuotoinen mdkkikyld on mahdollinen.
Aluetta kuitenkin pienennetddn, ja sen rakennusoikeutta
lasketaan.

Luontoinventointi tehdddn myés Wallénin alueesta.
Museoiden lausuntoja ei ole pyydetty, koska alueella ei
ole suojelua tarvitsevaa rakennuskantaa, eikd entisen
Fédboda kur:in alueelle esitetd minkddénlaista
rakentamista.

Muistutus 10 (yksityishenkild)

Muistutuksen tekija ei pidd kaavan havainnekuvassa
esitettyd kaksikerroksista mokkityyppia hyvana, vaan
esittdaa pienempaa tyyppia.

Vastine:

Modokkien kerrosluku lasketaan yhteen, ja yksittdisten
mokkien koko pienennetddn korkeintaan 50
kerrosalaneliémetriin.

Muistutus 11 (3 yksityishenkil6a)

Muistutuksessa valitetaan Wallenin tontin mdkkikylan
rakentamisen tuovan mukanaan hairiditd, ja todetaan,
ettd pari nykyisen kaltaista huvilaa olisi parempi ratkaisu,
kuin kymmenen pientd mokkid. Rakennusoikeutta pitéisi
vahentaa.

Vastine:

Aluetta pienennetddn, jolloin puskurivyéhyke nykyisten
mdkkitonttien ja Wallénin korttelialueen viilissd levenee.
Rakennusoikeus laskee jonkin verran.

Muistutus 12 (Pietarsaarenseudun luonto r.y.)
Muistutuksessa halutaan sailyttdvampaa otetta luonnon
suojelemiseksi, ja pidetaan ajatusta alueen
hyodyntamisesta ylipaataan vanhanaikaisena.
Muistutuksessa arvostellaan myos kaupungin ns. “gallup-
sivustolla” tehtyd mielipidekartoitusta, jota yhdistys ei
pida tieteellisesti patevana.

Muistutuksen mukaan ei asuntovaunuille varattua aluetta
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husvagnar, inte utvidgas.

Smabatshamnen har placerats pa fel stalle, och ifall man
inte kan flytta den séderut, borde den tas helt bort.

I anmarkningen ar man emot byggandet av stugor pa RM-
1/s omradet s6der om kaffestugan, och foreslar, att om-
radet grans mot nordvast skulle indragas.

I anmarkningen ar man ocksa emot en stugby pa Wal-
[énska omradet.

Genmdl:

Huvuddelen av omrddet har reserverats fér omraden, ddr
milién bér bevaras. | bestimmelserna férbjuds onddigt
fdllande av trdd och bearbetning av markytan samt be-
stimmer omrdden, ddr man — i samband med enligt pla-
nen tillgtet byggande — kan utféra terrdngarbeten.
Skyddsbestdémmelserna dr tillrdckliga.

Den enkdten var inte avsedd som en vetenskaplig utred-
ning, men pd grund av det stora antalet svar kan bilden
som den ger inte heller vara helt felaktig.

Omrddet som dr avsett fér husvagnar utvidgas nu enbart i
omrddets norra del, dér man har som avsikt att 6ka anta-
let korttidsplatser fér husvagnar.

RM-1/s omradet minskas, och dess byggnadsrdtt sénks.
Kvartersomrddet avgrédnsning i nordvdst dr naturlig, och
dragen knappt ldngre, én den nuvarande terrassen.
Omrddet fér Wallénska stugbyn minskas, och byggnads-
rdtten sdnks.

Anmirkning 13 (De Grona i Jakobstad r.f.)

I anmarkningen 6nskas, att man i planbeskrivningen skulle
namna, att alla stadsbor ar intressenter.

Genmdl:

Detta dr i planbeskrivningen onddigt, eftersom alla stads-
bors delaktighet har redan ndmnts i planen fér deltagande
och bedémning (PDB).

Man fragar, varfor inga markanvandningsavtal behovs,
och hur har man har informerat privata markagare om de-
taljplaneringen.

Genmil:

Markanvéndningsavtal behévs inte, da de privata tomter-
na redan har detaljplan, och deras status dndras inte med
planen. | Planbeskrivningen ndmns, att markdgare har in-
formerats om planeringen med brev.

I anmarkningen foreslas, att stranden utanfér Walléns
skulle markas i planen som ett V-omrade, och att Wal-
Iénska omradet inte skall planeras for en stugby.

Genmadl:

Stranden noteras i planen som ett naturskyddsomrdde
med beteckningen SL. Wallénska omrddets areal och
byggnadsrdtt minskas.

| anmarkningen konstateras, att det pa omradet finns
vardefulla geologiska formationer.

Genmadl:

Detta noteras i planbeskrivningen och i bestémmelserna
pa ett enligt planidggaren fullt tillrdckligt sdtt. Till exem-
pel sprdngning av berg, byggande pad klipporna och annan
dndring av terrdngformationer har hindrats/férbjudits i
planférslaget.

BILAGA 6
LIITE 6

tulisi laajentaa.

Pienvenevalkama on sijoitettu vaaraan paikkaan, ja ellei
sitd voida siirtaa etelammaksi, se tulisi poistaa kaavasta.
Muistutus vastustaa mokkien rakentamista kahvituvan
eteldpuoliselle RM-1/s -alueelle, ja ehdotetaan, ettd
korttelialueen rajaa luoteeseen tulisi vetaa taaksepain.
Muistutuksessa vastustetaan mokkikyldaa ns. Wallénin
alueella.

Vastine:

Suurin osa aluetta on osoitettu alueiksi, joilla ympdiristé
tulee sdilyttdd.  Mddrdyksissé on kielletty tarpeeton
puiden kaato ja maanpinnan muokkaus ja rajattu se alue,
jolla — kaavan mukaan sallitun rakentamisen yhteydessd —
maastotéitd voidaan tehdd. Suojelumddrdykset ovat
riittévdt.

Tehty mielipidekartoitus ei ollut tarkoitettu tieteelliseksi
selvitykseksi, mutta vastausten suuren lukumdédrdn vuoksi
sen antama kuva ei myéds voi olla tdysin védrdkddn.
Asuntovaunuille tarkoitettua aluetta laajennetaan nyt
vain alueen pohjoisosassa, johon on tarkoitus varata
mahdollisuus lisdtd lyhytaikaista vaunupaikoitusta.
RM-1/s -aluetta pienennetddn, ja sen rakennusoikeutta
lasketaan. Korttelialueen raja luoteessa on luonteva, eikd
ulotu juurikaan nykyistd ulkoterassia pitemmdlle.

Wallénin alueen mdékkikyldd pienennetddn ja sen
rakennusoikeutta véhennetdén.

Muistutus 13 (Pietarsaaren vihreat r.y.)

Muistutuksessa toivotaan, ettd kaikkien kaupunkilaisten
osallisuus mainittaisiin myos kaavaselostuksessa

Vastine:

Maininta kaavan selostuksessa on turha, koska kaikkien
kaupunkilaisten osallisuus on jo mainittu Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kysytaan myos, miksi maankayttdésopimuksia ei tarvita, ja

miten yksityisille omistajille on tiedotettu
asemakaavoituksesta.
Vastine:

Maankdyttésopimuksia ei tarvita, koska yksityisilld
tonteilla on jo asemakaava, eikd niiden status muutu.
Kaavan selostuksessa on mainittu, etté maanomistajille
on tiedotettu kaavoituksesta kirjeitse

Muistutuksessa ehdotetaan, ettd Wallénin edustalla oleva
ranta merkittdisiin kaavaan V-alueena, ja ettd Wallénin
huvilan aluetta ei kaavoitettaisi mokkikylaksi

Vastine:

Ranta todetaan kaavassa todettu luonnonsuojelualueeksi
merkinndlld  SL.  Wallénin  tontin  pinta-alaa ja
rakennusoikeutta pienennetddn.

Muistutuksessa todetaan, ettd alueella on arvokkaita
geologisia muodostumia.

Vastine:

Tdmd on todettu kaavan selostuksessa ja huomioitu
mddrdyksissd kaavoittajan mielestd tdysin riittédvdlld
tavalla. Esimerkiksi kallioiden réjéyttéminen, kallioalueilla
rakentaminen ja muukin maaston muotojen muuttaminen
on kaavaehdotuksessa estetty/kielletty.
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I anmarkningen foreslas, att smabatshamnen tar bort.
Man papekar ocksa, att man i beskrivningen talar om en
vagbrytare, och i plankartan om en flytande vagbrytare.
Vilket galler?

Genmal:

Smdbdtshamnen stdr kvar i planen. Om vdgbrytaren kon-
stateras, att dven en flytande vdgbrytare dr en vagbry-
tare, och att den texten, som ingdr i planbeteckningarna,
dr alltid den som gdller. En beskrivning ér ingen norm,
utan “enbart” en beskrivning. Ndgon konflikt finns ej.

Enligt anmarkningen ar definitionen av husvagnsomradets
servicebyggnader inte tillrdckligt noggrant formulerad
som ”serviceutrymmen i en vaning”. Man fragar ocks3,
varfor husvagnsomradet har utvidgats.

Genmdl:

Begreppet “serviceutrymmen” dr allmdnt brukat i detalj-
planer, och det behéver inte ndrmare definieras. Det bety-
der alltsg t.ex. bastu-, grilltak, dusch- och wc-utrymmen,
eventuellt en mindre tvittstuga, nddvéndiga férvaringsut-
rymmen etc.

Anmarkning 14 (Fiboda husvagnar)

| anmarkningen 6nskas mera byggnadsratt for serviceut-
rymmen samt, att omradet avgransas enligt nuvarande
hyresavtal.

Genmdl:

Byggnadsrdtten hdjs fran 100 till 150 kvadratmeter vd-
ningsyta. | norr utvidgas omrddet dock ndgot, framst for
korttids besékare.

4.2.2 Utldtanden

Miljohélsan Kallan

Vatten och avlopp

| utlatandet kritiserar man det, att i planen och planbe-
stdmmelserna klargors inte, hur man tanker ordna omra-
dets vatten- och avloppsservice.

Genmdl:

Omrddet har sommarvatten. Bristen pd vatten under hela
dret begrdnsar naturligtvis verksamheten tidsmdssigt,
men det mdste man bara leva med. Planen tar inte stdll-
ning till avloppsfrdgan, men pd stugbyarnas omrdden, be-
tyder det antingen infiltreringssystem, anpassade renings-
verk eller slutna cisterner som regelbundet téms.

Bristen pa parkeringsomraden

| utlatandet konstateras, att ifall man tanker locka mera
turister till omradet, bor antalet parkeringsplatser 6kas.
Genmil:

Wallénska omrddets bilplatser placeras pd tomten. Stu-
gorna séder om kaffestugan har sina bilplatser som gatu-
parkeringsplatser pa Kaffestuguvédgen. Planen omfattar
inga nya funktioner, som skulle locka flera turister: omra-
den och deras anvéindningsdndamdl ér de samma som nu,
och i planen méjliggérs inga nya verksamhetsformer. En
breddning av Lillsandsvidgen mdéjliggdr en begrénsad k-
ning av gatuparkeringen.

BILAGA 6
LIITE 6

Muistutuksessa esitetddn pienvenevalkaman poistoa.
Huomautetaan myos, ettd kaavaselostuksessa sallitaan

aallonmurtaja, mutta kaavakartassa kelluva
aallonmurtaja. Kumpi patee?

Vastine:

Pienvenesatamaa ei poisteta kaavasta.

Aallonmurtajasta sen verran, ettd kelluvakin

aallonmurtaja on aallonmurtaja, ja mddrddvd teksti on
aina se, mikd on viety kaavakarttaan. Selostus ei ole
normi, vaan “pelkkd” selostus. Ristiriitaa ei ole.

Muistutuksen mukaan ei asuntovaunualueelle sallittavien

huoltotilojen ilmaisu ”yksikerroksiset huoltotilat” ole
riittavan tarkka ilmaisu. Lisdksi kysytdan, mihin
peravaunualueen laajentaminen perustuu.

Vastine:

Kdsite “huoltotilat” on asemakaavoituksessa yleisesti
kdytetty, eikd sitd ole tarvetta sen enempdd eritelld. Se
tarkoittaa siis esimerkiksi saunaa, grillikatosta, suihku- ja
W(C-tiloja, mahdollisesti pienté pesutupaa, tarvittavia
varastoja jne.

Muistutus 14 (Fébodan asuntovaunut)

Muistutuksessa halutaan enemmadan rakennusoikeutta
huoltorakennuksia varten, ja alueen rajaamista nykyisen
vuokrasopimuksen mukaiseksi.

Vastine:

Rakennusoikeus nostetaan 150 kerrosalaneliémetrin
suuruiseksi. Pohjoisessa alue kuitenkin laajenee, Idhinnd
lyhytaikaisia kévijéitd varten.

4.2.2 Lausunnot, yhteenvedot ja vastineet niihin

Ympdristoterveys Kallan

Viemarointi ja vesihuolto

Lausunnossa arvostellaan sitd, etta kaavassa ja kaava-
selostuksessa ei ole selvitetty sitd, miten alueen vesi- ja
jatevesihuolto on tarkoitus hoitaa.

Vastine:

Alueella on kesdvesijohto. Ympdrivuotisen veden puuttu-
minen rajoittaa tietenkin toimintaa ajallisesti, ja sen kans-
sa on vain tultava toimeen. Kaava ei ota kantaa jéitevesi-
kysymykseen, mutta mékkikylien alueiden kohdalla se tar-
koittaa joko imeytys jdrjestelmdd, sopivaa puhdistuslai-
tosta tai sddnndllisesti tyhjennettdvid sdiliéitd.

Pysdkdintialueiden riittdvyys

Lausunnossa todetaan, etta pysakointipaikkoja tulisi lisa-
t4, jos alueelle aiotaan houkutella enemman turisteja.
Vastine:

Wallenin alueen autopaikat sijoitetaan tontille. Kahvitu-
van eteldpuolisen alueen autopaikat ovat katupaikkoina
Kahvituvantielld. Muun matkailun liséémiseksi ei kaavaan
ole tehty mitddn uusia toimintoja: alueet ja niiden kdytté-
tarkoitukset ovat entisellddn, eiké kaavassa mahdollisteta
mitéén uusia toimintoja. Pikkuhiekantien leventdminen
mahdollistaa katualueella tapahtuvan paikoituksen rajoi-
tetun lisddmisen.

ELY-keskus
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NTM-centralen

| utlatandet 6nskas en inventering av omradets byggnads-
bestand, for att man kunde definiera byggnadernas even-
tuella skyddsvarden.

NTM-centralen forslar ocksa, att Sandmo dynomrade
skulle betecknas som ett S-1 -omrade, och att inga kon-
struktioner skulle tillatas pa omradet.

Ytterligare vill NTM-centralen, att man borde narmare be-
stimma, i vilken bemarkelsebeteckningen /S giller skydd
av natur och i vilken man skydd av byggd miljo.

Man borde ocksa redogdra narmare for tekniska natverk
(ledningar) och behovet for hantering av dagvatten.
Smabatshamnens inverkan pa naturen borde granskas
mera detaljerat.

Genmal:

1. Omrddets byggnadsbestdnd bestdr huvudsakligen av
sommarstugor fran 1960-talet framdt, och saknar sdvdl
arkitektoniska som historiska skyddsvdrden. Byggnaderna
behéver inte ndrmare inventeras, eftersom en inventering
inte behévs som grund till de beslut som fattas i detaljpla-
nen.

2. Sandmos dyner kan betecknas som SL- omrdde i planen,
med en bestémmelse, i vilken man konstaterar, att omra-
det dr skyddat enligt Naturskyddslagen, och férbjuder alla
atgdrder pd dynerna samt allt byggande pG omrddet.

3. Planbeteckningen /S gdller enbart naturmiljén. PG om-
rdde finns inte byggnader, som borde skyddas eller annars
ta hdnsyn till. Den féreslagna planbestimmelsen rdicker,
eftersom den férbjuder skogsavverkning, schaktning och
andra sddana datgdrder, som kan riskera miljévérden.

4. PG omrddet finns endast el- och sommarvattenledning-
ar. Omrdadet ligger inte inom Jakobstads vattens verksam-
hetsomrdde.

5. Ndgon bestimmelse om hantering av dagvatten behévs
inte; byggandet dr smdskaligt, och terrdngen bestdr av
sandmark.

6. Enligt planférslaget kan man i smabdtshamnen bygga
en flytande vagbrytare (som ocksd fungerar som brygga).
En sddan torde inte némnvdrt pdverka naturen

Osterbottens forbund

Utladtandet ar positivt, men enligt forbundet borde man i
beskrivningen beskriva regionplanens bestammelser samt
notera ett skyddat naturomrade (Sandmo, dynomradet).
Genmadl:

Beskrivningen och plankartan kompletteras enligt land-
skapsférbundets férslag.

Raddningsverket

Raddningsverket vill att man sdkerstaller mojligheten for
tunga utryckningsfordon att komma fram, da det nu kan
vara omaijligt under vissa dagar under hégsasongen.
Genmdl:

Lillsandsvdgen — som nu dr endast ca 6 meter bred — far
ett bredare gatuomrdde, som har en bredd pd 15 meter.
Aven med diken lings vigens bdda sidor (som tar eventu-
ellt ca 2 meter) blir vdgen tillrdckligt bred. Hur vigen ex-
akt byggs, bestdms i en gaturitning.

Miljo- och byggnadsndamnden

BILAGA 6
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Lausunnossa toivotaan alueen rakennuskannan inven-
toinnin rakennusten mahdollisen suojeluarvon maaritte-
lemiseksi.

ELY-keskus ehdottaa my6s Sandmon dyynialueen merkit-
semistd S-1 alueeksi, ja ettd alueelle ei sallittaisi mitdan
rakennelmia.

Lisdksi halutaan tarkemmin maariteltavaksi, missa maarin
/S-merkinta koskee luontoarvojen suojelua, ja missa maa-
rin rakennetun ympariston suojelua.

Tulisi my0s selvittda tekniset johtoverkot ja hulevesien
kasittelyn tarve.

Pienvenevalkaman vaikutusta luontoon tulisi selvittaa yk-
sityiskohtaisemmin.

Vastine:

1. Alueen rakennuskanta koostuu pddosin 1960-luvulta
olevista ja sitd nuoremmista, vaatimattomista keséméo-
keistdi, eikd sillé ole sen enempdd rakennustaiteellista kuin
historiallistakaan suojeluarvoa. Rakennusten tarkempi in-
ventointi on tarpeetonta, koska kaavoitukseen liittyvié
pddtoksid varten sitd ei tarvita.

2. Sandmon dyynit voidaan merkitd kaavakarttaan SL-
merkinndlld ja mdédrdykselld, jossa todetaan alueen suoje-
lu Luonnonsuojelulain nojalla, kielletéén kaikki kajoami-
nen dyyneihin ja kaikki rakentaminen alueella.

3. Kaavamerkintd /S koskee vain luontoympdristéd. Suoje-
lun tarvitsevaa tai muuten erityisesti huomioitavaa ra-
kennuskantaa ei alueella ole. Ehdotettu kaavamerkintd
on riittévd, kun se kieltdd metsdn hakkuun, kaivamisen ja
muut sellaiset toimenpiteet, jotka voivat vaarantaa luon-
toarvot.

4. Alueella on vain sdhké- ja kesévesijohdot. Alue ei kuulu
Pietarsaaren Veden toimialueeseen.

5. Mitédédn hulevesid koskevaa mddrdystd ei tarvita, koska
rakentaminen on pienimittakaavaista, ja maasto on hiek-
kamaata.

6. Kaavaehdotuksen mukaan voi pienvenesatamaan ra-
kentaa kelluvan aallonmurtajan (joka toimii myés laituri-
na). Sellaisella ei liene mainittavaa vaikutusta luontoon.

Pohjanmaan liitto

Lausunto on myoénteinen, mutta kaavan selostuksessa tu-
lisi kuvata myos maakuntakaavan maardykset seka todeta
Sandmon suojeltu dyynialue.

Vastine:

Selostukseen ja kaavakarttaan tehdddn maakunnan eh-
dottamat liséykset.

Pelastuslaitos

Pelastuslaitos haluaa varmistettavan raskaiden pelastus-
ajoneuvojen paasy alueelle, koska se nyt saattaa olla tiet-
tyind huippusesongin paivinda mahdotonta.

Vastine:

Pikkuhiekantie — joka nyt on vain noin 6 metrid leved — saa
levedmmdn, 15 metrid levedn katualueen. Vaikka tien si-
vuojat (jotka vievit mahdollisesti 2 metrid) otetaan huo-
mioon, voidaan tie rakentaa riittdvdn levedksi. Se, miten
se tarkemmin tehdddn, mddritelldén katupiirustuksessa.

Ympadristo- ja rakennuslautakunta
Ymparisto- ja rakennuslautakunta huomauttaa, etta LP-
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Miljo- och byggnadsratten papekar, att LP- omradets

(parkering) planbeteckning saknas. Ndmnden vill ocksa,

- -att den hinderfria leden mérks pa plankartan som fri-
luftsled,

- -att Sandmos skyddade dynomrade marks ut pa
plankartan med en skild beteckning,

- -att RM-1/s -omradets vastra kant definieras enligt
naturinventeringen,

- -att byggnadsritten pa RM1/s -omradet begrénsas,
och det maximala vaningsantalet begransas till en va-
ning, samt att byggnaderna borde ha en mork farg,

- -att bastubyggnadernas antal pa RM-omradena be-
gransas till en bastu per kvartersomrade, och

- -att begrdnsningen att dndra pa terrangens form och
att spranga eller schakta berg borde gilla dven sad-
ana omraden, som anvands for byggande (RM-
kvartersomraden), samt

- -att begransningen att filla trad inte borde galla RM-
omraden

Genmil

Planen férses med planbeteckning fér LP-omrddet. Betrdf-

fande ndmndens évriga synpunkter noteras:

- den hinderfria leden mdérks pa plankartan

- Sandmos skyddade dynomrdde mdrks ut pé
plankartan. Ovriga dynomrddenas grdnser juste-
ras ndgot,

- RM1/s -omrddets vdstra grdns justeras,

- byggnadsritten pd RM-1/s -omrddet minskas till
900 kvadratmeter vdningsyta, vdningsantalet
begrdnsas till en vdning,

- bastubyggnadernas antal pG RM -omrdadena be-
grdnsas till en bastu per kvartersomrdde,

- I planbestimmelsen fér RA/s- omrdden konstate-
ras, att sdrskild uppmdrksamhet bér féstas vid
byggnadernas fdrgsdttning. Bestémmelsen énd-
ras till att gdlla allt byggande péa planomrddet.
Fasadernas och vattentakens fidrg bér vara mérk.

- Begreppet “del av omrade som anvénds for byg-
gande” specificeras till delar av kvartersomrdde
inom fyra meters avstdnd fran nybyggnaderna,

- planlédggaren anser, att tradfdllning bér begrén-
sas inom alla omrdden, dven RM.

4.3. Andringar som gors i planforslaget

| planférslaget gors féljande andringar och komplettering-
ar:

- Walléns stugomrade minskas, och dess grans
mot dynerna och den befintliga fritidsbebyggel-
sen i Oster justeras. Byggnadsratten (bunden till
omradets areal) sanks.

- Gransen av RM-omradet s6der om kaffestugan
andras, och byggnadsratten sanks till 500
kvadratmeter vaningsyta.

- Kaffestugan byggnadsratt hojs till 300 kvadrat-
meter vaningsyta.

- Enskilda stugors vaningsyta pa RM-omradena
begransas till 50 kvadratmeter. Vaningsantalet
bestams till en vaning.

- Byggande av bastun i enskilda stugor pa RM-
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alueen (pysakaintialue) kaavamerkinnan selitys puuttuu.
Lautakunta haluaa myds, etta:

esteeton kdvelyreitti merkitdan kaavakarttaan ulkoi-
lureitting,

Sandmon suojeltu dyynialue merkitdadn kaavakarttaan
erityismerkinnalla,

RM-1/s -alueen ldnsiraja merkitaan luontoinventoin-
nin mukaan,

rakennusoikeutta RM1/s -alueella vihennetain, ja
kerrosten lukumaara rajataan yhteen, ja ettd raken-
nusten julkisivuvarin tulee olla tumma,
saunarakennusten lukuméaara RM-alueilla rajoitetaan
yhteen saunaan/ korttelialue, ja

Maaston muodon muuttamista ja rajaytysta tai lou-
himista koskeva kiellon tulisi koskea my6s sellaisia
alueita, joita kdytetadn rakentamiseen (RM-
korttelialueet), ja

puiden kaatorajoituksen ei pitdisi koskea RM-alueita.

Vastine:

Kaavaan

lisdtéddn LP-alueen kdyttotarkoitusmerkintd.

Muista ndkékohdista todetaan:

esteetdn reitti merkitéén kaavakarttaan.

Sandmon suojeltu dyynialue merkitddn kaavakart-
taan. Muiden dyynialueiden (uimarannat) rajoja tar-
kistetaan hieman,

RM1/s -alueen ldnsirajaa muutetaan,

RM-1/s -alueen rakennusoikeutta pienennetcddn 900
kerrosalaneliémetriin, ja kerrosluku muutetaan yh-
teen,

saunarakennusten mddrd RM-alueilla rajoitetaan yh-
teen/korttelialue,

RA/s- alueen kaavamddrdyksessd todetaan, ettd ra-
kennusten vdriin tulee kiinnittdd eritystd huomiota.
Mddrdys laajennetaan koskekaan kaikkea rakenta-
mista kaava-alueella. Seké rakennusten seinien ettd
vesikaton vdrityksen tulee olla tumma.

Kdsite “alueen osa, jota kdytetddn rakentamiseen
tdsmennetddn “korttelialueen osaksi, joka on korkein-
taan neljén metrin etdisyydelld rakennuksista”,
kaavoittajan mielestd puiden kaatorajoituksen tulee
koskea kaikkia korttelialueita, myés RM-aluetta.

”

4.2 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Kaavaehdotukseen tehddidn seuraavat muutokset ja
taydennykset:

- Nk. Wallénin mokkikyldan alue pienenee, ja sen
dyynienpuoleista rajaa seka rajaa iddssa olevaan
vapaa-ajan asutukseen muutetaan. Rakennusoi-
keus (sidoksissa alueen pinta-alaan) laskee.

- Kahvituvan eteldpuolisen RM-alueen rajaa muu-
tetaan, ja sen rakennusoikeus pienennetdan 500
kerrosneliometriin.

- Kahvituvan rakennusoikeus nostetaan 300 ker-
rosalaneliémetriin.

- Yksittdisten mokkien kerrosalaksi RM-alueilla ra-
jataan 50 kerrosalaneliometria. Kerrosluvuksi
madratdan 1 kerros.

- Saunojen rakentaminen yksittaisiin mokkeihin
RM-alueilla kielletaan.
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omradena forbjuds.

Husvagnsomradet dndras till ett campingomrade
RL, vilket tillater en mera mangsidig anvandning
(husvagnar, husbilar och talt) och byggnadsratten
for servicebyggnader hojs till 150 kvadratmeter.
Sandmo dynomrade far beteckningen SL (natur-
skyddsomrade).

| specialbestammelsen fér /S-omraden definieras
begreppet omrade som anvands for byggande till
"med del av omrade som anvands fér byggande
avses omraden som ligger pa ett avstand pa
hogst fyra meter fran byggnaden, samt nédvan-
diga gang- och korforbindelser”

Den allménna (statliga) vagen marks pa detalj-
planekartan.

Planbeteckningen LP far en forklaring.

BILAGA 6
LIITE 6
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Matkailuperavaunualue muutetaan leirintaalu-
eeksi RL, mika sallii laajemman kayton (asunto-
vaunut, asuntoautot, teltat), ja huoltorakennus-
ten rakennusoikeus nostetaan 150 neliémetriin.
Sandmon dyynialue saa merkinnan SL (luonnon-
suojelualue).

Erikoismaaraysta, joka koskee /S-alueita tarken-
netaan niin, etta rakentamiseen kdytettava alue
madritelldan “rakentamiseen kaytettavalla alu-
eella tarkoitetaan aluetta, joka sijaitsee korkein-
taan neljan metrin etdisyydella rakennuksesta,
seka tarvittavia kavely- ja ajoreitteja”.

Yleinen (valtion) tie merkitdan asemakaavakart-
taan.

Kaavamerkinnalle LP annetaan selitys.

4.5 Nahtaville pano
4.5 Framldggande till paseende Muutosten vuoksi on ehdotus pantava uudestaan
Pa grund av dndringarna bor planforslaget pa nytt fram- nahtaville.
laggas till paseende.
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