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ARBETET MED GAMLA HAMNS DETALJPLANANDRING HAR PABORJATS. DETALJPLANAND-
RINGEN BEROR KVARTER 6, 30, 31, 44, 45, EN SMABATSHAMN, GATUOMRADEN OCH
VATTENOMRADEN | STADSDELEN 7, KITTHOLMEN, GATUOMRADEN OCH REKREATIONS-
OMRADEN | STADSDEL 4, NORRMALM, SAMT ETT REKREATIONSOMRADE OCH ETT TRA-
FIKOMRADE | STADSDEL 11, KORSGRUNDET.

VANHAN SATAMAN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LAATIMINEN ON ALOITETTU. ASEMAKAA-
VAMUUTOS KOSKEE KORTTELEITA 6, 30, 31, 44, 45, PIENVENESATAMAA, KATUALUEITA
JA VESIALUEITA KAUPUNGINOSASSA 7, KITTHOLMA, KATUALUEITA JA VIRKISTYSALUEITA
KAUPUNGINOSASSA 4, POHJOISNUMMI, SEKA VIRKISTYSALUETTA JA LIIKENNEALUETTA
KAUPUNGINOSASSA 11, RISTIKARI.
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PLANLAGGARE KAAVANLAATIJANA TOIMII
Planlaggningsavdelningen i staden Jakobstad, Pietarsaaren kaupungin kaavoitusosasto, suunnit-
planerare ar byraarkitekt Melinda Lundgren. telijana toimistoarkkitehti Melinda Lundgren.
Adress: Stadshuset Osoite: Kaupungintalo

Strengbergsgatan 1 Strengberginkatu 1

68600 Jakobstad 68600 Pietarsaari
Telefon: 0447851299 Puhelin: 0447851299
E-post: melinda.lundgren@jakobstad.fi S-posti: melinda.lundgren@pietarsaari.fi
PLANERINGEN LEDS AV KAAVOITUSTA JOHTAA
Stadsplanearkitekt Séren Ohberg. Asemakaava-arkkitehti Séren Ohberg.
Adress: Stadshuset Osoite: Kaupungintalo

Strengbergsgatan 1 Strengberginkatu 1

68600 Jakobstad 68600 Pietarsaari
Telefon: 044 785 1633 Puhelin: 044 785 1633

E-post: soren.ohberg@jakobstad.fi S-posti: soren.ohberg@pietarsaari.fi
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Detaljplanedandring i Gamla Hamn

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

Vanhan Sataman asemakaavan muutos

INITIATIV TILL PLANERINGEN

Initiativtagare ar staden Jakobstad.

Markanvandnings- och bygglagen 59 §:
Ersattning for utarbetande av detaljplan

Om en detaljplan eller en andring av planen i huvudsak ar pakallad av
ett enskilt intresse och har utarbetats pa initiativ av markagaren eller
markinnehavaren, har kommunen rétt att av denne uppbara kostna-
derna for utarbetandet och behandlingen av planen.

PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet ligger pa Kittholmen, cirka 1 km
nordvast om Jakobstads centrum. Planeringsom-
radet ar en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY).
Gamla Hamn fungerade som hamn fran 1600-talet
till 1800-talets mitt och &r en av de bast bevarade
hamnarna i Osterbotten. P& omrédet finns spar av
skeppsbyggnad och tjarhandel, foérsvarshistoria
sedan 1700-talet samt hamnverksamhet fran
1600-talets handelshamn. Kittholmsskogen &r ett
av Finlands aldsta naturskyddsomraden och den
har varit skyddad atminstone sedan 1720-talet.
Idag anvands planeringsomradet for rekreation
med sandstrand, vacker skog, en stor lekpark,
smabatshamn, restaurang, campingomrade och
museet Skeppsgarden dar galeasen Jacobstads
Wapen repareras och krigsskadestandsskonaren
Vega rekonstrueras.

yggd kulturmiljo av riksintresse | Gamla Hamn.
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd Vanhassa Satamassa.

Det finns sju géallande detaljplaner pa
planeringsomradet; fran ar 1965, ar 1994, ar 1990,
ar 2000, ar 2004, ar 2015 och ar 1937 (se gallande
detaljplan, sidan 12).
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SUUNNITTELUALOITE

Aloitteen tekijana on Pietarsaaren kaupunki.

Maankaytto- ja rakennuslaki 59 §:
Asemakaavan laatimisesta perittava korvaus

Jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun vaa-
tima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kunnalla on oi-
keus peria téltd kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustan-
nukset.

SUUNNITTELUALUE

Kittholman suunnittelualue sijaitsee noin 1 km
paassa Pietarsaaren keskustasta luoteeseen. Suun-
nittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriympéristéd (RKY). Vanha Sa-
tama toimi satamana 1600-luvulta 1800-luvun puo-
leenvaliin saakka ja satama on Pohjanmaan parhai-
ten sdilyneitd. Alueella on jalkia 1700-luvun jalkei-
sestad laivanrakentamisesta ja tervakaupasta, puo-
lustushistoriasta sekd 1600-luvun kauppasataman
satamatoiminnasta. Kittholman metsd on maamme
vanhimpia luonnonsuojelualueita ja se on ollut suo-
jeltuna ainakin jo 1720-luvulta lahtien. Nykyisin
suunnittelualuetta kaytetaan virkistykseen. Alueelta
I0ytyy hiekkaranta, kaunis metsa, iso leikkipuisto,
pienvenesatama, ravintola, camping alue ja museo
Laivapiha, jossa kaljaasi Jacobstads Wapen korja-
taan ja sotakorvauskuunari Vega rekonstruoidaan.

Gy Y N 4,.‘#‘ X
Planeringsomrade.
Suunnittelualue.

Suunnittelualueella on seitsemén voimassa olevaa
asemakaavaa; vuodelta 1965, vuodelta 1994, vuo-
delta 1990, vuodelta 2000, vuodelta 2004, vuodelta
2015 ja vuodelta 1937. (katso sivu 12, ajantasainen
asemakaava).
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VARFOR BEHOVS PLANANDRINGEN?

Syftet med planandringen &ar att fortsattningsvis
skydda den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Vi
kommer att se 6ver de gallande skyddsbeteckning-
arna och -bestammelserna, och vid behov kom-
plettera dem. Samtidigt stravar vi till att i nagon
man mojliggéra en andamalsenlig utveckling av
omradet och en forbattring av Gamla Hamnvéagen,
vilket hdgst troligt medfor en breddning av gatuom-
radet pa vissa stéllen. P& planeringsomradet har
omraden i den gallande detaljplanen anvisats del-
vis for annat bruk an vad som avses i den tilltankta
detaljplaneéndringen. De planerade &ndringarna
ar inte i enlighet med den géllande detaljplanen
och darfor behovs ett stéllningstagande och even-
tuella &ndringar i detaljplanen.

Markanvéandnings- och bygglagen 58 §
Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskréank-
ning). Betraffande andra atgarder som férandrar miljon skall detaljpla-
nen beaktas pa det satt som bestadms nedan.

P& ett detaljplaneomrade far inte placeras sadana funktioner som
medfoér olagenheter for den anvandning av andra omraden som anvi-
sats i planen. P& ett detaljplaneomrade far inte heller placeras funkt-
ioner som strider mot detaljplanebestéammelser som avser att for-
hindra eller begréansa miljokonsekvenser som &r skadliga eller foror-
sakar storningar.

INTRESSENTER

1. Intressenter

Omradet har en sadan karaktar att alla stadens in-
vanare bor betraktas som intressenter. | planfor-
slagsskedet avser vi begéara utlatande av foljande
parter: raddningsmyndigheten, hélsoinspektionen,
miljo- och byggnadsnamnden, kommunaltekniska
avdelningen, Jakobstads Vatten, energiverket
Herrfors, NTM-centralen i Sddra Osterbotten, Os-
terbottens museum, Jakobstads museum, Oster-
bottens férbund och TUKES.

2. Ar jag intressent?
Du &r intressent, om dina forhallanden eller intres-
sen i avsevard man kan paverkas av planen.

Markanvandnings- och bygglagen 62 §:

Véaxelverkan nar planer bereds

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for planeringen nar planer bereds skall
ordnas sd att markagarna pa omradet och de vars boende, arbete el-
ler 6vriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myn-
digheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
vid planeringen (intressent) har méjlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller
muntligen uttala sin asikt om saken.
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MIKSI KAAVAMUUTOSTA TARVITAAN?

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on jatkossakin
suojella kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparis-
téa. Tarkistamme voimassa olevat suojelumerkin-
nat ja -maaraykset ja tdydenndmme niitd tarvitta-
essa. Samalla pyrimme tietyssd maarin mahdollista-
maan alueen tarkoituksenmukaisen kehittamisen ja
Vanhanhaminantien parantamisen, mikd todenna-
koisesti edellyttaa katualueen leventamista tietyilla
paikoilla. Suunnittelualueella on voimassaolevassa
asemakaavassa alueita osoitettu osittain muuhun
kayttoon kuin suunniteltavassa asemakaavamuu-
toksessa. Suunnitellut muutokset eivat ole voimas-
saolevan asemakaavan mukaisia ja siksi tarvitaan
kannanotto ja mahdolliset muutokset asemakaa-
vaan.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §
Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).
Muiden ympériston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on
otettava huomioon siten kuin jaljempéana saadetaan.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa
kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei
saa myoskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairidita ai-
heuttavien ymparistvaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamadraysten vastaisia.

OSALLISET

1. Osalliset

Alue on luonteeltaan sellainen, etta kaikkia kaupun-
gin asukkaita on pidettéava osallisina. Kaavamuutok-
sen osallisia ovat maanomistajat seka asemakaava-
alueen rajanaapurit. Kaavaehdotusvaiheessa aio-
taan pyytaa lausuntoja seuraavilta osapuolilta: pe-
lastusviranomainen, terveysvalvonta, ymparist6-, ja
rakennuslautakunta, kunnallistekninen osasto Pie-
tarsaaren Vesi, energialaitos Herrfors, Etela-Poh-
janmaan ELY-keskus, Pohjanmaan museo, Pietar-
saaren museo, Pohjanmaan liitto ja TUKES.

2. Olenko osallinen?

Olet osallinen, jos tama kaava tulee vaikuttamaan
huomattavasti sinun etuihisi tai oloihisi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §:

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jarjestéa ja suunnittelun lahtdkohdista, tavoit-
teista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa
niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaisilla ja yhteisgilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osal-
linen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoi-
tuksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asi-
asta.
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HUR KAN JAG PAVERKA?

Som intressent har du nu det basta tillfallet att pa-
verka beredningen av planen genom att framfora
dina asikter personligen till planlaggaren per tele-
fon, e-post eller brev, eller per e-post till registratu-
ren@jakobstad.fi (anvand "plan061” som amne i e-
postmeddelandet). Du kan ocksd komma och dis-
kutera till planlaggningsavdelningen. Ju snabbare
planlaggaren far kannedom om dina asikter, desto
battre kan de tas i beaktande vid beredningen av
planen.

Markanvandnings- och bygglagen 63 §:

Program for deltagande och bedémning
Nar en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och
betydelse nodvandigt program fér deltagande och véxelverkan samt
for bedémning av planens konsekvenser utarbetas i ett tillrackligt tidigt
stadium.

Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att in-
tressenterna har majlighet att fa information om utgangspunkterna for
planlaggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet for delta-
gande och beddmning.

HUR FAR JAG INFORMATION OM PLANENS
FRAMSKRIDANDE?

Information om att planlaggningen anhangiggjorts
ingar i lokaltidningarna: Osterbottens Tidning och
Keskipohjanmaa. Informationsbrev om att planen
anhangiggjorts och att den framlaggs till pAseende
skickas aven till planeringsomradets fastighetsa-
gare och de narmaste grannarna. Pa stadens hem-
sida informeras i kungorelser nar planutkastet och
planforslaget framlaggs till pAseende och nar pla-
nen trader i kraft. Detaljplanens olika skeden kan
folias pa: https://www.jakobstad.fi/lboende-och-
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KUINKA VOIN VAIKUTTAA?

Osallisena sinulla on nyt hyva tilaisuus vaikuttaa
kaavan valmisteluun tuomalla omat mielipiteesi kaa-
van laatijan tietoon henkil6kohtaisesti puhelimitse,
sahkopostitse tai kirjeitse, tai séhkodpostitse: Kir-
jaamo@pietarsaari.fi (anna sahkopostin aiheeksi
"kaava061”). Voit myos tulla keskustelemaan kaa-
voitusosastolle. Mitd nopeammin mielipiteesi tulee
kaavoittajan tietoon, sita paremmin ne voidaan ottaa
huomioon kaavaa valmisteltaessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 63 §:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan
tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallis-
tumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seka kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtdkohdista, suunnitellusta
aikataulusta sekéa osallistumis- ja arviointimenettelysta.

KUINKA SAAN TIETOA KAAVAHANKKEEN
ETENEMISESTA?

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan paikallisissa
sanomalehdissa, Keskipohjanmaassa ja Osterbot-
tens Tidningissa. Suunnittelualueen kiinteistbnomis-
tajille ja lahimmille naapureille lahetetaan myds tie-
dotuskirjeet kaavan vireilletulosta ja nahtaville aset-
tamisesta. Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisista ja kaavan voimaan tulosta
kuulutetaan kaupungin Kkotisivuilla kuulutuksissa.
Kaavan eri vaiheita voi seurata: https://www.jakob-
stad.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-palvelut/kaa-

miljo/tekniska-tjanster/planlaggningsavdelning/de-

voitusosasto/vireilla-olevat-asemakaavahankkeet/.

taljplaner-under-uppgorande.

HUR FRAMSKRIDER PLANPROJEKTET?

1. Planens beredningsskede

| beredningsskedet undersdker man bland annat
mojligheten att bredda gatuomradet, samt att tillata
kontrollerat byggande anpassat till den vardefulla
kulturmiljon. Man gor en utredning av omrades-
strukturen och undersdker olika mdjligheter for ut-
veckling av verksamheten pa omradet. For plane-
ringsomradet gors en kulturmiljdutredning, en
byggnadsinventering och en naturinventering. Av
intressenterna far man ocksa upplysningar i form
av asikter. Planlaggaren beaktar de har utredning-
arna och intressenternas asikter och ger detalj-
planeférslaget dess slutliga form.

KUINKA KAAVAHANKE ETENEE?

1. Kaavan valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluvaiheessa selvitetddn mahdolli-
suus katualueen leventdmiseen seka arvokkaaseen
kulttuuriymparistéén sopivaan kontrolloidun raken-
tamisen salliminen. Tehdaan aluerakenneselvitys ja
tutkitaan eri vaihtoehdot toiminnan kehittamisvaihto-
ehdot alueella. Kaavoitettavalla alueella tehd&&n
kulttuuriymparistéselvitys, rakennusinventointi ja
luontoselvitys. Lisaksi saadaan tietoa osallisten esit-
tamista mielipiteistd. Nama selvitykset ja osallisten
mielipiteet huomioon ottaen kaavanlaatija antaa
asemakaavaehdotukselle sen lopullisen muodon.
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2. Planens behandlingsskeden

2.1 Tekniska namnden behandlar planforslaget

och framlagger det till pAseende under 30 dagar.
Under den hér tiden kan vem som helst av stadens
invanare eller intressenter géra en anmarkning mot
planférslaget, riktad till stadsstyrelsen. Planlagga-
ren undersoker anmarkningarna och utlatandena
och bemdéter dem. Om planen andras vasentligt,
framlaggs den till pAseende pa nytt. Om de vasent-
liga andringarna géller ett privat intresse och
denne ger sitt skriftiga samtycke till andringarna,
behover planen likval inte framlaggas till paseende
pa nytt. Tekniska namnden for planen till stadssty-
relsen for behandling.

2.2. Stadsstyrelsen behandlar planférslaget och

foreslar for stadsfullmaktige att planen ska godkan-
nas eller aterremitterar planarendet med moti-
veringar till planlaggningsavdelningen for ny be-
redning. Stadsstyrelsen kan inte andra innehallet i
planen, utan andringarna maste med tanke pa in-
tressenternas rattsskydd processas pa nytt, sa att
bertrda parter kan framfora sin asikt om andring-
arna. Det har sker genom att planforslaget fram-
laggs till paseende pa nytt.

2.3 Stadsfullmdktige behandlar planforslaget

och godkanner det som ny detaljplan for omradet
eller aterremitterar arendet till planlaggningsavdel-
ningen for ny beredning.

Beslut om godkannande belagger planomradet
med byggforbud tills den nya planen har vunnit
laga kraft. Beslutet om godkannande av detaljplan
har man rétt att 6verklaga till férvaltningsdomstolen
under 30 dagar fran det att protokollet justerats.

Stadsfullméaktiges ledaméter &r alltid intressenter i planprojekt och
deras asikter tas emot under beredningsskedet av planlaggningsar-
betet. De har ocksa réatt att inlamna en anmérkning under den tid pla-
nen ar framlagd till paseende och da far de ett skriftligt bemoétande
av den; varfor deras asikt har beaktats eller lamnats obeaktad.

2.4 Detaljplanens ikrafttradande kungoérs. Om

det inte har inlamnats nagra besvar over planen till
forvaltningsdomstolen, ingar kungorelse om pla-
nens ikrafttradande i Osterbottens Tidning och
Keskipohjanmaa. Om det har kommit besvar till
férvaltningsdomstolen, kan man kungoéra att de de-
lar av planen, som inte bertrs av besvéren, har
tratt i kraft. Efter kungorelsen kan byggandet inle-
das i enlighet med detaljplanen som tratt i kraft.
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2. Kaavan kasittelyvaiheet

2.1 Tekninen lautakunta kasittelee kaavaehdo-

tuksen ja asettaa sen nahtaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavilla oloaikana voi kuka tahansa kaupungin
asukas tai osallinen tehda muistutuksen kaavaehdo-
tuksesta kaupunginhallitukselle osoitettuna. Kaa-
vanlaatija tutkii muistutukset seka lausunnot ja an-
taa niihin vastineet. Jos kaavaa muutetaan olennai-
sesti, se asetetaan uudelleen nahtaville. Jos olen-
naiset muutokset koskevat yksityistd etua ja tama
antaa kirjallisen suostumuksen muutosten tekoon, ei
kaavaa kuitenkaan tarvitse asettaa uudelleen nahta-
ville. Tekninen lautakunta siirté& kaavan kaupungin-
hallitukselle kasiteltavaksi.

2.2 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuk-

sen ja tekee ehdotuksen kaavan hyvaksymisesta
kaupunginvaltuustolle tai palauttaa kaava-asian pe-
rusteluineen uudelleen valmisteltavaksi kaavoitus-
osastolle. Kaupunginhallitus ei voi tehda kaavan si-
saltdd koskevia muutoksia, vaan ne joudutaan vie-
ma&én osallisten oikeusturvan vuoksi uudelleen pro-
sessoitaviksi, jotta asianomaiset voivat esittda oman
mielipiteensa tehtaviin muutoksiin. Tama tapahtuu
kaavaehdotuksen uudelleen n&htaville panon
kautta.

2.3 Kaupunginvaltuusto kasittelee kaavaehdotuk-

sen ja hyvaksyy sen alueen uudeksi asemakaavaksi
tai palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi kaa-
voitusosastolle.

Hyvaksymispaatds aiheuttaa kaava-alueelle raken-
nuskiellon siihen asti kunnes uusi kaava on lainvoi-
mainen. Asemakaavan hyvaksymispaéattksesta on
oikeus valittaa hallinto-oikeuteen 30 péivan kulu-
essa poytakirjan tarkastuksesta.

Kaupunginvaltuuston jasenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja
heidéan mielipiteenséd otetaan vastaan kaavoitustyon valmisteluvai-
heessa. Heilla on myods oikeus tehdé kaavan nahtavilla oloaikana muis-
tutus, jolloin he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidan asiansa
on otettu tai jatetty ottamatta huomioon.

2.4 Asemakaava kuulutetaan voimaan tulleeksi.

Jos kaavasta ei ole jatetty valituksia hallinto-oikeu-
teen, kaava kuulutetaan voimaan tulleeksi Keski-
pohjanmaassa ja Osterbottens Tidningissa. Jos hal-
linto-oikeuteen on tullut valituksia, voidaan kaava
kuuluttaa voimaan tulevaksi siltd osin, jota valitukset
eivat koske. Kuulutuksen jalkeen voidaan aloittaa
rakentaminen voimaan tulleen kaavan mukaisesti.
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TIDTABELL

Var stravan ar att planutkastet ska vara fardigt for
behandling i tekniska namnden i slutet av ar 2025
och att den nya detaljplanen vinner laga kraft vid
arsskiftet 2026/2027.

BEHOVS MARKANVANDNINGSAVTAL?

Inget markanvandningsavtal behévs.

Markanvéandnings- och bygglagen 91 a § (13.3.2003/222):
Markagares skyldighet att delta i kostnaderna for samhéllsbyggande

De markagare inom ett omrade som detaljplaneras vilka har avsevérd
nytta av detaljplanen ar skyldiga att pa det satt som anges nedan delta
i kommunens kostnader for samhallsbyggande. Stréavan skall vara att
avtala med markagaren om dennes deltagande i kostnaderna.

Markanvéandnings- och bygglagen 91 b 8:
Markanvandningsavtal

En kommun kan ingd avtal om planlaggning och om genomférandet
av planerna (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om innehéllet i planerna.

Ett markanvandningsavtal kan ingds med bindande verkan for par-
terna forst nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt fram-
lagt. Detta géller inte avtal om inledande av planlaggning.

Genom markanvandningsavtal kan det utan hinder av bestdmmel-
serna om utvecklingskostnadsersattning i detta kapitel &ven ingas mer
utforliga 6verenskommelser om parternas inbordes rattigheter och
skyldigheter.

Information om markanvéndningsavtal skall ges i samband med att en
plan utarbetas. Avsikten att inga ett markanvandningsavtal skall med-
delas i programmet for deltagande och bedémning. Framgar avsikten
att inga ett markanvandningsavtal forst efter det att programmet for
deltagande och bedémning har utarbetats, skall information i fragan
ges vid utarbetandet av planen pa ett satt som ar [ampligt med hansyn
till intressenternas tillgang till information.
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AIKATAULU

Pyrkimyksena on, etta kaavaehdotus valmistuu tek-
nisen lautakunnan kasiteltavaksi vuoden 2025 lo-
pulla, ja ettd uusi asemakaava saa lain voiman vuo-
denvaihteessa 2026/2027.

TARVITAANKO MAANKAYTTO-SOPI-
MUSTA?

Maankayttésopimusta ei tarvita.

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 a § (13.3.2003/222):

Maanomistajan velvollisuus osallistua yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta
aiheutuu merkittavad hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle yh-
dyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin siten kuin jéljem-
pana saadetdan. Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittdva sopi-
maan maanomistajan kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 91 b §:
Maankayttosopimukset

Kunta voi tehd& kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvia so-
pimuksia (maankayttésopimus). Maankayttdsopimuksissa ei voida
kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisallosta.

Maankayttdsopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jal-
keen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.
Tama ei koske sopimusten tekemisté kaavoituksen kdynnistamisesta.

Maankayttosopimuksilla voidaan tdméan luvun kehittdmiskorvausta
koskevien sdanndsten rajoittamatta laajemminkin sopia osapuolten
vélisista oikeuksista ja velvoitteista.

Maankayttosopimuksesta tiedotetaan kaavan laatimisen yhteydessa.
Tarkoituksesta tehdéa maankéayttdsopimus on tiedotettava osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa. Jos tarkoitus tehda maankayttosopi-
mus tulee esille vasta sen jalkeen, kun osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on laadittu, asiasta tulee kaavan laatimisen yhteydessa tiedot-
taa osallisten tiedonsaannin kannalta sopivalla tavalla.



PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING: Sida

Detaljplanedndring i Gamla Hamn Sivu 7 /13
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:
Vanhan Sataman asemakaavan muutos 20.2.2025

UTGANGSPUNKTERNA FOR PLANERINGEN

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

MARKAGO PA PLANERINGSOMRADET SUUNNITTELUALUEEN MAANOMISTUS
Staden Jakobstad &ager storsta delen av plane- Suurin osa suunnittelualueen maasta omistaa Pie-
ringsomradets mark (gratt omrade). En fastighet tarsaaren kaupunki (harmaa alue). Kiinteistd Alhol-
langs Alholmsvéagen &r privatagd. mintien varrella on yksityisomistuksessa.
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LANDSKAPSPLANEN

MAAKUNTAKAAVA

Markanvandnings- och bygglagen 32 §:

Landskapsplanen skall tjana till ledning nar generalplaner och detalj-
planer utarbetas och dndras samt nar atgarder annars vidtas for att
reglera omradesanvandningen.

Nar myndigheterna planerar atgarder som galler omradesanvand-
ningen och beslutar om att vidta dessa atgarder, skall de beakta land-
skapsplanen, forstka framja genomférandet av planen och se till att
atgarderna inte férsvarar genomférandet av planen.

OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040

Osterbottens landskapsplan 2040, som tradde i
kraft 11.9.2020, ska tjéna till ledning och beaktas
vid detaljplanering. Landskapsfullméktige vid Os-
terbottens forbund godkande vid sitt méte den
16.12.2024 Osterbottens landskapsplan 2050. Da
Osterbottens landskapsplan 2050 trader i kraft er-
séatter den Osterbottens landskapsplan 2040.
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Maankaytto- ja rakennuslaki 32 §:

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kay-
ton jarjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpi-
teitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava
huomioon, pyrittava edistaméaan kaavan toteuttamista ja katsottava,
ettei toimenpiteilla vaikeuteta kaavan toteuttamista.

POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voi-
maan 11.9.2020. Kaava on ohjeena ja otettava huo-
mioon asemakaavoituksessa. Pohjanmaan liiton
maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan
16.12.2024 Pohjanmaan maakuntakaavan 2050.
Kun Pohjanmaan maakuntakaava 2050 astuu voi-
maan, korvaa se Pohjanmaan maakuntakaavan
2040.
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Landskapsplanen styr planeringen pa planerings-
omradet med foljande beteckningar och bestam-
melser:

v
Rekreationsomrade

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas

omraden avsedda for allméan rekreation och frilufts-

liv. Inom omradena kan finnas befintliga bostader

och fritidshus. P& omradet galler bygginskrankning

enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

Byggd kulturmiljo av riksintresse
Med egenskapsbeteckningen anvisas omraden,
vagar och objekt som ar byggda kulturmiljéer av
riksintresse (RKY 2009).

Fornlamningar som fredats med stoéd av forn-
minneslagen
Med egenskapsbeteckningen anvisas fasta forn-
lamningar som fredats enligt fornminneslagen
(295/1963).

Riktgivande cykelled
Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas cy-
kelleder.

VS
¢ Bathamn

Med objektsbeteckningen anvisas bathamnar.

Markanvéandnings- och bygglagen 33 §:
P& dessa omraden far tillstand for uppférande av byggnad inte bevil-
jas sa att det forsvarar genomférandet av landskapsplanen.
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Maakuntakaava ohjaa suunnittelualueen suunnitte-
lua seuraavin merkinngin ja maarayksin:

Ul
Virkistysalue

Aluevarausmerkinnalla osoitetaan yleiseen virkis-

tykseen ja ulkoiluun tarkoitettuja alueita. Alueella voi

sijaita olemassa olevia vakituisia ja vapaa-ajan

asuntoja. Alueella on voimassa maankaytto- ja ra-

kennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriymparisto
Ominaisuusmerkinnélla osoitetaan valtakunnalli-
sesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparistén alu-
eet, tiet ja kohteet (RKY 2009).

Muinaismuistolailla suojeltu muinaisjaannds-
kohde
Ominaisuusmerkinnélla osoitetaan muinaismuisto-
lain (295/1963) nojalla rauhoitettuja kiinteitd mui-
naisjaannoksia.

Ohjeellinen pydréilyreitti
Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan pyoraily-
reitteja.

VS
Venesatama
Kohdemerkinnalla osoitetaan venesatamia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 33 8:
Naille alueille lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa niin,
ettd vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista.
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GENERALPLANEN

YLEISKAAVA

Markanvandnings- och bygglagen 54 §:

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en generalplan
med rattsverkningar beaktas pa det satt som bestams ovan.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade déar det inte finns nagon
generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljpla-
nen i tillampliga delar beaktas dven vad som bestams om kraven pa
generalplanens innehall.

JAKOBSTADS GENERALPLAN 2020

Denna generalplan saknar rattsverkan. En gene-
ralplan som saknar rattsverkan har inga andra
rattsverkningar an den i markanvandnings- och
bygglagen 99.3 § avsedda inlosningsratten pa ba-
sen av miljéministeriets tillstand.

Jakobstads generalplan 2020 utan rattsverkan ar
godkand av stadsfullméktige 28.1.2008 och ska
beaktas som utgangspunkt for detaljplanering.

Staden Jakobstad har paborjat arbetet med en
uppdatering av generalplanen med riktaret 2040.
Den nya generalplanen omfattar hela stadens om-
rade och avsikten ar att den ska ha rattsverkan.

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 §:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon siten kuin siitd edella saadetaan.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomi-
oon myos mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan.

PIETARSAAREN YLEISKAAVA 2020

Pietarsaaren yleiskaava on oikeusvaikutukseton
yleiskaava. Oikeusvaikutuksettomalla yleiskaavalla
ei ole muita oikeusvaikutuksia, kuin maankaytt6- ja
rakennuslain 99.3 §:ssé tarkoitettu ymparistominis-
terion lupaan perustuva lunastusoikeus.

Pietarsaaren yleiskaava 2020 on kaupunginvaltuus-
ton 28.1.2008 hyvaksyma ja se on otettava huomi-
oon asemakaavoituksen lahtokohtana.

Pietarsaaren kaupunki on aloittanut yleiskaavapai-
vityksen tavoitevuodelle 2040. Uusi yleiskaava kat-
taa kaupungin koko alueen ja tarkoituksena on
tehda siité oikeusvaikutteinen.
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Generalplanens beteckningar och bestammelser
vilka styr detaljplaneringen av planomradet:

- anger EN STADSPARK

Vi vill anvisa omradet for vistelse och lek.

E anger ETT OMRADE FOR SERVICE

Vi vill anvisa dessa omraden for offentliga och pri-
vata tjanster, samt for stadsrum och sadant bo-
ende som har direkt relation till dessa tjanster. Vi
vill att det som sker pa omradet skall stodja stads-
karnan, vitalisera staden och héalla den samman.

anger ETT OMRADE FOR MARKNARA

BOENDE

Vi vill anvisa dessa omraden for marknara boende,
samt for stadsrum och verksamheter som betjanar
och berikar detta boende.

anger ETT VARDEFULLT STADSOM-
RADE

Vi vill uppratthalla en levande miljo férenlig med
omradets egen sarart. | vara stravanden att ut-
veckla och forfina stadsbygget vill vi utga fran den
foreliggande verkligheten. Nar vi forandrar och for-
vandlar byggnader, gator, torg och parker vill vi
gOra detta i respekt och vordnad for deras unika
egenskaper och for deras formaga att ge naring at
moderna varden, varderingar och upplevelser.

------------------ RUTTER FOR LATT TRAFIK
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Suunnittelualueen asemakaavoitusta ohjaavat yleis-
kaavamerkinnét ja maaraykset:

- osoittaa KAUPUNGINPUISTON
Haluamme osoittaa ndma alueet oleskeluun ja
leikkiin.

E osoittaa PALVELUJEN ALUEEN
Haluamme osoittaa nama alueet julkisia ja yksityisia
palveluja sekd naihin valittbmassa yhteydessa ole-
via kaupunkitiloja ja asuntoja varten. Haluamme,
ettd se mita alueella tapahtuu tukee ydinkeskustan
asemaa, elavoittaa kaupunkia ja pitaa sita koossa.

osoittaa MAANLAHEISEEN ASUMISEEN

TARKOITETUN ALUEEN

Haluamme osoittaa nama alueet maanléaheisia asu-
mismuotoja seka tallaista asumista palvelevia ja ri-
kastuttavia kaupunkitiloja ja toimintoja varten.

2z osoittaa ARVOKKAAN KAUPUNKIALU-
EEN
Haluamme sailyttaa naiden alueiden erikoislaadusta
johtuvan elavan ympariston. Kaupunkikokonaisuu-
den kehittdmis- ja jalostamispyrkimyksissamme ha-
luamme pitdéd lahtokohtana olemassa olevaa todel-
lisuutta. Rakennusten, katujen, torien ja puistojen
muuttamisen haluamme toteuttaa kunnioittaen nii-
den ainutlaatuisuuttaja kykya tarjota virikkeita nyky-
ajan arvoille, arvostuksille ja kokemuksille.

------------------ KEVYEN LIIKENTEEN REITIT
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GALLANDE DETALJPLAN

AJANTASAINEN ASEMAKAAVA
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Pa planeringsomradet finns sju gallande detaljpla-
ner. | omradets norra del anvisas i den gallande
detaljplanen fran ar 2015 tva omraden for narre-
kreation, ett omrade for badstrand, ett campingom-
rade och en smabatshamn. | planeringsomradets
norddstra del anvisas i den géllande detaljplanen
fran ar 2004 ett omrade for allman parkering och
ett omrade for narrekreation. | omradets Gstra del
géaller Jakobstads stadsplan med kvartersnumre-
ring fran 1937. | den planen anvisas sju tomter
langs Alholmsvagen. Kvarter 6 intill Alholmsvagen
anvisas i den géllande detaljplanen fran ar 1965
som ett kvartersomrade for kyrkor och andra for-
samlingsbyggnader. | planeringsomradets syd-
Ostra del anvisas i den gallande detaljplanen fran
ar 1990 ett omrade for narrekreation. Strandvagen
och Ebba Brahe esplanaden anvisas i den gal-
lande detaljplanen fran &r 2000 som gatuomraden.
| den gallande detaljplanen fran ar 1994, som inne-
fattar storsta delen av planeringsomradet, anvisas
kvarter 30 som ett kvartersomrade for museibygg-
nader och kvarter 31 som ett kvartersomrade for
byggnader for nojes- och underhallningsverksam-
het. Dartill anvisas en smabatshamn och ett om-
rade for narrekreation séder om Gamla Hamnva-
gen. Stranden anvisas som ett omrade for bad-
strand och Hamnviken som vattenomrade. Kitt-
holmsskogen anvisas som ett omrade for narrekre-
ation, skog. Repslagarbanan, Kanonvagen, bathu-
sen, den gamla danspaviljongen, samt tva omra-
den med lamningar av artilleripjaser skyddas i de-
taljplanen. Aven de 12 sommarstugorna skyddas
som ett delomrade, vars miljo bevaras.
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Suunnittelualueella on seitseman voimassa olevaa
asemakaavaa. Alueen pohjoisosassa on voimassa
olevassa asemakaavassa vuodelta 2015 osoitettu
kaksi [&hivirkistysaluetta, uimaranta-alue,
leirintdalue ja venesatama. Suunnittelualueen
koillisosassa on voimassa olevassa asemakaa-
vassa vuodelta 2004 osoitettu yleinen pysakdinti-
alue ja lahivirkistysalue. Alueen itdosassa on
voimassa Pietarsaaren asemakaava korttelinume-
roinnilla vuodelta 1937. Kaavassa on osoitettu seit-
seman tonttia Alholmintien varrella. Alholmintien
tuntumassa sijaitseva kortteli 6 on osoitettu voi-
massa olevassa asemakaavassa vuodelta 1965
kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialueeksi. Suunnittelualueen kaakkoisosassa
on voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta
1990 osoitettu lahivirkistysalue. Rantatie ja Ebba
Brahen puistikko on voimassa olevassa asemakaa-
vassa vuodelta 2000 osoitettu katualueeksi. Voi-
massa olevassa asemakaavassa, vuodelta 1994,
joka kattaa suurimman osan suunnittelualueesta,
kortteli 30 on osoitettu museorakennusten kortteli-
alueeksi ja kortteli 31 huvi- ja viihdetarkoitusta pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi. Lisaksi kaa-
vassa on osoitettu pienvenesatama ja lahivirkistys-
alue Vanhanhaminantien eteldpuolelle. Ranta on
osoitettu uimaranta-alueeksi ja Satamalahti vesialu-
eeksi. Kittholman metsa on osoitettu lahivirkistysalu-
eeksi, metsaksi. Kéysikuja, Kanuunatie, venevajat,
vanha tanssipaviljonki seka kaksi aluetta, missa loy-
tyy tykkipattereiden jaanteitd, suojellaan asemakaa-
vassa. Myos 12 huvilaa suojellaan osa-alueena,
jolla ympaéristo sailytetaan.



