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1. Inledning

TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS JA LAAJENNUS

1. Johdanto

Staden Jakobstad har beslutat inleda en andring Pietarsaaren kaupunki on paattanyt kaynnistaa
och utvidgning av detaljplanen for industriomradet  Halloren alueella sijaitsevan teollisuusalueen

i Hallorens omrade. Detaljplanen har

asemakaavamuutoksen ja laajennuksen.

anhangiggjorts av tekniska namnden 26.4.2023 § Asemakaava on tullut vireille teknisen lautakunnan

57.

Planens beredningsmaterial var framlagt
16.12.2024-31.1.2025.

toimesta 26.4.2023 § 57.

Kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla
16.12.2024-31.1.2025.

Planens forslagsmaterial var framlagt 6.6—-7.7.2025. Kaavan ehdotusaineisto oli ndhtavilld 6.6.—

1.1 Identifikationsuppgifter

Omradets namn:
Kommun:

Planens namn:

Detaljplanen beror:

Planen utarbetas av:
Godkdnnande:

Laga kraft:
Jakobstad:

Plannummer:

Alueen nimi:
Kunta:
Kaavan nimi:

Asemakaava koskee:

Kaavan laatija:

Hyvaksyminen:

Lainvoima:
Pietarsaari:

Kaavatunnus:

7.7.2025.

1.1 Tunnistetiedot

Halloren
Jakobstad

Andring och utvidgning av detaljplan for Hallérens
industriomrade

Utarbetande av detaljplan och detaljplanedandring for en del av
kvarter 1 i stadsdel 10 Alholmen samt de icke detaljplanerade
omradena pa dess Ostra sida

Alusta Consulting Oy
Stadsfullmaktige x.x. § x
X.X.202x

XX

XX

Halloren
Pietarsaari
Halloren teollisuusalueen asemakaavamuutos ja laajennus

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen laatiminen
kaupunginosan 10 Alholman korttelin 1 osalle, seka sen
itapuoleisille asemakaavoittamattomille alueille

Alusta Consulting Oy

Kaupunginvaltuusto x.x. § x
Kaupunginhallitus x.x. § x

X.X.202x
XX

XX
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1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger i Jakobstad, cirka 3 kilometer
nord-nordost om stadens centrum. |
planeringsomradet ingar Alholmens
industriomrade samt en del av Hallérens omrade.
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1.2 Kaava-alueen sijainti
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Bild 1. Planeringsomrddet ldige. Bakgrundskarta: Lantmdteriverket.
Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Taustakarttaa: MML.

Storslrimmen

Pirils

Nygdrd

Kaava-alue sijoittuu Pietarsaareen, noin 3
kilometria pohjois-koillissuuntaan Pietarsaaren
keskustasta. Suunnittelualueeseen kuuluu
Alholman teollisuusalue seka osa Halloren

Kaxtiren

Gloskarat

Kahvhofs

Husnirme
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1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar andring och utvidgning av
detaljplan for Hallérens industriomrade.
Planeringsobjektet bestar av en utvidgning av
omradet for UPM:s cellulosafabrik i Jakobstad.
Syftet med detaljplanen ar att skapa
forutsattningar for omradesanvandningen for att
utveckla den nuvarande anvandningen av
omradet:

e Det huvudsakliga
markanvandningsandamalet faststélls for
omradet sa att det motsvarar
utvidgningsbehovet (industri och
energiproduktion).

e Granserna for verksamhetsomraden,
byggnadsomraden och tomter undersoks
och arrangeras.

1.4 Beskrivningens bilagor

1. § Program for deltagande och bedémning
(rev. 2.8.2024)

2. § Halloren Inventering (Tilatohtorit)

3. § Halloren illustrationer (Ark. tst. Jussi
Partanen)

4. § Halléren naturutredning 2023 (Sitowise)

5. § Flygekorrsutredning for Halléren i
Jakobstad 2024 (essnature)

6. § Flygekorrsutredning for Hallérens
detaljplaneomrade i Jakobstad 2025
(Essnature)

7. § Bilaga 7b Bemotanden till respons fran
utkastskedet pa svenska

8. § Bilaga 8b Bemotanden till respons fran
forslagsskedet pa svenska

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Halléren teollisuusalueen
asemakaavamuutos ja laajennus. Suunnittelun
kohteena on Pietarsaaressa sijaitsevan UPM:n
sellutehdasalueen laajennusosa. Asemakaavan
tavoitteena on luoda alueidenkaytolliset
edellytykset alueen nykyisen kdyton kehitykselle:

e Madaritelldan laajennusalueen
padmaankayttotarkoitus vastaamaan
laajentumistarvetta (teollisuus ja
energiatuotanto).

e Tutkitaan ja jarjestelldadn toiminta-alueita,
rakennusalueiden ja tonttien rajoja.

1.4 Selostuksen liiteasiakirjat

1. § Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(tark. 2.8.2024)

2. § Halloren Inventointi (Tilatohtorit)

3. § Halléren havainnollistus (Ark. tst. Jussi
Partanen)

4. § Halloren luontoselvitys 2023 (Sitowise)

5. § Pietarsaaren Hallérenin liito-oravaselvitys
2024 (essnature)

6. § Pietarsaaren Héllérenin asemakaava-
alueen liito-oravaselvitys 2025 (essnature)

7. § Liite 7a luonnosvaiheen palautteen
vastine suomeksi

8. § Liite 8a Ehdotusvaiheen palautteen
vastine suomeksi
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1.5 Ovriga dokument,

bakgrundsutredningar och
kallmaterial som beror planen

| Ovrigt stoder sig andringen av detaljplanen pa
tidigare utarbetade utredningar.

Utredningar, program och strategier som
staden Jakobstad latit utarbeta for
planlaggningen

Jakobstadsregionens klimatstrategi 2021
2023

Industriomradets egna utredningar och
tillstand

1.5 Muut kaavaa koskevat asiakirjat,

taustaselvitykset ja lahdemateriaali

Muilta osin asemakaavan muutosty6 tukeutuu
aiemmin laadittuihin selvityksiin.

Pietarsaaren kaupungin teettamat
kaavoitusta tukevat selvitykset, ohjelmat,
strategiat

Pietarsaaren seudun ilmastostrategiaa
2021-2023

Teollisuusalueen omat selvitykset ja luvat
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2. Sammanfattning 2. Tiivistelma

2.1 Planprocessens skeden 2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Kungorelse om anhadngiggorande, staden Jakobstad

26.4.2023 o - i
e Vireilletulokuulutus, Pietarsaaren kaupunki

® Program for deltagande och bedémning framlagt
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla

26.4.2023

e Myndighetssamrad
¢ VViranomaisneuvottelu

29.5.2023

e Framlaggande i planens beredningsskede
e Kaavan valmisteluvaiheen nahtavilldolo
¢ informationsmate for allméanheten/ yleis6tilaisuus 8.1.2025

16.12.2024.-31.1.2025

e Landskapsundersdkning for myndigheter
¢ Maastokatselmus alueella viranomaisille

8.5.2025

e Framlaggande av planforslag
e Kaavaehdotus nahtavilla

6.6.-7.7.2025

¢ Jakobstads stadsstyrelse godkande detaljplanen §xx
e Pietarsaaren kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan §xx

X.X.202x

¢ Jakobstads stadsfullmaktige godkdnde detaljplanen §xx
e Pietarsaaren kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan §xx

XX.X.202x

e Detaljplanen vinner laga kraft
e Asemakaava lainvoimainen

XX.X.202x

AN AN AN A A P S
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2.2 Detaljplan

Planeringsobjektet bestar av en utvidgning av
omradet for UPM:s cellulosafabrik i Jakobstad.
Genom detaljplanen skapas forutsattningar for
omradesanvandningen for att utveckla den
nuvarande anvandningen av omradet.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen

Genomforandet av detaljplanen och den fortsatta
utvecklingen av omradesanvandningen sker pa
uppdrag av markagaren, pa ett satt som mojliggors
genom detaljplanen, nar detaljplanen har vunnit
laga kraft. Genomférandet styrs av stadens
byggnadstillsyn och andra eventuella
tillstandsmyndigheter.

2.2 Asemakaava

Suunnittelun kohteena on Pietarsaaressa
sijaitsevan UPM:n sellutehdasalueen laajennusosa.
Asemakaavalla luodaan alueidenkaytolliset
edellytykset alueen nykyisen kdyton kehitykselle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen ja alueidenkayton
jatkokehittdminen tapahtuvat maanomistajan
toimesta asemakaavan mahdollistamalla tavalla,
kun asemakaava on saanut lainvoiman. Toteutusta
ohjaavat kaupungin rakennusvalvonta sekd muut
mahdolliset lupaviranomaiset.
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3. Utgangspunkter 3. Lahtokohdat

3.1 Utredning av planeringsomradets 3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
forhallanden

3.1.1 Allman beskrivning av omradet 3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Planomradet ligger i Hallérens omrade i Jakobstad.  Kaava-alue sijoittuu Hallorenin alueelle

Planomradet ligger cirka 3 kilometer nord-nordost ~ Pietarsaareen. Kaava-alue sijaitsee noin 3

om stadens centrum. Omradet for detaljplanen har  kilometria pohjois-koillissuuntaan Pietarsaaren

en yta pa totalt 26 hektar. keskustasta. Asemakaava-alueen pinta-ala on
kokonaisuudessaan noin 26 hehtaaria.

Bild 2. Fastighetsgrdnser och ortoflygbild. Planomradet har markerats med svart streckad linje
(Lantmdteriverket).

Kuva 2. Kiinteistérajaus ja ortoilmakuva. Kaava-alue mustalla katkoviivalla (Maanmittauslaitos).
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3.1.2 Behov av detaljplaneandringen och
-utvidgningen

| det nuvarande industriomradet finns for tillfallet
en cellulosa- och pappersfabrik med
sidofunktioner. Aktéren i omradet har utrett
mojligheterna att utnyttja den nuvarande tomten
mer effektivt, men pa grund av utrymme och
funktionella krav ar det inte mojligt att utvidga
omradet till det nuvarande omradet.

Det fria obebyggda utrymmet i det nuvarande
industriomradet ar splittrat och litet och det ar inte
moijligt att placera nya funktioner i omradet.

For det nuvarande omradet med fritt utrymme
finns redan befintliga planer som ansluter till
effektivering och utveckling av nuvarande
processer, och i dessa omraden ar det inte mojligt
att etablera nya funktioner som utnyttjar
synergieffekterna fran industriomradet.

Vid utvecklingen av industriomradet ar stravan att
utnyttja alla tillgdngliga synergier av den befintliga
verksamheten och effektivera anvandningen av
nuvarande tillgangar och bifléden.

Om de befintliga planerna genomfordes nagon
annanstans skulle detta innebara att ett helt nytt
industriomrade anldggs nagon annanstans och att
en enorm infrastruktur och ett massivt nat maste

byggas.

Andringen och utvidgningen av detaljplanen
behovs for att omradet ska kunna betjana
industriverksamhetens behov och méjligheterna
att utveckla industriomradet i Alholmens omrade i
en foranderlig marknadsmiljé.

3.1.2 Asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen tarve

Nykyisella teollisuusalueella toimii talla hetkella
sellu- ja paperitehdas aputoimintoineen. Alueen
toimija on selvittanyt mahdollisuuksia hyodyntaa
nykyista tonttia tehokkaammin, mutta tilan ja
toiminnallisten vaatimusten vuoksi laajentaminen
nykyiselle alueelle ei ole mahdollista.

Nykyisen teollisuusalueen rakentamattomat,
vapaat tilat ovat pirstaleisia ja pienia, eika alueelle
voida sijoittaa uusia toimintoja.

Nykyisten vapaiden tilojen alueelle on jo olemassa
olevia suunnitelmia, jotka liittyvat nykyisten
prosessien tehostamiseen ja kehittamiseen, eika
naille alueille voida toteuttaa uusia,
teollisuusalueen synergioita hyédyntavia
toimintoja.

Teollisuusalueen kehittamisessa pyritaan
hyodyntdmaan kaikki saatavilla olevat synergiat
olemassa olevasta toiminnasta, seka tehostaa
nykyisten hyodykkeiden ja sivuvirtojen kaytto.

Mikali olemassa olevat suunnitelmat toteutettaisiin
muualla, tarkoittaisi tama koko teollisuusalueen
perustamista muualle ja valtavan uuden
infrastruktuurin ja verkoston rakentamista.

Asemakaavan muutosta ja laajennusta tarvitaan,
jotta alue pystyisi palvelemaan teollisuustoiminnan
tarpeita ja Alholman alueen teollisuusalueen
kehittymismahdollisuuksia muuttuvassa
markkinaymparistdssa.
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3.1.3 Byggd miljo (nulage)

Planomradet ligger delvis i det detaljplanerade
omradet for Alholmens industriomrade samt i
Hallérens omrade som inte ar detaljplanerat. Den
detaljplanerade delen av planomradet bestar
framst av serviceomrade som stoder
industriverksamheten.

| den norra delen av det detaljplanerade omradet
finns ett vattenreningsverk. | den mellersta delen
av omradet finns ett mellanlagringsomrade.

Planomradets utvidgningsdel bestar av obebyggt
jord- och skogsbruksomrade. Under de senaste
aren har avverkningar gjorts i den vastra delen av
omradet.

UPM Kymmene Qyj:s cellulosafabrik ligger pa
adressen Larsmovagen 149, Jakobstad.

| Alholmens omrade ligger staden Jakobstads
storsta industriomrade Alholmen Industrial Park. |
industriomradet finns inklusive UPM:s
cellulosafabrik totalt 8 industriféretag samt 53
serviceforetag. Industriomradet ar kant sarskilt
som en koncentration for traforadling,
metallindustri och batbyggnadsverksamhet.
Industriomradet sysselsatter direkt nastan 2 000
personer. Hela industriomradet omfattar cirka 370
hektar.

Alholmens industriomrade har byggts upp i
etapper sedan 1893, pa ett satt som ar typiskt for
industriomraden. Under sin existens har omradet
varit i standig forandring. Stranderna och
strandlinjen i omradet har bearbetats under arens
lopp och det har funnits olika
produktionsanlaggningar i omradet.

Den genomsnittliga livscykeln for
industrianlaggningar ar 30-40 ar, varefter de har
moderniserats, nya anlaggningar byggts och gamla
delar kompletterats i takt med att processerna
utvecklats. Byggnader har rivits och tagits i nytt
bruk. Férutom byggnaderna har dven
infrastrukturen i omradet varit under standig
forandring. Den ovan namnda utvecklingen har

3.1.3 Rakennettu ymparistd
(nykytilanne)

Kaava-alue sijaitsee osittain Alholman
teollisuusalueen asemakaavoitetulla alueella seka
Hallérenin asemakaavoittamattomalla alueella.
Kaava-alueen asemakaavoitettu osa on paaosin
teollisuuskayttoa tukevaa huoltoaluetta.

Asemakaavoitetun alueen pohjoisosassa sijaitsee
vedenpuhdistamo ja alueella sijaitsee
vedenpuhdistamo. Alueen keskiosassa sijaitsee
valivarastoalue.

Kaava-alueen laajennusosa on rakentamatonta
maa- ja metsatalousaluetta. Alueen lansiosassa on
suoritettu hakkuita Iahivuosina.

UPM Kymmene Oyj:n Pietarsaaren sellutehdas
sijaitsee osoitteessa Luodontie 149, Pietarsaari.

Alholman alueella sijaitsee Pietarsaaren kaupungin
suurin teollisuusalue Alholmen Industrial Park.
Teollisuusalueella toimii yhteensa 8
teollisuusyritystd UPM:n Pietarsaaren sellutehdas
mukaan lukien seka 53 palveluyritysta.
Teollisuusalue on tunnettu erityisesti
puunjalostuksen, metalliteollisuuden ja
laivanrakentamisen keskittymana. Teollisuusalue
tyollistda suoraan lahes 2000 tyontekijaa. Koko
teollisuusalue on suuruudeltaan noin 370
hehtaaria.

Alholman teollisuusalue on rakentunut
teollisuusalueille tyypilliseen tyyliin ajallisesti
kerroksittain vuodesta 1893 [3ahtien. Se on ollut
teollisuusalueille tyypillisesti, alati muuttuvassa
tilassa olemassaolonsa ajan. Alueen rantoja ja
rantaviivaa on muokattu vuosien saatossa, ja
alueella on toiminut erilaisia tuotantolaitoksia.

Teollisten laitosten keskimaardinen elinkaari on
noin 30-40 vuotta, jonka jalkeen niita on
modernisoitu, rakennettu uusia ja vanhat osat
taydentyneet kehittyneiden prosessien myota.
Rakennuksia on purettu tai otettu uuteen
kayttoon. Rakentamisen lisaksi alueen
infrastruktuuri on ollut jatkuvan muutoksen alla.
Edelld kuvatun mukainen kehittyminen on luonut
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skapat en for industriomraden typisk struktur som
bestar av olika skikt.

Om utvecklingen av omradet under tid kan man
konstatera att tidpunkterna for de storsta
forandringarna efter att verksamheten inleddes
har intraffat pa 1930-, 1960-1970- och 2000-2010-
talen. Dessa perioder ar typiska for férnyelser i
industriomraden.

Oster om planomréadet ligger Hallérens
sommarstugeomrade som bestar av 26
sommarstugor langs Hallérsvagen. Nagra
sommarstugor har byggts redan pa 1800-talet,
men storsta delen ar fran 1900-talet. Historiskt sett
ar Halloren ett sommarstugeomrade i Jakobstad.
Stugorna ar ganska sma och har byggts om under
arens gang, men de bildar en helhet som ar viktig
for Jakobstad.

Bild 3. Alholmens industriomrdde. Bild: UPM.
Kuva 3. Alholman teollisuusalue. Kuva: UPM.

teollisille alueille tyypillisen kerroksellisen
rakenteen.

Alueen ajallisesta kehittymisesta on luettavissa,
etta keskeiset muutosajankohdat
aloitusajankohdan jalkeen ajoittuvat 1930, 1960—-
70, 2000—-2010 luvuille. Kyseessa on tyypilliset
ajanjaksot teollisuusalueiden ajallisessa
uudistumisessa.

Kaava-alueen itdpuolella sijaitsee Hallorenin
huvila-alue, joka muodostuu Hallérentien varrella
olevista 26 huvilasta. Muutama huvila on
rakennettu jo 1800-luvulla, mutta suurin osa
huviloista on 1900-luvulta. Historiallisesti Halloren
on kesahuvila-alue Pietarsaaressa. Huvilat ovat
pienehkdja huviloita, jotka ovat vuosien saatossa
muuttuneet, mutta ne muodostavat
kokonaisuuden, joka on tarkea Pietarsaarelle.
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3.1.4 Uppkomsten av industriomradet

1800-talet

Industrialiseringen i Jakobstad inleddes i slutet av
1800-talet da Wilhelm Schauman borjade tillverka
cikoria i Jakobstad. Tillverkningen av cikoria
inleddes i Jakobstads centrum 1883 och till foljd av
detta blev Jakobstad den tredje staden i Finland
som tillverkade cikoria. Till foljd av den stora
atgangen pa cikoria planerade Schauman
omedelbart grunda en egen fabrik i Jakobstad och
for detta beviljades han nodvandiga tillstand av
staden. Den nya fabriken fick sin plats pa
Korsgrundet langs Alholmsvagen, ganska nara
Alholmens nuvarande industriomrade.

Efter nagra ar var Schauman Finlands storsta
tillverkare av cikoria. | september 1892 forstordes
emellertid hela fabriksbyggnaden i en brand.
Schauman gav inte upp, utan ansokte genast om
tillstand fran staden att bygga en ny fabrik. For sin
fabrik fick han en 12 000 kvadratmeter stor tomt
pa Alholmen, i ndrheten av hamnen. Fabrikens lage
var betydligt battre eftersom det fanns en
hamnférbindelse i omradet. Den nya fabriken
byggdes snabbt och var fullt verksam redan i
borjan av 1893.

Pa grund av Schaumans ekonomiska stallning hade
han maijlighet att soka sig till andra
industribranscher, bland annat travaruhandel och
sagverksamhet. Till f6ljd av den 6kande efterfragan
pa finlandskt sagvirke grundade han Alholmens
angsag tillsammans med Victor Nyman 1895.
Alholmens sag har varit verksam dnda sedan
grundandet och dgs numera av UPM. Sarskilt
viktiga exportprodukter fore forsta varldskriget var
gruvbjalkar och massaved. Till f6ljd av nya och
okande industrifunktioner byggdes
industriomradet ut pa Alholmen.

3.1.4 Teollisuusalueen rakentuminen

1800-luku

Pietarsaaren teollistuminen alkoi 1800-luvun
lopulla, kun Wilhelm Schauman aloitti sikurin
valmistuksen Pietarsaaressa. Sikurin valmistus alkoi
Pietarsaaren keskustassa vuonna 1883, jonka
seurauksena Pietarsaaresta tuli kolmas sikuria
tuottava kaupunki Suomessa. Sikurin hyvan
menekin seurauksena Schauman suunnitteli
valittdmasti oman tehtaan perustamista
Pietarsaareen, johon han saikin kaupungilta
tarvittavat luvat. Uusi tehdas sai paikan Ristikarista
Alholmintien varrelta, melko ldhelta nykyista
Alholman teollisuusaluetta.

Muutaman vuoden kuluttua Schauman oli Suomen
suurin sikurintuottaja. Syyskuussa 1892 tulipalo
kuitenkin tuhosi koko tehdasrakennuksen.
Schauman ei kuitenkaan lannistunut, vaan haki
valittdmasti kaupungilta lupaa uuden tehtaan
rakentamiseen. Han sai tehtaalleen 12 000 nelion
suuruisen tontin Alholmasta, lIdheltd satamaa.
Tehtaan sijainti oli huomattavasti parempi alueen
satamayhteyden takia. Uusi tehdas rakennettiin
nopealla aikataululla, ja se oli tdydessa toiminnassa
jo alkuvuodesta 1893.

Schaumanin taloudellisen aseman takia hanen oli
mahdollista hakeutua muille teollisuudenaloille,
muun muassa puutavarakauppaan ja
sahatoimintaan. Suomalaisen sahatavaran
kysynnan kasvun seurauksena han perusti Victor
Nymanin kanssa Alholma hdyrysahan vuonna 1895.
Alholman saha on ollut toiminnassa
perustamisestaan asti, ja on nykyisin UPM:n
omistuksessa. Erityisen tarkeita vientituotteita
ennen ensimmaistda maailmansotaa olivat
kaivosparrut ja kuitupuut. Uusien ja kasvavien
teollisuuden toimintojen seurauksena
teollisuusalue laajeni Alholmassa.
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Bild 4. Schaumans cikoriafabrik pd Alholmen. Bild: UPM Jakobstads fabriker.
Kuva 4. Schaumanin sikuritehdas Alholmassa. Kuva: UPM Pietarsaaren tehtaat.

1900-talet

| borjan av arhundrades utvidgade Schauman sin
verksamhet till sockertillverkning eftersom
efterfragan okat och tillgangen forsvagats.
Sockerfabriken var verksam fran 1901 fram till
1918, varefter dess verksamhet upphorde pa grund
av det forandrade laget. | bérjan av 1900-talet
riktades Schaumans investeringar till andra stader i
Finland, men verksamheten i Jakobstad fortsatte.
Efterfragan pa cikoria minskade sa smaningom,
med undantag av krigsaren, eftersom importen av
kaffe 0kade pa 1950-talet. Till féljd av detta
upphorde produktionen vid cikoriafabriken, som
lade grunden for Alholmens industriomrade, helt
1961.

Ar 1935 grundades en sulfitcellulosafabrik pa
Alholmen och den var verksam dnda fram till 1976.
Senare 1960 gick Jakobstads cellulosa samman
med Schaumans bolag och den nya
pappersfabriken inledde sin verksamhet pa
Alholmen 1962. Alholmens pappersfabrik &r
fortfarande verksam i dag. Ar 1964 inledde ocksa
Wisapaks sdckfabrik sin verksamhet pa Alholmen.

1900-luku

Vuosisadan alussa Schauman laajensi toimintaansa
sokerintuotantoon kasvaneen kysynnan ja
heikentyneen saatavuuden seurauksena.
Sokeritehdas oli toiminnassa vuodesta 1901 aina
vuoteen 1918, jonka jdlkeen sen toiminta paattyi
muuttuneen tilanteen seurauksena. 1900-luvun
alussa Schaumanin investoinnit suuntautuivat
muihin Suomen kaupunkeihin, mutta Pietarsaaren
toiminta jatkui edelleen. Sikurin kysynta vahitellen
hiipui sotavuosia lukuun ottamatta 1950-luvulla
tuontikahvin kasvaneen maaran seurauksena
lopulta paattaen Alholman teollisuusalueen
synnyttdaneen sikuritehtaan tuotannon kokonaan
vuonna 1961.

Vuonna 1935 Alholmaan perustettiin
sulfiittiselluloosatehdas, joka oli toiminnassa aina
vuoteen 1976 saakka. Myéhemmin vuonna 1960
Pietarsaaren selluloosa yhdistyi Schaumanin yhtién
kanssa, ja uusi paperitehdas aloitti toimintansa
vuonna 1962 Alholmassa. Alholman paperitehdas
on edelleen toiminnassa. Vuonna 1964 Wisapakin
sakkitehdas aloitti my6s toimintansa Alholmassa,
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Fabriken anvande cellulosa vid tillverkningen.
Wisapaks (senare Walki Wisa och Walki)
produktion utvidgades till olika
industriforpackningsmaterial genom
industripappersfabriken, som grundades 1974.
Fabriken var verksam @nda fram till 2007. Walki ar
fortfarande verksam i Alholmens industriomrade.
Cellulosafabriken utvidgades betydligt under
perioden 1974-1976 och samtidigt upphorde
produktionen av sulfitcellulosa helt 1976.

Pa 1970-talet flyttades dven produktionen for
Jakobstads Rostfria till Alholmen. Ar 1984 blev
utvidgningen av Alholmens hamn fardig, ar 1986
grundades ett eget avloppsreningsverk i Alholmens
omrade och senare 1988 gick Oy Wilhelm
Schauman Ab och Kymmene Oy samman och
bildade Kymmene Oy. Under aren 1990-1996 var
dven Wisaforest Oy Ab verksam i omradet. Ar 1996
gick slutligen Kymmene Oy och Repola samman
och bildade bolaget UPM-Kymmene Oyj.

joka hyodynsi tuotannossaan sellua. Wisapakin
(my6hemmin Walki Wisan ja Walkin) tuotanto
laajeni erilaisiin teollisuuspakkausmateriaaleihin
1974 perustetun teollisuuspaperitehtaan myo6ta,
joka oli toiminnassa aina vuoteen 2007 saakka.
Walki toimii edelleen Alholman teollisuusalueella.
Sellutehdasta laajennettiin merkittavasti vuosien
1974-1976 valisena aikana ja samalla sulfiittisellun
tuotanto lakkautettiin kokonaisuudessaan vuonna
1976.

1970-luvulla Alholmaan siirtyi myos Pietarsaaren
ruostumattoman tuotanto. Vuonna 1984 Alholman
sataman laajennusosa valmistui, vuonna 1986
Alholman alueelle perustettiin oma
jatevedenpuhdistamo, ja myohemmin vuonna
1988 Oy Wilhelm Schauman Ab ja Kymmene Oy
fuusioituivat Kymmene Oy:ksi. Wisaforest Oy Ab
toimi myos alueella vuosien 1990-1996 valilla.
Lopulta vuonna 1996 Kymmene Oy ja Repola
yhdistyivat muodostaen UPM-Kymmene Oyj:n.

1960-luku !

Bild 5. Alholmens industriomrdde pd 1960-talet.

Kuva 5. Alholman teollisuusalue 1960-luvulla.
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2000-talet

Vid millennieskiftet 2001 blev det nya kraftverket
Alholmens Kraft 2 fardigt pa Alholmen. Kraftverket
producerar el och varme for industrin och de lokala
invanarna i likhet med Alholmens Kraft 1 som blev
fardig 1991. Alholmens Kraft 2 producerar sarskilt
processanga och -viarme for UPM:s fabriker i
omradet. Genom Alholmens Kraft 2 6kade
anvandningen av biobranslen markbart vid
energiproduktionen genom en ny teknologi.
Kraftverket ar varldens storsta kraftverk som
anvander biobranslen och dess utslapp ar betydligt
lagre an for den gamla Alholmens Kraft 1 som
anvander trabaserat material som bransle.

Under 2000-talet har man gjort betydande
investeringar och forbattringar sarskilt vid UPM:s
fabrik. Den nya anlaggningen for tillvaratagande av
energi och den férnyade sodapannan togs i bruk
2004 och de minskar mangden spillenergi och 6kar
produktionen. Som féljd av den 6kande
produktionen 6ppnades ett nytt
avloppsreningsverk 2013. Elektrifieringen av
jarnvéagen till industriomradet 2016, fornyandet av
sagens torkanlaggning 2018 och den nya
travagningsstationen och fornyandet av
cellulosafabrikens bjorklinje har alla varit
betydande och viktiga férnyelser som gjort att
fabrikens produktivitet och Idnsamhet férbattrats
ytterligare.

Numera finns det totalt 8 verksamma
industriforetag i Alholmens omrade. Till dessa hor
bland annat UPM:s Jakobstads fabriker. Dessutom
finns det 53 serviceforetag som sysselsatter 6ver 2
000 personer. Alholmens sag, cellulosafabrik och
pappersfabrik dr de aldsta féretagen som
fortfarande dr verksamma i omradet. Ovriga
betydande industriaktérer i Alholmens omrade ar
till exempel Baltic Yachts och industriforetaget
OSTP som inledde sin verksamhet i omradet 2009.
Alholmens omrade ses fortfarande som ett
intressant och livskraftigt omrade som vuxit och
utvecklats betydligt under historiens gang. Gamla
fabriksbyggnader och produktionslinjer har
moderniserats under tidens gang och detta har
gjort det maojligt att fortsatta verksamheten i
omradet. Aven den for industriféretagen viktiga

2000-luku

Vuosituhannen vaihteessa vuonna 2001 Alholmaan
valmistui uusi voimalaitos Alholmens Kraft 2, joka
tuottaa vuonna 1991 valmistuneen Alholmens
Kraft 1:n tapaan sdahkoa ja lampda teollisuuden
seka paikallisten asukkaiden kayttoon. Alholmens
Kraft 2 tuottaa erityisesti prosessihoyrya- ja
[ampo6a alueella toimiville UPM:n tehtaille.
Alholmens Kraft 2:n avaamisen myo6ta
biopolttoaineiden kaytto lisdantyi merkittavasti
energiantuotannossa uuden teknologian myota.
Voimalaitos on maailman suurin biopolttoaineita
kayttava voimala, ja sen paastot ovat merkittdvasti
alhaisemmat kuin vanhan Alholmens Kraft 1:n, joka
kayttaa polttoaineena puuperaistd materiaalia.

Erityisesti UPM:n tehtailla on tehty merkittavia
investointeja ja parannuksia 2000-luvulla. Uusi
energian talteenottolaitos ja uusittu soodakattila
on otettu kayttdoon vuonna 2004, jotka vahentavat
hukkaenergian maaraa ja kasvattavat tuotantoa.
Uusi jatevedenpuhdistamo on avattu kasvaneen
tuotannon seurauksena vuonna 2013.
Tehdasalueelle tulevan junaradan sdhkoéistyminen
vuonna 2016, sahan kuivaamouudistus vuonna
2018 ja uuden puunpunnitusaseman ja
sellutehtaan koivulinjan uudistukset ovat kaikki
olleet merkittavia ja tarkeita uudistuksia, joiden
ansiosta tehtaan tuottavuus ja kannattavuus ovat
parantuneet entisestaan.

Nykyisin Alholman alueella toimii yhteensa 8
teollisuusyritystd, johon esimerkiksi UPM:n
Pietarsaaren tehtaat lukeutuvat, sekd 53
palveluyritystd, jotka tyollistavat yhteensa yli 2000
henkiléa. Alholman saha, sellutehdas ja
paperitehdas ovat pisimpaan alueella edelleen
toimivia yrityksia. Muita merkittavia teollisuuden
toimijoita Alholman alueella ovat esimerkiksi
vuonna 2009 alueella toimintansa aloittanut Baltic
Yachts ja teollisuusyritys OSTP. Alholman alue
nahdaan edelleen kiinnostavana ja elinvoimaisena
alueena, joka on historian saatossa kasvanut ja
kehittynyt merkittavasti. Vanhoja
tehdasrakennuksia ja tuotantolinjastoja on ajan
saatossa modernisoitu, joka on mahdollistanut
toiminnan jatkuvuuden alueella. Myo6s
teollisuusyrityksille merkittavaa satamaa on
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hamnen har moderniserats och farleden har
fordjupats under de senaste artiondena. De
foretag som numera ar verksamma i omradet har
gjort stora investeringar i omradet med syfte att
utvidga och forbattra sina funktioner. Detta ar en
forutsattning for ett konkurrenskraftigt och
vaxande industriomrade.

modernisoitu ja laivavaylaa syvennetty viime
vuosikymmenten aikana. Nykyiset alueella toimivat
yritykset ovat tehneet alueelle suuria investointeja
tarkoituksenaan laajentaa ja parantaa
toimintojaan, mika on yksi kilpailukykyisen ja
kasvavan teollisuusalueen elinehdoista.

PIETARSAAREN TEHTAIDEN HISTORIA UPMBIOFORE *
BEYOND FOSSILS ¢
Uusi jéteveden-
UPM puhdistamo
2013
Kymmene ja Repola yhdistyvat
UPM-Kymmene Oyj:ksi Junaradan
1996 sahkaistys
W. Schauman Sokeritehdas Sulfaattisellutehdas ja 2016
perustaa 19011918 paperitehdas Sellutehtaan
sikuritehtaan 1962 - Jatevedenpuhdistamo koivulinjan uudistus
e Sulfittiselluloosatehdas 1986 2001 2020
1883-1960 1935-1976 e Ulehiaon ladlenius Alholmens Kraft
1974-1976 (
‘ Ja tarina
jatkuu
2004
Uusi energian

1900 1974-2007 talteenottolaitos 201_9 .

Tukkisaaren héyrysaha Teollisuuspaperitehdas 1990 -1996 (oo

W. Schaumanille (1991-1996: Wisapak Oy, Wisaforest Oy Ab

1895 - 1996-2007: Walki Wisa Oy. 2018

W. Schauman perustaa
Victor Nymanin kanssa

1964-1991
Sékkitehdas (Wisapak)

Alholman hayrysahan

2007: Walki Oy)

Sahan kuivaamouudistus

1988
Oy Wilhelm Schauman Ab ja
Kymmene Oy fuusioituvat
Kymmene Oy:ksi

ﬂi.‘-f_f’;.ﬁ g
alt |
K <.

Bild 6. Industriomrddets utveckling och flygbildsserie 6ver utvecklingen av Alholmens industriomrdde
Kuva 6. Teollisuusalueen kehittyminen ja ilmakuvasarja Alholmin teollisuusalueen kehittymisesté
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3.1.5 Byggd kulturmiljo

Oster om planomréadet i Halléren ligger Hallérens
sommarstugeomrade med 26 sommarstugor.
Omradet har huvudsakligen uppstatt langs
Hallorsvagen. Sommarstugeomradet har uppstatt i
etapper ungefér fran borjan av 1800-talet fram till
1900-talet.

Nagra sommarstugor har byggts redan pa 1800-
talet, men storsta delen ar fran 1900-talet.

Halloren ar ett omrade dar borgarna haft
fiskarstugor och betesmark, men inte
sommarstugor. De gamla fiskarstugorna i omradet
har senare byggts om till sommarstugor.

| landskapsplanen 2040 och 2050 har omradet
identifierats som en kulturmiljé som ar vardefull pa
landskapsniva.

| borjan av 1900-talet byggdes sommarstugor for
flera slakter endera pa den sida av Hallorsvagen
som vetter mot stranden eller mot skogen. Av
denna orsak var man tvungen att omgarda
betesmarkerna pa 1930-talet. S3 smaningom
minskade betet av kor i Halléren och den upphérde
helt efter kriget. Storsta delen av sommarstugorna
har ursprungligen byggts pa 1920- eller 1930-talet
och de har senare byggts ut ytterligare. De aldsta
byggnaderna har oftast byggts i langtimmer. De
byggdes framst for att anvandas pa sommaren och
har enkla fonster och tunn isolering.
Sommarstugorna hade ursprungligen parttak som
tacktes med filt- eller plattak efter kriget (Kurtén,
M. et. al. 2008). Under de senaste aren har taken
bytts ut mot rad- eller profilplattak och
takfiltsplattor.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen itdpuolella Hall6renissa sijaitsee 26
kesamokin muodostama Hallérenin huvila-alue,
joka on paasaantoisesti rakentunut Hallérentien
varrelle. Huvila-alue on rakentunut kerroksellisesti
noin 1800-luvun alusta 1900-luvulle.

Muutama huvila on rakennettu jo 1800-luvulla
mutta suurin osa huviloista ovat 1900-luvulta.

Halléren on alue, missa porvareilla on ollut
kalastusmokkeja ja missa heilld on ollut
laidunmaata, mutta ei kesdhuviloita. Vanhat
alueella olleet kalastusmokit on myéhemmin
muutettu kesdhuviloiksi.

Maakuntakaavassa 2040 ja 2050 alue on
tunnistettu Maakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi.

1900-luvun alussa kesamaokkeja rakennettiin useille
suvuille Hallérenintien joko rannan puolelle tai
metsan puolelle. Taman vuoksi 1930-luvulla karjan
laitumet ja pihapiirit piti aidata. Vahitellen lehmien
laiduntaminen vaheni Hallérenissa, ja loppui
kokonaan sodan jalkeen. Suurin osa huviloista on
alun perin rakennettu 1920- tai 1930-luvuilla, ja
naita on laajennettu myéhemmin edelleen.
Vanhemmat rakennukset ovat yleensa
rankarakenteisia. Ne rakennettiin Iahinna
kesakayttoa varten yksinkertaisilla ikkunoilla ja
ohuella eristeelld. Huviloissa oli alun perin
parekatot, jotka sodan jalkeen on peitetty huopa-
tai peltikatteella (Kurtén, M. et. al. 2008). Viime
vuosina katteita on vaihdettu rivi-, tai
profiilipeltikatteiksi ja palahuopakatteiksi.
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Bild 7. Hdllérens sommarstugeomrdde, uppkomst och tidsmdssiga skikt (Tilatohtorit Oy).
Kuva 7. Hdllérenin huvila-alue, rakentuminen ja kerroksellisuus (Tilatohtorit Oy).

Som en del av planlaggningsarbetet gjordes en Osana kaavoitustyota Hallorenin alueesta laadittiin
inventering i Hallorens omrade. Inventeringen Inventointi, joka on kaavaselostuksen liitteena 2.
finns som bilaga 2 till planbeskrivningen.

Alueen maanomistus kuuluu UPM:lle ja
Marken i omradet dgs av UPM och staden Pietarsaaren kaupungille. Muut huvilat sijaitsevat
Jakobstad. De 6vriga sommarstugorna ligger pa Pietarsaaren kaupungin omistamilla kiinteistoilla.
fastigheter som ags av staden Jakobstad.
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Pa de fastigheter som ags av staden Jakobstad ar
sommarstugorna uthyrda och det nuvarande
hyresavtalet far ut 31.12.2027.

Pa bild 8 (karta till hoger) visas tva omraden for
sommarstugor (Blomaquvists villa) med en lang
markagohistoria med rott. | dgarforhallandena
ingar uppgifter om svenska kungens I6fte om
forvaltningen av omradet sa lange byggnaderna
tillhér samma slakt.

Nordkap

Bild 8. Omrddets fastighetsférdelning.
Kuva 8. Alueen kiinteist6jako.

Hallérens sommarstugeomrade har bildats pa
stranden eller i narheten av strandlinjen.
Byggnaderna i Halléren, pa Lilla Furuholmen pa
dess 6stra sida och pa Lysarholmen grénsar till en
smabatsfarled fran havet mot inlandet.
Landhdjningen har lett till att de ganska sma
sommarstugorna och deras ekonomibyggnader
inte langre ligger i den omedelbara narheten av
stranden i Halléren. Innehavarna av

Pietarsaaren kaupungin omistamilla kiinteistoilla
huvilat ovat vuokrattuna ja nykyinen
vuokrasopimusaika paattyy 31.12.2027.

Kuvassa 8 (oikeanpuoleinen kartta) punaisella on
merkattu kaksi maaraalaa huviloille (Blomqgvistin
huvila), joiden maanomistushistoria on pitka.
Omistussuhteisiin on liitetty tieto Ruotsin
kuninkaan lupaukseen alueen hallinnasta niin
kauan kun rakennukset ovat samalla suvulla.

Halléren huvila-alue on muodostunut rannalle tai
rantaviivan tuntumaan. Hallérenin, sen itapuolella
oleva Lilla Furuholmenin ja Lysarholmenin
rakennukset rajaavat pienvenevaylaa merelta
sisdmaahan pain. Maan kohoaminen on
vaikuttanut siten, etta pienehkét huvilat
talousrakennuksineen Hall6renissa eivat ole enda
valittdmassa rantaviivan laheisyydessa. Huviloiden
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sommarstugorna har i regel forsokt halla
strandomradet 6ppet.

| ndrlandskapet korsas omradet och dess
byggnadskoncentrationer av den cirka en
kilometerlanga Hallérsvagen. Vagen ar grusbelagd
och de centrala delarna av vdgen bildar en viktig
del av omradeshelheten.

Omradet langs Hallorsvagen har till stor del
forandrats till ett omrade som ar valdigt rikt pa
trad och vegetation. Pa avsnittet Hallsorsvagen 49—
53 kantas vagen av ett traspjalsstaket som ar ett
exempel pa hur betande djur har hallits borta fran
gardsplanerna och tradgardsodlingarna. Staketen
ar en vasentlig del av de sardrag som bor beaktas i
den ursprungliga miljon.

Bild 9. Vy vid Hiillérsvédgen 49-53.

Kuva 9. Nédkymd Hdllbrenintien 49-53 kohdalta.

Byggnaderna med sina gardsplaner har uppforts sa
att de vetter mot havet och de vander ryggen
soderut i riktning mot industrin. En valdigt tat skog

haltijat ovat paasaantoisesti pyrkineet pitdmaan
tdman ranta-alueen avoimena.

Ldahimaisemassa aluetta ja sen
rakennuskeskittymia halkoo noin kilometrin
pituinen Hallorenintie. Se on sorapintainen ja
keskeisilta osiltaan merkittava osa
aluekokonaisuutta.

Hallérenintien varsi on muuttunut suurelta osin
hyvin puustoiseksi ja peitteiseksi. Hallérenintien
49-53 valilla tien reunustava puusaleaita, joka on
esimerkki siitd, kuinka laiduntavat eldimet on
pidetty poissa pihapiireista ja puutarhaviljelmilta.
Aidat kuuluvat olennaisena alkuperaisen miljéon
huomioon otettaviin ominaispiirteisiin.

Rakennukset pihapiireineen ovat suuntautuneet
merelle ja kdantavat selkansa eteldan teollisuuden
suuntaan. Hyvin tihed metsa rajaa tehokkaasti
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avgransar effektivt vyerna i riktning mot staden lahimaisemassa nakymat kaupungin ja

och industriomradena i ndrlandskapet och fran teollisuusalueiden suuntaan, eika alueelle ole
omradet uppstar egentligen inga vyer alls i riktning  ndkymia oikeastaan lainkaan teollisuuden

mot industrin, med undantag av Nordkaps villa. suuntaan Nordkapin huvilaa lukuun ottamatta.
Vyn fran Nordkap i riktning mot industrin mjukas Nordkapin nakymia teollisuuden suuntaan

upp av en befintlig kanal och skyddsvall pa den pehmentaa olemassa oleva kanava ja suojavalli sen
sodra sidan samt en tat vegetation. eteldpuolella seka tihed kasvusto.

De huvudsakliga vyerna fran sommarstugornas Huviloiden pihapiireista avautuvat ndkymien
gardsplaner 6ppnas mot havet och skargarden. padkatselusuunnat ovat merelle ja saaristoon.
Skargarden, sarskilt pa Larsmo kommuns sida, har  Saaristo, varsinkin Luodon kunnan puolelta, on
valdigt tatbebyggda strandomraden. ranta-alueiltaan hyvin tiiviisti rakennettu.
Objektsbeskrivningarna over byggplatserna i Kohdekuvaukset alueen rakennuspaikoista on
omradet presenteras noggrannare i esitelty tarkemmin kaavaselostuksen liitteessa 2.

planbeskrivningens bilaga 2.

3. Mordkap

3. UPM sjdsidan e,

4. Hallérenintie ™~

4a. Hallgrenintie 93 \"-

5. Halldrenintie 79

7. Hallorenintie 75

7a. Halldrenintie 73

7b. Hallarenintie 65

Jc. Halldrenintie 69

8. Hallgrenintie 61

9. Hillérenintie 53 s

11 Halldrenintie 47 .

12. Halldrenintie 45 -

13. Hallérenintie 41 *me »

19. Halldrenintie 74 e

20. Hallérenintie 72 '

21, Hillsrenintie 66 ‘

25.  Hllérenintie 52 LR

26. Hallérenintie 50 50 %
[ s mE A Sd &

27. Halldrenintie 48 # %

28. Hillgrenintie 46 " 't‘

29. Hallgrenintie 40 = ¥

30. Halldrenintie 38 I

32. Hallgrenintie 35

49, Halldrenintie 49

55, Hillgrenintie 34 (ei ole/purettu)
54. 57. Halldrenintie 42

Bild 10. Inventerade byggnadsplatser (Tilatohtorit).
Kuva 10. Inventoidut rakennuspaikat (Tilatohtorit).
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3.1.6  Naturmiljo

Som en del av planlaggningsarbetet for Hallorens
omrade gjordes en naturutredning som finns som
bilaga 4 till planbeskrivningen. Detaljplaneomradet
ar cirka 26 hektar stort. Utredningsomradet
omfattar omradet for detaljplanen i en nagot
utvidgad form och har en yta pa cirka 39 hektar.

Vegetations- och naturtyperna kartlades 21.7.2023
genom att ga igenom hela kartlaggningsomradet
noggrant. En preliminar kartlaggning gjordes redan
pa varen i samband med utredningarna av
flygekorre och akergroda.

Som vdrdefulla objekt som ska avgransas i
terrdngen beaktades foljande i fraga om vegetation
och naturtyper:
e Naturtyper som ar skyddade enligt 29 §
naturvardslagen
e Vattennaturtyper som ska skyddas enligt 2
kap. 11 § vattenlagen
e Naturtyper som ar hotade och nara hotade
enligt klassificeringen av naturtypernas
hotstatus samt hotade och néra hotade
samt regionalt hotade arter enligt
klassificeringen av hotstatus.

Kanda objekt och vardefulla objekt som hittades
vid terrangarbetena klassificerades baserat pa
naturvarden. Som vardeklassificeringskriterier for
objekten anvandes objektets representativitet,
naturtillstand och hotstatus.

3.1.6 Luonnonymparisto

Osana kaavoitustyota Hallorenin alueesta laadittiin
luontoselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena
4. Asemakaava-alue on kooltaan noin 26 hehtaaria.
Selvitysalue kasittaa asemakaava-alueen hieman
laajennettuna ollen pinta-alaltaan noin 39
hehtaaria.

Kasvillisuus- ja luontotyypit kartoitettiin 21.7.2023
kulkemalla koko kartoitusalue kattavasti lapi.
Alustava kartoitus tehtiin jo kevaalla liito-orava- ja
viitasammakkoselvitysten yhteydessa.

Maastossa rajattavina arvokkaina kohteina
huomioitiin kasvillisuuden ja luontotyyppien
osalta:
e Luonnonsuojelulain 29 § mukaiset
suojeltavat luontotyypit
e Vesilain 2 luvun 11 § mukaiset suojeltavat
vesiluontotyypit
e Luontotyyppien uhanalaisuusluokituksen
mukaiset uhanalaiset ja silmalldpidettavat
luontotyypit seka lajien
uhanalaisuusluokituksen mukaiset
uhanalaiset ja silmallapidettavat seka
alueellisesti uhanalaiset lajit.

Tunnetut ja maastoty6ssa l6ydetyt arvokkaat
kohteet arvotettiin luontoarvojen perusteella.
Kohteiden arvotuskriteereina kaytettiin kohteen
edustavuutta, luonnontilaisuutta ja uhanalaisuutta.
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Bild 11. Utredningsomrddets och planomrddets grdnser.
Kuva 11. Selvitysalueen rajaus sekd kaava-alueen rajaus.

| tiderna har det funnits akrar och skog i Selvitysalueella on aikanaan ollut peltoja seka
utredningsomradet. Dikena i omradena har rensats metsaa. Alueen ojat on perattu jo 1940-luvulla tai
redan pa 1940-talet eller tidigare. De gamla aiemmin. Vanhat pellot ovat edelleen erotettavissa
akrarna kan fortfarande urskiljas som halvéppna, maastossa puoliavoimina, korkearuohoisina ja
frodiga omraden med hogt gras och tegdiken och rehevina alueina sarka- ja reunaojineen. Pelloille
kantdiken i terrangen. Har och dar pa akrarna finns  on kehittynyt hajanaisesti kookasta lehtipuustoa

stora |lovtrad samt vide- och haggbuskage. seka paju- ja tuomipensaikkoja.
Skogarna i den sodra delen av omradet har Alueen eteldosan metsat on hakattu lahes
avverkats nastan helt i borjan av 1990-talet. De kauttaaltaan 1990-luvun alussa. Tuolloin

skogsfigurer som inte avverkades da har avverkats  kaatamatta jadneet metsakuviot on hakattu 2010—
pa 2010-2020-talen och omradena ar 6ppna eller 2020-luvuilla, ja alueet ovat avoimia tai
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bestar av plantskog. Den sydvastra delen av
utredningsomradet dr numera ett 6ppet falt i
anslutning till industriomradet. | dess sodra kant
finns en remsa med ung grandominerad moskog.

Traden i utredningsomradet bestar av unga till
mogna trad. Over 80 &r gamla trad férekommer pd
en liten ytan i den sydostra delen av
utredningsomradet, utanfér planomradet. Gran ar
den dominerande trdadarten i skogarna i ndstan
hela omradet, med undantag av de gamla akrarna
och bergsomradet pa torr mo i den norra delen
samt de l6vtradsdominerade omradena vid
stranden. Véaxtplatstypen i skogarna i
utredningsomradet varierar fran karga moar pa det
norra bergsomradet till friska medelfrodiga
(strand)lundar i omgivningen av de gamla dkrarna.
Friska och lundartade moskogar ar dominerande.

taimittuneita. Selvitysalueen lounaisosa on
nykyisin teollisuusalueen avointa kenttaa, jonka
eteldreunassa on kaistale nuorta kuusivaltaista
kangasmetsaa.

Selvitysalueen puusto on nuorta-varttunutta. Yli
80-vuotiasta puustoa esiintyy pienialaisesti
selvitysalueen kaakkoisosassa, kaava-alueen
ulkopuolella. Kuusi on paapuulaji Iahes koko
alueen metsissa lukuun ottamatta vanhoja peltoja
seka pohjoisosan kuivan kankaan kallioaluetta ja
rannan tuntuman lehtipuuvaltaisia alueita.
Kasvupaikkatyypiltaan selvitysalueen metsat
vaihtelevat pohjoisen kallioalueen
karukkokankaasta vanhojen peltojen ympariston
tuoreisiin keskiravinteisiin (ranta)lehtoihin.
vallitsevana ovat tuoreet ja lehtomaiset kankaat.

Bild 12. Den dominerande vdixtplatstypen dr granskog pa frisk mo. | anslutning till de gamla dkrarna
finns frodig miljé och lund med ormbunkar. (Sitowise Oy)

Kuva 12. Vallitsevana kasvupaikkatyyppind ovat tuoreiden kankaiden kuusikot. Vanhojen peltojen
yhteydessd on rehevdd, saniaisten luonnehtimaa ympdristdd ja lehtoa. (Sitowise Oy)

| utredningsomradets vastra kant finns en smal
avverkningsyta och langs Hallérsvagen finns en
liten plantskogsfigur. | 6vrigt &r miljderna
tradbevuxna.

Granen ar den dominerande tradarten pa figurerna
med frisk moskog och lundartad moskog, och pa
storsta delen av figurerna forekommer endast
enstaka andra tradarter. | den norra anden av
utredningsomradet finns ett litet bergsomrade dar
det dominerande tradet ar tall. | bergsomradet
finns sma delar med renlav samt sma flackar med

Selvitysalueen lansireunustassa on kapea
hakkuuala seka Hallérenin tien varressa pieni
taimikkokuvio. Muutoin ymparistét ovat
puustoisia.

Kuusi on vallitseva tuoreen kankaan ja lehtomaisen
kankaan kuvioilla, ja valtaosalla kuvioista kuusen
ohella ei esiinny muita puulajeja kuin yksittain.
Selvitysalueen pohjoispadssa on pieni kallioalue,
jolla valtapuuna on manty. Kallioalueella on
pienialaisia poronjdkaldpintaisia osia seka
pienialaisia isovarpurdme- ja saranevalaikkuja.
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ris-tallmosse och starrmosse. Bergsomradet bestar  Kallioalue on kuivahkoa kangasta seka
av tamligen torr moskog och hallmarksskog. kalliometsaa.

Den mittersta delen av utredningsomradet bestar  Selvitysalueen keskiosa on rehevas, vanhaa

av ett frodigt gammalt dkeromrade med peltoaluetta, joka on suurruohoista. Sarka- ja
hogortsvegetation. | kanten av teg- och kantdikena reunaojien reunoilla kasvaa lehtouuta, kuten
vaxer l6vtrad, sasom asp och bjork. Den vastra haapa ja koivu. Peltoalueen lansipuoli ja osin
sidan av akeromradet och delvis dven den sddra eteldpuoli on tuoretta keskiravinteista lehtoa,
sidan bestar av medelnaringsrik lund med allmédnt  jonka lajistoon kuuluvat mm. yleisesti esiintyva
forekommande arter, sdsom ormbar, harsyra, sudenmarja, kdenkaali, oravanmarija ja

ekorrbar och réda vinbar samt stallvis punaherukka, paikoin esiintyy myos kieloa, puna-
forekommande liljekonvalj, skogslyst och ailakkia ja tesmaa.

hasslebrodd.

Metsat ovat nuorehkoja, idkkdintd metsaa edustaa
Skogarna ar forhallandevis unga. Den aldsta skogen kaakkoisin osa selvitysalueesta, jossa kasvaa

finns i den sydostligaste delen av kookasta, vanhaa kuusta. Kuviolla on myds
utredningsomradet dar det vaxer hdga gamla myrskykaatojen seurauksena lahopuuta

granar. Till féljd av vindféllen finns det ocksa kohtalaisesti. Kuvio rajautuu rannan tervalepikon
forhallandevis mycket murken ved pa figuren. luonnehtimaan lehtoon. Selvitysalueen keskiosassa
Figuren gransar till en lund som karaktariseras av on aikanaan kaivettu ojaverkosto, jonka keskeisen
klibbalsskogen vid stranden. | den mellersta delen paduoman valiton lahiymparisto erottuu

av utredningsomradet finns ett i tiderna gravt rehevdmpand, kosteana saniais-/ruohokorpena.
dikesnat dar den omedelbara narmiljon till Ojan varressa esiintyy vanhoja tervaleppia ja
huvudfaran urskiljs som ett frodigare omrade, ett kuusta. Ojia ymparoivat lehtomaisen kankaan
fuktigt ormbunks-/6rtrikt grankarr. Langs diket kuusikot ovat monin paikoin ylitiheita ja
forekommer gamla klibbalar och gran. Dikena aluskasvillisuus on heikosti kehittynyt.

omges av granskog pa lundartad mo som pa manga
stdllen ar 6vertdta och undervegetationen ar svagt
utvecklad.

Bild 13. Kalhygge i den vdstra delen. Skogarna pd lundartad mo bestdr av unga och téta granskogar
med éppningar i undervegetationen. (Sitowise Oy)

Kuva 13. Ldnsiosan hakkuu. Lehtomaisen kankaan metsdt ovat nuoria ja tiheitd kuusikoita, joissa
aluskasvillisuus on aukkoista. (Sitowise Oy)
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Bild 14. Gammal dgker som hdller pa att véixa igen. Undervegetationen dr frodig och bestdr av
hégértsvegetation. Den friska medelndringsrika lunden ér grandominerad och undervegetationen
karaktdriseras av réda vinbdr och ormbdr (Sitowise Oy)

Kuva 14. Vanha pelto umpeenkasvamassa, alusta on rehevdd ja suurruohoista. Tuore
keskiravinteinen lehto on kuusivaltaista ja alustaa luonnehtivat punaherukka ja sudenmarja
(Sitowise Oy)

Tabell 1. Beskrivning av naturtyperna.
Taulukko 1. Luontotyyppien kuvaus.

Figur
Kuvio

Typ
Tyyppi

Beskrivning
Kuvaus

Naturtyp
Luontotyyppi

Representativitet
Edustavuus

1.

Plantskog

Taimikko

Grasbevuxen plantskog pa
frisk mo.

Tuoreen kankaan
heinikkoista taimikkoa.

Gammal aker

Vanha pelto

Gammal frodig aker med
hogortsvegetation som
haller pa att vaxa igen.
Alggris ar den
dominerande arten, bland
traden forekommer asp, al
och bjork samt
haggbuskage.

Suurruohoinen, reheva ja
umpeenkasvava vanha
pelto. Mesiangervo
valtalaji, puustossa haapaa
ja leppaa seka koivua,
tuomipensaikkoja.

Tamligen torr mo

Kuivahko kangas

Talldominerad tamligen
torr mo som stallvis
innehaller sma forsumpade
omraden och kalhallar. | de

Hallmarksskogar (NT)
Kalliometsat (NT)

Mattlig

Kohtalainen
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mellersta delarna finns
renlavstackta kalhallar.
Tallarna ar forhallandevis
unga och traden har en
jamn struktur.

Mantyvaltainen kuivahko
kangas, jossa paikoin
pienialaisia soistumia seka
avokalliopaljastumia.
Keskiosissa
poronjakalapeitteisia
avokallioita. Mannyt ovat
nuorehkoja ja puusto on
tasarakenteista.

Lundartad mo/Frisk
mo (utanfor
planomradet)

Lehtomainen
kangas / Tuore
kangas (kaava-
alueen ulkopuolella)

Bergsomradets kanter
bestar av frisk mo med
blandade trad som
karaktariseras av ung
tallskog och allmant
forekommande bjork. Den
nordvastra delen bestar av
lundartad mo som
karaktariseras av gran och
klibbal.

Kallioalueen reunaosat ovat
nuoren mannikon
luonnehtimaa
sekapuustoista tuoretta
kangasta, jossa koivua
esiintyy yleisesti. Luoteisosa
on rehevaa kuusen ja
tervalepan luonnehtimaa
lehtomaista kangasta.

Mogna lundartade
moskogar (NT), unga
friska moskogar (VU)

Varttuneet
lehtomaiset kankaat
(NT), Nuoret tuoreet
kankaat (VU)

Mattlig

Kohtalainen

Frisk mo (utanfor
planomradet)

Tuore kangas
(kaava-alueen
ulkopuolella)

Mogen granblandskog,
rikligt med murken ved. P3a
figuren finns flera stora
granar som féllts av vinden.
Faltskiktet &r risdominerad
och har ett tjockt
mosstdcke.

Varttunut kuusisekametsa,
lahopuuta runsaasti.
Kuviolla useita myrskyn
kaatamia kookkaita kuusia.
Kenttakerros
varpuvaltainen,
paksusammalpeitteinen.

Mogna
barrtradsdominerade
friska moskogar (NT)

Varttuneet
havupuuvaltaiset
tuoreet kankaat (NT)

God
Hyva
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Frisk
medelnaringsrik
lund

Tuore
keskiravinteinen
lehto

Grandominerad, delvis
I6vtradsdominerad frisk
(strand)lund. En del av
figuren bestar av gammal
aker eller ang med
hogortsvegetation.
Lundvegetation, sdsom
ormbar och rott vinbar
forekommer allmant.
Skogslyst forekommer
ocksa allmént.

Kuusivaltaista, osin
lehtipuuvaltaista tuoretta
(ranta)lehtoa. Osa kuviosta
vanhaa peltoa tai niittya,
jolla kasvaa
suurruohokasvillisuus.
Lehtolajistoa yleisesti,
kuten sudenmarja ja
punaherukka. Puna-ailakki
yleinen

Friska
medelnaringsrika
lundar (VU)

Tuoreet
keskiravinteiset
lehdot (VU)

God
Hyva

Kalhygge
Hakkuu

Kalhygge vid kanten av
staket, tagits Over av gras.

Aidan reunustan
avohakkuu, heinittynyt.

Strandlund (utanfor
planomradet)

Rantalehto (kaava-
alueen ulkopuolella)

Frodig, delvis hdgvaxt och
madartad strandlund som
karaktariseras av klibbal.

Tervalepan luonnehtimaa
rehevas, osin
korkeakasvuista ja luhtaista
rantalehtoa.

Friska asplundar pa
kusten (NT)

Rannikon kosteat
leppalehdot (NT)

Utmarkt

Erinomainen

Ortrikt grankarr

Ruohokorpi

Ormbunksdominerat ortrikt
grankarr/ortrikt grankarr.
Kravande arter som ar
typiska for lundartade
grankarr saknas. Férandrats
i viss man och
grankarrskaraktaren
framkommer endast i
narheten av ledningsdiket.

Saniaisvaltaista ruoho-
/ruohokorpea.
Lehtokorville
luonteenomainen vaatelias
lajisto puuttuu. Muuttunut
jossain madrin ja korpisuus

Ortrika skogskarr
(VU)

Ruohokorvet (VU)

Mattlig

Kohtalainen
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ilmenee vain johto-ojan

tuntumassa.
10. Lundartad moskog Ung gran(bland)skog, Unga lundartade Svag
Lehtomainen tradbestandet ar stallvis moar (VU) Heikko

kangas

valdigt tatt och har en jamn
struktur.

Nuorta kuusi(seka)metsas,
paikoin puusto erittain
tiheaa ja tasarakenteista.

Nuoret lehtomaiset
kankaat (VU)
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Bild 15. Figurkarta éver utredningsomrddet (Sitowise Oy).
Kuva 15. Kuviokartta selvitysalueesta (Sitowise Oy).
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Naturtyper
| utredningsomradet forekommer inga naturtyper

som namns i naturvardslagen eller vattenlagen. Av
de hotade naturtyperna bestar de mest
representativa av lundfigurer och en figur med
frisk moskog i den syddstra delen.

Beaktansvarda vaxtarter och skadliga invasiva arter

Luontotyypit
Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulain tai

vesilain luontotyyppeja. Uhanalaisista
luontotyypeista edustavimpia ovat lehtokuviot
seka kaakkoisosan tuoreen kankaan kuvio.

Huomionarvoiset kasvilajit ja haitalliset vieraslajit

| utredningsomradet forekommer inga fridlysta
eller nationellt hotade véaxtarter och det finns inga
tidigare observationsuppgifter om hotade eller
skyddade vaxtarter fran utredningsomradet. Som
en beaktansvard observation hittades en
forekomst av natt och dag i kanten av en gammal
aker. Natt och dag (Melampyrum nemorosum)
patraffas fataligt i Vasa—Karlebyregionen. En annan
art som ar mer sallsynt i Vasaregionen och som
forekommer som en enskild "6” i Vasa—Karleby
kustomrade &r stor nunneort (Corydalis solida),
som vaxer i den norra spetsen av
utredningsomradet, i kanten av en vag som leder
till sommarstugor.

Blomsterlupin forekommer langs Hallérsvagen i
anslutning till bebyggelsen samt i ndrheten av ett
korspar som gar till ett gammalt dkeromrade som
haller pa att vixa igen. Ovriga invasiva arter
observerades inte.

Selvitysalueella ei esiinny rauhoitettuja tai
valtakunnallisesti uhanalaisia kasvilajeja eika
selvitysalueelta ole aikaisempia havaintotietoja
uhanalaisista tai suojelluista kasvilajeista.
Huomionarvoisena havaintona vanhan pellon
reunustasta loydettiin lehtomaitikan esiintyma.
Lehtomaitikkaa (Melampyrum nemorosum)
tavataan harvalukuisena Vaasan-Kokkolan
seudulla. Toinen Vaasan seudulla harvinaisempi, ja
lehtomaitikan tapaan erillisena "saarena” Vaasa-
Kokkolan rannikkoalueella esiintyva laji on
pystykiurunkannus (Corydalis solida), jota kasvaa
selvitysalueen pohjoiskarjessa mokeille johtavan
tien reunustassa.

Komealupiinia esiintyy Hallérenintien varressa
asutuksen yhteydessa seka vanhalle, umpeutuvalle
peltoalueelle johtavan uran tuntumassa. Muita
haitallisia vieraslajeja ei havaittu.
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3.1.7 Faglar

De hackande faglarna i utredningsomradet
kartlades 20.5 och 8.6.2023. Kartlaggningen
gjordes som en tillampad kartlaggningstaxering
genom att ga runt i hela omradet och observera
faglar. Kartlaggningarna av hackande faglar gjordes
pa morgonen mellan klockan 5 och 9.

Fagelutredningen rapporteras noggrannare som en
del av naturutredningen, som finns som bilaga 4 till
planbeskrivningen.

De hickande faglarna i omradet karaktériseras av
typiska och allmanna skogsarter samt dven av arter
som ar typiska for frodigare miljoer och delvis dven
mogen barrskog med varierande struktur. Som
arter som ar typiska for frodiga
lovtradsdominerade miljoer och buskagemiljoer
forekommer bland annat tradgardssangare,
drtsangare och harmsangare. Mer krdvande
skogsarter representeras av tradkrypare,
kungsfagel och gardsmyg. Faglarna i omradet
bestar av arter som ar ganska typiska for
mosaikartade miljoer i strandomraden och de
kompletteras av kulturarter. Vid kartlaggningarna
observerades totalt 32 fagelarter. Av dessa
representeras sporadiska observationer av en
havsorn som flog 6ver omradet samt en ladusvala
langs Larsmovagen. Dessa arter hdackar inte i
omradet. De talrikaste hackande arterna ar bofink,
I6vsangare och rodhake. | omradet observerades
fem hotade arter, tva direktivarter och en
internationell ansvarsart i Finland.

3.1.7 Linnusto

Selvitysalueen pesimalinnusto kartoitettiin 20.5.
seka 8.6.2023. Kartoitus toteutettiin sovellettuna
kartoituslaskentana kulkemalla alue kattavasti lapi
ja havainnoimalla linnustoa.
Pesimalinnustokartoitukset tehtiin aamuaikaan klo
5-9 valilla.

Linnustoselvitys on raportoitu tarkemmin osana
luontoselvitysta, joka on kaavaselostuksen liitteena
4,

Alueen pesimalinnustoa luonnehtivat tyypilliset,
yleiset metsalajit ja toisaalta rehevampien
ympdristojen ja osin myos varttuneiden,
erirakenteisten havumetsien lajit. Rehevien,
lehtipuuvaltaisten ja pensaikkoymparistdjen
lajistoa edustavat mm. lehtokerttu, hernekerttu ja
kultarinta. Metsien vaateliaampaa lajistoa taas
edustavat puukiipija, hippidinen ja peukaloinen.
Alueen linnusto on melko tyypillista ranta-alueiden
mosaiikkimaisten ymparistojen lajistoa, jota
taydentavat kulttuurilajit. Kaikkiaan kartoituksissa
havaittiin 32 lintulajia. N&ista satunnaishavaintoja
edustavat havainto ylilentavasta merikotkasta seka
haarapaaskysta Luodontien varressa. Ko. lajit eivat
pesi alueella. Runsaimmat pesimalajiston lajit ovat
tyypilliset peippo ja pajulintu seka punarinta.
Uhanalaisia lajeja havaittiin viisi, direktiivilajeja
kaksi ja yksi Suomen kansainvalinen vastuulaji.
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fageldirektivet, Ansvarsart=Internationell ansvarsart i Finland.

Taulukko 2. Lintuhavainnot selvitysalueelta. VU=vaarantunut, NT=silmallapidettava, DIR=Lintudirektiivin

liitteen 1 laji, Vastuulaji=Suomen kansainvalinen vastuulaji.

Art ANTAL Art ANTAL

Laji LKM STATUS Laji LKM STATUS
Ladusvala Spillkréka

Haarapaasky 1 VU Palokarki 1 DIR
Skata Bofink

Harakka 1 NT Peippo 15
Artsangare Toérnsangare

Hernekerttu 1 Pensaskerttu 3 NT
Kungsfagel Gardsmyg

Hippiainen 1 Peukaloinen 2

Gulsparv Rddvingetrast

Keltasirkku 1 Punakylkirastas 1
Harmsangare Roédhake

Kultarinta 1 Punarinta 6

Storre hackspett Dombherre

Kapytikka 2 Punatulkku 2

Taltrast Rosenfink

Laulurastas 1 Punavarpunen 2 NT
Tradgardssangare Tradkrypare

Lehtokerttu 5 Puukiipija 2

Rodstjart Ansvarsart | | jarnsparv

Leppalintu 1 Vastuulaji Rautiainen 1

Havsorn (flog éver

omradet)

Merikotka Savsangare

(ylilentava) 1 DIR Ruokokerttunen 2 NT
Skogssnappa Blames

Metsaviklo 1 Sinitiainen 2

Koltrast Talgoxe

Mustarastas 2 Talitiainen 2
Angspiplarka Gransangare

Niittykirvinen 1 Tiltaltti 4
Lévsangare Gronsiska

Pajulintu 11 Vihervarpunen 1

Savsparv Sadesarla

Pajusirkku 1 VU Vastarakki 1 NT
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Bild 16. Observationer som gjorts vid fdgelutredningarna (Sitowise Oy).
Kuva 16. Linnustoselvityksessé tehdyt havainnot (Sitowise Oy).
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Bild 17. Beaktansvdrda fagelarter (Sitowise Oy).
Kuva 17. Huomionarvoinen lintulajisto (Sitowise Oy).

Av de beaktansvarda arterna ar rosenfink och
térnsangare arter som ar typiska fér halvéppna
buskagebevuxna omraden. Sdvsangare foredrar
buskage och vassruggar. Av de beaktansvarda
arterna bestar storsta delen av arter som &r typiska
for halvoppna buskagebevuxna omraden eller
kulturbundna arter. Egentliga skogsarter
representeras av spillkraka (bo observerades inte)
samt rodstjart, som ar en typisk art for ljusa
skogar. Med tanke pa arter ar planomradet valdigt
liknande. | skogsomradena forekommer samma
arter. Arter som ar typiska for buskagebevuxna och
halvoppna omraden patraffas i kanten av
industriomradet dar det finns 6ppen och
halvoppen miljo. | den norra delen finns kargare
talldominerad hallmarksskog som avviker en aning
fran den 6vriga miljon med tanke arterna.

Huomionarvoisesta lajistosta punavarpunen,
pensaskerttu ovat puoliavoimien, pensaikkoisten
alueiden lajeja. Ruokokerttunen suosii pensaikkoja
ja ruovikoita. Huomionarvoisesta lajistosta valtaosa
on puoliavoimien, pensaikkoisten alueiden lajistoa
tai kulttuurisidonnaista lajistoa. Varsinaista
metsélajistoa edustavat palokarki (pesaa ei
havaittu) seké valoisien metsien leppalintu. Kaava-
alue on lajistollisesti hyvin samankaltaista.
Metsaalueilla lajisto on samanlaista. Pensaikkojen
ja puoliavoimien alueiden lajistoa tavataan
teollisuusalueen reunustassa, jossa on avointa ja
puoliavointa ymparistda. Pohjoisosassa on
karumpaa, mantyvaltaista kalliometsaa, joka
poikkeaa muusta ympadristosta lajistollisesti
hieman.
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3.1.8 Djur

Akergroda, flygekorre och fladdermus har
rapporterats noggrannare som en del av
naturutredningen som finns som bilaga 4 till
planbeskrivningen.

Forekomsten av akergroda i omradet utreddes i
miljoer som lampar sig for arten. Kartlaggningen
baserade sig pa att lyssna pa det karaktaristiska
spellatet fran hanar och pa observation av rom och
grodindivider. Kartlaggningarna gjordes 10.5 och
15.5.2023. Under kartlaggningsdagarna var vadret
mulet eller halvmulet, dagstemperaturen var cirka
+10 grader och nattemperaturen som lagst +6
grader. Vinden var svag och sporadisk.
Observationer gjordes under tidig kvall och fran
solnedgangen fram till midnatt genom att tidvis
anvanda leklaten som spelades upp fran en
hogtalare for att locka grodor.

Forekomsten av flygekorre i omradet utreddes
genom att s6ka spillning under trad och genom att
leta efter haltrad eller risbon. Som
utgangsuppgifter anvandes resultat av en
kartlaggning som gjordes 2022. Kartlaggningen
gjordes 10.5 och 15.5.2023. Varen 2024 gjordes en
kompletterande inventering for att skapa en stérre
helhetsbild (Bilaga 5).

Fladdermuskartlaggningarna gjordes som aktiva
kartlaggningar med hjalp av detektor for
observation av fladdermdss. Kartlaggningen
upprepades tre ganger: i juni, juli och augusti. Vid
kartlaggningarna gick man igenom
utredningsomradet flera gangen och utnyttjade
vagar, stigar och mer 6ppna miljéer. Delvis rorde
man sig dven i en sluten skog eftersom det inte just
finns nagot nat av stigar i omradet.
Kartlaggningarna gjordes mellan solnedgang och

soluppgang.

3.1.8 Eldaimet

Viitasammakko, Liito-orava ja lepakko on
raportoitu tarkemmin osana luontoselvitysta, joka
on kaavaselostuksen liitteena 4.

Viitasammakon esiintymista alueella selvitettiin
lajille soveltuvista ymparistoista. Kartoitus perustui
lajille ominaisen urosten soidindantelyn
kuunteluun seka kuturyppaiden ja
sammakkoyksildiden havainnointiin. Kartoitukset
tehtiin 10.5. ja 15.5.2023. Kartoituspaivina saa oli
pilvipoutainen tai puolipilvinen, paivalampdtila
noin + 10 astetta ja yolampdtila alimmillaan noin
+6 astetta, tuuli oli heikkoa, ajoittaista.
Havainnointia tehtiin alkuillasta seka auringon
laskusta puoleen yohon kayttdaen ajoittain
houkuttimena kaiuttimesta soitettua kutuaantelya.

Liito-oravan esiintyminen alueella selvitettiin
etsimalla lajin ulosteita puiden tyvilta seka
etsimalla kolopuita tai risupesia. Lahtotietona
kaytettiin syksylla 2022 toteutetun kartoituksen
tuloksia. Kartoitus tehtiin 10.5. ja 15.5.2023.
Kevaalla 2024 tehtiin vield laajemman
kokonaiskuvan muodostamiseksi
taydennysinventointi (Liite 5).

Lepakkokartoitukset toteutettiin
aktiivikartoituksina kayttden detektoria lepakoiden
havainnointiin. Kartoitus toistettiin kolmesti:
kesakuussa, heindkuussa ja elokuussa.
Kartoituksissa selvitysalue kaveltiin useaan kertaan
lapi hyodyntaen tiestdd, polkuja seka avoimempia
ymparistoja. Osittain liikuttiin myos
sulkeutuneessa metsdssa pysahdellen, koska
alueella ei ole juurikaan polkuverkostoa.
Kartoitukset tehtiin auringonlaskun ja
auringonnousun valisena aikana.
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Akergroda
| planomradet observerades inga akergrodor eller

foroknings- eller rastplatser for arten under
utredningstiden i maj 2023. | planomradet finns
inga forokningsmiljoer som ar typiska for arten.
Dikena i omradet ar sma och valdigt skuggiga. De
har delvis ocksa lite vatten.

| och delvis utanfor utredningsomradet hittades

tva valdigt typiska férékningsplatser for akergroda:

sedimenteringsbassang i den norra delen av
utredningsomradet samt sma dammar som
avsnorts fran havet utanfér utredningsomradet.
Vid sedimenteringsbassangen fanns cirka fem
hanar. | det dike som leder till
sedimenteringsbassdngen hittades inga
grodindivider. | dammarna i narheten av
havsstranden fanns flera tiotals akergrodor. |
samband med detta kartlades dven
vassruggsomradet vid stranden, men arten
observerades inte dar och inte heller i diket som
gar till dammarna.

Viitasammakko

Kaava-alueelta ei havaittu viitasammakoita eika
lajin lisddntymis- tai levahdyspaikkoja
selvitysaikana toukokuussa 2023. Kaava-alueella ei
ole lajille ominaisia lisdantymisymparistoja. Alueen
ojat ovat pienia ja hyvin varjoisia, osin myos
vahavetisia.

Selvitysalueelta ja osin sen ulkopuolelta |6ydettiin
kaksi viitasammakon lisadntymispaikkaa, jotka ovat
hyvin tyypillisia lisadntymispaikkoja: Selvitysalueen
pohjoisosan laskeutusallas seka selvitysalueen
ulkopuolella sijaitsevat meresta kuroutuneet
pienet lammet. Laskeutusaltaalla uroksia oli noin
viisi yksiloa. Laskeutusaltaalle johtavasta ojasta ei
yksil6ita havaittu. Merenrannan tuntuman
lammikoissa viitasammakoita oli useita kymmenia.
Samassa yhteydessa kartoitettiin myos
merenrannan ruovikkoaluetta, mutta sieltd ei
saatu lajista havaintoa kuten ei myodskaan lampiin
johtavalta ojalta.
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Bild 18. Férékningsplatser for akergroda samt kartldggningsobjekt for arten (Sitowise Oy).
Kuva 18. Viitasammakon lisdédntymispaikat sekd lajin kartoituskohteet (Sitowise Oy).

Flygekorre:

| planeringsomradet, pa Hallérens udde, finns ett
flygekorrsomrade. En flygekorrsutredning har
gjorts i omradet och narmiljén 2022 (Essnature).
Utredningen kompletterades som en del av detta
projekt sommaren 2023 (Sitowise Qy). Varen 2024
gjordes en kompletterande inventering for att
skapa en storre helhetsbild (Essnature).

Baserat pa ovan ndmnda utredningar har det varit
moijligt att skapa en tackande helhetsbild av
forekomsten av flygekorre i omradet for
detaljplanen och dess naromgivning. Baserat pa
utredningarna har det varit maojligt att bilda en
uppfattning om platser och forbindelser som ar
viktiga med tanke pa flygekorre.

Som utgangsuppgifter for inventeringen varen
2023 (bilaga 4) anvandes bland annat resultaten av
en kartlaggning i omradet fran hosten 2022.
Kartlaggningen gjordes 10.5 och 15.5.2023.
Forekomsten av flygekorre i omradet utreddes
genom att séka spillning under trad och genom att

Liito-orava:

Suunnittelualueelle, Hallérenin niemelle, sijoittuu
liito-orava-alue. Alueelle ja [ahiymparistdon on
laadittu vuonna 2022 (Essnature) liito-orava
selvitys, jota taydennettiin osana tata hanketta
kesalla 2023 (Sitowise Oy). Kevaalla 2024 tehtiin
vield laajemman kokonaiskuvan muodostamiseksi
taydennysinventointi (Essnature).

Edella mainittujen selvitysten perusteella liito-
oravan esiintymisesta on voitu luoda kattava
kokonaiskuva asemakaava-alueelta seka sen
[ahiymparistosta. Selvitysten perusteella on voitu
muodostaa kasitys liito-oravien kannalta
keskeisista paikoista ja kulkuyhteyksista.

Kevaan 2023 inventoinnin (liite 4) 1dhtotietona
kaytettiin muun muassa alueella syksylla 2022
toteutetun kartoituksen tuloksia. Kartoitus tehtiin
10.5. ja 15.5.2023. Liito-oravan esiintyminen
alueella selvitettiin etsimalla lajin ulosteita puiden
tyvilta seka etsimalla kolopuita tai risupesia.
Hallérenin asemakaava-alueen liito-oravaselvitys
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leta efter haltrad eller risbon.
Flygekorreutredningen fér Hallorens
detaljplaneomrade 2023 omfattade i regel
omradet for detaljplanen, men dven omraden
utanfor planomradet undersoktes i den
utstrackning som anges pa kartan nedan (Bild 11).

Flygekorreutredningen varen 2024 (bilaga 5)
gjordes 11-12.3.2024. Syftet med utredningen var
att undersoka forekomsten av flygekorre och dess
moijligheter att rora sig 6ver ett storre omrade pa
Halloren dven utanfor planomradet. Utredningen
koncentrerades till den norra sidan av planomradet
och till sommarstugeomradet vid Hallorens Ostra
strand. Flygekorreutredningen 2024 riktades till de
delar av Halléren som inte kartlades i samband
med detaljplaneutredningen 2023.
Kartlaggningsomradena ligger delvis ovanpa
varandra och det uppstar inga sa kallades
skuggomraden mellan utredningsomradena. Med
hjalp av denna utredning fick man en stérre
uppfattning om flygekorrens rérelser och
forekomst i Hallorens omrade.

vuonna 2023 kattoi padsaantoisesti asemakaava-
alueen, mutta myos kaava-alueen ulkopuolisia
alueita tarkasteltiin alla olevan kartan laajuudessa
(Kuva 11).

Kevaadn 2024 liito-oravaselvitys (liite 5) tehtiin 11—
12.3.2024. Selvityksen tarkoitus oli tutkia liito-
oravan esiintymista ja liikkumismahdollisuuksia
laajemmin Hallorenin alueella my6s kaava-alueen
ulkopuolella. Selvitys painottui kaava-alueen
pohjoispuolelle seka huvila-alueelle Hallérenin
itdrannalla. Vuoden 2024 liito-oravaselvitys
kohdennettiin Hallérenin niille osille, joita ei
asemakaavaselvityksen yhteydessa vuonna 2023
kartoitettu. Osittain kartoitusalueet ovat
paallekkaiset eika niin sanottuja katvealueita jaa
selvitysten valiin. Taman selvityksen avulla saatiin
laajempi ndakemys liito-oravan liikkumisesta ja
esiintymisestd Hallorenin alueella.
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Bild 19. Kartldggningsomrdden for flygekorrsutredningarna under dren 2023 och 2024 (Essnature).
Kuva 19. Vuosien 2023 ja 2024 aikana toteutettujen liito-oravaselvitysten kartoitusalueet (Essnature).

Vid inventeringen 2023 hittades tva boplatser for
flygekorre i utredningsomradet. |
utredningsomradet finns dessutom tva holkar (den
sydligare ligger i detaljplaneomradet) som inte &r
bebodda. Av dessa holkar var holken i sydost
(ligger inte i detaljplaneomradet) i daligt skick och
hade delvis fallit ihop.

| ndrheten av boplatserna observerades rikligt med
spillning fran arten. Spillning observerades dven i
narheten av ett gammalt akeromrade vidare
soderut langs kabeldiken. | dessa omraden hittades
inga haltrad eller risbon trots att rikligt med

Selvitysalueelta lI6ydettiin vuoden 2023
inventoinnissa kaksi liito-oravan pesapaikkaa.
Lisaksi selvitysalueella on kaksi ponttoa
(eteldaisempi asemakaava-alueella), jotka eivat
olleet asuttuja. Ndista pontoista kaakossa sijaitseva
(ei asemakaava-alueella) oli huonokuntoinen ja
osin romahtanut.

Lajista tehtiin papanahavaintoja runsaasti
pesdpaikkojen tuntumasta. Vanhan peltoalueen
tuntumasta ja edelleen eteldampaa johto-ojien
varsilta tehtiin niin ikdan papanahavaintoja. Nailta
alueilta ei I6ydetty kolopuita tai risupesia, vaikka
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spillning observerades. Spillningsobservationerna
koncentrerades till de omraden langs huvuddikena
dar granskogen var glesare och/eller dér det
forekom klibbal vid sidan av granar. | de tata
grandungarna runt dikena gjordes inga
observationer. Det dr sannolikt att grandungarna
ar for tata.

Resultaten av Essnatures utredning som gjordes
tidigare hosten 2022, de utredningar som gjorts av
Sitowise varen 2023 och de resultat som fatts
varen 2024 ar liknande; spillningsobservationerna
ligger huvudsakligen i samma miljéer. Holken i
omradet dr obebodd och det fanns ingen spillning i
omgivningen. Holken kan vara ett bytesbo som inte
var i bruk varen 2023. Holken i den norra delen av
utredningsomradet som inte ligger i planomradet
var ocksa obebodd trots att det fanns spillning
under nagra trad i dess omgivning. Holken i fraga
ar inte duglig som boplats eftersom den fallit.

papanahavaintoja tehtiin runsaasti.
Papanahavainnot keskittyivat paaojien varsille
niille osille, jossa kuusikko oli harvempaa ja/tai
kuusien ohella esiintyi tervaleppia. Ojia
ymparoivista tihedkasvuisista kuusikoista ei tehty
havaintoja. Todennakoisesti ne ovat liian tiheita.

Aiemmin syksylla 2022 Essnaturen ja kevaalla 2023
Sitowisen tekemien selvitysten ja kevaalla 2024
saadut tulokset ovat toistensa kaltaisia;
papanahavainnot sijoittuvat padosin samoihin
ympdristoihin. Alueella oleva pontto oli asumaton
eikd ymparistosta 16ytynyt papanoita. Pontto
saattaa olla vaihtopesa, joka ei ollut kevaalla 2023
kaytossa. Selvitysalueen pohjoisosassa sijaitseva
pontto, joka ei sijoitu kaava-alueelle oli niin ikdan
asumaton, vaikkakin sen ymparistosta 16ytyi
papanoita muutamien puiden alta. Kyseinen
ponttd on pesimakelvoton, koska se on
romahtanut.

Bild 20. Holken i den sydéstra delen (inte i planomrddet) som dr i bra skick och som var obebodd 2023.
Holken i den norra dnden (inte i planomrddet) som fallit och inte dr duglig som boplats. Den bebodda holken

i den mellersta delen (i planomrddet)

Kuva 20. Kaakkoisosan (ei kaava-alueella) hyvikuntoinen péntté, joka oli asumaton 2023. Pohjoispddn
romahtanut (ei kaava-alueella) pesimdkelvoton péntté. Keskiosasta (kaava-alueella) I6ydetty, asuttu

pontto.

Utover bohalan i planomradet som identifierades
2022 hittades en bebodd holk 2023 6ster om
haltradet pa den Gstra sidan av planomradets
grans.

Kaava-alueella sijaitsevan 2022 tunnistetun
pesdkolon lisdksi I6ydettiin 2023 asuttu pontto
kolopuun itdpuolelta, joka sijaitsee kaava-alueen
rajauksen itdpuolella.
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Baserat pa observationerna 2022 och 2023 finns Vuosien 2022 ja 2023 havaintojen perusteella
det en bebodd livsmiljo for flygekorre i selvitysalueella on liito-oravan asuttu
utredningsomradet. De mittersta delarna av elinymparisto. Keskiset osat selvitysalueesta ovat
utredningsomradet &r ett fodosdkningsomrade fér  lajin ruokailualuetta.
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Bild 21. Resultaten av utredningen 2023 och utredningsomrddets (kartldggningsomrdde) gréinser och
planomrddets grdnser.
Kuva 21. Vuoden 2023 selvityksen tulokset sekd selvitysalueen (kartoitusalue) rajaus ja kaava-alueen rajaus.
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Under varvintern 2024 hittades rikligt med Selvitysalueelta l6ydettiin kevattalvella 2024
flygekorrespillning och flera boplatser i erittdin runsaasti liito-oravan papanoita ja useita
utredningsomradet. Utanfor planomradet finns pesdpaikkoja. Kaava-alueen ulkopuolella on ainakin
atminstone fyra olika flygekorrerevir. Enligt nelja eri liito-oravareviirid. Havaintojen mukaan

observationerna varen 2024 fanns det atminstone  selvitysalueella on ainakin 3 eri lisddntyvaa
3 olika honor som forékar sig i utredningsomradet.  naarasta kevaalla 2024.

Nordkap

Pontto
of ;.,-.»»'

Bild 22. Observationer av flygekorre i hela utredningsomradet vdrvintern 2024. Planomrddets grdnser med
rétt.
Kuva 22. Havaintoja liito-oravasta koko selvitysalueella kevdittalvella 2024. Kaava-alueen rajaus punaisella.

Flygekorreforbindelserna mellan olika omraden Eri alueiden valilla kulkevien liito-oravien yhteys
fran Hallorens udde sdderut gar via Larsmovéagen Hallérenin niemelta eteldan tapahtuu Luodontien
och vidare mot Svanen camping och Lysarholmen yli, edelleen kohti Joutsen leirintdalueelle seka
atminstone pa tva platser (bilder 23 och 24).
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Enligt utredningar som gjorts i Lysarholmens
omrade under de senaste aren finns det ett valdigt
talrikt och livskraftigt flygekorrebestand i omradet.

Lysarholmenille ainakin kahdessa paikassa (kuvat
23.ja 24.).

Lysarholmenin alueella on viime vuosina tehtyjen
selvityksien mukaan myds erittdin runsaslukuinen
ja elinvoimainen liito-oravakanta.

Bild 23. Hdllérens 6stra strand pa Larsmos sida. Flygekorren kan glida mellan trdden éver Larsmovdgen

(avstdndet dr cirka 25—-30 meter).

Kuva 23. Héllérenin itdranta, Luodon puolella, liito-orava pystyy liitdmddn puita pitkin Luodontien yli

(etdisyys on noin 25—30 metrid).
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Bild 24. En annan eventuell plats ddr flygekorren tar sig 6ver vigen hittades 100 meter vdsterut fran den
férsta platsen. Aven hdr kan flygekorren enkelt glida mellan tréiden éver Larsmovigen. Avstdndet dr cirka
25-30 meter.

Kuva 24. Toinen mahdollinen ylityspaikka 16ytyi noin 100 metrid ensimmdisestd Idnteen. Myds téssd liito-
orava pystyy helposti liitéimdén puita pitkin Luodontien yli. Etéisyys on noin 25-30 metrid.
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Bild 25. Flygekorreobservationer och potentiella omrdaden fér flygekorre i planomradet.
Kuva 25. Kaava-alueen ldhialueen liito-oravahavainnot ja potentiaaliset alueet.

Fladdermus: Lepakko:

Enligt en utredning som gjordes under juni, julioch  Kesa-, heina- ja elokuun 2023 aikana tehdyn
augusti 2023 har utredningsomradet baserat pa selvityksen mukaan selvitysalueen merkitys
observationer en valdigt liten betydelse for lepakoille on hyvin vahdinen havaintojen
fladdermoss. perusteella.
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| det egentliga planomradet observerades
sporadiskt forbiflygande enstaka nordiska
fladdermdss. | 6vrigt gjordes inga
fladdermusobservationer i det egentliga
planomradet. Vid bebyggelsen langs Hallorsvagen
gjordes flera observationer av nordisk fladdermus,
vilket eventuellt tyder pa att det kan finnas
daggdmmor i nagon byggnad. En vattenfladdermus
observerades under en bro langs Larsmovagen i
augusti (1 individ).

Den knappa forekomsten av fladdermdss i
planomradet kan forklaras atminstone delvis med
de valdigt tata skogarna och med att det finns
battre fodosokningsomraden utanfor planomradet.
| planomradet finns inga foroknings- eller

fodosdkningsomraden som &r viktiga for
fladdermass.

Varsinaiselta kaava-alueelta havaittiin
satunnaisesti ohilentavia, yksittaisia
pohjanlepakoita. Muutoin varsinaisella kaava-
alueella ei tehty lepakoista havaintoja.
Hallérenintien varresta asutuksen luota tehtiin
useampia havaintoja pohjanlepakoista, joka
mahdollisesti viittaa siihen, ettd jossain
rakennuksessa saattaa olla paivapiiloja. Luodontien
sillan alustasta tehtiin elokuussa havainto
vesisiipasta (1 yksilo).

Lepakoiden vahaisyys kaava-alueella voi selittya
ainakin osittain hyvin tihedpuustoisista metsista
seka paremmista ruokailualueista kaava-alueen
ulkopuolella Idhiseudulla. Kaava-alueella ei ole
lepakoille tarkeita pesima- tai ruokailualueita.
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Bild 26. Fladdermusobservationer och kartléggningsrutter (Sitowise Oy).
Kuva 26. Lepakkohavainnot ja kartoitusreitit (Sitowise Oy).
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3.1.9 Trafik och infrastruktur 3.1.9 Liikenne ja infrastruktuuri
Planomradet ligger norr om Larsmovéagen (7494). Kaava-alue sijoittuu Luondontien (7494)
Vid planeringsomradet var trafikmangden langs pohjoispuolelle. Tien liikennemaara
vagen ar 2022 cirka 3 108 fordon per dygn. suunnittelualueen kohdalla oli vuonna 2022 noin
Mangden tung trafik langs Larsmovéagen var cirka 3108 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan
233 fordon per dygn. lilkenteen maara Luodontiellad oli noin 233

ajoneuvoa vuorokaudessa.

Till industriomradet gar en jarnvagsforbindelse fran

soder som betjanar industriverksamhetens behov.  Teollisuusalueelle on teollisen toiminnan tarpeita
palveleva junaraideyhteys etelasta.

Svinoren
Sikosaari

Lilla-Furuholmen

Hélloren

2lmen
holma

n
i
Stora Lysarhol

Alheda

Krakholmsiiarden

§ Krakholmanjan
Korsc
ZRistikdri 2
(o) &
Ostanpa La
Kpviisom | Itala

Bild 27. Trafikmdngderna ldngs vdgarna i ndrheten av planomradet (genomsnittlig dygnstrafik 2022)

(Trafikledsverket).
Kuva 27. Kaava-alueen ldheisten teiden liikkennemddrdt (keskimddrdinen vuorokausiliikenne 2022)

(Vdylévirasto).
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Vagtrafik

Trafikuppgifterna for industriomradet och antalet
fordon som besoker de olika delarna av omradet
per dygn visas i tabell 3 nedan. De ungefarliga
mangderna som anges i tabellen beskriver antalet
fordon som besdker omradet, vilket innebar att
trafikmangden for de vagar som leder till omradet
ar dubbelt sa stor som i tabellen (tur och retur).

Persontrafik som uppstar genom transporter och
arbetsplatstrafik fordelas till olika delar av
industriomradet beroende pa parkeringsplatsens
eller avlastningsplatsens lage.

Tabell 3. Trafikuppgifter for omradet.
Taulukko 3. Alueen liikennetiedot.

Tieliikenne

Teollisuusalueen liikennetiedot ja alueen eri osissa
kdyvien ajoneuvojen maara vuorokaudessa on
esitetty alla olevassa taulukossa 3. Taulukossa
esitetyt likimaardiset maarat kuvaavat alueella
kdyvien ajoneuvojen kappalemaaraa, jolloin
alueelle vievien teiden lilkkennemadara on
esitettyihin maériin ndhden kaksinkertainen (meno
+ paluu).

Kuljetuksen ja tyontekijoiden henkil6liikenne
jakautuvat teollisuusalueen eri puolille, riippuen
parkkipaikan sijainnista tai purkupisteesta.

Tunga Person- och Koncentration av
fordon paketbilar trafiktider
Raskaat Henkil6- ja Kulkemisaikojen
ajoneuvot pakettiautot painottuminen
TravarutransPorter 200 i 24 h
Puutavarakuljetukset
Kem!kallgtrar\sporter 10-15 i Klo 07—17
Kemikaalikuljetukset
. klo 07.00 50 %,
EZ:‘IZT;IE?II;knne ) >00 klo 13.30 25 %,
klo 21.30 25 %

Jarnvagstrafik
Till fabriksomradet anldander dagligen 3 tag som i

genomsnitt dr 30 vagnar langa. Den nya
verksamhet som planerats till omradet for
detaljplanen torde inte stoda sig pa tagtrafik.

Infrastruktur
| omradet finns ett sjalvstandigt vattenreningsverk.

Dagvattnet fran omradet behandlas lokalt genom
dagvattenledning.

Industriomradet ar en sjalvstandig enhet med
tanke pa samhallsteknik.

| omradet finns ett avloppsreningsverk vars
kapacitet racker till for att ta emot dagvatten och
avloppsvatten fran de nya funktionerna.

Raideliikenne

Tehdasalueelle saapuu paivittdin 3 junaa, jotka
ovat keskimaarin 30 vaunun pituisia. Asemakaava-
alueelle suunniteltu uusi toiminta ei tukeutune
junaliikenteeseen.

Infrastruktuuri
Alueella toimii itsendinen
jatevedenpuhdistuslaitos.

Teollisuusalue on yhdyskuntatekniikan
nakokulmasta itsendinen yksikko.

Alueella toimii jatevedenputsari, jonka kapasiteetti

riittda ottamaan vastaan uusien toimintojen
hulevedet seka jatevedet.
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| fraga om socialvatten finns det ett befintligt nat i
omradet som utvidgningsomradet kopplas till. Det
befintliga systemet har anslutits till stadens nat.

Dagvattnet i omradet behandlas lokalt genom
avledning.

3.1.10 Buller

En omfattande miljobullerutredning har gjorts for
Alholmen Industrial Parks verksamhet ar 2010 och
den har uppdaterats aren 2013, 2016 och 2022.
Den senaste bullerutredningen gjordes 2022
(Akukon, 2022) och i utredningen beaktades alla
bullerproducerande kallor i industriomradet och
spridningen av buller modellerades. Utdrag ur
utredningen:

”Som berdkningsstorheter i utredningen anvandes
medelljudnivan for en vanlig dag (kl. 7-22) och natt
(kl. 22=7) Laeg. | miljotillstandet har gransvardena
for buller faststallts till 55 dB och 45 dB i
Korsgrundets bostadsomrade samt

till 45 dB dag- och nattetid i Hallérens
sommarstugeomrade. Som malvarde anges
dessutom 40 dB nattetid. Storsta delen av
bullerkallorna ar i funktion kontinuerligt dygnet
runt, men en del ar i funktion endast en del av
dygnet. De nya delar som blivit fardiga efter 2016
ar i gang dygnet runt.

Pa grund av de olika driftstiderna for bullerkallorna
och deras lage ar dags- och nattnivaerna olika i
Hallérens sommarstugeomrade men nastan
samma i Korsgrundets bostadsomrade.

Sosiaaliveden osalta alueella on olemassa oleva
verkosto, johon laajennusalue kytketdan. Olemassa
oleva jarjestelma on kytketty kaupungin verkkoon.

Alueen hulevedet kasitellaan paikallisesti
ohjaamalla hulevesia.

3.1.10 Melu

Alholmen Industrial Parkin toiminnasta on laadittu
laaja ymparistomeluselvitys vuonna 2010 ja sitd on
paivitetty vuosina 2013, 2016 ja 2022. Viimeisin
meluselvitys on tehty vuonna 2022 (Akukon, 2022)
ja selvityksessa huomioitiin kaikki teollisuusalueen
melua tuottavat lahteet ja melun leviaminen
mallinnettiin. Lainauksia selvityksesta:

" Selvityksen laskentasuureena kaytettiin tavallista
paivan (klo 7-22) ja yon (klo 22-7) keskidanitasoa
Laeq- Ymparistoluvassa niille asetetut raja-arvot
ovat Ristikarin asuinalueella 55 dB ja 45 dB seka
Hallérenin loma-asutusalueella 45 dB paiva ja
yOaikaan, tavoitearvona lisdksi 40 dB yoaikaan.
Suurin osa meluldhteista toimii jatkuvasti ympari
vuorokauden, mutta osa on paalld ainoastaan osan
vuorokaudesta. Vuoden 2016 jalkeen valmistuneet
uudet osat ovat toiminnassa
ympadrivuorokautisesti.

Naiden meluldhteiden eri kdyntiaikojen ja sijainnin
vuoksi paiva- ja yotasot ovat erilaisia Hallorenin
loma-asustusalueella, mutta lahes samoja
Ristikarin asuinalueella.
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220684-02 Liite C1

Alholma Industrial Park
Ymparistomeluselvityksen paivitys

Uudet laitokset:
= valkaisun uusi osa
= seulomo

Teollisuusalueella ja
sen ymparistdssa esiintyvat
suurimmat melutasot
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Bild 28. Bildutdrag ur utredningen av bullerutsléppsmdétningen och uppdateringen av miljébullerutredningen
(Akukon).

Kuva 28. Kuvaote selvityksestd Melupddtomittauksen ja ympdristémeluselvityksen pdivitys (Akukon).
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220684-02 Liite C2

Alholma Industrial Park
‘Ympéristomeluselvityksen péivitys

Uudet laitokset:
=valkaisun uusi osa
=seulomo

Teollisuusalueella ja
sen ympéristossa esiintyvat
suurimmat melutasot

| Y8 (kio 22-7)
| A-keskiaanitaso Laeq

..45dB

45...50 dB

I 50 ... 55 dB

55 ...60 dB

60 ... 65 dB
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Cadna/A 2022 MR2 (Nordic)

Bild 29. Bildutdrag ur utredningen av bullerutsldppsmdtningen och uppdateringen av miliébullerutredningen

(Akukon).

Kuva 29. Kuvaote selvityksestd Melupddtomittauksen ja ympdristémeluselvityksen pdivitys (Akukon).

3.1.11 Service

| omradet verkar forutom UPM Kymmene Oy:s
Jakobstads cellulosafabrik och Alholmens Sag dven
6 industriféretag och 53 serviceféretag.

| Ovrigt stoder sig omradet pa staden Jakobstads
tjanster.

3.1.12 Markéagoforhallanden

Planomradet ags av UPM Kymmene Oyj och staden
Jakobstad.

3.1.11 Palvelut

Alueella toimii UPM Kymmene Oyj:n Pietarsaaren
sellutehtaan ja Alholman sahan lisaksi 6
teollisuusyritysta ja 53 palveluyritysta.

Muilta osin alue tukeutuu Pietarsaaren kaupungin
palveluihin.

3.1.12 Maanomistus

Kaava-alue on UPM-Kymene Qyj ja Pietarsaaren
kaupungin omistuksessa.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Landskapsplan

Osterbottens landskapsplan 2050

| planeringsomradet giller Osterbottens
landskapsplan 2050.

Osterbottens forbunds landskapsfullmaktige
godkinde Osterbottens landskapsplan 2050 vid
sitt mote 7.4.2025 och planen tradde i kraft
2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om
omradesanviandning. Osterbottens
landskapsplan 2050 havde nar den tradde i
kraft Osterbottens landskapsplan 2040.

| Osterbottens landskapsplan 2050 har féljande
beteckningar och bestammelser anvisats till
planeringsomradet och dess nérhet:

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan
maakuntakaava 2050.

Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi
kokouksessaan 7.4.2025 Pohjanmaan
maakuntakaavan 2050 ja se on tullut voimaan
alueidenkayttdlain 201 §:n mukaisesti 2.7.2025.
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumosi
voimaantullessaan Pohjanmaan maakuntakaavan
2040.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050
suunnittelualueelle ja sen ldheisyyteen on osoitettu
seuraavat merkinnat ja maaraykset:

(Alholmen)

OMRADE FOR KEMISK INDUSTRI OCH
LAGRING (OMRADESRESERVERING)

Med omradesreserveringsbeteckningen
anvisas industri- och lageromraden som

KEMIANTEOLLISUUDEN JA
KEMIALLISTEN AINEIDEN
VARASTOINTIALUE
(ALUEVARAUSMERKINTA) (Alholma)

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan

T/kem

anvander eller hanterar farliga @mnen
och omfattas av EU-direktivet
2012/18/EU (Seveso lll-direktivet).
Objektens konsulteringszoner ar minst 1
km.

Planeringsbestammelse: | den mer
detaljerade planeringen bor beaktas
anlaggningens konsulteringszon samt de
risker som transport och lagring av farliga
dmnen medfor. Sarskild uppmarksamhet
bor fastas vid anldggningens
utvidgningsbehov och evakueringsbehov
samt vid raddningsverkets
verksamhetsforutsattningar.

teollisuus- ja varastoalueita, joissa
kdytetdan tai kasitellaan vaarallisia
aineita ja joita koskee EU-direktiivi
2012/18/EU (Seveso Il -direktiivi).
Kohteiden konsultointivyohykkeet ovat
vahintdaan 1 km.

Suunnittelumaarays: Tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida
laitoksen konsultointivydhyke seka
vaarallisten aineiden kuljetuksiin ja
varastointiin liittyvat riskit. Erityista
huomiota tulee kiinnittaa laitoksen
laajentumistarpeisiin ja
evakuointitarpeisiin seka
pelastuslaitoksen toimintaedellytyksiin.
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RIKTGIVANDE CYKELLED

Med utvecklingsprincipsbeteckningen
anvisas cykelleder. Dessa sammanbinder
rekreationsomraden, rekreations- och
turismobjekt, vardefulla kulturmiljéer
och naturskyddsomraden till
samverkande natverk pa landskapsniva.

Planeringsbestammelse: Mer detaljerad
planering och utmarkning av cykelleden
ska ske i samarbete med markagare och
myndigheter. Vid planering av cykelleden
ska man strava efter att anvanda
befintliga vdgar samt gang- och
cykeltrafikleder. Vid planering och
atgarder ska uppmarksamhet fastas vid
cykelledens betydelse i
gronomradesstrukturen samt kultur
miljo-, landskaps- och naturvarden
beaktas.

OHJEELLINEN PYORAILYREITTI

Kehittamisperiaatemer kinnalla
osoitetaan pyorailyreitteja. Nama
yhdistavat virkistysalueita, virkistys- ja
matkai lukohteita, arvokkaita
kulttuuriymparistdja ja
luonnonsuojelualueita
yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi
verkostoksi.

Suunnittelumaarays: Pyordilyreitin
tarkempi suunnittelu ja merkinta tulee
tehda yhteistyds sa maanomistajien ja
viranomaisten kanssa. Pyordilyreittia
suunniteltaessa tulee pyrkia kayttamaan
olemassa olevia teita ja kavely- ja
pyorailyvaylid. Suunnittelussa ja
toimenpiteissa tulee huomioida
pyorailyreitin merkitys
viheraluejarjestelmassa seka
kulttuuriymparisto-, maisema- ja
luontoarvot.

REKREATIONSOMRADE

Med omradesreserveringsbeteckningen
anvisas omraden avsedda for allman
rekreation och friluftsliv. Inom omradena
kan finnas befintliga bostader och
fritidshus. | omradet géller
bygginskrankning enligt 33 § i
markanvandnings- och

Bygglagen.

Planeringsbestammelse:
Omradesanvandning och atgarder i
omradet ska planeras sa att
forutsattningarna for att anvanda
omradet for allman rekreation och
friluftsliv tryggas och omradets
tillganglighet samt tillracklig service- och
utrustningsniva sakerstalls. Omradet ska
planeras sa att det stoder
naturturismnaringen. | omradet tillats
utoéver sadant byggande som behdvs for
rekreation och friluftsliv aven repa
rations- och dndringsarbeten samt
utvidgning av befintliga byggnader. Da
rekreationsomraden planeras ska
uppmarksamhet fastas vid deras

VIRKISTYSALUE

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan
yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun
tarkoitettuja alueita. Alueella voi sijaita
ole massa olevia vakituisia ja vapaa-ajan
asunto ja alueella on voimassa
alueidenkayttdlain 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays: Alueidenkaytto ja
toi menpiteet alueella tulee suunnitella
ja toteuttaa niin, etta turvataan
edellytykset kayttaa aluetta yleiseen
virkistykseen ja ulkoiluun ja varmiste
taan alueen saavutettavuus seka riittava
palvelu- ja varustustaso. Alue tulee
suunnitella niin, etta se tukee
luontomatkailuelinkeinoa. Alueel la
sallitaan retkeily- ja virkistyskadyttoa
palvele van rakentamisen lisdksi jo
olemassa olevien rakennusten korjaus-
ja muutostydt seka laa jentaminen€
Virkistysalueita suunniteltaessa on
huomioitava niiden merkitys
viheraluejarjestelmassa, ja niiden tulisi
muodostaa, jos mahdollista, pyoraily- ja
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betydelse i gronomradesstrukturen och
de bér om maijligt via cykel- och
friluftsleder bilda samverkande natverk
pa landskapsniva. Vid planering och
atgarder ska kulturmiljo-, landskaps- och
naturvarden beaktas. For re
kreationsomradet ska en utvecklings- och
skotselplan uppgoras.

ulkoilureittien kautta
yhteistoiminnallinen maakunnallinen
verkosto. Suunnittelussa ja
toimenpiteissa tulee huomi oida
kulttuuriymparisto-, maisema- ja luonto
arvot. Alueelle tulee laatia kehittamis- ja
hoi tosuunnitelma
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Kulturmiljoé som ar vardefull pa
landskapsniva

Med egenskapsbeteckningen anvisas
kulturlandskap och byggda
kulturmiljoer som ar vardefulla pa
landskapsniva. Till arealen mindre
omraden anvisas med en
objektsbeteckning.

Planeringsbestimmelse: Om en
omradesreserveringsbeteckning
anvisas for ett omrade anger den
beteckningen den primara
omradesanvandningsformen i
omradet. Vid anvandning av omradet
maste det sdkerstallas att kulturmiljén
och naturarvet bevarar sina varden.

| den mer detaljerade planeringen
samt vid byggande ska kulturmiljon
som helhet samt dess sardrag och
tidsmassiga skiktning beaktas sa att de
varden som hanfors till den tryggas och
omradet kan utvecklas.

Malsattningen bor vara att akrarna i
omradet halls 6ppna och anvands inom
jordbruket samt att skogarna skots.
Med undantag av jord- och
skogsbrukets behov bér byggplatser
inte planeras pa enhetliga
akeromraden.

Maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisto:

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan
maakunnallisesti arvokkaat
kulttuurimaisemat ja rakennetut
kulttuuriymparistot. Pienialaiset

alueet osoitetaan kohdemerkinnalla.

Suunnittelumaarays: Jos alueelle
osoitetaan aluevarausmerkinta, se
maarittelee ensisijaisen
alueidenkayttémuodon alueella.
Alueen kdytdssa on varmistettava,
etta kulttuuriympariston ja
luonnonperinnon arvot sailyvat.

Tarkemmassa suunnittelussa seka
rakentamisessa tulee ottaa
huomioon kulttuuriymparisto
kokonaisuutena seka sen
erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus siten, etta siihen
liittyvat arvot turvataan ja aluetta
voidaan kehittaa.

Tavoitteena tulee olla, ettd alueen
pellot sdilyvat avoimina ja
maatalouskdytossa ja ettd metsat
hoidetaan. Rakennuspaikkoja ei
maaja metsatalouden tarpeita
lukuun ottamatta tule suunnitella
sijoitettavaksi yhtenaisille
peltoalueille.

Stomvattenledning
Med linjebeteckningen anvisas
stomvattenledningar.

Paavesijohto
Viivamerkinnalla osoitetaan
paavesijohtoja.

CANC,

Overforingsavlopp
Med linjebeteckningen anvisas
overforingsaviopp.

Siirtoviemari
Viivamerkinnalla osoite taan
siirtoviemareita.
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Omrade som ar sarskilt viktigt med
tanke pa naturens mangfald

Med egenskapsbeteckningen anvisas de
viktigaste internationellt (IBA) och
nationellt betydande fagelomradena
(FINIBA) samt ekologiskt betydelsefulla
marina undervattensmiljoer i Finland
(EMMA).

Planeringsbestaimmelse:
Omradesanvandning och atgarder bor
planeras och genomféras sa att
bevarandet av omradets biologiska
mangfald och naturvarden framjas. Inom
omradet kan finnas flera olika
omradesanvandningsformer.
Beteckningen begrédnsar inte omradets
anvandning for primarnaringarna.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan
tarkeimmat kansainvalisesti (IBA) ja
valtakunnallisesti merkittavat
linnustoalueet (FINIBA) sekd Suomen
ekologisesti merkittavat vedenalaiset
meriluontokohteet (EMMA).

Suunnittelumaardys: Alueidenkaytto ja
toimenpiteet tulee suunnitella ja
toteuttaa niin, etta edistetdaan biologisen
monimuotoisuuden ja luonnonarvojen
sailymista alueella. Alueen sisalla voi olla
useita eri alueidenkdyttémuotoja.
Merkinté ei rajoita alueen kayttoa
alkutuotannossa.
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Bild 30. Osterbottens landskapsplan 2050. Planomradets ungefarliga ldge visas med réd linje. Osterbottens

forbund.

Kuva 30. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Kaava-alueen likimaardinen sijainti esitetty punaisella
viivalla. Pohjanmaan liitto.
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Detaljplaneomradet ligger nastan helt i ett
omrade for kemisk industri och lagring (T/Kem)
som anvisats i landskapsplanen. Den 6stligaste
delen av detaljplaneomradet ligger till en liten
del i ett omrade i Osterbottens landskapsplan
2050 som inte anvisats med nagon
omradesreservering. Med beaktande av
landskapsplanens generella karaktar och
styrningssyfte kan detaljplaneldsningen
emellertid anses stamma 6verens med den
gallande landskapsplanen.

3.2.2 Generalplan

| planeringsomradet géller Jakobstads
generalplan 2020 som godkandes 28.1.2008.
Generalplanen i fraga har inga rattsverkningar
och darfoér har den inga 6vriga rattsverkningar
an den inlosningsratt baserat pa
miljoministeriets tillstand som avsesi99.3 § i
lagen om omradesanvandning. Generalplanen
har emellertid foljts.

| generalplanen finns féljande
omradesreserveringar och beteckningar som
beror planeringsomradet:

Asemakaava-alue sijaitsee lahes kokonaan
maakuntakaavassa osoitetulla
kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden
varastointialueella (T/Kem). Asemakaava-alueen
itaisin osa, sijoittuu pieneltd osin Pohjanmaan
maakuntakaavassa 2050 alueelle, jolle ei ole
osoitettu aluevarausmerkintaa.
Maakuntakaavan yleispiirteisyys ja
ohjaustarkoitus huomioon ottaen, voidaan
asemakaavaratkaisua kuitenkin pitda voimassa
olevan maakuntakaavan mukaisena.

3.2.2 VYleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Pietarsaaren
yleiskaava 2020, joka on hyvaksytty 28.1.2008.
Kyseinen yleiskaava on oikeusvaikutukseton, joten
yleiskaavalla ei ole muita oikeusvaikutuksia kuin
alueidenkayttolain 99.3 §:ssa tarkoitettu
ymparistéministerion lupaan perustuva

lunastusoikeus. Yleiskaavaa on kuitenkin noudatettu.

Yleiskaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat

aluevaraukset ja merkinnat:

Kaavamerkinta

Kartbeteckningarna:

Merkintéjen selitykset:

anger ETT OMRADE FOR

osoittaa TUOTANNON JA

T/kem

PRODUKTION OCH
LAGERHALLNING, DAR FINNS EN
BETYDANDE ANLAGGNING FOR
PRODUKTION ELLER LAGRING AV
FARLIGA KEMIKALIER.

Vi vill anvisa dessa omraden for
produktion och upplagring, samt for
stadsrum och verksamheter som
betjanar denna hantering.

VARASTOINNIN ALUEEN, JOLLA ON
MERKITTAVIA, VAARALLISIA
KEMIKAALEJA VALMISTAVIA TAI
VARASTOIVIA LAITOKSIA

Haluamme osoittaa nama alueet
tuotantoa ja varastointia seka niita
palvelevia kaupunkitiloja ja
toimintoja varten.

anger EN STADSPARK

Vi vill anvisa omradet for vistelse
och lek.

osoittaa KAUPUNGINPUISTON

Haluamme osoittaa ndma alueet
oleskeluun ja leikkiin.

sesessccsessssance

RUTTER FOR LATT TRAFIK

KEVYEN LIIKENTEEN REITIT

—0-

KRAFTLINJE

VOIMALINJA
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Bild 31. Utdrag ur Jakobstads generalplan (2020). Planomrddets ungefirliga Idge visas med réd

streckad linje. Staden Jakobstad.

Kuva 31. Ote Pietarsaaren yleiskaavasta (2020). Kaava-alueen likimddrdinen rajaus punaisella

katkoviivalla. Pietarsaaren kaupunki.

Detaljplaneomradet ligger nastan helt i ett
T/Kem-omrade som anvisats i Jakobstads
generalplan 2020. Den ostligaste delen av
detaljplaneomradet samt den nordligaste
spetsen ligger i stadsparkens omrade i den
gdllande generalplanen. Med undantag av en
liten avvikelse kan detaljplanel6sningen anses
stdmma 6verens med den gallande
generalplanen, med beaktande av principen for
mer detaljerad planering.

Staden Jakobstad haller pa att utarbeta en
uppdatering av generalplanen. Dess malar ar
2040. Den nya generalplanen omfattar hela
stadens omrade och avsikten ar att den ska ha
rattsverkningar.

Generalplanen ar anhangig och den var
framlagd som forslag 27.6-8.9.2025. Nedan

Asemakaava-alue sijaitsee lahes kokonaan
Pietarsaaren yleiskaavassa 2020 osoitetulla
T/Kem-alueella. Asemakaava-alueen itaisin osa
seka pohjoisin karki sijoittuvat voimassa
olevassa yleiskaavassa kaupunginpuiston
alueelle. Vahaista poikkeamaa lukuun ottamatta
asemakaavaratkaisua voidaan pitda voimassa
olevan yleiskaavan mukaisena, huomioiden
tarkentuvan suunnittelun periaate.

Pietarsaaren kaupunki laatii yleiskaavapaivitysta,
jonka tavoitevuosi on 2040. Uusi yleiskaava kattaa
kaupungin koko alueen ja tarkoituksena on tehda siita
oikeusvaikutteinen.

Yleiskaava on vireilla ja se oli ehdotuksena uudelleen

nahtavilld 27.6.-8.9.2025. Alla kuvaote
yleiskaavakartasta ja maarayksista (16.6.2025).

63



Planbeskrivning / Kaavaselostus

ANDRING OCH UTVIDGNING AV DETALIPLAN FOR HALLORENS INDUSTRIOMRADE / HALLOREN
TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS JA LAAJENNUS

visas ett bildutdrag ur generalplanekartan och Yleiskaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat
bestammelserna (16.6.2025). aluevaraukset ja merkinnat:

| generalplanen anvisas féljande
omradesreserveringar och beteckningar som
beror planeringsomradet:

Planbeteckning Beskrivning av beteckningar:
Kaavamerkinta

Merkintéjen selitykset:

Industri och lageromrade dar en
betydande anldggning for
T/kem produktion eller lagring av farliga
kemikalier finns/far placeras.

Teollisuus- ja varastoalue, jolla
on/jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen.

Rekreationsomrade

Omrade dar miljon bevaras. Vid
v planering och genomférande av
omradets anvandning ska
/s bevarandeforutsattningarna for

naturtyper, livsmiljéer och
forekomster av arter som &r viktiga
for den biologiska mangfalden
beaktas. Sarskild hdansyn ska tas till
livsmiljoer och férbindelseleder for
arter enligt bilaga IV (a) till
habitatdirektivet. Tillrdackligt med
trad for att sakerstalla flygekorrens
fodosok och rorelse ska bevaras.

Virkistysalue.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Alueen kayttda suunniteltaessa ja
toteutettaessa on
otettavahuomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta
tarkeiden luontotyyppien,
elinymparistdjen ja
elidlajiesiintymien
sailyttamisedellytykset. Alueilla
tulee huomioida erityisesti
luontodirektiivinliitteen 1V (a) lajien
elinymparistot ja kulkuyhteydet.
Liito-oravan ruokailun ja
lilkkumisenkannalta riittava puusto
tulee sailyttaa.

Skyddsomrade eller omrade

Suojelualue tai

reserverat fér skyddsandamal. suojelutarkoitukseen varattu alue.
S-1 Vardefull fagelholme/skar eller Arvokas lintuluoto/kari tai muu
annat omrade som &r viktigt for den | luonnon monimuotoisuuden
biologiska mangfalden och som é&r kannalta tarkea, muulla kuin
skyddade eller planeras att bli luonnonsuojelulain nojalla
skyddade pa annan grund an enligt | perustettu tai perustettavaksi
naturvardslagen. Inga atgarder far tarkoitettu rauhoitusalue. Alueella
vidtas inom omradet som kan ei saa suorittaa sellaisia
dventyra dess skyddsvarden. toimenpiteita, jotka saattavat
Tillatna ar dock atgarder som ar vaarantaa alueen suojeluarvoja.
nodvandiga for att bevara eller Sallittuja ovat kuitenkin
aterstalla skyddsvardena. toimenpiteet, jotka ovat tarpeen
suojeluarvojen sailyttamiseksi tai
palauttamiseksi.
Skyddsgronomrade. Suojaviheralue.
\4 v
EV
A A
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Omrade sarskilt viktigt for
naturens mangfald. P4 omradet
forekommer det hotade vaxtarter,
samt fortplantnings- och viloplatser
forhotade eller strikt skyddade
djurarter. Vid planering och
genomférande i omradet ska
bevarandet av arterna och
tryggandet av deras livsmiljoer
beaktas, dven som fortplantnings-,
viloplatser och viktiga
fodosoksomraden for djurlivet.
Fortplantnings- och viloplatser for
individer som tillhér djurarter enligt
78 § i naturvardslagen som kraver
striktskydd far inte forstoras eller
forsamras.

Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue.
Alueella sijaitsee uhanalaisen
kasvilajiston esiintymia,
uhanalaisen eldinlajiston tai
uhanalaisen ja tiukasti suojellun
eldinlajiston lisaantymis- ja
levahdysalueita.
Alueensuunnittelussa ja
toteutuksessa on otettava
huomioon lajiston sadilyttdminen ja
niidenelinymparistdjen
turvaaminen, myos eldaimiston
lisddntymis-, levahdys- ja
merkittdvana ruokailualueena.
Luonnonsuojelulain 78 § tiukkaa
suojelua edellyttavaan
eldinlajiinkuuluvien yksildiden
lisddntymis- ja levahdyspaikkoja ei
saa havittaa eika heikentaa.

Gang- och cykelvig

Kevyen liikenteen reitti

65



Planbeskrivning / Kaavaselostus
ANDRING OCH UTVIDGNING AV DETALIPLAN FOR HALLORENS INDUSTRIOMRADE / HALLOREN
TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS JA LAAJENNUS

T i .
-(5-3 ket
0O\ #° @m

v
o e

Ik
Ristikari .‘I r;
frnrkys2( |F I &

Ry
Q i kAR -
Rummelgds % (i T
i yi. | Il -
o s o SN

: "1‘ ||~ © MML WMs 2025, Pietarsaaren kaupunki 2025

Bild 32. Utdrag ur Jakobstads generalplan (2040) 16.6.2025. Planomrdadets ungefirliga ldge visas

med réd linje. Staden Jakobstad.

Kuva 32. Ote Pietarsaaren yleiskaavasta (2040) 16.6.2025. Kaava-alueen likimddrdinen rajaus

punaisella viivalla. Pietarsaaren kaupunki.

Detaljplaneprojektet stammer 6verens med det
justerade planforslaget till Jakobstads generalplan
2040.

3.2.3 Detaljplan

Planeringsomradet ar delvis detaljplanerat och
delvis inte detaljplanerat. | planeringsomradet
galler Jakobstads detaljplan 300 som godkdndes
25.11.2003.

| soder gransar planeringsomradet till detaljplan
344 som godkandes 19.1.2009. | narheten av
planeringsomradet, pa dess sédra och nordéstra
sida, galler detaljplan 414 som godkandes
9.5.2022. Nordost om planeringsomradet finns en
anhéngig detaljplan for Svanen omradet. Den
norddstra—o6stra delen av planeringsomradet ar
inte detaljplanerat.

Asemakaavahanke on vireilld olevan Pietarsaaren
yleiskaavan 2040 tarkistetun kaavaehdotuksen
mukainen.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualue on osin asemakaavoitettua ja osin
asemakaavoittamatonta aluetta.
Suunnittelualueella on voimassa Pietarsaaren
asemakaava 300, joka on hyvaksytty 25.11.2003.

Suunnittelualue rajautuu etelastd asemakaavaan
344, joka on hyvaksytty 19.1.2009.
Suunnittelualueen laheisyydessa etela-
koillispuolella on voimassa asemakaava 414, joka
on hyvaksytty 9.5.2022. Suunnittelualueen
koillispuolella on vireilla oleva asemakaava
Joutsenessa. Suunnittelualueen koillisitdosa on
asemakaavoittamatonta aluetta.
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Halloren

Bild 33. Gdllande detaljplaner. Staden Jakobstads kartservice.
Kuva 33. Voimassa olevat asemakaavat. Pietarsaaren kaupungin karttapalvelu.
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Bild 34. Detaljplan 300. Staden Jakobstad.
Kuva 34. Asemakaava 300. Pietarsaaren kaupunki.

a(\mﬁ ERSOMRADE FOR w{oustm OCH LAGERBYGGNADER,
R RESERVERAT FUR TRAFORADLINGSINDUSTRI,

ENERGIF&%\’ JNING EEHANDLINO QOCH LAGRING A\l" A%FN.L
HET ANKNUTEN TILL OVAN

SAMT fA
VERKSAMHET. PA OMR DET ANVANDS OCH LAGRAS KEMIKALIER.

TEOLLISUUS ‘JA \MRASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE,
N_IEJALOST STEOLLYISUUDELLE

SIJ%TUHSELLE SEKl EM. TOIMINTOIHIMN LIT VILLE
NMAISTOIMINNOILLE, ALUEELLA KAYTET.
VARASTOIDAAN VAARALLISIA KEMIKAALEJA.

SKYDDSGRONOMRADE.

BYGGNADER F R REPARERAS PA ETT SATT M_KAN JAMFORAS
MED EN NYBYGGNAD. IFALL EN BYGGMAD FORSTORS FAR

DEN INTE ERS TTAS MED EN MYBYGGMAD,

SUOJAVIHERALUE.

RAKENNUKSIA SAA KORJATA UUDISRAKENTAMISEEN

VERRATTJ\W\LLA TAVALLA. JOS RAKENNUS TUHOUTUU, SITA
KORVATA UUDELLA.

VATTENOMRADE,
VESIALUE.
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T/kem KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER, DAR EN
BETYDANDE ANLAGGNING FOR PRODUKTION ELLER LAGRING AV
FARLIGA KEMIKALIER FAR PLACERAS.

Teollisuus- ja varastorakenusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Bild 35. Utdrag ur detaljplan 344. Staden Jakobstad.
Kuva 35. Ote asemakaavasta 344. Pietarsaaren kaupunki.
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KVARTERSOMRADE FOR SMAHUS.
Asuinpientalojen korttelialue.

OMRADE FOR NARREKREATION, TATORTSSKOG. PA OMRADET FAR ANLAGGAS
MOTIONSSTIGAR. OMRADET SKA SKOTAS NATURENLIGT SA, ATT DESS LANDSKAPSBILD,
SAMT KARAKTAR OCH VARDE SOM REKREATIONSOMRADE OCH NATUROMRADE BEVARAS.
OMRADEN MED BERG | DAGEN SKA BEVARAS ORORDA,

Lahivirkistysalue, taajamametsa. Alueelle saa rakentaa kuntopolkuja. Aluetta on hoidettava
luonnonmukaisesti niin, ettd sen maisemakuva seka luonne ja arvo virkistys- ja
luonnonalueena sailyvat. Avokallioalueet on sdilytettava koskemattomina.

SKYDDSGRONOMRADE.
Suojaviheralue.

Bild 36. Detaljplan 414. Staden Jakobstad.
Kuva 36. Asemakaava 414. Pietarsaaren kaupunki.
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Bild 37. Planeringsomrddet fér den anhéngiga detaljplanen intill Svanen omrédet. Staden Jakobstad.
Kuva 37. Joutsenen alueen vireillé olevan asemakaavan suunnittelualue. Pietarsaaren kaupunki.
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0 250 500 m

Bild 38. Utdrag ur Jakobstads detaljplanesamling. Planomrddets ungefdrliga Idge visas med r6d
streckad linje. Staden Jakobstads kartservice.

Kuva 38. Ote Pietarsaaren asemakaavakokoelmasta. Kaava-alueen likimddrdinen rajaus punaisella
katkoviivalla. Pietarsaaren kaupungin karttapalvelu.
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3.2.4 Byggnadsordning 3.2.4 Rakennusjarjestys

Staden Jakobstads byggnadsordning tradde i kraft Pietarsaaren kaupungin rakennusjarjestys on tullut
25.10.2005. voimaan 25.10.2005.
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3.2.5 Program och strategier

Jakobstadsregionens klimatstrategi 2021-2030

| regeringsprogrammet (2020) konstateras att
Finland ar ett klimatneutralt land senast 2035 och
vérldens forsta fossilfria valfardssamhalle. Det
forutsatter att utsldappen minskas snabbare inom
alla branscher och att kolsdankorna starks.
Jakobstadsregionen vill vara en foregangare i detta
klimatarbete.

Ar 2018 hade de storsta utsldppen av vixthusgaser
i Jakobstad sitt ursprung i trafiken och
uppvarmningen av byggnader. Utslappen av
vaxthusgaser var totalt 126,2 kt CO2e, vilket ar 33
procent mindre an 2007 (188,3 kt CO2e). De
storsta utslappsminskningarna skedde inom
industri (-60 %), fjarrvarme (-46 %), elférbrukning (-
42 %) och eluppvarmning (-42 %). Utslappen av
vaxthusgaser har 6kat fran sjotrafiken (6 %) och
jordbruket (141 %).

| klimatstrategin uppstalls mal och atgarder. Som
ett industriellt mal som bor uppnas namns “Minst
ett regionalt cirkuldr ekonomi-projekt per ar”. Ett
utvecklingsprojekt i anslutning till ett befintligt
industriomrade som utnyttjar synergifloden kan
anses vara verksamhet som stammer éverens med
strategins mal.

Som direkta atgarder i strategin ndmns
effektivering av energianvandningen. Malet i fraga
ar centralt i alla industriprojekt dar man stravar
efter att effektivera energianvandningen och
utnyttjandet av bifloden.

Nar det géller planlaggning och byggande har
foljande mal tecknats i strategin:

e Sambhallsstrukturen utvecklas i férsta hand
genom fortatning. Genom detta skapas
forutsattningar for utokad/tillganglig
service. Utokad/tillganglig service okar
anvandning av cykel- och gangtrafik.

e Genom planlaggningen skapa
forutsattningar for anvandning av fornybar
energi.

e Klimatkonsekvenserna utvarderas i
samband med planernas
konsekvensbedémning.

3.2.5 Ohjelmat ja strategiat

Pietarsaaren seudun ilmastostrategia 2021-2030

Hallitusohjelmassa (2020) todetaan, ettd Suomi on
ilmastoneutraali vuo teen 2035 mennessa ja
maailman ensimmainen fossiilivapaa
hyvinvointiyhteiskunta. Se edellyttaa paastojen
nopeampaa vahentamista kaikilla toimialoilla seka
hiilinielujen vahvistamista. Pietarsaaren seutu
haluaa olla edelldkavija tassa ilmastotydssa.

Vuonna 2018 Pietarsaaren suurimmat
kasvihuonekaasupaastot olivat perdisin liikenteesta
ja rakennusten lammityksesta.
Kasvihuonekaasupdastot olivat yhteensa 126,2 kt
CO2 e, mika oli 33 prosenttia vahemman kuin
vuonna 2007 (188,3 kt CO2 e). Suurimat
paastévahennykset olivat teollisuudessa (-60 %),
kaukolammaossa (-46 %), sahkdnkulutuksessa (-42
%) ja sahkolammityksessa (-42 %). Meriliikenteen
(6 %) ja maatalouden (141 %)
kasvihuonekaasupaastot ovat lisdantyneet.

IImastostrategiassa on asetettu tavoitteita ja
toimenpiteita. Teollisuuden piiriin ja
toteutettavaksi katsottavaksi tavoitteeksi on
kirjattu muun muassa ”Vdhintddn yksi alueellinen
kiertotaloushanke vuodessa”. Olemassa olevan
teollisuusalueen yhteyteen ja synergiavirtoja
hyodyntava kehityshanke voidaan lukea strategian
tavoitteen mukaiseksi toiminnaksi.

Suoriksi toimenpiteiksi strategiassa on kirjattu
energiankdayton tehostaminen. Kyseinen tavoite on
keskeinen tavoite kaikissa teollisuushankkeissa,
joissa pyritdan tehostamaan energiankayttoa ja
sivuvirtojen hyédyntamista.

Kaavoituksen ja rakentamisen osalta strategiassa
on kirjattu seuraavia tavoitteita:

e Yhdyskuntarakenne kehittyy ensisijaisesti
tiivistamalla. Nain luodaan edellytykset
uusille/saavutettaville palveluille.
Laajennetut/saavutettavat palvelut lisdavat
pyoraily- ja kavelyliikennetta.

e Kaavoituksella luodaan edellytykset
uusiutuvan energian kdyttamiselle.
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e Dagvattenhanteringen beaktas i
planldaggningen och I6sningarna anvisas i
planerna.

¢ Ingen ny bebyggelse placeras pa omraden
med éversvamningsrisk om
oversvamningsriskerna inte bevisligen kan
kontrolleras.

e Genom planlaggning utforma en enhetlig
och tillganglig gronstruktur samt bevara
och utveckla biologisk mangfald.

Utvecklingen av det befintliga industriomradet
baserar sig pa utnyttjande av befintlig infrastruktur
och framjar utnyttjandet av bifléden och energi i
omradet utan att spill uppstar. | omradet finns
samhallsteknik som det ar mojligt att ansluta sig
till. Darfor behover separata dagvatten- och 6vriga
system inte byggas i den nya miljon.

| forhallande till det befintliga industriomradet
kommer omradet att bli cirka 10,5 hektar storre.
Planlaggningen splittrar inte gronstrukturen eller
ekologiska forbindelser.

3.2.6 Baskarta

Baskartan ar uppdaterad och stammer 6verens
med 54a § OAL.

e lImastovaikutukset arvioidaan
suunnitelmien vaikutustenarvioinnin
yhteydessa.

e Huleveden kasittely huomioidaan
kaavoituksessa ja ratkaisut osoitetaan
suunnitelmissa.

e Tulvariskialueille ei sijoiteta uutta
asumista, jos tulvariskeja ei pystyta
todistetusti kontrolloimaan.

e Kaavoituksella muotoillaan yhtendinen ja
saavutettava viherrakenne seka sailytetaan
biologinen monimuotoisuus ja kehitetaan
sita.

Olemassa olevan teollisuusalueen kehittaminen
perustuu jo rakennetun infrastruktuurin
hyodyntamiseen ja edesauttaa alueen sivuvirtojen
ja energian hyédyntamisessa ilman hukan syntya.
Alueelle on rakennettu yhdyskuntatekniikka, johon
voidaan liittyd, joten erillisia hulevesi yms.
jarjestelmia ei tarvitse rakentaa uuteen
ymparistoon.

Suhteessa nykyiseen teollisuusalueeseen, alue
tulee laajentumaan noin 10,5 ha. Kaavoitus ei
pirsto viherrakennetta ja ekologisia yhteyksia.

3.2.6 Pohjakartta
Pohjakartta on AKL 54 a §/2014 ajan tasalla.
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4. Detaljplaneringens skeden

4.1 Planeringsbehov

Syftet med detaljplanen och detaljplaneandringen
ar att uppdatera planldggningssituationen i
omradet sa att den stdmmer Gverens med
behoven fér de nuvarande och kommande
funktionerna. | planarbetet preciseras
planeringssituationen i omradet i forhallande till
den géllande generalplanen och de géllande
detaljplanerna kommer att kontrolleras och
revideras sa langt det ar nédvandigt. | detaljplanen
behandlas granserna for byggnadsomradena och
tomterna och det byggda kulturlandskapet, och
dessutom faststalls omradets huvudsakliga
markanvandningsandamal sa att det betjanar
industriverksamhetens behov och méjligheterna
att utveckla Alholmens industriomrade i en
foranderlig marknadsmiljo.

4.2 Inledande av planering och dartill
anknutna beslut

Staden Jakobstad har beslutat inleda en
detaljplanedndring och -utvidgning for
industriomradet i Hallorens omrade 26.4.2023. For
utarbetandet av detaljplanen tecknas ett
markanvandningsavtal (91 b § OAL).

4. Asemakaavan suunnittelun
vaiheet

4.1 Suunnittelun tarve

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
tarkoituksena on saattaa alueen kaavoitustilanne
vastaamaan nykyisen ja tulevan toimintojen
tarpeita. Kaavatyossa tullaan tarkentamaan alueen
suunnittelutilannetta suhteessa voimassa olevaan
yleiskaavaan, ja tullaan tarkistamaan voimassa
olevien asemakaavojen ajantasaisuus muuttaen
niita tarvittavilta osin. Asemakaavassa tullaan
kasittelemaan rakennusalueiden ja tonttien
rajojen, rakennetun kulttuurimaiseman ja seka
maaritelldaan alueen paamaankayttotarkoitus
palvelemaan teollisuustoiminnan tarpeita ja
Alholman alueen teollisuusalueen
kehittymismahdollisuuksia muuttuvassa
markkinaymparistdssa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Pietarsaaren kaupunki on paattanyt kaynnistaa
Hallorenissa sijaitsevan teollisuusalueen
asemakaavoituksen 26.4.2023. Asemakaavan
laadinnasta tehdddan maankayttosopimus (AKL 91 b

§).
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4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Forteckningen 6ver intressenter justeras och
kompletteras vid behov under planeringens gang.

Privatpersoner och sammanslutningar

e markagare och -innehavare, grannar

e invanare och foretag i planens
influensomrade

e parter och aktérer som paverkas av
etappdetaljplanens innehall

Myndigheter och andra parter

e Trafikledsverket

e Osterbottens férbund

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten

e Narings-, trafik- och miljocentralen i

Osterbotten (trafik)

Osterbottens raddningsverk

TUKES — Sakerhets- och kemikalieverket

Jakobstads Vatten

Energibolaget Herrfors

e Centralen for tekniska tjanster,
avdelningen for kommunalteknik

e Jakobstads miljo- och byggnadsnamnd

e Jakobstads museum

e Osterbottens museum

e Miljohalsan Kallan

4.3.2 Anhangiggérande

Detaljplanen har anhdngiggjorts 26.4.2023.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisten listaa tarkistetaan ja taydennetdan
tarvittaessa suunnittelun aikana.

Yksityiset ja yhteisot

maanomistajat ja —haltijat, naapurit
kaavan vaikutusalueen asukkaat ja
yritykset

tahot ja toimijat, joihin vaiheasemakaavan
sisalto vaikuttaa

Viranomaiset ja muut tahot

Vaylavirasto

Pohjanmaan liitto
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskus (liikenne)
Pohjanmaan pelastuslaitos

TUKES — Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
Pietarsaaren vesi

Energialaitos Herrfors

Tekninen palvelukeskuksen
kunnallistekninen osasto
Pietarsaaren Ymparisto- ja
rakennuslautakunta

Pietarsaaren kaupunginmuseo
Pohjanmaan museo

Kallan ymparistoterveys

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille 26.4.2023.
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4.3.3 Deltagande, vaxelverkan och
myndighetssamarbete

Anhdngiggorandet av planen och framskridandet
av planarbetet kungjordes pa stadens anslagstavla
och webbplats, och planhandlingarna laggs fram
offentligt vid staden Jakobstad och pa stadens
webbplats pa adressen
https://jakobstad.fi/boende-och-miljo/tekniska-
tjanster/planlaggning/detaljplaner-under-

uppgorande

Programmet for deltagande och bedémning har
utarbetats 4.4.2023 och det har lagts fram
26.4.2023. Programmet for deltagande och
beddmning ar framlagt under
planlaggningsprocessen och intressenterna kan
framfdra sin asikt om planen muntligt eller
skriftligt.

Inledningsskedets myndighetssamrad holls
29.5.2023.

Om programmet for deltagande och bedémning
inlamnades tva asikter efter att planen kungjorts
anhangig. | asikterna behandlades féljande fragor:
e Planprojektets forhallande till Hallérens
sommarstugeomrade.
¢ Industriomradets verksamhet och
stérningar som uppstar genom den (buller,
lukt)
e Flygekorrarna i Hallorens omrade
e Naturen i Hallérens omrade

Den inlamnade responsen beaktades nar
utarbetandet av planens beredningsmaterial
inleddes.

4.3.3 Osallistuminen,
vuorovaikutusmenettelyt ja
viranomaisyhteistyo

Kaavan vireilletulosta ja kaavatyon etenemisesta
kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla, Internet-
sivuilla, Kaava-asiakirjat asetetaan julkisesti
nahtaville Pietarsaaren kaupungissa ja
Internetsivuille https://pietarsaari.fi/asuminen-ja-
ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus/vireilla-
olevat-asemakaavahankkeet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu
4.4.2023 ja asetettu ndhtaville 26.4.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
kaavoitusprosessin ajan nahtavilla ja osalliset
voivat lausua mielipiteensa siita suullisesti tai
kirjallisesti.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
29.5.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin
kaksi palautetta vireilletulokuulutuksen jalkeen.
Palautteet kasittelivat seuraavia asioita:
e Kaavahankkeen suhde Hallérenin huvila-
alueeseen
e Teollisuusalueen toiminta ja sen
aiheuttamat hairiét (melu, haju)
e Hallérenin alueen liito-oravat
e Hallérenin alueen luonto

Saatu palaute otettiin huomioon, kun kaavan
valmisteluaineistoa alettiin laatimaan.
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4.3.4 Beredningsskede

For detaljplanen utarbetades ett utkast (planens
beredningsmaterial) sommaren 2024, nar
utredningarna for omradet hade blivit klara och
projektets bakgrundsplanering hade framskridit till
ett sddant skede att det var mojligt att utarbeta ett
detaljplaneutkast som styr markanvandningen.

Efter inledningsskedet 2023 kom man vid ett
myndighetssamrad 6verens om att utarbeta eller
precisera foljande utredningar:
e Fladdermusutredning utarbetas under
terrangperioden 2023.
e Flygekorreutredningen preciseras och
uppdateras under terrangperioden 2023.
e Byggnadsinventeringen for Hallérens
sommarstugeomrade utarbetas under
sommaren 2023.
e Overenskommelse gjordes om att halla
kontakt med de centrala
myndighetsparterna

Utredningarna utarbetades framst under
terrangperioden 2023. Hosten 2023 och vintern
2024 fordes preciserande forhandlingar med
myndigheterna. Flygekorreutredningen
kompletterades varen 2024 och utifran
projektplaneringen, som framskrider parallellt med
detaljplanen, utarbetades modelleringsbilder.

Utkastet till detaljplanen (planens
beredningsmaterial) lades fram under 30 dagar
under perioden 16.12.2024-31.1.2025. Om
planutkastet begardes utlatanden fran
myndigheterna. Intressenterna och stadens
invanare hade mojlighet att framféra sin asikt
under framlaggandet.

Under framldggandet ordnades ett
informationsmote for allmanheten 8.1.2025.

4.3.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavasta laadittiin luonnos (kaavan
valmisteluaineisto) kesalla 2024, kun aluetta
koskevat selvitykset olivat valmistuneet ja
hankkeen taustasuunnittelu edennyt siihen
pisteeseen, etta voitiin tehda maankayttoa ohjaava
asemakaavaluonnos.

Kevaan 2023 aloitusvaiheen jalkeen,
viranomaisneuvottelussa sovittiin seuraavien
selvitysten laadinnasta tai tarkennuksesta:
e Lepakkoselvitys laaditaan maastokauden
2023 aikana.
e Liito-oravaselvitysta tarkennetaan ja
paivitetadn maastokauden 2023 aikana.
e Halléren huvila-alueen
rakennusinventointiselvitys laaditaan
kesan 2023 aikana.
e Sovittiin yhteydenpidosta keskeisiin
viranomaistahoihin

Selvitykset laadittiin pddosin maastokaudella 2023.
Syksylla 2023 ja talvella 2024 kaytiin tarkentavia
neuvotteluja viranomaisten kanssa. Liito-
oravaselvitysta tdydennettiin kevaalla 2024 ja
asemakaavan ohessa etenevdn hankesuunnittelun
pohjalta laadittiin mallinnuskuvia.

Asemakaavaluonnos (kaavan valmisteluaineisto)
asetettiin nahtaville 30 paivaksi ajanjaksolle
16.12.2024-31.1.2025. Luonnoksesta pyydettiin
lausuntoja viranomaisilta. Osallisilla ja kaupungin
jasenilla oli mahdollisuus lausua mielipiteensa
nahtavillaolon aikana.

Nahtavilldolon aikana jarjestettiin yleisotilaisuus
8.1.2025.
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Bild 39. Andring av detaljplan och utvidgning av detaljplan (beredningsskede).
Kuva 39. Asemakaavan muutos ja asemakaavan laajennus (valmisteluvaihe) .
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utlatanden fran myndigheter och 10 asikter fran
intressenter:

| asikterna behandlades féljande fragor:

Planprojektets forhallande till Hallérens
sommarstugeomrade och fotomontagens
tillracklighet

Industriomradets verksamhet och
storningar som uppstar genom den (buller,
lukt)

Flygekorrarna i Hallorens omrade

Naturen i Hallérens omrade

Arrangemang av projektomradets
infrastruktur

Den inlamnade responsen behandlades och till
dem utarbetades bemdétanden som en del av
utarbetandet av planen (bilaga 7b).

Luonnosvaiheen nahtavilldolon aikana palautteena
saatiin 10 lausuntoa viranomaistahoilta seka 10
mielipidetta osallisilta:

Palautteet kasittelivat seuraavia asioita:

Kaavahankkeen suhde Hallérenin huvila-
alueeseen ja kuvasovitteiden riittavyys
Teollisuusalueen toiminta ja sen
aiheuttamat hairiot (melu, haju)
Hallérenin alueen liito-oravat

Hallérenin alueen luonto

Hankealueen infrastruktuurin
jarjestaminen

Saatu palaute kasiteltiin ja niihin kirjoitettiin
vastineet osana kaavan laadintaa (liite 7a).
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4.3.5 Forslagsskede

Utarbetandet av planforslaget inleddes varen 2025
baserat pa den inlimnade responsen.

For projektomradet utarbetades kompletterande
riktgivande fotomontage och en preciserande
flygekorreutredning gjordes i projektomradet i
uppfoéljningssyfte.

For myndighetsparter ordnades en terrangsyn i
omradet 8.5.2025.

For detaljplanen utarbetades ett forslag nar de
preciserande utredningarna och planerna for
omradet blivit klara och projektets
bakgrundsplanering hade framskridit till en sadan
punkt dar det var maojligt att utarbeta ett
detaljplaneférslag som styr markanvandningen.

Forslaget till detaljplanen lades fram under 30
dagar 6.6.—7.7.2025. Om forslaget begars
utldtanden fran myndigheterna. Intressenterna
och stadens invanare har mojlighet att framféra sin
anmarkning under framldggandet.

Under framlaggandet i forslagsskedet inlamnades
10 utlatanden fran myndigheter och 4
anmarkningar fran intressenter:

| responsen behandlades féljande punkter:

e Planprojektets forhallande till Hallorens
sommarstugeomrade och fotomontagens
tillracklighet

¢ Industriomradets verksamhet och de
storningar som det orsakar (buller, lukt)

e Flygekorrar och djurliv i Hallorens omrade

e Naturen i Hallérens omrade

e Arrangemang av infrastruktur i
projektomradet

Den inlamnade responsen behandlades och till den
utarbetades bemotanden som en del av
planarbetet (bilaga 8b).

4.3.5 Ehdotusvaihe

Saadun palautteen perusteella kaavaehdotuksen
laatiminen kaynnistettiin kevaalla 2025.

Hankealueesta laadittiin tdydentavia viitteellisia
kuvasovitteita ja hankealueelle tehtiin
seurantatarkoituksessa tarkentava liito-
oravaselvitys.

Viranomaistahoille jarjestettiin maastokatselmus
alueelle 8.5.2025.

Asemakaavasta laadittiin ehdotus, kun aluetta
koskevat tarkentavat selvitykset ja suunnitelmat
olivat valmistuneet ja hankkeen taustasuunnittelu
edennyt siihen pisteeseen, etta voitiin tehda
maankdyttda ohjaava asemakaavaehdotus.

Asemakaavaehdotus asetettiin ndhtaville 30
paivaksi ajanjaksolle 6.6.—7.7.2025. Ehdotuksesta
pyydetdan lausuntoja viranomaisilta. Osallisilla ja
kaupungin jasenilla on mahdollisuus lausua
muistutuksensa nahtavilldolon aikana.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana palautteena
saatiin 10 lausuntoa viranomaistahoilta seka 4
muistutusta osallisilta:

Palautteet kasittelivat seuraavia asioita:

e Kaavahankkeen suhde Hallérenin huvila-
alueeseen ja kuvasovitteiden riittavyys

e Teollisuusalueen toiminta ja sen
aiheuttamat hairiot (melu, haju)

e Hallorenin alueen liito-oravat ja eldimisto

e Hallorenin alueen luonto

e Hankealueen infrastruktuurin
jarjestaminen

Saatu palaute kasiteltiin ja niihin kirjoitettiin
vastineet osana kaavan laadintaa (liite 8a).
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Bild 40. Andring av detaljplan och utvidgning av detaljplan (férslagsskede).
Kuva 40. Asemakaavan muutos ja asemakaavan laajennus (ehdotusvaihe).
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4.3.6 Godkdnnande

Fore planens godkdnnandebehandling gjordes
foljande justeringar i planforslaget:

e Rubriken till S-omradesreserveringen
andrades till formen Skyddsomrade.

e Den allmanna bestammelsen for dagvatten
preciserades och kompletterades i fraga
om kontaminerat slackvatten.

e Planbestdammelserna for héjdnivaer
justerades enligt N2000-hojdsystemet och
planens markniva faststalldes pa kartan
och i planbestammelserna.

Andringarna och preciseringarna bestod av sméa
tekniska justeringar och de forutsatter inte att
forslaget till detaljplan laggs fram pa nytt i enlighet
med 32 § MBF.

Kompletteras i samband med godkannandet.

4.3.6 Hyvaksymisvaihe

Ennen kaavan hyvaksymiskasittelya
kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat tarkistukset:

e S-aluevarausmerkinnan otsikko muutettiin
muotoon Suojelualue.

e Hulevesia koskevaa yleismaaradysta
tarkennettiin ja tdydennettiin saastuneiden
sammutusvesien osalta.

o Korkeusasemia koskevia kaavamaarayksia
tarkistettiin N2000 korkeusjarjestelman
mukaisesti ja kaavan maanpinnan taso
maaritettiin kartalle ja maarayksiin.

Tehdyt muutokset ja tarkennukset olivat
luonteeltaan vahaisia, teknisia tarkastuksia, eika ne
edellytda asemakaavaehdotuksen uudelleen

nahtaville asettamista MRA 32 §:n mukaisesti.

Taydentyy hyvaksymiskasittelyn jalkeen.
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5. Detaljplanens mal

5.1 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

De riksomfattande malen for
omradesanvandningen (VAT) ar en del av systemet
for planeringen av omradesanvandningen i
enlighet med lagen om omradesanvandning. De
har i uppgift att sakerstalla att omstandigheter av
nationellt intresse beaktas i landskapens och
kommunernas planlaggning samt i de statliga
myndigheternas verksamhet.

De uppdaterade riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018 och
de beror foljande helheter:
- fungerande samhallen och hallbara
fardsatt
- ett effektivt trafiksystem
- ensund och trygg livsmiljo
- en livskraftig natur- och kulturmiljé samt
naturtillgangar
- en energiforsorjning med formaga att vara
fornybar

Malen for omradesanvandningen bidrar till att
stavja utslapp som uppstar i samhallen och genom
trafiken, att trygga naturens mangfald och
kulturmiljovarden samt att forbattra mojligheterna
att férnya naringar. Malen bidrar ocksa till att det
ar mojligt att anpassa sig till foljderna av
klimatférandringen och extrema vaderfenomen.

Enligt 22 § i OAL kan de riksomfattande malen for

omradesanvandningen berora fragor som:

1. ar betydande internationellt eller i stérre
utstrackning &n pa landskapsniva med tanke pa
regionstruktur, omradesanvandning eller
trafik- och energinat;

2. har en betydande effekt pa det nationella
kultur- eller naturarvet; eller

3. har en nationellt betydande effekt pa den
ekologiska hallbarheten, en ekonomisk
regionstruktur eller undvikande av betydande
miljoolagenheter.

5. Asemakaavan tavoitteet

5.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT)
ovat osa alueidenkayttolain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden
tehtdvana on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa.

Paivitetyt valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
tulivat voimaan 1.4.2018 ja ne koskevat seuraavia
asiakokonaisuuksia:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava
liilkkuminen
- tehokas liikennejarjestelma
- terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan
yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvataan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston
arvoja sekd parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilld myos
sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja
saan aari-ilmidihin.

AKL 22 §:n mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet voivat koskea asioita,
joilla on:

1. aluerakenteen, alueiden kayton taikka liilkenne-
tai energiaverkon kannalta kansainvalinen tai
laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

2. merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai
luonnonperintoon; tai

3. valtakunnallisesti merkittava vaikutus
ekologiseen kestavyyteen, aluerakenteen
taloudellisuuteen tai merkittavien
ymparistohaittojen valttamiseen.
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Nér riksomfattande mal for omradesanvandningen
stalls upp ska lagens allmdnna mal enligt 1 § OAL
och malen for planeringen av
omradesanvandningen enligt 5 § MBL beaktas.

Detaljplanens identifierade betydande
konsekvenser:
e for en ekonomisk regionstruktur
e for undvikande av betydande
miljoolagenheter.

5.1 Mal som stéllts upp av myndigheterna

Myndighetssamrad ordnades 29.5.2023. Som ett
centralt resultat av myndighetssamradet
beslutades att preciserande utredningar och
undersokningar ska goras for naturen, den byggda
kulturmiljon och konsekvenserna fér manniskor.

5.3 Mal som stéllts upp av staden

Syftet med detaljplanen ar att omradets
markanvandningssituation ska motsvara framtida
behov genom att genomfora styrande planer pa
hogre niva.

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
annettaessa on otettava huomioon AKL:n 1 §:ssa
sdddetyt lain yleiset tavoitteet ja 5 §:ss3 sdddetyt
alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteet.

Asemakaavan tunnistetut merkittavat vaikutukset:
e aluerakenteen taloudellisuuteen
e merkittavien ymparistohaittojen
valttamiseen.

5.2 Viranomaisten asettamat tavoitteet

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 29.5.2023.
Viranomaisneuvottelun keskeisena tuloksena
paatettiin tehda tarkentavia selvityksia ja
tutkimista luonnon, rakennetun
kulttuuriympariston ja ihmisiin kohdistuvien
vaikutusten osalta.

5.3 Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on saattaa alueen
maankayttotilanne vastaamaan tulevaisuuden
tarpeita toteuttamalla ylemman asteen ohjaavia
kaavoja.
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5.4 Aktorernas mal

Syftet med detaljplanen ar att sakerstalla att
omradet kan anvandas i enlighet med den
nuvarande verksamhetens behov och framtida
behov i industriverksamheten samt att uppdatera
markanvandningssituationen i omradet sa att den
motsvarar framtida behov pa ett satt som
verkstéller bolagets mal:

Vi vill utveckla skogsindustrikoncentrationen i
Jakobstad enligt var strategi mot en alltmer hallbar
industriell verksamhet och framtid.

Jakobstad har utmarkta logistiska forbindelser och
utmarkt infrastruktur, vilket gor staden till en god
verksamhetsmiljo for alltmer mangsidig och
innovativ traféradling i framtiden.

* Detaljplanedndringen och -utvidgningen
skapar forutsattningar att utveckla var
verksamhet i framtiden.

* Den 6stra sidan av industriomradet ar det
enda tillrackligt stora enhetliga omradet
som mojliggdr industriellt byggande och
placering av infrastruktur pa ett férnuftigt
satt.

*  Samtidigt fungerar
produktionsanldaggningen som bullerhinder
mot dst.

5.4 Toimijoiden tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on varmistaa alueen
kaytettavyys nykyisen toiminnan ja tulevaisuuden
tarpeiden mukaisesti teollisuustoiminnassa ja
saattaa alueen maankayttétilanne vastaamaan
tulevaisuuden tarpeita toteuttaen yhtion
asettamaa tavoitetta:

Haluamme kehittaa Pietarsaaren
metsateollisuuskeskittymaa strategiamme
mukaisesti kohti entista kestdavampaa teollista
toimintaa ja tulevaisuutta.

Pietarsaaressa on erinomaiset logistiset yhteydet ja
infrastruktuuri, mitka tekevat siita hyvan
toimintaympariston entistd monipuolisempaan ja
innovatiivisempaan puun jalostukseen
tulevaisuudessa.

* Asemakaavamuutos ja -laajennus luovat
edellytykset toimintamme kehittamiselle
tulevaisuudessa.

* Teollisuusalueen itdpuoli on ainoa
tarpeeksi iso yhtendinen alue, joka
mahdollistaa teollisen rakentamisen seka
infrastruktuurin sijoittamisen jarkevasti.

* Tuotantolaitos toimii samalla meluesteena
idan suuntaan.
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5.5 Granskning av detaljplaneldsningens
alternativ

Genom detaljplanen undersdks och organiseras
byggnadsomradenas och tomternas grénser och
planomradets hojdnivaer. Det huvudsakliga
markanvandningsandamalet for omradet dndras
inte till de delar som det ar fraga om ett omrade
for andring av detaljplanen. Utvidgningsomradet
svarar pa behovet att utveckla och uppratthalla
livskraften i industriomradet och ta i bruk nya
industriformer. Med tanke pa planeringen har det
inte utarbetats nagra separata losningar for
detaljplanen. Alternativa I6sningar undersoks
genom den mer detaljerade planeringen och de ar
kopplade till de mojligheter som omradet erbjuder
med tanke pa utnyttjandet av bifléden och
befintlig infrastruktur.

Vid bedémningen av detaljplanens konsekvenser
behandlades konsekvenserna ur tva olika
perspektiv:

1. Ingen detaljplan utarbetas for omradet,
verksamheten fortsatter pa det satt som
moijliggdrs genom den nuvarande
planlaggningssituationen

2. For omradet utarbetas en detaljplaneéndring
och -utvidgning som majliggor en utveckling av
omradet pa ett battre sitt &n den nuvarande
plansituationen

Det kan inte anses vara andamalsenligt att Iata bli
att utarbeta en detaljplan eftersom den radande
plansituationen och de befintliga
industrifunktionerna och processerna i praktiken
inte mojliggdr utvecklingen av funktionerna i
omradet utan en detaljplaneandring och -
utvidgning.

| det nuvarande industriomradet finns for tillfallet
en cellulosa- och pappersfabrik med
sidofunktioner. Aktéren i omradet har utrett
mojligheterna att utnyttja den nuvarande tomten
mer effektivt, men pa grund av utrymme och
funktionella krav ar det inte mojligt att utvidga
omradet till det nuvarande omradet.

Det fria obebyggda utrymmet i det nuvarande
industriomradet ar splittrat och litet och det ar inte
moijligt att placera nya funktioner i omradet.

5.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen
tarkastelu

Asemakaavalla tutkitaan ja jarjestellaan
rakennusalueiden ja tonttien rajoja, kaava-alueen
korkeusasemia. Alueen paamaankayttotarkoitus ei
muutu niilta osin, kuin kyseessa on asemakaavan
muutosalue. Laajennusalue vastaa tarpeeseen
kehittaa ja yllapitaa teollisuusalueen
elinvoimaisuutta ja ottaa kayttoon uusia
teollisuuden muotoja. Asemakaavasta eiole
suunnittelun nakékulmasta tehty erillisia
vaihtoehtoisia ratkaisuja. Vaihtoehtoisia ratkaisuja
tutkitaan yksityiskohtaisemman suunnittelun
kautta ja on kytkoksissa alueen tarjoamiin
mahdollisuuksiin hyddyntaa sivuvirtoja ja olemassa
olevaa infrastruktuuria.

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa vaikutuksia

on kasitelty kahdesta eri nakdékulmasta:

1. Alueelle ei laadita asemakaavaa, toiminta
jatkuu nykyisen kaavoitustilanteen
mahdollistamalla tavalla

2. Alueelle laaditaan asemakaavamuutos ja
laajennus, joka mahdollistaa alueen
kehittamista nykyista kaavatilannetta
paremmin

Asemakaavan laatimatta jattamista ei voida pitaa
tarkoituksenmukaisena, koska vallitseva
kaavatilanne ja olemassa olevat
teollisuustoiminnot ja prosessit eivdat mahdollista
kdaytanndssa toimintojen kehittamista alueella
ilman asemakaavamuutosta ja laajennusta.

Nykyisella teollisuusalueella toimii talla hetkella
sellu- ja paperitehdas aputoimintoineen. Alueen
toimija on selvittanyt mahdollisuuksia hyédyntaa
nykyista tonttia tehokkaammin, mutta tilan ja
toiminnallisten vaatimusten vuoksi laajentaminen
nykyiselle alueelle ei ole mahdollista.

Nykyisen teollisuusalueen rakentamattomat,
vapaat tilat ovat pirstaleisia ja pienia, eika alueelle
voida sijoittaa uusia toimintoja.

Nykyisten vapaiden tilojen alueelle on jo olemassa
olevia suunnitelmia, jotka liittyvat nykyisten
prosessien tehostamiseen ja kehittamiseen, eika
ndille alueille voida toteuttaa uusia,
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For det nuvarande omradet med fritt utrymme
finns redan befintliga planer som ansluter till
effektivering och utveckling av nuvarande
processer, och i dessa omraden ar det inte mojligt
att etablera nya funktioner som utnyttjar
synergieffekterna fran industriomradet.

Vid utvecklingen av industriomradet &r stravan att
utnyttja alla tillgangliga synergier av den befintliga
verksamheten och effektivera anvandningen av
nuvarande tillgangar och bifléden.

Om de befintliga planerna genomfordes nagon
annanstans skulle detta innebdra att ett helt nytt
industriomrade anldggs nagon annanstans och att
en enorm infrastruktur och ett massivt nat maste

byggas.

Andringen och utvidgningen av detaljplanen
behovs for att omradet ska kunna betjana
industriverksamhetens behov och majligheterna
att utveckla industriomradet i Alholmens omrade i
en marknadsmiljo som forandras.

| fraga om alternativen ar planlaggningsldsningar
och visioner utan mal inte andamalsenliga
eftersom planeringen av industriomradet styrs
framst av komplicerade processer, tillgiangliga
fraktioner och bifloden och den befintliga
infrastrukturen i omradet.

Markanvandningens behov och méjligheter
uppstar pa detta satt och stravan ar att planen ska
motsvara denna situation dar mojligheter som
uppstar i det befintliga industriomradet utnyttjas
pa effektivast mojliga satt.

Industriomradet bor kunna reagera snabbt pa olika
utmaningar och férandringar. Fér omradet
utarbetas darfor en sa kallad "basplan” som
mojliggdr den nuvarande verksamheten och en
moijlighet att utveckla den.

teollisuusalueen synergioita hyédyntavia
toimintoja.

Teollisuusalueen kehittdmisessa pyritaan
hyodyntamaan kaikki saatavilla olevat synergiat
olemassa olevasta toiminnasta, seka tehostaa
nykyisten hyodykkeiden ja sivuvirtojen kaytto.

Mikali olemassa olevat suunnitelmat toteutettaisiin
muualla, tarkoittaisi tdma koko teollisuusalueen
perustamista muualle ja valtavan uuden
infrastruktuurin ja verkoston rakentamista.

Asemakaavan muutosta ja laajennusta tarvitaan,
jotta alue pystyisi palvelemaan teollisuustoiminnan
tarpeita ja Alholman alueen teollisuusalueen
kehittymismahdollisuuksia muuttuvassa
markkinaymparistossa.

Vaihtoehtojen osalta kaavoitusratkaisut ja visiot
ilman tavoitetta ei ole tarkoituksenmukaista, koska
teollisuusalueen suunnittelua ohjaa ensisijaisesti
monimutkaiset prosessit, saatavilla olevat jakeet ja
sivuvirrat, seka alueen olemassa olema
infrastruktuuri.

Maankayton tarve ja mahdollisuudet muodostuvat
tata kautta ja kaava pyritdan saattamaan
vastaamaan tata tilannetta, jossa olemassa olevan
teollisuusalueen synnyttamia mahdollisuuksia
pyritaan tehokkaimmalla mahdollisella tavalla.

Teollisuusalueen tulee voida reagoida nopeasti
erilaisiin haasteisiin ja muutoksiin. Tasta syysta
alueelle laaditaan niin sanottu ”peruskaava”, joka
mahdollistaa nykyisen toiminnan ja
kehittymismahdollisuuden kaavan osalta alueen
toimintoja taydentamalla.
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6. Beskrivning av detaljplanen

6.1 Planens struktur och forhallande till
den gallande landskapsplanen

Detaljplanedandringen och -utvidgningen kan anses
stoda den gallande landskapsplanen.

Detaljplaneomradet ligger nastan helt i ett omrade
for kemisk industri och lagring (T/kem) som anvisas
i landskapsplanen. Den ostligaste delen av
detaljplaneomradet ligger till en liten del i ett
omrade i Osterbottens landskapsplan 2050 som
inte anvisats med nagon beteckning for
omradesreservering. Med beaktande av
landskapsplanens allmanna karaktar och
styrningssyfte kan detaljplanelésningen emellertid
anses stdmma overens med den gallande
landskapsplanen. Detaljplanen férhindrar eller
forsvarar inte landskapsplanens styrningsmal.

6. Asemakaavan kuvaus

6.1 Kaavan rakenne ja suhde voimassa
olevaan maakuntakaavaan

Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen voidaan
katsoa tukevan voimassa olevaa maakuntakaavaa.

Asemakaava-alue sijaitsee lahes kokonaan
maakuntakaavassa osoitetulla kemianteollisuuden
ja kemiallisten aineiden varastointialueella
(T/Kem). Asemakaava-alueen itdisin osa, sijoittuu
pienelta osin Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050
alueelle, jolle ei ole osoitettu aluevarausmerkintaa.
Maakuntakaavan yleispiirteisyys ja ohjaustarkoitus
huomioon ottaen, voidaan asemakaavaratkaisua
kuitenkin pitda voimassa olevan maakuntakaavan
mukaisena. Asemakaava ei esta tai vaikeuta
maakuntakaavan ohjaustavoitetta.

Landskapsplanen 2050, (bild 30)
Maakuntakaava 2050, (kuva 30)

(Alholmen)

och omfattas av EU-direktivet

T/kem

km.

OMRADE FOR KEMISK INDUSTRI OCH
LAGRING (OMRADESRESERVERING)

Med omradesreserveringsbeteckningen
anvisas industri- och lageromraden som
anvander eller hanterar farliga amnen

2012/18/EU (Seveso lll-direktivet).
Objektens konsulteringszoner ar minst 1

Planeringsbestammelse: | den mer
detaljerade planeringen bor beaktas

KEMIANTEOLLISUUDEN JA
KEMIALLISTEN AINEIDEN
VARASTOINTIALUE
(ALUEVARAUSMERKINTA) (Alholma)

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan
teollisuus- ja varastoalueita, joissa
kaytetaan tai kasitellaan vaarallisia
aineita ja joita koskee EU-direktiivi
2012/18/EU (Seveso Il -direktiivi).
Kohteiden konsultointivyohykkeet ovat
vahintdan 1 km.

Suunnittelumaarays: Tarkemmassa

anlaggningens konsulteringszon samt de
risker som transport och lagring av farliga

suunnittelussa tulee huomioida laitoksen
konsultointivyohyke seka vaarallisten
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amnen medfor. Sarskild uppmarksamhet
bor fastas vid anldggningens
utvidgningsbehov och evakueringsbehov
samt vid raddningsverkets
verksamhetsforutsattningar.

aineiden kuljetuksiin ja varastointiin
liittyvat riskit. Erityistd huomiota tulee
kiinnittaa laitoksen laajentumistarpeisiin
ja evakuointitarpeisiin seka
pelastuslaitoksen toimintaedellytyksiin.

Detaljplanens férhallande:

Andringen och utvidgningen av
detaljplanen stéder den gallande
landskapsplanen. Omradet utvecklas for
industribruk.

De noteringar som férutsatts i fraga om
utvidgningsbehovet i
planeringsbestammelsen har beaktats i
detaljplanen:

e Projektet forutsatter inga
andringar i det befintliga
vagnatet eller transportrutterna

e Vid den mer detaljerade
planeringen, som styrs av andra
tillstandsforfaranden och
standarder, beaktas skydds-
avstand och raddningsverkets
verksamhetsforutsattningar pa
ett detaljerat satt. | detaljplanen
I6ses omradets tillganglighet fran
flera olika riktningar

e Konsulteringszonen faststalls
vartefter att den mer detaljerade
planeringen framskrider.

e Det S-omrade som anvisats till
den norra spetsen av Hallérens
udde i detaljplanen har faststallts
genom mer detaljerade
utredningar och planering.
Omradet i fraga ar centralt med
tanke pa flygekorre, och avsikten
ar att en separat skotsel- och
anvandningsplan ska utarbetas
for omradet. Beteckningen i fraga
forhindrar eller forsvarar inte
landskapsplanens mal eller
styrningseffekt.

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus tukee
olemassa olevaa maakuntakaavaa.
Aluetta kehitetdan teollisuuskayttoon.

Suunnittelumaarayksessa edellytyt
huomiot laajentumistarpeen osalta on
huomioitu asemakaavassa:

e Hanke ei edellytd muutoksia
olemassa olevaan tieverkostoon
tai kuljetusreitteihin

e Yksityiskohtaisempi suunnittelu,
jota ohjaavat muut
lupapenettelyt ja standardit
huomioivat turvaetaisyydet ja
pelastuslaitoksen
toimintaedellytkset
yksityiskohtaisesti.
Asemakaavassa on ratkaistu
alueen saavutettavuus
useammasta suunnasta

e Konsultointivyohyke maaraytyy
yksityiskohtaisemman
suunnittelun edetessa.

e Asemakaavassa esitetty S-alue
Hallérenin niemen
pohjoiskarjessd on maarittynyt
yksityiskohtaisempien selvitysten
ja suunnittelun kautta. Kyseinen
alue on liito-oravan kannalta
keskeinen alue ja alueelle on
tarkoitus laatia erillinen hoito- ja
kayttdosuunnitelma. Kyseinen
merkinta ei esta tai vaikeuta
maakuntakaavan tavoitteita tai
ohjausvaikutusta.

RIKTGIVANDE CYKELLED
(UTVECKLINGSPRINCIPSBETECKNING)
(EuroVelo rutt 10)

OHIJEELLINEN PYORAILYREITTI
(KEHITTAMISPERIAATEMERKINTA)
(EuroVelo-reitti 10)
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Med utvecklingsprincipsbeteckningen
anvisas cykelleder.

Planeringsbestammelse: Mer detaljerad
planering och utmarkning av cykelleden
bor ske i samarbete med markagare och
myndigheter. Vid planering av leden ska
man strava efter att anvanda befintliga
vagar och gang- och cykeltrafikleder. Da
cykelleden planeras ska uppmarksamhet
fastas vid dess betydelse i
gronomradesstrukturen och den bér om
mojligt sammanbinda landskapets
rekreationsomraden, rekreations- och
turismobjekt, vardefulla kulturmiljoer
och naturskyddsomraden till
samverkande natverk pa landskapsniva.
Vid planering och atgarder bor
kulturmiljé-, landskaps- och naturvarden
beaktas.

Kehittamisperiaatemerkinnalla
osoitetaan pyorailyreitteja.

Suunnittelumaarays: Pyordilyreitin
yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta
tulee tehda yhteistydssa maanomistajien
ja viranomaisten kanssa. Reittia
suunniteltaessa tulee pyrkid kayttamaan
olemassa olevia teitd ja kevyen liikkenteen
vaylid. Pyorailyreittid suunniteltaessa on
huomioitava sen merkitys
viheraluejarjestelmassa, ja sen tulee, jos
mahdollista, yhdistaa virkistysalueita,
virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita
kulttuuriymparist6ja ja
luonnonsuojelualueita
yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi
verkostoksi. Suunnittelussa ja
toimenpiteissa tulee huomioida
kulttuuriymparisto-, maisema- ja
luontoarvot.

Detaljplanens férhallande:

Andringen och utvidgningen av
detaljplanen ligger i ett industriomrade i
enlighet med landskapsplanens
beteckning for huvudsaklig
markanvandning. | den norra kanten av
Larsmovdagen gar en gang- och cykelled. |
ovrigt aktualiseras inte beteckningen
genom projektet.

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus sijoittuu
maakuntakaavan
paamaankadyttomerkinnan mukaisesti
teollisuusalueelle. Luodontien
pohjoislaidassa kulkee kevyen liikenteen
vayla. Muilta osin merkinta ei
aktualisoidu hankkeen suhteen.

Kulturmiljé som ar vardefull pa
landskapsniva

Med egenskapsbeteckningen anvisas
kulturlandskap och byggda kulturmiljoer
som ar vardefulla pa landskapsniva. Till
arealen mindre omraden anvisas med en
objektsbeteckning.

Planeringsbestimmelse: Om en
omradesreserveringsbeteckning anvisas
for ett omrade anger den beteckningen
den primara omradesanvandningsformen
i omradet. Vid anvandning av omradet
maste det sakerstallas att kulturmiljon
och naturarvet bevarar sina vdrden.

Maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisto:

Ominaisuusmerkinnallad osoitetaan
maakunnallisesti arvokkaat
kulttuurimaisemat ja rakennetut
kulttuuriymparistot. Pienialaiset alueet
osoitetaan kohdemerkinnalla.

Suunnittelumaarays: Jos alueelle
osoitetaan aluevarausmerkinta, se
maarittelee ensisijaisen
alueidenkayttomuodon alueella. Alueen
kdytossa on varmistettava, etta
kulttuuriympariston ja luonnonperinnén
arvot sailyvat.
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| den mer detaljerade planeringen samt
vid byggande ska kulturmiljén som helhet
samt dess sardrag och tidsmassiga
skiktning beaktas sa att de varden som
hanfors till den tryggas och omradet kan
utvecklas.

Malsattningen bor vara att akrarna i
omradet halls 6ppna och anvands inom
jordbruket samt att skogarna skots. Med
undantag av jord- och skogsbrukets
behov boér byggplatser inte planeras pa
enhetliga akeromraden.

Tarkemmassa suunnittelussa seka
rakentamisessa tulee ottaa huomioon
kulttuuriymparistd kokonaisuutena seka
sen erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvat
arvot turvataan ja aluetta voidaan
kehittaa.

Tavoitteena tulee olla, ettd alueen pellot
sdilyvat avoimina ja maatalouskaytdssa ja
ettd metsat hoidetaan. Rakennuspaikkoja
ei maaja metsatalouden tarpeita lukuun
ottamatta tule suunnitella sijoitettavaksi
yhtenaisille peltoalueille.

Detaljplanens forhallande:

Andringen och utvidgningen av
detaljplanen ligger pa den vastra sidan av
landskapsplanens beteckning som
beskriver sarskilda egenskaper.

Den férandrade markanvandningen
stracker sig inte till omradet for
beteckningen och innebar darmed inga
andringar i den radande situationen.

| samband med detaljplaneringen gjordes
modelleringar genom vilka
landskapskonsekvenserna for omradet
beddmdes.

| detaljplanen faststélls begransningar for
buller i enlighet med géllande
bestammelser. Mer detaljerade
funktioner som forebygger
bullerkonsekvenser planeras i samband
med den mer detaljerade planeringen.

Det S-omrade som anvisats till den norra
spetsen av Hallorens udde i detaljplanen
har faststallts genom mer detaljerade
utredningar och planering. Omradet i
fraga ar centralt med tanke pa flygekorre,
och avsikten ar att en separat skotsel-
och anvandningsplan ska utarbetas for
omradet. Samtidigt stoder omradet
forhallandet mellan industriomradet och
kulturmiljon pa Hallérens udde som ar
vardefull pa landskapsniva, och bildar en

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus sijoittuu
maakuntakaavan alueen
erityisominaisuuksia kuvaavan
merkinnan viereen lansipuolelle.

Muuttuva maankaytto ei ulotu
merkinnan alueelle, eikd néin ollen
muuta vallitsevaa tilannetta.

Asemaavoituksen yhteydessa on laadittu
mallinnukset, joiden kautta maisemalliset
vaikutukset alueelle on arvioitu.

Asemakaavassa on madritetty melulle
olemassa olevien saddodsten mukaiset
rajoitteet. Yksityiskohtaisemmat
meluvaikutuksia ehkaisevat toiminnot
suunnitellaan tarkentuvan suunnittelun
yhteydessa.

Asemakaavassa esitetty S-alue Hallérenin
niemen pohjoiskarjessa on maarittynyt
yksityiskohtaisempien selvitysten ja
suunnittelun kautta. Kyseinen alue on
liito-oravan kannalta keskeinen alue ja
alueelle on tarkoitus laatia erillinen
hoito- ja kdyttosuunnitelma. Samalla
osoitettu alue tukee teollisuusalueen ja
Hallorenin niemen Maakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriymparistdn valista
suhdetta, muodostaen laajan
rauhoitetun vyéhykkeen huvila-alueen ja
teollisuusalueen vilille.
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stor fridlyst zon mellan
sommarstugeomradet och
industriomradet.

Mellan T/kem-omradet och den soédra
delen av Hallérens udde i planens
utvidgningsdel kvarstar ett separat EV/s-
skyddsgronomrade som bildar en fredad
och tydlig zon i den s6dra delen av
omradet, mellan de tva sydligaste
sommarstugorna i sommarstugeomradet
och industriomradet.

Asemakaavan laajennusosan T/kem
alueen ja Halléreninen niemen eteldosan
valiin on jatetty erillinen EV/s
suojaviheralue, joka muodostaa alueen
eteldosaan rauhoitetun ja selkedn
vybhykkeen huvila-alueen eteldisimpien
2 huvilan ja teollisuusalueen vilille.

Stomvattenledning
Med linjebeteckningen anvisas
stomvattenledningar.

Paavesijohto
Viivamerkinnalla osoitetaan
paavesijohtoja.

Detaljplanens forhallande:

Andringen och utvidgningen av
detaljplanen ligger i ett industriomrade i
enlighet med landskapsplanens
beteckning for huvudsaklig
markanvandning. Stomvattenledningen
soder om Larsmovdgen ligger inte i
planomradet.

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus sijoittuu
maakuntakaavan
pdaamaankayttomerkinnan mukaisesti
teollisuusalueelle. Luodontien
eteldpuolelle sijoittuva paavesijohto ei
sijoitu kaava-alueelle.

Overforingsavlopp
Med linjebe teckningen anvisas
overforingsaviopp.

Siirtoviemari
Viivamerkinnalla osoite taan
siirtoviemareita.

Detaljplanens férhallande:

Andringen och utvidgningen av
detaljplanen ligger i ett industriomrade i
enlighet med landskapsplanens
beteckning for huvudsaklig
markanvindning. Overféringsavloppet
soder om Larsmovagen ligger inte i
planomradet.

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus sijoittuu
maakuntakaavan
paamaankayttomerkinnan mukaisesti
teollisuusalueelle. Luodontien
eteldpuolelle sijoittuvasiiroviemari ei
sijoitu kaava-alueelle.

Omrade som &r sarskilt viktigt med
tanke pa naturens mangfald

Med egenskapsbeteckningen anvisas de
viktigaste internationellt (IBA) och
nationellt betydande fagelomradena
(FINIBA) samt ekologiskt betydelsefulla
marina undervattensmiljéer i Finland
(EMMA).

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue

Ominaisuusmerkinnallad osoitetaan
tarkeimmat kansainviélisesti (IBA) ja
valtakunnallisesti merkittavat
linnustoalueet (FINIBA) seka Suomen
ekologisesti merkittavat vedenalaiset
meriluontokohteet (EMMA).
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Planeringsbestammelse:

planeras och genomféras sa att

omradet kan finnas flera olika
omradesanvandningsformer.

Omradesanvandning och atgarder bor
bevarandet av omradets biologiska

mangfald och naturvarden framjas. Inom

Beteckningen begrénsar inte omradets
anvandning fér primarnaringarna.

Suunnittelumaarays:

Alueidenkaytto ja toimenpiteet tulee
suunnitella ja toteuttaa niin, etta
edistetaan biologisen
monimuotoisuuden ja luonnonarvojen
sailymista alueella. Alueen sisalla voi olla
useita eri alueidenkdyttémuotoja.
Merkinta ei rajoita alueen kayttoa
alkutuotannossa.

Detaljplanens férhallande:
Andringen och utvidgningen av

enlighet med landskapsplanens
beteckning for huvudsaklig

detaljplanen ligger i ett industriomrade i

markanvandning. Beteckningen i fraga
finns pa den Gstra sidan av planomradet.
Mellan projektet och beteckningen ligger
Hallorens villaomrade. Beteckningen
aktualiseras inte genom projektet.

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus sijoittuu
maakuntakaavan
pdaamaankayttomerkinnan mukaisesti
teollisuusalueelle. Kyseinen merkinta
sijoittuu kaava-alueen itapuolelle.
Hankkeen ja merkinnan valiin jaa
Hallérenin huvila-alue. Merkinta ei
aktualisoidu hankkeen suhteen.

6.2 Planens struktur och forhallande till
den gallande generalplanen

Andringen och utvidgningen av detaljplanen kan
anses stoda den gallande generalplanen samt den
generalplan som ar under arbete.

Detaljplaneomradet ligger nastan helt i ett T/Kem-
omrade som anvisats i Jakobstads generalplan
2020. Den ostligaste delen av detaljplaneomradet
samt den nordligaste spetsen ligger i stadsparkens
omrade i den gallande generalplanen. Med
undantag av en liten avvikelse kan
detaljplanelésningen anses stdmma overens med
den géllande generalplanen, med beaktande av
principen for mer detaljerad planering.

Detaljplaneprojektet stammer 6verens med det
justerade planforslaget till Jakobstads generalplan
2040.

6.2 Kaavan rakenne ja suhde voimassa
olevaan yleiskaavaan

Asemakaavamuutoksen ja laajennuksen voidaan
katsoa tukevan voimassa olevaa yleiskaavaa, seka
laadittavana olevaa yleiskaavaa.

Asemakaava-alue sijaitsee lahes kokonaan
Pietarsaaren yleiskaavassa 2020 osoitetulla T/Kem-
alueella. Asemakaava-alueen itdisin osa seka
pohjoisin karki sijoittuvat voimassa olevassa
yleiskaavassa kaupunginpuiston alueelle. Vahaista
poikkeamaa lukuun ottamatta
asemakaavaratkaisua voidaan pitda voimassa
olevan yleiskaavan mukaisena, huomioiden
tarkentuvan suunnittelun periaate.

Asemakaavahanke on vireilld olevan Pietarsaaren

yleiskaavan 2040 tarkistetun kaavaehdotuksen
mukainen.
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| planeringsomradet géller Jakobstads generalplan 2020 (bild 31)

Suunnittelualueella on voimassa Pietarsaaren yleiskaava 2020 (kuva 31)

Planbeteckningar
Kaavamerkinta

Beskrivning av beteckningar:

Merkintéjen selitykset:

T/kem

anger ETT OMRADE FOR
PRODUKTION OCH
LAGERHALLNING, DAR FINNS EN
BETYDANDE ANLAGGNING FOR
PRODUKTION ELLER LAGRING AV
FARLIGA KEMIKALIER.

Vi vill anvisa dessa omraden for
produktion och upplagring, samt
for stadsrum och verksamheter
som betjdanar denna hantering.

osoittaa TUOTANNON JA
VARASTOINNIN ALUEEN, JOLLA ON
MERKITTAVIA, VAARALLISIA
KEMIKAALEJA VALMISTAVIA TAI
VARASTOIVIA LAITOKSIA

Haluamme osoittaa ndma alueet
tuotantoa ja varastointia seka niita
palvelevia kaupunkitiloja ja
toimintoja varten.

Detaljplanens forhallande:
Andringen och utvidgningen av
detaljplanen stoder den gallande
generalplanen. Omradet utvecklas
for industribruk.

| generalplanen har T/kem-omradet
anvisats som ett storre omrade an i
den landskapsplan som ar under
arbete. Avvikandet i generalplanen
beror pa principerna for mer
detaljerad planering.

Vid utarbetandet av en detaljplan
har man beaktat den respons som
inlamnats i samband med
programmet for deltagande och
beddmning och man har velat
[dmna ett avstand i
projektomradets kant i forhallande
till Hallérens sommarstugeomrade.
Baserat pa de naturutredningar
som gjorts i samband med
detaljplanearbetet ar avsikten att
den norra delen av omradet for
detaljplanen ska lamnas kvar som
ett omrade som sarskilt viktigt med
tanke pa naturens mangfald. Pa sa
satt garanteras att
flygekorrsbestandet pa Hallérens
udde bevaras.

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus
tukee olemassa olevaa yleiskaavaa.
Aluetta kehitetdan
teollisuuskayttoon.

Yleiskaavassa T/kem alueeksi on
merkitty laajempana, kuin
laadittavana olevassa
maakuntakaavassa. Poikkeama
yleiskaavaan johtuu tarkentuvan
suunnittelun periaatteista.

Asemakaavaa laadittaessa on
huomioiti osallistumis- ja
arviointisuunnitelman yhteydessa
saatu palaute ja haluttu jattaa
etdisyytta hankealueen reunaan
suhteessa Hallorenin huvila-
alueeseen.

Asemakaavoituksen yhteydessa
tehtyjen luontoselvitysten
perusteella asemakaava-alueen
pohjoisosa on tarkoitus jattaa
luonnon ja monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaksi
alueeksi, jolla varmistetaan
Hallérenin niemen liito-
oravakannan salyminen.
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anger EN STADSPARK

Vi vill anvisa omradet for vistelse
och lek.

osoittaa KAUPUNGINPUISTON

Haluamme osoittaa ndma3 alueet
oleskeluun ja leikkiin.

Detaljplanens forhallande:
Andringen och utvidgningen av
detaljplanen stracker sig en aning
till omradet i ndrheten av
Larsmovagen.

| omradet i fraga ar beteckningen
for omradesreserveringen i
detaljplanen EV-skyddsgronomrade
och T/Kem-industribeteckning i den
Ostra kanten.

Avvikandet fran generalplanen
beror pa principerna for mer
detaljerad planering och avvikandet
kan inte anses vara omfattande
med tanke pa helheten.

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus
ulottuu Luodontien laheisyydessa
vahaisessa maarin alueelle.

Kyseiselld alueella asemakaavassa
alueen aluevarausmerkinta on
itdreunassa EV-suojaviheralue ja
T/Kem teollisuusmerkinta.

Poikkeama yleiskaavaan johtuu
tarkentuvan suunnittelun
periaatteista, eikd poikkeamaa
voida pitda merkittavana
kokonaisuus huomioiden.

sesessscssssesanne

RUTTER FOR LATT TRAFIK

KEVYEN LIIKENTEEN REITIT

Detaljplanens forhallande:
Andringen och utvidgningen av
detaljplanen ligger i ett
industriomrade i enlighet med
generalplanens beteckning for
huvudsaklig markanvandning. | den
norra kanten av Larsmovéagen gar
en gang- och cykelled. | 6vrigt
aktualiseras inte beteckningen i
fraga om projektet.

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus
sijoittuu yleiskaavan
paamaankayttdomerkinnan
mukaisesti teollisuusalueelle.
Luodontien pohjoislaidassa kulkee
kevyenliikenteen vayla. Muilta osin
merkinta ei aktualisoidu hankkeen
suhteen.

KRAFTLINJE

VOIMALINJA

Detaljplanens forhallande:
Andringen och utvidgningen av
detaljplanen ligger i ett
industriomrade i enlighet med
generalplanens beteckning for
huvudsaklig markanvandning. En
befintlig kraftledning finns pa den

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus
sijoittuu yleiskaavan
pdaamaankayttomerkinnan
mukaisesti teollisuusalueelle.
Olemassa oleva voimajohtolinja
sijoittuu kaava-alueen
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sydvastra sidan av planomradet. |
ovrigt aktualiseras inte
beteckningen genom projektet.

lounaispuolelle. Muilta osin
merkinta ei aktualisoidu hankkeen
suhteen.

| planeringsomradet utarbetas som bast Jakobstads generalplan 2040 (bild 32)

Suunnittelualueella on laadinnassa oleva Pietarsaaren yleiskaava 2040 (kuva 32)

Industri och lageromrade déar en
betydande anldggning for
produktion eller lagring av farliga
kemikalier finns/far placeras.

Teollisuus- ja varastoalue, jolla
on/jolle saa sijoittaa merkittdvin,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen.

Detaljplanens forhallande:
Andringen och utvidgningen av

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus

detaljplanen stoder den tukee laadittavaa yleiskaavaa.

T/kem generalplan som ska utarbetas. Aluetta kehitetaan
Omradet utvecklas for industribruk. | teollisuuskayttéon.
Generalplanens innehall stammer Yleiskaavan sisaltd on
overens med den |6sning som yhdenmukainen asemakaavassa
presenteras i detaljplanen. esitetyn ratkaisun osalta.
Rekreationsomrade Virkistysalue.
Omrade dar miljon bevaras. Vid Alue, jolla ymparisto sailytetdan.

v planering och genomférande av Alueen kdyttoa suunniteltaessa ja
omradets anvandning ska toteutettaessa on
Is bevarandeforutsattningarna for otettavahuomioon luonnon

naturtyper, livsmiljéer och
forekomster av arter som ar viktiga
for den biologiska mangfalden
beaktas. Sarskild hdansyn ska tas till
livsmiljoer och férbindelseleder for
arter enligt bilaga IV (a) till
habitatdirektivet. Tillrackligt med
trad for att sdkerstalla flygekorrens
fodosok och rorelse.

monimuotoisuuden kannalta
tarkeiden luontotyyppien,
elinymparistdjen ja
elidlajiesiintymien
sailyttamisedellytykset. Alueilla
tulee huomioida erityisesti
luontodirektiivinliitteen IV (a) lajien
elinymparistot ja kulkuyhteydet.
Liito-oravan ruokailun ja
liikkumisenkannalta riittdva puusto
tulee sailyttaa.

Detaljplanens forhallande:
Andringen och utvidgningen av
detaljplanen stoder den
generalplan som ar under arbete.

V/s-omradet gransar till
detaljplanen, och detaljplanen

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus
tukee laaditavana olevaa
yleiskaavaa.

V/ s alue rajautuu asemakaavaan,
eika asemakaavalla ole vaikutusta
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paverkar inte beteckningen for det
huvudsakliga anvandnings-
dndamalet for omradet i fraga.

Vid utarbetandet av detaljplanen
beaktas helheter som ansluter till
naturen, den byggda miljon och
landskapet genom den mer
detaljerade planeringen.

kyseisen alueen
padmaankdayttotarkoitusta
kuvaavaan merkintaan.

Asemakaavaa laadittaessa on
huomioitu luontoon, rakennettuun
ymparisté6n ja maisemaan liittyvia
kokonaisuuksia
yksityiskohtaisemman suunnittelun
kautta.

Detaljplanens forhallande:
Andringen och utvidgningen av
detaljplanen stéder den
generalplan som ar under arbete.

Skyddsomrade eller omrade Suojelualue tai
S-1 reserverat for skyddsandamal. suojelutarkoitukseen varattu alue.

Vardefull fagelholme/skar eller Arvokas lintuluoto/kari tai muu

annat omrade som &r viktigt for den | luonnon monimuotoisuuden

biologiska mangfalden och som é&r kannalta tarkea, muulla kuin

skyddade eller planeras att bli luonnonsuojelulain nojalla

skyddade pa annan grund an enligt | perustettu tai perustettavaksi

naturvardslagen. Inga atgarder far tarkoitettu rauhoitusalue. Alueella

vidtas inom omradet som kan ei saa suorittaa sellaisia

dventyra dess skyddsvarden. toimenpiteita, jotka saattavat

Tillatna &r dock atgarder som ar vaarantaa alueen suojeluarvoja.

nodvandiga for att bevara eller Sallittuja ovat kuitenkin

aterstélla skyddsvardena. toimenpiteet, jotka ovat tarpeen
suojeluarvojen sailyttamiseksi tai
palauttamiseksi.

Detaljplanens forhallande: Asemakaavan suhde:

Andringen och utvidgningen av Asemakaavamuutos ja laajennus

detaljplanen stéder den tukee laaditavana olevaa

generalplan som ar under arbete. yleiskaavaa.

Det omrade som anvisas i Yleiskaavassa osoitettu alue on

generalplanen stammer 6verens yhdenmukainen asemakaavan S

med detaljplanens S-omrade. alueen kanssa. Asemakaavoitus on

Detaljplanering ar en mer yksityiskohtaisempaa suunnittelua,

detaljerad planering, vilket innebar | joten alueen luonne ja arvot on

att omradets karaktar och varden maaritetty asemakaavassa

har faststallts noggrannare i tarkemmin seka annettu ohjeita

detaljplanen. Dessutom ges jatkosuunnitteluun.

anvisningar for den fortsatta

planeringen.

v Skyddsgronomrade. Suojaviheralue
EV
A

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus
tukee laaditavana olevaa
yleiskaavaa.
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Det omrade som anvisas i
generalplanen stimmer 6verens
med detaljplanens EV/s-omrade.
Detaljplanering ar en mer
detaljerad planering, vilket innebar
att omradets karaktar och varden
har faststallts noggrannare i
detaljplanen.

Yleiskaavassa osoitettu alue on
yhdenmukainen asemakaavan EV/s
alueen kanssa. Asemakaavoitus on
yksityiskohtaisempaa suunnittelua,
joten alueen luonne ja arvot on
maaritetty asemakaavassa
tarkemmin.

Omrade sarskilt viktigt for
naturens mangfald.

Pa omradet forekommer det
hotade vaxtarter, samt
fortplantnings- och viloplatser
forhotade eller strikt skyddade
djurarter. Vid planering och
genomforande i omradet ska
bevarandet av arterna och
tryggandet av deras livsmiljoer
beaktas, dven som fortplantnings-,
viloplatser och viktiga
fodosoksomraden for djurlivet.
Fortplantnings- och viloplatser for
individer som tillhor djurarter enligt
78 § i naturvardslagen som kraver
striktskydd far inte forstoras eller
forsamras.

Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee uhanalaisen
kasvilajiston esiintymia, uhanalaisen
eldinlajiston tai uhanalaisen ja
tiukasti suojellun eldinlajiston
lisaantymis- ja levahdysalueita.
Alueensuunnittelussa ja
toteutuksessa on otettava
huomioon lajiston sailyttaminen ja
niidenelinymparistdjen
turvaaminen, myos eldimiston
lisdantymis-, levahdys- ja
merkittavana ruokailualueena.
Luonnonsuojelulain 78 § tiukkaa
suojelua edellyttavaan
eldinlajiinkuuluvien yksildiden
lisddntymis- ja levahdyspaikkoja ei
saa havittaa eika heikentaa.

Detaljplanens forhallande:
Andringen och utvidgningen av
detaljplanen stéder den
generalplan som ar under arbete.

Det omrade som anvisats i
generalplanen har identifierats i
detaljplanen i enlighet med
principen for mer detaljerad
planering och for
delomradesbeteckningen utfardas
en detaljerad planbestimmelse om
undantag fran skyddet.

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus
tukee laaditavana olevaa
yleiskaavaa.

Yleiskaavassa osoitettu alue on
tunnistettu asemakaavassa
yksityiskohtaisemman suunnittelun
periaatteen mukaisesti tarkemmin
ja osa-aluemerkinnalle on annettu
yksityiskohtainen kaavamaarays
suojelusta poikkeamiselle

Gang- och cykelvig

Kevyen liikenteen reitti

Detaljplanens forhallande:
Andringen och utvidgningen av
detaljplanen ligger i ett
industriomrade i enlighet med
generalplanens beteckning for

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus
sijoittuu yleiskaavan
padmaankadyttdomerkinnan
mukaisesti teollisuusalueelle.
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huvudsaklig markanvandning. | den
norra kanten av Larsmovéagen gar
en gang- och cykelled. | 6vrigt
aktualiseras inte beteckningen
genom projektet.

Luodontien pohjoislaidassa kulkee
kevyenliikenteen vayla. Muilta osin
merkinta ei aktualisoidu hankkeen
suhteen.

KRAFTLINJE

VOIMALINJA

Detaljplanens forhallande:
Andringen och utvidgningen av
detaljplanen ligger i ett
industriomrade i enlighet med
generalplanens beteckning for
huvudsaklig markanvandning. En
befintlig kraftledning finns pa den
sydvastra sidan av planomradet. |
ovrigt aktualiseras inte
beteckningen genom projektet.

Asemakaavan suhde:
Asemakaavamuutos ja laajennus
sijoittuu yleiskaavan
padmaankdyttdomerkinnan
mubkaisesti teollisuusalueelle.
Olemassa oleva voimajohtolinja
sijoittuu kaava-alueen
lounaispuolelle. Muilta osin
merkinta ei aktualisoidu hankkeen
suhteen.

6.3 Planens struktur och forhallande till
den gallande detaljplanen

| den detaljplan som utarbetas och i andringen av
detaljplanen finns avvikelser fran den faststallda
detaljplanen 300 som styr markanvandningen i det
nuvarande industriomradet.

6.4 Detaljplan, beteckningar och
bestammelser

Detaljplanen mojliggdr totalt cirka 121 300 m?
industribyggande. | planen har effektiviteten
faststallts till e=0,60, byggnadernas hogsta tillatna
hojd till 35 meter fran markytan och den hogsta
tillatna hojden for byggnader, konstruktioner och
anordningar till 65 meter fran markytan.

Planforslaget har utarbetats baserat pa
referensplaneringen och en
exempeldimensionering.

Markytan i projektomradet ligger cirka +5 meter
over havet.

6.3 Kaavan rakenne ja suhde voimassa
olevaan asemakaavaan

Laadittavana olevassa asemakaavassa ja
asemakaavamuutoksessa on poikkeamia
vahvistettuun asemakaavaan 300, joka ohjaa
nykyisen teollisuusalueen maankayttoa.

6.4 Asemakaava, merkinnat ja
maaraykset

Asemakaava mahdollistaa teollisuusrakentamista
kaikkiaan noin 121 300 m? verran. Kaavassa
tehokkuudeksi on asetettu e=0,60, rakennusten
enimmaiskorkeudeksi maanpinnasta 35 metria ja
rakennusten, rakenteiden ja laitteiden ylimmaksi
korkeudeksi on asetettu 65 metria maanpinnasta.

Asemakaava on laadittu viitesuunnittelun
perusteella ja esimerkinomaisen massoittelun

perusteella.

Hankealueen maanpinta alueella on noin +5
metria merenpinnan yldapuolelle.
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: ¥ Tornimaiset

2’1 --%‘m——",

Kulkuyhteys huvila-
alueelle tarkentuu
suunnittelussa

Bild 41. Referensplan som utarbetats som grund till detaljplaneringen.
Kuva 41. Viitteellinen suunnitelma asemakaavoituksen perustaksi.
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>

Bild 42. Andring och utvidgning av detaljplanen.
Kuva 42. Asemakaavan muutos ja asemakaavan laajennus.
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T/kem

Industri- och lageromrade dér en
betydande anlaggning for
produktion eller lagring av farliga
kemikalier far placeras.

Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa
sijoittaa merkittdvan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen

Skyddsgrénomrade.

Skyddsskogen ska skétas med
forsiktiga skogsvardsatgarder sa,
att den hela tiden har tillrackligt
med tradbestand, ar tat, hog och
bred och pa sa satt behaller sin
skyddande effekt och sin
betydelse som
forflyttningskorridor for
flygekorrar. For att uppna detta
skall vid behov pa omradet
planteras nya trad.

Suojaviheralue.

Suojametsaa tulee hoitaa
varovaisin
metsdanhoitotoimenpitein siten,
etta siind on jatkuvasti tarpeeksi
puustoa ja etta se on tihea,
korkea ja leved ja sailyttaa
suojaavan vaikutuksensa ja
merkityksena liito-oravien
siirtymareittina. Taman
saavuttamiseksi alueelle tulee
tarvittaessa istuttaa uusia puita

Skyddsomrade.

Levnadsforhallandena for
flygekorre, som observerats i
omradet, far inte dventyras.
Traden

vid flygekorreobjekten ska
bevaras och skotas sa att
flygekorrens forekomstomraden
och de

trad som skyddar dem samt
tillrackligt med trad for att trygga
flygekorrens maojligheter att
rora sig bevaras. | omradet ar det
mojligt att vidta aterstallande
atgarder och
naturvardsatgarder som inte
forstor eller forsvagar
flygekorrens foroknings- eller
rastplatser.

En plan for naturvardsatgarder
skall uppgoras, for vilken
utldtande skall begaras av NTM-
centralen.

Suojelualue.

Alueella havaitun liito-oravan
elinolosuhteita ei saa vaarantaa. Liito-
oravakohteiden puusto

tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-
oravan esiintymisalueet ja niita
suojaava puusto seka

lilkkumisen kannalta riittéava puusto
sdilytetaan. Alueella voidaan suorittaa
ennallistavia ja

luonnonhoidollisia toimenpiteita, jotka
eivat havita tai heikenna liito-oravan
lisdantymis- ja

levahdyspaikkoja. Luonnonhoidollisista
toimista tulee laatia suunnitelma, josta
pyydetaan

lausunto ELY-keskukselta.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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Grans for delomrade

Osa-alueen raja.

K

g
s

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

10

Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan numero.

ALHOL

Stadsdels namn.

Kaupunginosan nimi

Kvartersnummer

Korttelin numero.

HALLOR

Namn pa gata.

Kadun nimi.

Omrade som &r sarskilt viktigt

med tanke pa naturens mangfald.

| omradet finns en del av ett
flygekorrerevir. Enligt 78 § i
naturvardslagen (9/2023) &r det
forbjudet att forstéra och
forsamra flygekorrens foroknings-
och rastplatser. For undantag fran
skyddet ska undantag enligt 83 § i
naturvardslagen (9/2023) stkas.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee liito-oravareviirin osa.
Liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentdaminen on luonnonsuojelulain
(9/2023) 78 §:n nojalla kiellettya.
Suojelusta poikkeamiseen tulee saada
luonnonsuojelulain (9/2023) 83 §:n
mukainen poikkeamislupa.

Exploateringstal, dvs. forhallandet
mellan vaningsytan och
tomtens/byggnadsplatsens yta.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Ungefarlig markhojd.

Maanpinnan likimaarainen
korkeusasema

Den hogsta hojden for
skarningspunkten mellan en
byggnads fasadyta och yttertak ar
+35 m 6ver markytan.

Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema maanpinnasta +35 m

Den hogsta hojden for tekniska
anordningar som kravs for
processerna, sasom tornliknande
konstruktioner och skorstenar, ar
+60 m Oover markytan.

Prosessien vaatimien teknisten
laitteiden, kuten tornimaisten
rakenteiden ja piippujen ylin
korkeusasema maanpinnasta +60 m.
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Byggnadsyta

Rakennusala

Del av kvartersomrade, vilken
med planteringar eller genom
skotsel av befintligt tradbestand
fungerar som ett
landskapsgestaltande element
mellan vagomradet och

Korttelialueen osa, joka istutuksilla tai
olemassa olevaa puustoa hoitamalla
toimii maisemaa jasentelevana
tekijana tiealueen ja tehdasalueen
valilla.

fabriksomradet.

korforbindelse pa
kvartersomradet.

natstaket eller hack.

Riktgivande placering for

Tomterna far inhdgnas med

Ohjeellinen ajoyhteyden sijainti
korttelialueella.

Tontit saa aidata verkko- tai
pensasaidalla

Gata

Katu

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Ajoneuvoliittyman likim&dardinen
sijainti.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Buller

Ljudnivan i det intilliggande fritidsbostadsomradet
som orsakas av verksamheten far inte

overstiga 45 dB under dagen (kl. 7-22) och i
verksamheten skall man strava efter att ljudnivan
inte 6verstiger 40 dB nattetid (kl. 22-7).

Hantering och behandling av dagvatten:

Innan byggnadsarbetena inleds ska en plan for
hanteringen av dagvatten under byggnadsarbetena
utarbetas. Planen ska godkdnnas av behorig
myndighet. | planeringen ska det beaktas att
infiltrerings- och fordrojningssystem for regn- och

YLEISET MAARAYKSET:
Melu

Ymparodivalle loma-asutusalueelle melun
aiheuttaman melutaso ei saa ylittaa 45 dB paivalla
(klo 7-22) ja toiminnassa tulee pyrkia siihen, ettei
melutaso ylita yolla 40 dB (klo 22-7).

Hulevesien hallinta ja kasittely:

Rakentamisen aikaisesta hulevesien kasittelyn
toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen
rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee
hyvaksyttaa asianomaisella viranomaisella.
Suunnittelussa on otettava huomioon sade- ja
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smaltvatten har en tillracklig dimensionering.
Spridning av smutsigt dagvatten och kontaminerat
slackvatten i vattendrag och grundvatten ska
forhindras innan de renats. Tomtspecifika planer
for hantering av dagvatten ska utarbetas for
omradet. | dessa anges hur dagvatten ska samlas
och avledas.

Allman bestammelse fér byggnadsarbeten:

Planomradet hor till en konsulteringszon som
omfattas av risk fér storolyckor. Vid planeringen
ska utlatande av raddningsmyndigheten och vid
behov Sdkerhets- och kemikalieverket (TUKES)
begéras vid placering av riskfyllda funktioner i
konsulteringszonen. Vid jordbyggnadsarbeten och
byggnadsarbeten kan ren jord, stabiliserade
massor och lampligt avfallsmaterial anvandas i
enlighet med miljoskyddslagen. Konstruktionerna
genomfors sa att de inte forhindrar anvandning av
omradet for byggande enligt det
anvandningsdandamal som tillats av planen.
Obebyggda delar av kvarteren som inte anvands
for kvartersomradets anvdandningsdandamal, trafik,
vistelse eller annat motsvarande, ska hallas i ett
snyggt skick. Befintliga trad ska bevaras sa langt
det ar mojligt.

Parkering:

Parkeringsplatserna kan ocksa placeras pa andra
platser, koncentrerat i industriomradets
parkeringsomrade.

e 1 bilplats/200 m?vy

sulamisvesien imeytys- ja viivytysjarjestelmien
riittava mitoitus. Likaisten hulevesien ja
saastuneen sammutusveden paasy vesistdihin ja
pohjavesiin puhdistamattomina on estettava.
Alueelle on laadittava tonttikohtaiset hulevesien
kasittelysuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien
kerddminen ja poistaminen.

Rakentamista koskeva yleismaarays:

Kaava-alue kuuluu suuronnettomuusriskin piiriin
kuuluvaan konsultointivyohykkeeseen.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen
sijoittamista konsultointivy6hykkeelle on
pyydettava pelastusviranomaisen seka tarvittaessa
turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) lausunto.
Maarakenteissa ja rakentamisessa voidaan kayttaa
puhtaita maita, stabiloituja massoja tai soveltuvia
jatemateriaaleja ymparisténsuojelulain mukaisesti.
Rakenteet toteutetaan niin, ettd ne eivat esta
alueen kayttoa kaavan salliman kayttotarkoituksen
mukaiseen rakentamiseen. Kortteleiden
rakentamattomat osat, joita ei kayteta
korttelialueen kayttotarkoitukseen, liikenteeseen,
oleskeluun tai muuhun sellaiseen, on pidettava
huolitellussa kunnossa. Olemassa olevaa puustoa
tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttaa.

Pysakdointi:
Pysakointipaikat voidaan toteuttaa myos muualla,

keskitetysti teollisuusalueen pysakaointialueilla.
e 1 autopaikka/ 200 k-m2
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7. Planens konsekvenser

Konsekvensbeddmningen i planldaggningen grundar
sig pa 9 § i lagen om omradesanvandning OAL samt
1 § i markanvandnings- och byggférordningen
MBF. For att kunna beddma planens konsekvenser
bor planen grunda sig pa tillrackliga
undersdkningar och utredningar. Nar en plan
utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga
konsekvenser av planen, utredas i nodvandig
omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det
omrade for vilket planen kan bedémas ha
vasentliga konsekvenser. Utredningarna ska
innehalla tillrackliga uppgifter for att det ska vara
mojligt att bedéma vilka betydande direkta och
indirekta konsekvenser genomférandet av planen
har for:

1. manniskornas levnadsforhallanden och
livsmiljo,

2. jordmanen och berggrunden, vattnet, luften
och klimatet,

3. vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och
naturresurserna,

4., omrades- och samhallsstrukturen, samhalls-
och energiekonomin samt trafiken,

5. stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon.

Konsekvensbedomningen sker som
sakkunnigarbete utifran terrangbesok,
undersdkningar och utredningar, intressenternas
respons och myndighetsstyrning. Konsekvenserna
beddms i olika skeden under hela planprocessen.

Detaljplanens identifierade betydande

konsekvenser:
e manniskornas levnadsforhallanden och
livsmiljo

e region- och samhallsstrukturen

e naturmiljon

e landskapet och den byggda miljon
e buller

Vid bedomningen av konsekvenserna behandlades
de delobjekt fér bedomningen som listasi 1 § i
MBF. Utéver detta har detaljplanens konsekvenser

7. Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arviointi kaavoituksessa perustuu
alueidenkayttolakiin AKL 9 § seka maankaytto- ja
rakennusasetukseen MRA 1 §. Jotta kaavan
vaikutuksia voitaisiin arvioida, tulee kaavan
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen
ympdristovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia. Selvitysten on annettava
riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1. ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon,

3. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikkenteeseen,

5. kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperint6on ja rakennettuun
ymparistoon.

Vaikutusten arviointi tapahtuu asiantuntijatyona
maastokayntien, tutkimusten ja selvitysten
pohjalta, osallisten palautteen ja
viranomaisohjauksen perusteella. Vaikutuksia
arvioidaan koko kaavaprosessin aikana sen eri
vaiheissa.

Asemakaavan tunnistetut merkittavat vaikutukset:
e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
e alue- ja yhdyskuntarakenne
e |uonnonymparistdéon
e maisemaan ja rakennettuun ymparistoon
e melu

Vaikutusten arvioinnissa on kadyty lapi MRA 1 §:n
mukaiset arvioinnin osakohteet. Taman lisaksi
asemakaavan vaikutukset on arvioitu laajemmin
niiltd osin, kuin vaikutukset on tunnistettu
merkittaviksi.
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1. Natur och
naturmiljo /
Luonto ja
luonnonymparisto

| utredningsomradet
forekommer inga naturtyper
som namns i naturvardslagen
eller vattenlagen.
Detaljplaneomradet ansluter
till ett industriomrade som har
anvants for industri redan i
nastan 150 ar. | omradet for
detaljplaneandringen har
industrin och den féranderliga
markanvandningen forandrat
naturen och naturmiljén
kraftigt. Omradet har anvisats
som industriomrade redan i
den gillande detaljplanen och
i samband med
naturutredningen gjordes inga
sadana observationer i
omradet dar den fordandrade
markanvandningen och det
mer omfattande byggandet
skulle paverka naturen eller
naturmiljon.

Avsikten ar att de omraden
som ligger i utvidgningsdelen
av detaljplaneomradet, som
tidigare varit utanfor
industrianvandningen, ska tas
i bruk till de delar dar det
huvudsakliga
markanvandningsandamalet
ar T/kem efter att planen
faststallts. | omradet i fraga
finns tva naturfigurer dar
avverkningar utfoérts under de
senaste aren. | omradet finns
utdver dessa dven en
lundartad motyp dar det vaxer
ung gran-/blandskog.
Tradbestandet ar stéllvis
valdigt tatt och har en jamn
struktur. Representativiteten
for objektet i fraga har

Selvitysalueella ei esiinny
luonnonsuojelulain tai vesilain
luontotyyppeja.
Asemakaava-alue kytkeytyy
teollisuusalueeseen, joka on
ollut teollisessa kaytossa jo
Iahes 150 vuotta.
Asemakaavan muutosalueella
alueella teollisuus ja muuttuva
maankayttd ovat muokanneet
luontoa ja luonnonymparistoa
vahvasti. Alue on jo nykyisessa
asemakaavassa merkitty
teollisuusalueeksi, eika
luontoselvityksen yhteydessa
alueelta tehty sellaisia
havaintoja, joiden muuttuva
maankaytto ja vahvempi
rakentaminen aiheuttaisi
vaikutuksia luontoon tai
luonnonymparistoon.
Asemakaava-alueen
laajennusosalla sijaitsevat
aiemmin teollisuuskayton
ulkopuolella olevat alueet on
tarkoitus ottaa kayttoon
kaavan vahvistumisen jalkeen,
niilta osin, kuin
asemakaavassa on kaytetty
paamaankayttotarkoitusta
T/kem. Kyseiselle alueelle
sijoittuu kaksi luontokuviota,
jotka ovat olleen viime
vuosina hakkuun alaisia.
Naiden kohteiden lisdksi
alueelle sijoittuu lehtomainen
kangastyyppi, jossa on nuorta
kuusi/ sekametsaa. Paikoin
puusto on erittdin tiheda ja
tasarakenteista. Kyseisen
kohteen edustavuus on
arvioitu heikoksi. Muuttuvan
maankaytdn alueen
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bedomts vara svag. | den
norra kanten av det omrade
dar markanvandningen
forandras finns ett ortrikt
grankarr dar naturtypen i viss
man férandrats och dar
grankarrskaraktaren
framkommer endast i
narheten av kabeldiket.
Representativiteten for
objektet i fraga har bedomts
vara mattligt. Den férandrade
markanvandningen och
byggandet forandrar radikalt
omradets naturtillstand, men
detta anses inte orsaka
konsekvenser for naturen eller
naturmiljon nar det galler
sadana varden med tanke pa
vilka skydd vore av storsta
vikt.

Det EV-omrade som anvisats i
detaljplanen ligger pa en
lundartad motyp dar det vaxer
ung gran-/blandskog.
Tradbestandet ar stéllvis
valdigt tatt och har en jamn
struktur. Representativiteten
for objektet i fraga har
bedOdmts vara svagt. | detta
omrade bevaras miljon till
storsta delen oférandrad efter
att planen genomforts, och
avsikten ar att bearbeta
omradet endast i den man
som forutsatts av
skogsvardsatgarderna.

Till den norra delen av
omradet for utvidgningen av
detaljplanen riktas inget tryck
pa dndring av
markanvandningen. Omradet i
fraga berdrs av en
planbestammelse som
forutsatter att
levnadsforhallandena for

pohjoisreunassa sijaitsee
ruohokorpi, jonka
luontotyyppi on muuttunut
jossain maarin ja korpisuus
ilmenee vain johto-ojan
tuntumassa. Kyseisen kohteen
edustavuus on arvioitu
kohtalaiseksi. Muuttuva
maankaytto ja rakentaminen
muuttaa kyseisen alueen
luonnontilan radikaalisti,
mutta sen ei katsota
aiheuttavan vaikutuksia
luontoon tai
luonnonymparistoon
sellaisten arvojen osalta,
joiden suojeleminen olisi
ensisijaisen tarkeata.
Asemakaavassa merkitty EV-
alue sijaitsee lehtomaisella
kangastyypilld, jossa on nuorta
kuusi/ sekametsaa. Paikoin
puusto on erittdin tiheda ja
tasarakenteista. Kyseisen
kohteen edustavuus on
arvioitu heikoksi. Talla alueella
ymparisto sailyy kaavan
toteutumisen jalkeen padosin
ennallaan, eika aluetta ole
tarkoitus muokata kuin siina
maarin, mita
metsanhoidolliset
toimenpiteet edellyttavat.
Asemakaavan laajennusalueen
pohjoisosaan (S-alue) ei
kohdistu maankayton
muutospainetta. Kyseista
aluetta koskee kaavamaarays,
joka edellyttada alueen
hoidolta ja yllapidolta sit,
ettd alueella havaitun liito-
oravan elinolosuhteita ei saa
vaarantaa. Liito-
oravakohteiden puusto tulee
sailyttaa tai hoitaa niin, etta
liito-oravan esiintymisalueet ja
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flygekorre, som observerats i
omradet, inte far dventyras
vid skotseln och underhallet
av omradet. Traden vid
flygekorreobjekten ska
bevaras och skotas sa att
flygekorrens
forekomstomraden och de
trad som skyddar dem samt
tillrackligt med trad for att
trygga flygekorrens
mojligheter att rora sig
bevaras. Aterstillande
atgarder och
naturvardsatgarder som inte
forstor eller forsvagar
foroknings- och rastplatser for
flygekorre far vidtas i
omradet.

Med tanke pa miljé som
fordndras ar det fraga om ett
totalt cirka 10,5 hektar stort
omrade i forhallande till den
radande situationen.

Med beaktande av de totala
konsekvenserna fér naturen
bor staden Jakobstad ha
arrangerat och reserverat
omraden for olika
anvandningsandamal. Av
denna orsak ar det motiverat
att utvidga industriomradet i
omradet, eftersom
placeringen i en befintlig
industriell miljé minskar
markanvandningstrycket i
andra omraden. Om projektet
skulle planeras nagon
annanstans, separat fran de
synergifordelar som erbjuds i
industriomradet, skulle den
markyta som forutsatts av
verksamheten,
infrastrukturen,
trafikarrangemangen och
andra faktorer som forutsatts

niita suojaava puusto seka
liikkkumisen kannalta riittava
puusto sadilytetdaan. Alueella
voidaan suorittaa ennallistavia
ja luonnonhoidollisia
toimenpiteita, jotka eivat
havita tai heikenna liito-
oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja

Suhteessa vallitsevaan
tilanteeseen, muuttuvan
ympdriston ndakdkulmasta
kyse on kokonaisuudessaan
noin 10,5 ha:n alueesta.
Huomioiden
kokonaisvaikutukset luontoon
on peilattava
yhdyskuntarakenteen ja
tarkoituksenmukaisen
maankayttdtavoitteen kautta.
Pietarsaaren kaupunki on
jarjestellyt ja varannut alueita
erilaisiin kayttotarkoituksiin.
Tasta johtuen teollisuusalueen
laajentaminen alueella on
perusteltua, koska
sijoittuessaan olemassa
olevaan teolliseen
ymparistoon, vahentaa se
maankaytdn painetta
muualta. Mikali hanketta
suunniteltaisiin muualle,
irralleen teollisuusympariston
tarjoamista synergiaeduista,
kaavan mahdollistaman
toiminnan edellyttdma maa-
ala, infrastruktuuri,
lilkennejdrjestelyt ja muut
toiminnan edellyttamat tekijat
aiheuttaisivat
kokonaisuudessa
huomattavasti isompia
vaikutuksia
luontoymparistolle.

Nain ollen laajemmassa
mittakaavassa tarkasteltuna
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av verksamheten i sin helhet
orsaka betydligt storre
konsekvenser for naturmiljon.
| ett stérre perspektiv ar
konsekvenserna for naturen
och naturmiljon darfor
lindriga.

Detaljplanens konsekvenser
for naturen och naturmiljon:
detaljplaneandring, inga
konsekvenser. Omradet for
utvidgningen av detaljplanen,
stora pa lokal niva, positiva i
ett vidstrackt perspektiv.

| detaljplaneomradet gjordes
inga observationer av
akergroda och darfor anses
det inte uppsta nagra
konsekvenser for arten.

| utredningsomradet finns inga
foroknings- eller rastplatser
eller viktiga
fodosékningsomraden for
fladdermdss. Det anses inte
uppsta nagra konsekvenser for
fladdermoss.

Faglarna i omradet bestar av
arter som ar ganska typiska
for mosaikartade miljoer i
strandomraden och de
kompletteras av kulturarter.
Av dessa representeras
sporadiska observationer av
en havsorn som flog ver
omradet samt en ladusvala
langs Larsmovagen. Dessa
arter hackar inte i omradet.
Med tanke pa hackande faglar
omfattar det omrade déar
miljon forandras i sin helhet
av ett cirka 10,5 hektar stort
omrade. | detta omrade
forsvinner den skogbevuxna
miljon, vilket gor det omojligt
for faglarna att hacka i
omradet. Nar granserna

vaikutukset luontoon ja
luonnonymparistéon ovat
vahaiset.

Asemakaavan vaikutukset
luontoon ja
luonnonymparistoon:
asemakaavamuutos, ei
vaikutusta. Asemakaavan
laajennusalue, paikallisesti
suuret, laaja-alaisemmin
positiiviset.
Asemakaava-alueelta ei tehty
havaintoja viitasammakosta,
joten vaikutuksia
viitasammakkoon ei katsota
aiheutuvan.

Selvitysalueella ei ole
lepakoiden lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja eika tarkeita
ruokailualueita. Vaikutuksia
lepakkoon ei katsota
aiheutuvan.

Linnustollisesti alueen linnusto
on melko tyypillista ranta-
alueiden mosaiikkimaisten
ymparistojen lajistoa, jota
taydentavat kulttuurilajit.
Naista satunnaishavaintoja
edustavat havainto
ylilentavasta merikotkasta
seka haarapaaskysta
Luodontien varressa. Ko. lajit
eivat pesi alueella.
Pesimadlinnuston osalta
muuttuvan ympariston
nakokulmasta kyse on
kokonaisuudessaan noin 10,5
ha:n alueesta. Talla alueella
metsdinen ymparistd haviaa,
mika tekee alueella pesimisen
mahdottomaksi. Mahdollisesti
teollisuuden puoliavoimia
reunavyohykkeita kayttavat
lajistot siirtyvat rajauksen
siirtymisen myota hieman
kauemmaksi nykyisesta
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forflyttas kan arter som
anvander halvoppna
randzoner till industrin
eventuellt flytta sig en aning
langre bort fran det
nuvarande omradet, till
narheten av den nya gransen.
Konsekvenserna for hackande
faglar bedéms vara stora med
tanke pa den férandrade
markanvandningen, men
med beaktande av de totala
konsekvenserna for faglarna
bor konsekvenserna
reflekteras genom
samhallsstrukturen och ett
dndamalsenligt
markanvandningsmal. Staden
Jakobstad har arrangerat och
reserverat omraden for olika
anvandningsandamal. Av
denna orsak ar det motiverat
att utvidga industriomradet i
omradet, eftersom
placeringen i en befintlig
industriell miljé minskar
markanvandningstrycket i
andra omraden. Om projektet
skulle planeras nagon
annanstans, separat fran de
synergifordelar som erbjuds i
industriomradet, skulle den
markyta som forutsatts av
verksamheten,
infrastrukturen,
trafikarrangemangen och
andra faktorer som forutsatts
av verksamheten i sin helhet
orsaka betydligt storre
konsekvenser for hackande
faglar.

Konsekvenserna for flygekorre
har bedomts i ett eget kapitel.

alueesta uuden rajan
tuntumaan. Vaikutukset
pesimalinnustolle muuttuvan
maankadyton osalta arvioidaan
suuriksi, mutta

Huomioiden
kokonaisvaikutukset
linnustoon on peilattava
yhdyskuntarakenteen ja
tarkoituksenmukaisen
maankayttotavoitteen kautta.
Pietarsaaren kaupunki on
jarjestellyt ja varannut alueita
erilaisiin kayttotarkoituksiin.
Tasta johtuen teollisuusalueen
laajentaminen alueella on
perusteltua, koska
sijoittuessaan olemassa
olevaan teolliseen
ymparistoon, vahentaa se
maankayton painetta
muualta. Mikali hanketta
suunniteltaisiin muualle,
irralleen teollisuusympariston
tarjoamista synergiaeduista,
kaavan mahdollistaman
toiminnan edellyttdma maa-
ala, infrastruktuuri,
lilkennejarjestelyt ja muut
toiminnan edellyttamat tekijat
aiheuttaisivat
kokonaisuudessa
huomattavasti suurempia
vaikutuksia pesimalinnustolle.
Vaikutukset liito-oravaan on
arvioitu omassa kappaleessa.

2.

Landskap /
Maisema

Konsekvenserna for
landskapet har bedomts i ett
eget kapitel.

Vaikutukset maisemaan on
arvioitu omassa kappaleessa.
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Byggd miljo och
tatortsbild /
Rakennettu
ymparisto ja
taajamakuva

Konsekvenserna for den
byggda miljon och
tatortsbilden har bedomts i
ett eget kapitel.

Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon ja taajamakuvaan
on arvioitu omassa
kappaleessa.

Trafik / Liikkenne

Andringen och utvidgningen
av detaljplanen tar i sig inte
stallning till trafiklésningarna
utanfor planomradet.
Detaljplaneomradets interna
trafikarrangemang kommer
att planeras som en del av den
logistiska verksamheten i
industriomradet.

Genom planomradet anvisas
ett krav pa att omradet ska
vara tillgangligt for
raddningsfordon ur bada
riktningarna.

| planen finns en reservering
for ett trafikomrade for
flyttning av Hallérsvagen, och
fran denna vag anvisas en
forbindelse till
industriomradet. Avsikten ar
inte att anvanda forbindelsen i
fraga for industriomradets
verksamhet, utan forbindelsen
ar en del av raddningsvagarna
som sakerstaller att omradet
ar tillgangligt fran flera
riktningar vid
olyckssituationer. | 6vrigt
bevaras Hallorsvagen som
forbindelse till
sommarstugeomradet.

De utvidgningar som
mojliggdrs genom den plan
som utarbetats kommer att
Oka trafikmangderna en del,
men det uppstar ingen
betydande forandring i
forhallande till nuvarande
situation.

Trafikmangderna bedéms i sin
helhet 6ka med cirka 10

Asemakaavamuutos ja
laajennus ei itsessadn ota
kantaa kaava-alueen
ulkopuolisiin
lilkenneratkaisuihin.
Asemakaava-alueen sisdiset
liilkennejarjestelyt tullaan
suunnittelemaan osana koko
teollisuusalueen logistista
toimintaa.

Kaava-alueen lapi on osoitettu
pelastusreitistoa kuvaava
vaade alueen
saavutettavuudesta
molemmista suunnista.
Kaavassa on
liikennealuevaraus Hallorenin
tien siirtoa varten, ja talta
tielta yhteys
teollisuusalueelle. Kyseista
yhteytta ei ole tarkoitus
kayttaa teollisuusalueen
toimintaan vaan yhteys on osa
pelastusteita, jolla
varmistetaan alueen
saavutettavuus
hatatilanteessa useammasta
suunnasta. Muilta osin
Hallérenin tie sailyy yhteytena
huvila-alueelle.

Laaditun kaavan
mahdollistamat laajennukset
tulevat toteutuessaan
kasvattamaan liikkennemaaria
jonkin verran, mutta oleellista
muutosta suhteessa nykyiseen
ei ole nahtavissa.
Lilkkennemaarien arvioidaan
kokonaisuudessaan kasvavan
noin 10 % nykyisesta.
Lilkkennemaarien kasvu
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procent jamfort med nulaget. |
forhallande till de nuvarande
trafikmangderna férdelas
Okningen av trafikmédngderna
jamnt i perioder dygnet runt
och till nuvarande
trafikeringsleder.

e |sin helhet beddéms
detaljplanens konsekvenser
for trafiken vara lindriga.

jaksottuu tasaisesti
vuorokauden ympari
suhteessa nykyisiin
lilkennemaariin ja nykyisiin
lilkenndintireitteihin.

e Kokonaisuudessa
asemakaavan vaikutukset
lilkenteeseen arvioidaan
vahaisiksi.

Numerisk bedomning av 6kningen av trafikmangden 10 %.

Numeerinen arvio liikennemaaran kasvusta 10 %

Tunga fordon

Raskaat ajoneuvot

Person- och paketbilar

Henkil6- ja pakettiautot

Travarutransporter
Puutavarakuljetukset

220 st., infaller under en period pa 24
h. En okning pa 20 transporter per
dygn. Trafiken styrs i enlighet med
nuvarande trafikrutter och darfor kan
mangden

betydande

inte anses orsaka nagra
konsekvenser.

220 kpl, joka ajoittuu aikajaksolle 24 h.
Lisdaysta 20 kuljetusta vuorokaudessa.
Liikenne ohjautuu nykyisten
kulkureittien mukaisesti, joten maaran
ei voida katsoa aiheuttavan merkittavia
vaikutuksia.

Trafiken bedéms inte 6ka eftersom
transporterna skots med tyngre
materiel.

Liikenteen lisddntymista ei arvioida
syntyvan, koska kuljetukset
toteutetaan raskaammalla kalustolla.

Kemikalietransporter
Kemikaalikuljetukset

11-17 st., infaller cirka mellan kl. 07
och 17. 1-7 transporters okning,
Trafiken styrs i enlighet med
nuvarande trafikrutter och darfor kan
maéangden inte anses orsaka nagra
betydande konsekvenser.

11-17 kpl, joka ajoittuu noin klo 07-17
valille. Lisaysta 1-7 kpl kuljetusta,
Liikenne ohjautuu nykyisten
kulkureittien mukaisesti, joten maaran
ei voida katsoa aiheuttavan
merkittavia vaikutuksia.

Trafiken bedéms inte 6ka eftersom
transporterna skots med tyngre
materiel.

Liikenteen lisddntymista ei arvioida
syntyvan, koska kuljetukset
toteutetaan raskaammalla kalustolla.
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Persontrafik
Henkiloliikenne

Det beddéms inte uppsta nagon
trafikdkning eftersom persontrafiken
sker med mindre fordon.

Liikenteen lisddntymista ei arvioida
syntyvan, koska henkildliikenne
tapahtuu pienemmilla kulkuneuvoilla.

Den uppskattade trafikmangden ar
cirka 550 st., vilket ar 50 mer an i
nulaget.

Trafiken infaller enligt arbetsskiften:
kl. 7 50 % dvs. ca 25 st, kl. 13.30 25 %
dvs. 12-13 st. och kl. 21.30 25 % dvs.
ca 12-13 st. Trafiken styrs i enlighet
med nuvarande trafikrutter och darfor
kan mangden inte anses orsaka nagra
betydande konsekvenser.

Arvioitu lilkkennemaara noin 550 kpl,
joka on 50 kpl enemman, kuin
nykyaan.

Liikenne ajoittuu tyévuorojen
mukaisesti klo 7 50 % eli noin 25 kpl,
klo 13.30 25 % eli noin 12—13 kpl ja klo
21.30 25 % eli noin 12-13 kpl. Liikenne
ohjautuu nykyisten kulkureittien
mukaisesti, joten maaran ei voida
katsoa aiheuttavan merkittdvia
vaikutuksia.

5.

El / Sdhko

e | detaljplanen tas inte stallning
till elnatet, en tillracklig
tillgang till el eller
elproduktion. Natbehov inom
omradet kan genomforas
genom det befintliga natet.
Eventuella arrangemang
utanfor omradet sker genom
separata planerings- och
tillstandsprocesser.

e Asemakaava ei ota kantaa
sahkoverkkoon, sahkon
riittavyyteen tai sen
tuottamiseen. Verkostoon
liittyvat tarpeet alueen
sisaisesti voidaan toteuttaa
olemassa olevan verkoston
kautta. Alueen ulkopuoliset
mahdolliset jarjestelyt
toteutetaan erillisilla
suunnittelu- ja
lupaprosesseilla.

6. Vattenforsorjning

/ Vesihuolto

e | detaljplanen tas inte stallning
till vattentjansterna, en
tillracklig tillgang till vatten
eller dess produktion.
Omradet fungerar
sjalvstandigt. Behov i
anslutning till nat inom
omradet kan genomforas

e Asemakaava ei ota kantaa
vesihuoltoon, veden
riittavyyteen tai sen
tuottamiseen. Alue toimii
itsendisesti. Verkostoon
liittyvat tarpeet alueen
sisdisesti voidaan toteuttaa

olemassa olevan verkoston
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genom det befintliga natet,
eventuella arrangemang
utanfér omradet sker genom
separata planerings- och
tillstandsprocesser. | omradet
finns ett avloppsreningsverk.

| frdga om socialvatten finns
det ett befintligt nat i omradet
som utvidgningsomradet
kopplas till. Det befintliga
systemet har anslutits till
stadens nat.

mukaisesti, alueen
ulkopuoliset mahdolliset
jarjestelyt toteutetaan
erillisilla suunnittelu- ja
lupaprosesseilla. Alueella
toimii jatevedenpuhdistamo.
Sosiaaliveden osalta alueella
on olemassa oleva verkosto,
johon laajennusalue
kytketdan. Olemassa oleva
jarjestelma on kytketty
kaupungin verkkoon.

7. Dagvatten/
Hulevedet

| detaljplanen tas inte stallning
till dagvattensystem mer
detaljerat an i de allmanna
bestammelserna. Losningar
och behov som beror
dagvatten kan genomfdras
enligt
detaljplanbestammelserna.
Mer detaljerade planer
godkanns nar byggnadsprojekt
inleds i omradet. Detta har
noterats i detaljplanens
allmanna bestammelser.

| omradet finns ett
avloppsreningssystem vars
kapacitet racker till for att ta
emot dagvatten och
avloppsvatten fran de nya
funktionerna.

Asemakaava ei ota kantaa
hulevesijarjestelmiin
yleismaaradysta tarkemmin.
Hulevesiin liittyvat ratkaisut ja
tarpeet voidaan toteuttaa
asemakaavamaarayksia
noudattaen.
Yksityiskohtaisemmat
suunnitelmat hyvaksytaan,
kun alueella kdynnistyy
rakennushankkeita. Téma on
kirjattu asemakaavan
yleismaarayksiin.

Alueella toimii
jatevedenputsari, jonka
kapasiteetti riittda ottamaan
vastaan uusien toimintojen
hulevedet seka jatevedet.

8. Rekreation/
Virkistys

Detaljplaneomradet orsakar
inga konsekvenser for
rekreationsomraden.

| 6vrigt anknyter
rekreationsperspektivet till en
del av landskapet och den
byggda miljon. Dessa
delomraden har bedomts i ett
separat kapitel.

Asemakaava-alueella ei ole
vaikutusta virkistysalueisiin.
Muilta osin
virkistysndakokulma kytkeytyy
osaksi maisemaa ja
rakennettua ymparistoa.
Nama osa-alueet on arvioitu
omassa kappaleessaan.

9. Ekonomiska
konsekvenser /
Taloudelliset
vaikutukset

Det ar fraga om ett stort
industriomrade som varit i
bruk i olika former i redan
nastan 150 ar. | omradet har

Kyseessa on toimiva
teollisuusalue, joka on ollut
toiminnassa eri muodoissaan
jo lahes 150 vuotta. Alueelle
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nytt byggts och gammalt rivits
regelbundet pa ett sitt som
forutsatts av verksamheten
for att omradet ska kunna
fungera pa ett
konkurrenskraftigt satt pa den
marknad dar den verkat vid
tidpunkten i fraga.

| omradet verkar forutom
UPM Kymmene Oy:s
Jakobstads cellulosafabrik och
Alholmens Sag dven 6
industriforetag och 53
serviceforetag.
Industriomradet sysselsatter
direkt nastan 2 000 personer.
Hela industriomradet omfattar
cirka 370 hektar.

Omradets ekonomiska
betydelse som sysselsattare i
omradet (direkta och indirekta
arbetsplatser) och
uppréatthallare av
kommunalekonomin
(skatteintakter) ar betydande.
Den mest betydande av
detaljplanens positiva
ekonomiska konsekvenser ar
att omradet bevaras och kan
utvecklas som industriomrade.
Om det inte finns nagra
utvecklingsmoijligheter ar det
oklart om omradet kan
fortsatta vara verksamt och
bevaras som ett
konkurrenskraftigt
industriomrade. | detta fall ar
de ekonomiska
konsekvenserna negativa.

on rakennettu uutta ja purettu
vanhaa sdaannollisesti
toiminnan edellyttamalla
tavalla, jotta alue on voinut
toimia kilpailukykyisesti niilla
markkinoilla, joilla se on
kulloinkin toiminut.

Alueella toimii UPM Kymmene
Oyj:n Pietarsaaren
sellutehtaan ja Alholman
sahan lisaksi 6
teollisuusyritysta ja 53
palveluyritysta. Teollisuusalue
tyollistaa suoraan lahes 2000
tyontekijaa. Koko
teollisuusalue on
suuruudeltaan noin 370
hehtaaria.

Alueen taloudellinen merkitys
alueen tyoéllistdjana (suorat ja
valilliset tyopaikat),
kuntatalouden yllapitajana
(verotulot) ja on merkittava.
Asemakaavan positiivisista
taloudellisista vaikutuksista
merkittavin on se, etta alue
sailyy ja sita voidaan kehittaa
teollisuusalueena. Jos
kehittdmisen mahdollisuuksia
ei ole, on alueen toiminta ja
sdilyminen kilpailukykyisena
teollisuusalueena epavarmaa.
Tassa tapauksessa
taloudelliset vaikutukset ovat
negatiivisia.

10. Trivseln i
manniskornas
levnadsmilj6 /
Ihmisten
elinympariston
viihtyisyys

Den omradesanvandning som
mojliggdrs genom
detaljplanen uppratthaller
industriell ndringsverksamhet i
omgivningen och framjar
utdvande av verksamhet som
stoder sig pa skogsbruk dven i

Asemakaavan mahdollistamaa
alueidenkaytto, yllapitaa
ympariston teollista
elinkeinotoimintaa seka
edistda metsatalouteen
tukeutuvan toiminnan
harjoittamista laajemmassakin
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en storre skala. Till dessa delar
kan detaljplanens
konsekvenser for
levnadsforhallanden och
trivsel anses vara positiva
eftersom det underlattar de
grundlaggande levnads- och
boendebehoven genom att
mojliggéra uppkomsten av
arbetsplatser och en 6kad
ekonomisk livskraft.

Med tanke pa trivseln &r de
direkta konsekvenserna i sin
helhet lindriga. Omradet ar till
storsta delen ett omrade for
industriell verksamhet och
tillgangligheten till omradet
har begransats med ett
stangsel. | utvidgningsomradet
for forandrad
markanvandning kan
forandringen anses vara
betydande eftersom omradet
kommer att tas i industribruk
och omradets karaktar
forandras helt. Det omrade
dar markanvandningen
forandras ar forhallandevis
litet med tanke pa yta och
med beaktande av omradets
placering ar den stora
helheten sadan att det inte ar
fraga om ett betydande
rekreationsomrade med
undantag av fritidsinvanarna
pa Hallérens udde som kan
uppleva att fordndringen ar
stor for dem.

Fragor om omradets utseende
och lage ar subjektiva och
uppstar framst genom
landskapskonsekvenser.

mittakaavassa. Talta osin
asemakaavan vaikutukset
elinoloihin ja viihtyvyyteen
voidaan lukea positiiviseksi,
koska se edesauttaa eldmisen
ja asumisen perustarpeita
mahdollistaen tyopaikkojen
syntymisen seka taloudellisen
elinvoimaisuuden
lisadntymisen.

Viihtyvyyden osalta suorat
vaikutukset
kokonaisuudessaan ovat
vahaisia. Alue on suurelta osin
teollisen toiminnan aluetta ja
paasy alueelle on rajattu
aidalla. Muuttuvan
maankayton laajennusalueella
muutosta voidaan pitaa
merkittavana, koska alue
tullaan ottamaan
teollisuuskayttoon ja alueen
luonne muuttuu taysin.
Muuttuvan maankayton alue
on pinta-alallisesti kohtalaisen
pieni ja alueen
sijoittumiskohde huomioiden
iso kokonaisuus on sellainen,
ettd kyse ei ole merkittavasta
virkistysalueesta poislukien
Hallérenin niemen huvila-
asukkaat, jotka voivat kokea
muutoksen olevan heille iso.

Alueen ulkondkoon ja sijaintiin
liittyvat kysymykset ovat
subjektiivisia ja muodostuvat
paadasiassa maisemallisten
vaikutusten kautta.

11. Sikerhet /
Turvallisuus

Omradet hor till ett SEVESO-
omrade dar det finns en
direktivanlaggning.

Alue kuuluu SEVESO
alueeseen, jolla on
direktiivilaitos. Toimintaa
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Verksamhetens styrs av
miljotillstand och anvisningar
och regler fran TUKES.

Den radande situationen
beaktas i den mer detaljerade
planeringen och fragor som
berér samordnande av olika
fragor sakerstalls.
Detaljerade forfaranden i
anslutning till det projekt som
mojliggdrs genom
plandndringen ar en del av
den mer detaljerade
projektplaneringen som l6ses
genom separata
tillstandsforfaranden, sasom i
miljotillstandet och
kemikalietillstandet.

| omradet verkar en
fabriksbrandkar och
detaljerade slackningsplaner
har utarbetats for omradet.
Larmsystemen ar kopplade till
det lokala raddningsverkets
system.

Den kommande verksamheten
kommer att omfattas av
systemet.

Planerna innehaller dven
styrning och hantering av
slackningsvatten
(avloppsvatten)

Funktionerna i omradet styrs
framst av 6vriga
tillstandsprocesser vars
randvillkor och krav faststalls i
samband med tillstanden i
fraga.

| 6vrigt tar detaljplanen inte
stallning till fragor som kunde
anses ansluta till sékerhet.

ohjaavat ymparist6luvat,
TUKES-ohjeistukset ja
saannot.
Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa huomioidaan
vallitseva tilanne ja
varmistetaan asioiden
yhteensovittamiseen liittyvat
kysymykset.
Kaavamuutoksen
mahdollistamaan
hankkeeseen liittyvat
yksityiskohtaiset menettelyt
ovat osa tarkempaa
hankesuunnittelua, joka
ratkaistaan erillisilla
lupamenettelyilla, kuten
ympdristoluvassa ja
kemikaaliluvassa.

Alueella toimii
tehdaspalokunta ja alueelle on
laadittu yksityiskohtaiset
sammutussuunnitelmat.
Halytysjarjestelmat on
kytketty paikalliseen
pelastuslaitoksen
jarjestelmiin.

Tuleva toiminta tullaan
sisallyttdmaan taman piiriin.
Suunnitelmat sisaltavat myos
sammutusvesien ohjaamisen
ja hallinnan (jatevedet)
Alueelle sijoittuvia toimintoja
ohjaa paaasiassa muut
lupaprosessit, joiden
reunaehdot ja vaatimukset
maadritetaan kyseisten lupien
yhteydessa.

Muilta osin asemakaava ei ota
kantaa asioihin, joilla voisi
katsoa olevan tekemista
turvallisuuden kanssa.
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7.1 Konsekvenser for flygekorre

Hallérens udde har identifierats som ett omrade
som lampar sig for flygekorre. | den norra delen av
planomradet (bild 43, blatt rasteromrade) finns ett
identifierat bo som ar bebott. Till omradet i fraga
riktas inget tryck pa markanvandningsandringar
och omradet har anvisats som S-omrade i
detaljplanen. | planbestammelsen for omradet i
fraga konstateras att levnadsférhallandena for
flygekorre, som observerats i omradet, inte far
dventyras. | den preciserande delen av
bestammelsen foreskrivs att traden vid
flygekorreobjekten ska bevaras och/eller skétas sa
att flygekorrens forekomstomraden och de trad
som skyddar dem samt tillrackligt med trad for att
trygga flygekorrens mojligheter att rora sig
bevaras. | fraga om vardatgarder som riktas till
omradet foreskrivs att aterstadllande atgarder och
naturvardsatgarder som inte forstor eller forsvagar
foroknings- och rastplatser for flygekorre far vidtas
i omradet.

Eftersom tryck pa markanvandningsandringar inte
riktas till omradet i fraga férandrar
detaljplanelGsningen inte situationen i omradet,
eftersom skogen och traden i omradet har en
sadan karaktar att de centrala vardena i fraga om
skydd av och levnadsomraden for flygekorre inte
dventyras. Framover ar det mojligt att sakerstalla
att forhallandena i omradet som levnadsomrade
for flygekorre bevaras eller forbattras genom
vardande atgarder.

7.1 Vaikutukset liito-oravaan

Hallérenin niemi on tunnistettu liito-oravan
elinalueeksi soveltuvaksi alueeksi. Kaava-alueen
pohjoisosassa (kuva 43., sininen rasterialue) on
tunnistettu yksi asuttu pesa. Kyseiselle alueelle ei
kohdistu maankaytén muutospainetta ja alue on
merkitty asemakaavassa S-alueeksi. Kyseisella
alueella kaavamaarayksessa on saddetty, etta
alueella havaitun liito-oravan elinolosuhteita ei saa
vaarantaa. Maarayksen tarkentavassa osassa
saddetadan, etta liito-oravakohteiden puusto tulee
sailyttaa ja/tai hoitaa niin, etta liito-oravan
esiintymisalueet ja niitd suojaava puusto seka
liikkumisen kannalta riittava puusto sailytetaan.
Alueelle kohdistuvien hoitotoimenpiteiden osalta
on saddetty, ettd alueella voidaan suorittaa
ennallistavia ja luonnonhoidollisia toimenpiteita,
jotka eivat havita tai heikenna liito-oravan
esiintymis- ja levahdyspaikkoja.

Koska kyseiselle alueelle ei kohdistu maankayton
muutospainetta, asemakaavaratkaisu ei muuta
alueen tilannetta, koska alueen metsaisyys ja
puusto ovat luonteeltaan sellaisia, etta liito-oravan
suojelun ja elinalueiden kannalta keskeiset arvot
eivat vaarannu. Jatkossa hoitavilla toimenpiteilla
voidaan varmistaa, ettd alueen olosuhteet liito-
oravan elinalueena sailyvat ennallaan tai
paranevat.
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Bild 43. Detaljplanens delomrdden vid konsekvensbedémningen.
Kuva 43. Asemakaavan osa-alueet vaikutusten arvioinnissa.
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| detaljplanens T/kem-omrade identifierades ett
omrade langs med ett dike som flygekorrar
anvander for att soka foda (bild 43, gul raster). |
omradet i fraga hittades inga bon, men i omradet
hittades spillningstrad och spillningsobservationer
gjordes. Eftersom ett tryck pa dndring av
markanvandningen riktas till omradet i fraga
foreskrivs i detaljplanen att undantag fran skydd
krdaver undantagstillstand enligt 83 § i
naturvardslagen (9/2023) i omradet i fraga.
Beteckningen i fraga har anvisats som luo-1-
omrade pa plankartan.

Innan omradet tas i bruk bér man med andra ord
ansdka om och beviljas undantagstillstand innan
man kan vidta atgarder som férandrar
markanvandningen i omradet.

Baserat pa inventeringen varen 2024, som
omfattade ett storre omrade dn planomradet, har
man kunnat konstatera att Hallérens udde lampar
sig for flygekorre dven i fraga om delar som ligger
utanfor detaljplanomradet och att det fanns flera
revir i omradet 2024 (karta 43, raster). Omradet i
fraga ags av staden Jakobstad och UPM och bestar
av ett sommarstugeomrade.

For omradet i fraga utarbetas som bast (2.8.2024)
en generalplan dar statusen for omradet ar sadan
att inget tillaggs byggande riktas till omradet och
miljoférhallandena bevaras i nuvarande skick dven
i framtiden. Aven omradena for flygekorre har
identifierats och lyfts fram i frdga om detta
omrade.

Asemakaava-alueen T/kem alueella on tunnistettu
ojanvarsi, jota liito-oravat kayttavat ruokailuun
(kuva 43., keltainen rasteri). Kyseiselta alueelta ei
|0ydetty pesid, mutta alueelta |6ydettiin
papanapuita ja tehtiin papanahavaintoja. Koska
kyseiselle alueelle kohdistuu maankaytt6a
muuttavaa painetta, on asemakaavassa maaratty
kyseisen alueen osalta, ettd suojelusta
poikkeamiseen tulee saada luonnonsuojelulain
(9/2023) 83 §:n mukainen poikkeamislupa.
Kyseinen merkinta on osoitettu kaavakartalla luo-1
alueena.

Ennen alueen kayttoonottoa tulee siis hakea ja
saada poikkeamislupa, jotta alueelle voidaan tehda
maankdytt6a muuttavia toimenpiteita.

Kevaalla 2024 tehdyn kaava-aluetta laajemman
inventoinnin perusteella on voitu todeta, etta
Hallérenin niemi on my6s asemakaava-alueen
ulkopuolisilta osilta liito-oravilla soveltuvaa aluetta,
jossa lajilla oli 2024 useampia reviireja (kartta 43,
vihread rasteri). Kyseinen alue on Pietarsaaren
kaupungin ja UPM omistamaa maa-aluetta, ja
luonteeltaan huvila-aluetta.

Kyseiselle alueelle on parhaillaan (16.5.2025)
laadittavana yleiskaava, jossa alue on statukseltaan
sellaista, ettd alueelle ei kohdistu lisdrakentamista
ja ympaéristéolosuhteet sdilyvat nykyisen kaltaisena
my0s tulevaisuudessa. Myds liito-orava-alueet on
tunnistettu ja tuotu esiin kyseisen alueen osalta.
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Bild 44. Detaljplanens delomrdaden och omrdden som Idmpar sig for flygekorre utanfér planomradet.
Kuva 44. Asemakaavan osa-alueet ja liito-oravalle soveltuvat alueet kaava-alueen ulkopuolella.

Flygekorrarnas rorelser séderut fran omradet har
utretts langs med Larsmovagen (bild 44, rod pil).
Enligt utredningen har flygekorrarna ocksa goda
forutsattningar att forflytta sig langs traden
soderut fran Halloren 6ver Larsmovagen och vidare
till Svanens camping och Lysarholmen dtminstone
pa tva platser (bild 45 och 46). Enligt utredningar

Liito-oravien liikkkumista alueelta eteldan, on
selvitetty Luodontien varrella (kuva 44, punainen
nuoli). Selvityksen mukaan liito-oravilla on myos
hyvat mahdollisuudet siirtyd puita pitkin
Hallorenista eteladn Luodontien yli ja edelleen
kohti Joutsen leirintdalueelle seka Lysarholmenille
ainakin kahdessa paikassa (kuva 45 ja 46). N&illa
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som gjorts i omradena under de senaste aren finns  alueella on viime vuosina tehtyjen selvityksien
det ett valdigt talrikt och livskraftigt mukaan myds erittdin runsaslukuinen ja
flygekorrebestand i omradet. elinvoimainen liito-oravakanta.

Bild 45. Hdllérens dstra strand, flygekorren kan glida mellan tréden 6ver Larsmovdgen. Avstandet dr
cirka 25—-30 meter (Essnature).

Kuva 45. Hdllérenin itdranta, liito-orava pystyy liitdmddn puita pitkin Luodontien yli. Etédisyys noin
25-30 m (Essnature).
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Bild 46. Den andra eventuella éverfarten, cirka 100 meter vdsterut fran bilden ovan. Flygekorren kan
enkelt glida mellan trdden 6ver Larsmovdgen. Avstandet dr cirka 25-30 meter (Essnature).

Kuva 46. Toinen mahdollinen ylityspaikka, noin 100 m edellisestd kuvasta ldnteen. Liito-orava pystyy
helposti liitdmddn puita pitkin Luodontien yli. Etdisyys noin 25—-30 metrid (Essnature).
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Bild 47. Flygekorreobservationer och potentiella flygekorreomrdaden i ndrheten av planomradet.
Kuva 47. Kaava-alueen ldhialueen liito-oravahavainnot ja potentiaaliset alueet.

Pa den sodra sidan av Larsmovagen har flygekorren Luodontien eteldpuolella liito-oravalla on hyvat

goda forbindelser till 6vriga flygekorreomraden kulkuyhteydet muille liito-orava-alueelle (kuva 47),
(bild 47). Baserat pa detta ar det mojligt att joten tdaman perusteella voidaan varmistaa se, etta
sakerstalla att detaljplaneprojektet inte begransar  asemakaavahankkeella ei rajoiteta liito-oravan

flygekorrens forbindelser och inte skapar en sadan  liikkumisreitteja, eikd muodosteta tilannetta, jossa

127



Planbeskrivning / Kaavaselostus
ANDRING OCH UTVIDGNING AV DETALIPLAN FOR HALLORENS INDUSTRIOMRADE / HALLOREN
TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS JA LAAJENNUS

situation dar ett sjalvstandigt flygekorreomrade
blir isolerat och forsvinner. Detta innebar att
Hallérens detaljplanedndring har lokala
konsekvenser i fraga om den férandrade
markanvandningen och att dessa ska I6sas genom
undantagsforfarande, men i ett vidare perspektiv
innebar projektet inte att flygekorrepopulationens
framgangsmojligheter dventyras eller forsvagas.

Det finns grunder for undantag i det omrade dar
markanvandningen andras eftersom de
riksomfattande malen for omradesanvandningen
och innehallskraven for planer enligt lagen om
omradesanvandning forutsatter att fragor som
delvis star i konflikt med varandra samordnas.

Alholmens udde och nastan hela detaljplanen ar en
del av en industrimiljoé som utvecklats och varit i
bruk redan i ndstan 150 ar. | dessa omraden har
industrin och den standigt foranderliga
markanvandningen forandrat naturen och
naturmiljon kraftigt.

Projektomradet ar en del av en industrimiljo dar
det redan finns nédvandig infrastruktur och
synergifordelar mellan olika industrifunktioner.
Detta innebar att planlésningen stéder en
andamalsenlig och besparande markanvandning pa
ett satt som utnyttjar befintliga strukturer. Om
projektet skulle genomféras nagon annanstans,
kunde det krava byggande i en miljo som ligger
avskilt fran industriell verksamhet. Att bygga
infrastruktur som foérutsatts for I6sningen skulle
splittra samhallsstrukturen och miljon i onédan.

Industriomraden karaktériseras av ett standigt
forandringstillstand. Industrimarknaden och
konjunkturerna férandras, vilket innebar att
industriverksamheten maste hitta nya former och
fornyas med i genomsnitt cirka 30 ar langa cykler.
Moderniseringen av industrin tar idag till stor del
sikte pa energiprojekt som forbattrar miljons
tillstand och effektivare anvandning av
materialfldden. Om konsekvenserna for det
omrade dar markanvandningen férdndras, som
anvisats i detaljplanen, och de spillningstrad for
flygekorre som finns i omradet bedéms ur detta
perspektiv, i kombination med 6vriga innehallskrav
for detaljplaneringen som foreskrivs i lagen om
omradesanvandning samt de riksomfattande
malen for omradesanvandningen bland annat i
fraga om regionstruktur och regionekonomi,
naringar, hallbar utveckling och utnyttjande av

itsendinen liito-orava-alue jaa eristyksiin ja hiipuu
pois. Nain ollen Hallérenin
asemakaavamuutoksella on paikallisia vaikutuksia
muuttuvan maankaytdn osalta, jotka tulee
ratkaista poikkeamismenettelylld, mutta
laajemmassa mittakaavassa hankkeella ei
vaaranneta tai heikenneta liito-oravapopulaation
menestymismahdollisuuksia.

Poikkeamiselle muuttuvan maankayton alueella on
perusteet, koska alueidenkayttélain mukaan
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka
kaavojen sisdltovaatimukset edellyttavat osittain
keskenadan ristiriitaisten asioiden
yhteensovittamista.

Alholman niemi ja asemakaava lahes
kokonaisuudessaan on osa teollista ymparist6a,
joka on kehittynyt ja ollut kaytossa jo lahes 150
vuotta. Nailla alueilla teollisuus ja alati muuttuva
maankdyttd ovat muokanneet luontoa ja
luonnonympadristda vahvasti.

Hankealue on osa teollisuusymparistoa, jossa on
valmiina tarvittava infra ja synergiahyodyt
erilaisten teollisten toimintojen valilla. Nain ollen
kaavaratkaisu tukee tarkoituksenmukaista ja
sadstavaa maankayttod, hyodyntden olemassa
olevia rakenteita. Mikali hanke toteutettaisiin
muualle, voitaisiin joutua rakentaa teollisesta
toiminnasta irti olevaan ymparistdoon ja ratkaisun
edellyttdman infran toteuttaminen hajauttaisi
yhdyskuntarakennetta ja pirstoisi ymparistoa
tarpeettomasti.

Teollisille alueille on tyypillistd jatkuvan muutoksen
tilaa. Teollisuuden markkinat ja suhdanteet
muuttuvat, joten teollisen toiminnan on I6ydettava
uusia muotoja ja uudistuttava keskimaarin noin 30
vuoden syklilla. Teollisuuden modernisointi tadhtaa
tana paivana pitkalti ympariston tilaa parantaviin
energiahankkeisiin, sekd materiaalivirtojen
tehokkaampaan hyédyntamiseen. Mikali
vaikutuksia asemakaavassa osoitettuun
maankdytdn muutosalueeseen ja talla alueella
oleviin liito-oravan papanapuihin arvioidaan tasta
nakokulmasta, yhdistettyna alueidenkayttolaissa
saadettyihin muihin asemakaavoituksen
sisdltovaatimuksiin seka valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin muun muassa
aluerakenne ja aluetalous, elinkeinot, kestava
kehitys, olemassa olevan infrastruktuurin
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befintlig infrastruktur, kan det konstateras att
konsekvenserna inte ar betydande.

Som en del av den inlamnade responsen och for att
samla mer uppfoljningsinformation gjordes en
uppfoéljnings-/kompletterande utredning i
planomradet varen 2025 for att fa tidsmdassig mer
langvarig uppfdljningsinformation fran omradet.
Redan fére detta har utredningar av flygekorre
gjorts i omradet aren 2023 och 2024. Utredningen
finns som bilaga 6 till planmaterialet.
Flygekorreutredningen gjordes 28.3.2025.

Varvintern 2025 hittades rikligt med
flygekorrespillning i utredningsomradet, sarskilt i
de norra delarna i ett omrade som i detaljplanen
anvisats som S-omrade, det vill sdga ett omrade
som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald. | detaljplanen riktas inget tryck pa
andring av markanvandningen i detaljplanen, utan
enligt planen ar avsikten att utveckla omradet sa
att flygekorrens levnadsférhallanden inte far
aventyras.

| T/kem-omradet hittades ett risbo som bedémdes
vara bebott. Eftersom det omrade dar
observationerna gjordes ar sa litet (0,5 ha) maste
det vara fraga om en flygekorrehane med ett
alternativt bo. | omradet i fraga utvidgades luo-1-
beteckningen en aning. | dess planbestammelse
konstateras att det ar férbjudet att det med stod
av 78 § i naturvardslagen (9/2023) &r forbjudet
forstoéra och forsvaga flygekorrens foroknings- och
rastplatser. For avvikande fran skyddet ska
undantag enligt 83 § i naturvardslagen (9/2023)
sokas. Utvidgningen var preciserande till sin
karaktdr och innebar att omradet blev cirka 1 100
m? jamfort med utkastskedet. Genom denna
utvidgning sakerstalldes att omgivningen till fyndet
i fraga har beaktats genom reserveringar i ett
tillrackligt stort omrade som en del av det omrade
till vilket beteckningen anvisats.

Resultatet fran uppfoéljningsbestket anses inte
paverka konsekvensbedémningarna eller
slutsatserna. Den observation som gjordes starker
de tidigare slutsatserna.

hyodyntdminen voidaan todeta, etta vaikutukset
eivat ole merkittavia.

Osana saatuja palautteita ja seurantatiedon
kerryttamisen nakokulmasta, kaava-alueelle tehtiin
kevaalla 2025 seuranta/ tdydentéva selvitys, jotta
alueelta saadaan ajallisesti pitkakestoisempaa
seurantatietoa. Alueella on jo ennen tata tehty
liito-oravaselvitykset vuosina 2023 ja 2024. Tehty
selvitys on kaava-aineiston liitteena 6. Liito-
oravaselvitys tehtiin 28.3.2025.

Selvitysalueelta l6ydettiin kevattalvella 2025
runsaasti liito-oravan papanoita etenkin
selvitysalueen pohjoisosista alueelta, joka on
asemakaavassa osoitettu S-alueeksi, eli Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Télle alueelle ei asemakaavassa kohdistu
maankdytdnmuutospainetta, vaan sita on kaavan
mukaisesti tarkoitus kehittaa siten, etta liito-
oravan elinolosuhteita ei saa vaarantaa.

T/kem alueelta l6ytyi yksi risupesa, joka arvioitiin
asutetuksi. Koska alue, jossa havainnot tehtiin, on
niin pieni (alle 0,5 hehtaaria) kyseessa taytyy olla
liito-oravakoiras, jolla on tassa vaihtoehtoinen
pesa. Kyseisella alueella laajennettiin hieman luo-1
merkintda, jonka kaavamaarayksessa on saadetty,
ettd Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n nojalla
kiellettya. Suojelusta poikkeamiseen tulee saada
luonnonsuojelulain (9/2023) 83 §:n mukainen
poikkeamislupa. Tehty laajennus oli luonteeltaan
tarkentava ja laajensi aluetta noin suhteessa
luonnosvaiheeseen 1100 m2. Till3 laajennuksella
varmistuttiin, etta kyseisen 16ydén ymparistd on
varmasti riittavin varauksin huomioitu riittavan
laajalta alueelta osana aluetta, jolle kyseinen
merkintd on osoitettu.

Seurantakaynnilld saadulla tuloksella ei nahda
olevan vaikutusta tehtyjen vaikutustenarviointien
tai johtopaatodsten osalta. Saatu havainto vahvistaa
aiemmin tehtyja paatelmia.

129



Planbeskrivning / Kaavaselostus
ANDRING OCH UTVIDGNING AV DETALIPLAN FOR HALLORENS INDUSTRIOMRADE / HALLOREN
TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS JA LAAJENNUS

7.2 Landskapskonsekvenser och
tatortsbild

Detaljplanens konsekvenser for landskapet uppstar
genom det nya byggandet. | sin helhet ar
konsekvenserna lindriga i forhallande till den
befintliga och radande situationen. Omradet bestar
framst av en byggd industriell miljo.

Faktorer i detaljplanen som skapar konsekvenser
ar det nya byggandet i industriomradet,
byggnadernas hojd och byggnadsmassorna samt
utvidgningen av omradet cirka 300 meter Osterut.

Enligt planbestdammelserna far byggnaderna i
omradet ha en hojd pa hogst 35 meter fran
markytan och den lagsta héjdnivan for byggnader,
konstruktioner och anordningar dr 60 meter fran
markytan.

Med tanke pa landskapet ar konsekvenserna
valdigt begransade, eftersom det vaxande
industriomradet ligger i ett tamligen
vegetationstackt omrade och framfor allt
omradena mellan Hallérens sommarstugeomrade
och industriomradet kantas av skog. Ur
manniskans perspektiv uppstar inte just nagra vyer
till Hallorens sommarstugeomrade.

Pa de platser dar vyer uppstar lindrar de befintliga
traden konsekvenserna sa att de nya
konstruktionerna inte dominerar i landskapet.

De punkter som syns i fjarrlandskapet ar till
karaktaren till exempel vagomraden eller
storlandskapsomraden. Detta innebar att
konsekvensernas betydelse for boende,
levnadsforhallanden och trivsel &r valdigt lindriga.

Fran Larsmohallet, pa den nordéstra sidan av
planomradet 6ver vattendraget uppstar
landskapskonsekvenser som breddar
landskapsbilden o6ver det befintliga
industriomradet cirka 300 meter séderut.

Pa bilderna nedan kan man med hjalp av bildparen
se olika delar av planomradet sett fran
omgivningen. Nedanfor bildparen presenteras en
bedomning av etappdetaljplanens konsekvenser.
Bilderna och utarbetandet av fotomontagen
rapporteras noggrannare i planbeskrivningens
bilaga 3.

7.2 Maisemavaikutukset ja taajamakuva

Asemakaavan vaikutukset maisemaan syntyvat
uuden rakentamisen kautta. Vaikutukset
kokonaisuudessa ovat vahaisia, suhteessa
olemassa olevaan ja vallitsevaan tilanteeseen. Alue
on paaasiassa rakennettua teollista ymparistoa.

Asemakaavassa vaikutuksia synnyttavat tekijat
ovat teollisuusalueen uusi rakentaminen,
rakennusten korkeus ja rakennusmassat, seka
alueen laajentuminen noin 300 metria itaan.

Kaavamaaraysten mukaan rakennusten
enimmaiskorkeus alueella saa olla 35 metria
maanpinnasta ja rakennusten, rakenteiden ja
laitteiden ylin kerrosasema 60 metria
maanpinnasta.

Maisemallisesti vaikutukset ovat hyvin rajattuja,
koska laajentuva teollisuusalue sijaitsee varsin
peitteisellad alueella ja etenkin Hallérenin huvila-
alueen ja teollisuusalueen valiset alueet ovat
metsdn rajaamia. lhmisen mittakaavasta
tarkasteltuna nakymia Hallérenin huvila-alueelle
alueelle ei juurikaan synny.

Ne kohdat, joista ndkymia syntyy, olemassa oleva
puusto pehmentaa vaikutuksia siten, etta uudet
rakenteet eivat dominoi maisemakuvaa.

Kaukomaisemassa nakyvat kohdat ovat pdaosin
luonteeltaan esimerkiksi tiealueita tai
suurmaisema-alueita, joten vaikutusten
merkittdvyys asumiseen, elamiseen ja
viihtyisyyteen on hyvin pieni.

Luodon suunnasta kaava-alueen koillispuolella
vesiston yli avautuu maisemavaikutuksia, jotka
leventavat olemassa olevan teollisuusalueen
maisemakuvaa noin 300 metria etelaan.

Alla olevissa kuvissa on nahtavissa kuvaparien
avulla kaava-alueen eri osia ymparistosta
tarkasteltuna. Kuvaparien alapuolella on arvioitu
vaiheasemakaavan vaikutuksia. Kuvat ja
kuvasovitteiden tekeminen on raportoitu
tarkemmin kaavaselostuksen liitteessa 3.
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Tornimaiset
rakenteet
+6o0m

Rakennukset +35m jadvat
padosin puuston taakse

Bild 48. Fotomontage 1. Den sédra kanten av Hdlléren, vid en befintlig brygga.
Kuva 48. Kuvasovite 1. Hdllérenin eteldreuna, olemassa olevan laiturin kohdalta.

Pa bilden ovan kan man se hur omradet ar tackt av
vegetation i riktning mot industriomradet. De
befintliga trdden som kommer att bli kvar om
projektet genomfors, ar sa hoga att det inte
uppstar nagra vyer.

Traden i omradet kommer att bevaras eftersom
omradets status i ett vidare perspektiv ar sadan att
jord- och skogsbruk inte utévas i omradet och det
uppstar ingen ny struktur i omradet. Av denna
orsak kan man utesluta mojligheten att det 6ppnas
vyer i framtiden.

YlIa olevasta kuvasta voidaan nahda alueen
peitteisyys teollisuusalueen suuntaan. Olemassa
oleva puusto, joka jaa paikalleen hankkeen
toteutuessa on korkeusasemaltaan sellaista
puustoa, ettd nakymia ei synny.

Puusto alueella tulee sailymaan, koska alueen
status laajemmassa mittakaavassa on sellainen,
etta alueella ei harjoiteta maa- ja metsataloutta,
eika alueelle synny uutta rakennetta. Nain ollen
voidaan poissulkea mahdollisuus ndkymien
avautumisesta tulevaisuudessa.
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Torrhaiset
rakenteet

Bild 49. Fotomontage 2. Fran den mellersta delen av Hdlléren, frdn den vdstra stranden av en holme

vid stranden.

Kuva 49. Kuvasovite 2. Hdéllérenin keskikohdilta, rannassa olevan saaren lénsirannalta.

Pa bilden ovan kan man se hur omradet ar tackt av
vegetation i riktning mot industriomradet. De
befintliga trdden som kommer att bli kvar om
projektet genomfors, ar sa hoga att det inte bildas
nagra vyer.

Under |6v fria perioder kan siluetter av
tornliknande konstruktioner ses fran havet, men
sjalva byggnadsmassan kan inte urskiljas bakom
traden.

Inom sommarstugeomradets granser okar
paverkan fran skog och trad, och det uppstar inga
vyer till omradet.

Ylla olevasta kuvasta voidaan nahda alueen
peitteisyys teollisuusalueen suuntaan. Olemassa
oleva puusto, joka jaa paikalleen hankkeen
toteutuessa on korkeusasemaltaan sellaista
puustoa, ettda nakymia ei synny.

Lehdettomaan aikaan mereltd voi havaita
tornimaisten rakenteiden siluetit, mutta itse
rakennusmassaa ei voi erottaa puuston takaa.

Huvila-alueen sisalla metsan ja puustoisuuden
vaikutus kasvaa, eika nakymia alueelle synny.
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Bild 50. Fotomontage 3. Frdn Larsmosidan vid stranden, vid Svinéren.
Kuva 50. Kuvasovite 3. Luodon puolelta rannasta, Sikosaaren kohdalta.

Fran omraden dar det uppstar fria vyer 6ver
fjarrlandskapet kommer det byggande som
mojliggors genom detaljplanen att synas. Sett fran
den nordostra sidan av omradet bildar det nya
byggandet en del av industrilandskapet.
Landskapskonsekvenserna varierar beroende pa
observationsplats. Sett fran den norra sidan av
projektomradet breddar det nya byggnadsomradet
den industriella landskapsbilden fran soder.
Narmare Sodra Larsmovagen forandras
observationsvinkeln sa att det nya
byggnadsomradet delvis 6verlappar det befintliga
industrilandskapet.

| de omraden dér det nya byggandet breddar den
industriella landskapsbilden kan konsekvenserna
for landskapet upplevas som negativa. De
tornliknande konstruktionerna ar i sig tamligen
sirliga element som inte dominerar storlandskapet.
Den byggnadsmassa som syns ovanfor
tradtopparna ar ett visuellt sett starkare element
som urskiljs i landskapet.

| fraga om landskapet ar projektets konsekvenser
for narlandskapet lindriga. | fjarrlandskapet kan
konsekvenserna upplevas som stérre beroende pa

Alueilta, joilta avautuu vapaa nakyma
kaukomaisemaan, asemakaavan mahdollistama
rakentaminen nakyy. Alueen koillispuolelta
katsottaessa uusi rakentaminen sijoittuu osaksi
teollista maisemaa. Maisemavaikutus vaihtelee
riippuen katsontapaikasta. Hankealueen
pohjoispuolelta katsottaessa uusi rakennusalue
levittaa teollista maisemakuvaa eteldn suunnasta.
Lahempdna Eteldistd-Luodontieta katsontakulma
muuttuu siten, ettd uusi rakennusalue on osittain
olemassa olevan teollisuusmaiseman kanssa
paallekkain.

Niilla alueilla, joissa uusi rakentaminen laajentaa
teollista maisemakuvaa, vaikutukset maisemaan
voidaan kokea negatiivisena. Tornimaiset
rakenteet itsessdan ovat varsin siroja elementteja,
jotka eivat dominoi suurmaisemaa. Puunlatvojen
ylapuolella ndkyva rakennusmassa on visuaalisesti
vahvempi elementti, joka erottuu maisemassa.

Maiseman osalta hankkeen vaikutukset
[ahimaisemassa ovat pienet. Kaukomaisemassa
katsontapaikasta ja etdisyydesta riippuen,
vaikutukset voidaan kokea suurempana. Alueen
maisema on jo nykyiselldan teollinen, joten
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observationsplats och avstand. Landskapet i
omradet ar industriellt redan i nuldget och darfor
kan forandringen jamfort med den radande
situationen inte anses vara betydande.
Industrilandskapet ar inte nagot nytt element i
omradet.

| forslagsskedet utarbetades fler fotomontage
baserat pa responsen. Som modelleringspunkter
for fotomontagen valdes objekt som ligger i
Hallérens sommarstugeomrade.

Bilderna gjordes av staden Jakobstad.
Industribyggnaderna pa bilderna ar riktgivande.
Den mer detaljerade planeringen av
industribyggnaderna sker senare.

Vid modelleringen anvandes byggnadshojder som
motsvarar planens héjder och byggnadsmassan
visar en teoretisk byggnad pa bilden. Bilderna &r
riktgivande och de visar fraimst dispositionen av
byggnaderna och deras hojder fér bedomningen av
landskapskonsekvenserna.

y Bu mistar

muutosta vallitsevaan tilanteeseen ei voida pitaa
merkittavana. Teollisuusmaisema ei ole uusi
elementti alueella.

Ehdotusvaihetta laadittaessa laadittiin
lisdhavainnekuvia saadun palautteen perusteella.
Kuvien mallinnuspisteiksi valittiin kohteet, jotka
sijaitsevat Hallérenin niemen huvila-alueella.

Kuvat laadittiin Pietarsaaren kaupungin toimesta.
Kuvissa kaytetty teollisuusrakentaminen on
viitteellista, yksityiskohtaisempi suunnittelu
teollisuusrakentamisen osalta toteutetaan
my6hemmin.

Mallinnuksessa on kaytetty rakennuskorkeuksia,
jotka vastaavat kaavan korkeusasemia ja
rakennusmassa osoittaa kuvassa teoreettisen
rakennuksen. Kuvat ovat viitteellisia, joilla
osoitetaan ensisijaisesti rakennusmassoittelua ja
korkeusasemia maisemavaikutusten arviointia
varten.
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Bild 51. Fotomontagens fotograferingspunkter och bildernas riktning
Kuva 51. Kuvasovitteiden laatimispisteet ja kuvien avautumissuunta
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Bild 52. Fotomontage 1 Hdllérsvigen 42.
Kuva 52. Kuvasovite 1 Hdllérenintie 42.

Modelleringsbilden har utarbetats enligt
forsiktighetsprincipen sa att sdga i enlighet med
tidpunkten for de starkaste konsekvenserna. |
detta fall anvandes en tidpunkt dar traden inte har
nagra lév och vyn i riktning mot industriomradet
skulle vara som kraftigast.

Bilden &r tagen fran Hallorsvagens riktning dver
byggnadsplatsen.

Byggnadsmassan for industriomradets
utvidgningsomrade ligger i samma linje med
byggnaden pa byggplatsen i férhallande till
infartsplatsen. Nar lovtraden pa gardsplanen ar
[6vfria urskiljs byggnadsmassans takashéjd bakom
de befintliga traden forhallandevis tydligt till
byggnadsplatsen. Baserat pa fotomontaget kan
byggnadsmassan emellertid inte anses dominera
landskapet i gardsomradet.

Pa sommaren nar traden har |6v skyms vyn till
byggnadsmassan i industriomradet nastan helt och
byggnadsmassan syns endast svagt.

Mallinnuskuva on laadittu varovaisuusperiaatetta
noudattamalla niin sanotusti vahvimman
vaikutuksen ajankohdan mukaisesti. Tassa
tapauksessa kaytettiin ajankohtaa, jossa lehti ei ole
puussa ja nakyma teollisuusalueen suuntaan olisi
voimakkain mahdollinen.

Kuvan ottosuunta on Hallérenin tien suunnasta
rakennuspaikan yli.

Teollisuusalueen laajennusalueen rakennusmassa
sijoittuu rakennuspaikan rakennuksen kanssa
samalle linjalle tontille sisdantulopaikan suhteen.
Kun pihan lehtipuut ovat lehdettomia,
rakennusmassan harjakorkeus erottuu olemassa
olevan puuston takaa rakennuspaikalle
suhteellisen selvasti. Tehdyn mallinnuskuvan
perusteella rakennusmassan ei voi kuitenkaan
sanoa dominoivan maisemaa piha-alueella.

Kesalla kun lehdet ovat puussa, ndkyma
teollisuusalueen rakennusmassaan peittyy ldhes
kokonaan, eika nakymia rakennusmassaan synny
vahaistd enempaa.
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Tornliknande konstruktioner urskiljs i bilden
vanstra kant. Konstruktionerna hojer sig tydligt
Over tradens toppar och urskiljs fran tomten fran
de punkter dar konstruktionerna eller traden inte
skymmer synligheten. De riktgivande
konstruktionernas sirliga linje och smalhet ar inte
sadana att de skulle dominera landskapsbilden
kraftigt.

Det uppstar landskapskonsekvenser for objektet
och konsekvensernas styrka beror pa arstiden och
observationspunkten i gardsomradet. | sin helhet
bildar landskapskonsekvenserna till
fritidsbyggnadsplatsen inga orimliga konsekvenser
for fritidsboendet. Omradet anvands
huvudsakligen pa sommaren da Iévtraden
skymmer vyerna till omradet.

Landskapskonsekvenser kan férhindras ocksa
genom traden i EV/s-omradet, dar hogvaxta trad
bevaras. Utover detta har staden Jakobstad
utarbetat en skotsel- och anvandningsplan for
omradet i fraga. | planen bestams till exempel om
fallning av trad. Detta innebar att den teoretiska
situationen dar alla trad skulle fallas mellan
byggnadsplatsen och industriomradet inte ar
moijlig.

Tornimaiset rakenteet erottuvat kuvan
vasemmassa laidassa. Rakenteet nousevat selvasti
puurajan yldapuolelle ja erottuvat tontilta
katsottaessa niissa pistetta, joissa rakenteet tai
puusto eivat peita nakyvyytta. Viitteellisten
rakenteiden siro linja ja kapeus eivat ole
rakenteeltaan sellaisia, ettd ne hallitsisivat
maisemakuvaa voimakkaasti.

Maisemallisia vaikutuksia kohteelle syntyy ja
vaikutusten voimakkuus on riippuvainen
vuodenajasta ja katselupisteesta piha-alueella.
Kokonaisuudessa maisemavaikutukset
lomarakennuspaikalle eivdt muodosta
kohtuuttomia vaikutuksia loma-asumiseen. Alueen
paakaytto ajoittuu kesaaikaan, jolloin lehtipuut
peittavat nakymia alueelle.

Maisemavaikutuksia voidaan ehk&istd myos EV/s
alueen puustolla, jonka alueella sailytetdan
korkeaa puustoa. Taman lisdksi kyseiselld alueella
on Pietarsaaren kaupungin hoito- ja
kayttosuunnitelma, jossa sdaddetdan esimerkiksi
puuston kaatamisesta. Ndin ollen teoreettinen
tilanne, etta kaikki puusto kaadettaisiin
rakennuspaikan ja teollisuusalueen valilla ei ole
mahdollinen.
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Bild 53. Fotomontage 2 Hdllérsvidgen52.
Kuva 53. Kuvasovite 2 Hdllérenintie 52.

Modelleringsbilden har utarbetats enligt
forsiktighetsprincipen sa att sdga i enlighet med
tidpunkten for de starkaste konsekvenserna. |
detta fall anvdandes en tidpunkt dér trdden inte har
nagra lév och vyn i riktning mot industriomradet
skulle vara som kraftigast. Den gula avgransningen
pa bilden gestaltar det tilldtna byggandet i
forhallande till fotograferingspunkten.

Det byggande som planen majliggor ligger i sin
helhet skymt bakom trad och vegetation och det
uppstar inga vyer till omradet.

Avstandet till byggnadsomradet och traden i EV/s-
omradet garanterar att landskapskonsekvenser
inte uppstar. Utéver detta har staden Jakobstad
utarbetat en skotsel- och anvandningsplan for
omradet i fraga. | planen bestams till exempel om
fallning av trad. Detta innebar att den teoretiska
situationen dar alla trad skulle fallas mellan

Mallinnuskuva on laadittu varovaisuusperiaatetta
noudattamalla niin sanotusti vahvimman
vaikutuksen ajankohdan mukaisesti. Tassa
tapauksessa kaytettiin ajankohtaa, jossa lehti ei ole
puussa ja nakyma teollisuusalueen suuntaan olisi
voimakkain mahdollinen. Keltainen rajaus kuvassa
hahmottaa sallitun rakentamisen suhteessa
kuvanottopisteeseen.

Kaavan mahdollistama rakentaminen jaa
kokonaisuudessaan olemassa olevan puuston ja
kasvillisuuden taakse, eikd nakymia alueelle synny.

Etdisyys rakentamisalueeseen ja EV/s alueen
puusto, varmistavat sen, ettd maisemavaikutuksia
ei synny. Taman lisaksi kyseisella alueella on
Pietarsaaren kaupungin hoito- ja
kdyttésuunnitelma, jossa sdddetdan esimerkiksi
puuston kaatamisesta. Ndin ollen teoreettinen
tilanne, etta kaikki puusto kaadettaisiin
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byggnadsplatsen och industriomradet inte ar
moijlig.

rakennuspaikan ja teollisuusalueen vililld ei ole
mahdollinen.

Bild 54. Fotomontage 3 Hdllérsvégen 79.
Kuva 54. Kuvasovite 3 Hdllérenintie 79.

Modelleringsbilden har utarbetats enligt
forsiktighetsprincipen sa att séga i enlighet med
tidpunkten for de starkaste konsekvenserna. |
detta fall anvandes en tidpunkt dér traden inte har
nagra lov och vyn i riktning mot industriomradet
skulle vara som kraftigast. Den gula avgransningen
pa bilden gestaltar det tilldtna byggandet i
forhallande till fotograferingspunkten.

Det byggande som planen mojliggor ligger i sin
helhet skymt bakom trdad och vegetation och det
uppstar inga vyer till omradet.

Avstandet till byggnadsomradet och traden i EV/s-
omradet garanterar att landskapskonsekvenser
inte uppstar. Utdver detta har staden Jakobstad

Mallinnuskuva on laadittu varovaisuusperiaatetta
noudattamalla niin sanotusti vahvimman
vaikutuksen ajankohdan mukaisesti. Tassa
tapauksessa kdytettiin ajankohtaa, jossa lehti ei ole
puussa ja nakyma teollisuusalueen suuntaan olisi
voimakkain mahdollinen. Keltainen rajaus kuvassa
hahmottaa sallitun rakentamisen suhteessa
kuvanottopisteeseen.

Kaavan mahdollistama rakentaminen jaa
kokonaisuudessaan olemassa olevan puuston ja
kasvillisuuden taakse, eikd ndkymia alueelle synny.

Etdisyys rakentamisalueeseen ja EV/s alueen
puusto, varmistavat sen, ettd maisemavaikutuksia
ei synny. Taman lisdksi kyseisella alueella on
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utarbetat en skotsel- och anvandningsplan for
omradet i fraga. | planen bestams till exempel om
fallning av trad. Detta innebar att den teoretiska
situationen dar alla trad skulle fallas mellan
byggnadsplatsen och industriomradet inte ar
moijlig.

7.3 Konsekvenser for den byggda miljon
och kulturmiljon som ar vardefull pa
landskapsniva

Konsekvenserna for landskapet har bedomts i
kapitel 7.2. Landskapskonsekvenserna anses vara
den storsta konsekvensfaktorn for Halléren, som ar
en kulturmiljé som ar vardefull pa landskapsniva.

Industrifunktionerna ligger pa en udde med en
begrdnsad yta. | industriomradet kan man i
praktiken se cirka 10 separata skeden dar
tyngdpunkten for industrin i omradet har
forflyttats tillsammans med varje process. Denna
fornyelse har gjorts i genomsnitt med cirka 30 ars
mellanrum utan att den gamla produktionen
avbrutits. Detta har inneburit att man varit
tvungen att bygga upp den nya industriella
processen med sina anordningar och byggnader i
narheten av den gamla processen. En del processer
och slutprodukter har lagts ner pa grund av
marknadsldget. Detta har skett till exempel nar det
galler sockerproduktionen. | stéllet har ny
affarsverksamhet etablerats, vilket har inneburit
att omradets industriella arv fortsatt.

Industriomradet och funktionerna har utvidgats
och industriomradets markomraden har
reserverats endera for processerna eller de behov
som stoder dem. Av denna orsak kan "till synes”
tomma markomraden inom omradets granser inte
anvandas for att grunda nya investeringar.

Det omrade som behandlats i detaljplanen ar
motiverat darfor att den féreslagna platsen ar det
enda praktiska alternativet for att bygga en ny
funktion. Den nuvarande industriprocessen med
sina radmnes- och produktfléden bor fortsatta i
omradet trots byggandet.

Omradet har en stor betydelse pa internationell
niva och landskapsniva. Den internationella
betydelsen uppstar genom forséljningen av den

Pietarsaaren kaupungin hoito- ja
kdyttésuunnitelma, jossa sdddetdan esimerkiksi
puuston kaatamisesta. Ndin ollen teoreettinen
tilanne, etta kaikki puusto kaadettaisiin
rakennuspaikan ja teollisuusalueen vililla ei ole
mahdollinen.

7.3 Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon ja maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon

Kappaleessa 7.2. on arvioitu vaikutuksia
maisemaan. Maisemavaikutukset katsotaan
keskeisimmaksi vaikutustekijaksi Hallérenin
maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon.

Teollisuustoiminnot sijaitsevat niemelld, jossa
pinta-ala on rajallinen. Kdytannossa
teollisuusalueelta on l6ydettavissa noin 10 erillista
vaihetta, jossa teollisuuden painopiste alueella on
siirtynyt kunkin prosessin mukana. Tama
uudistaminen on tehty keskimaarin noin 30
vuoden valein vanhan tuotannon katkeamatta.
Tama on tarkoittanut, etta uusi teollinen prosessi
laitteistoineen ja rakennuksineen on pitanyt
rakentaa vanhan prosessin ldhistolle. Osasta
prosesseista ja lopputuotteista on
markkinatilanteen mukaan luovuttu, kuten on
kaynyt esimerkiksi sokerin tuotannolle. Tilalle on
tuotu uutta liiketoimintaa, mika on tarkoittanut
alueen teollisen perinndn jatkumista.

Teollisuusalue ja toiminnot ovat laajentuneet ja
teollissuualueen maa-alueet on varattu joko
prosessien tai niita tukevien tarpeiden kayttoon.
nain ollen “ndenndisesti” tyhjid maa-alueita alueen
sisdlla ei voi kayttaa uusinvestointien
perustamiseen.

Asemakaavassa kasitelty alue on siksi perusteltu,
koska esitetty paikka on ainoa kaytdannoéllinen
vaihtoehto uuden toiminnon rakentamiseksi.
Nykyinen teollinen prosessi, raaka-aine- ja
tuotevirtoineen on jatkuttava alueella
rakentamisesta huolimatta.

Alueella on laaja kansainvalinen ja maakunnallinen
merkitys. Kansainvalinen teollisen tuotannon
myynnin suhteen ja maakunnallinen merkitys
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industriella produktionen och betydelsen pa
landskapsniva uppstar genom sysselsattningen och
de ekosystem som ansluter till verksamheten. Av
denna orsak bor verksamheten i omradet och
forutsattningarna att utveckla det kunna
garanteras.

Innehallskraven for detaljplaner i lagen om
omradesanvandning férutsatter att omradet
utvecklas pa ett overgripande satt i forhallande till
miljon. Produktionsomrade for tung industri ar en
avgransad helhet och detta projekt stoder
utvecklingen av omradet. Verksamheten utvidgas
darfor inte till omgivningen mer &n en aning. |
ovrigt uppstar darfér inga konsekvenser for den
byggda miljon, levnadsmiljons kvalitet forsamras
inte och den trivsamma levnadsmiljon aventyras
inte. Utbver de punkter som ndmns ovan betjanar
den befintliga infrastrukturen langt framtida
mojligheter. Av denna orsak forutsatter inte heller
den I6sning som presenteras i detaljplanen nagra
betydande nya investeringar i infrastrukturen.
Lésningen ar hallbar bade med tanke pa ekonomi
och levnadsmiljo.

Enligt planbestammelsen for Hallérens kulturmiljo
som ar vardefull pa landskapsniva ska det
sakerstallas att kulturmiljons och naturarvets
varden bevaras vid anvdndningen av omradet.
Industriprojektet i sig stracker sig inte till omradet
och innebar inga andringar fér omradets
anvandningsandamal. Detaljplaneprojektet
forandrar med andra ord inte markanvandningen i
omradet och forutsatter inte rivning eller
inkraktande pa sommarstugeomradet. Jamfort
med nuldget utvidgas industriomradet fran det
nuvarande staketet till industriomradet i riktning
mot sommarstugeomradet som ndrmast cirka 150
meter i T/kem-omradets norra kant, i omradet vid
den sddra kanten av avgransningen for en
kulturmiljo som ar vardefull pa landskapsniva.

Langre s6derut i T/kem-omradet &r utvidgningen
cirka 300 meter i forhallande till kanten av staketet
till det nuvarande industriomradet. Beteckningen
for en kulturmiljo som &r vardefull pa
landskapsniva stracker sig inte till detta omrade.

Den totala ytan av utvidgningsomradet ar cirka 8,5
hektar. Mellan planomradets skyddszon och det
narmaste objektet i det vardefulla omradet i fraga

tyollisyyden ja toimintaan liittyvien ekosysteemien
kautta. Nain ollen alueen toiminta ja
kehittamisedellytykset tulee voida varmistaa.

Alueidenkaytt6lain asemakaavan
sisdltovaatimukset edellyttavat alueen
kokonaisvaltaista kehittymista suhteessa
ympadristoéon. Raskaan teollisuuden tuotantoalue
on rajattu kokonaisuus ja tdma hanke tukee alueen
kehittymista. Nadin ollen toiminta ei laajene
ymparistéon vahaista enempaa, joten muilta osin
vaikutuksia rakennetulle ymparistolle ei muodostu,
elinympariston laatu ei karsi ja viihtyisa
elinymparisto ei vaarannu. Edella mainittujen
seikkojen lisaksi olemassa oleva infra palvelee
pitkalti tulevaisuuden mahdollisuuksia, joten talta
osin asemakaavassa esitetty ratkaisu ei myoskadan
edellytd merkittavia uusinvestointeja infran
suhteen. Ratkaisu on siis taloudellisesti ja
elinympariston kannalta kestava.

Hallérenin maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston kaavamaarayksen mukaan
alueen kaytdssa on varmistettava, etta
kulttuuriympariston ja luonnonperinndn arvot
sailyvat. Teollisuushanke itsessadan ei ulotu
alueelle, eikd muuta alueen kayttotarkoitusta.
Asemakaavahanke ei siis muuta alueen
maankayttoa eika edellyta purkamista tai huvila-
alueeseen kajoamista. Teollisuusalue laajenee
suhteessa nykyisesta teollisualueen aidasta huvila-
alueen suuntaan noin 150 metria [ahimmillaan, T/
kem alueen pohjoisreunassa, alueelle mihin on
piirretty maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston etelareuna.

Etelampana T/ kem alutta laajennus on noin 300
metrid suhteessa nykyiseen teollisuusalueen aidan
reunaan. Talle alueelle maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston merkinta ei ulotu.

Laajentumisalueen kokonaispinta-ala on noin 8,5
ha verran. Kaava-alueen suojavyohykkeen ja
[ahimman kyseisen arvoalueen kohteen valiin jaa
noin 90 metrid. Muilta osin Hallérenin
maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto
suuntautuu muuttuvan maankayton alueelta
pohjoiseen.

Kaavaselostuksen kappaleessa 7.2 on
kuvasovitteiden avulla arvioitu maisemavaikutuksia
alueeseen. Kuten kuvissa on osoitettu,
maisemalliset vaikutukset alueelle jaavat hyvin
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kvarstar cirka 90 meter. | 6vrigt riktas Hallorens
vardefulla kulturmiljé norrut fran det omrade dar
markanvandningen férandras.

| planbeskrivningens kapitel 7.2 har
landskapskonsekvenserna for omradet bedomts
med hjalp av fotomontage. Som bilderna visar
forblir landskapskonsekvenserna for omradet
valdigt lindriga och sadana uppstar knappt alls pa
grund av vegetationen i omradet.

Eftersom projektet inte stracker sig till omradet
aktualiseras inte till exempel behovet av att beakta
sardrag och tidsmassiga skikt i planprojektet.
Baserat pa detta kan man dra slutsatsen att
vardena i anslutning till omradet har tryggats och
att omradet kan utvecklas i enlighet med sina egna
utvecklingsprinciper.

| fraga om naturmiljon forloras naturvardena i
utvidningsomradet dar markanvandningen
forandras (T/kem). | planen féreskrivs att ett
undantagstillstand enligt naturvardslagen maste
beviljas innan byggnadsarbetena inleds i fraga om
eventuella foroknings- och rastplatser for
flygekorre. | det omrade dar markanvandningen
forandras har man i 6vrigt inte identiferat nagra
sadana naturvarden som skulle 6ka eller férsvaga
vardena i kulturmiljon som ar vardefull pa
landskapsniva.

| planbestammelsen for S-omradet i den norra
delen av planomradet férutsatts att omradet skots
sa att flygekorrens levnadsmaojligheter bevaras och
forbattras i omradet. | fraga om detta forbattras
naturvardena i ett delomrade medan de eventuellt
forsamras i ett annat delomrade.

Detaljplanen har ingen styrningseffekt pa det
vardefulla omradet i frdga och darfor aktualiseras
inte de direkta och konkreta
planeringsbestammelserna for omradet genom
andringen och utvidgningen av detaljplanen.

Konsekvenserna for Hallorens kulturmiljo som ar
vardefull pa landskapsniva ar lindriga.

vahaisiksi ja niita ei juurikaan synny alueen
peitteisyyden takia.

Koska hanke ei ulotu alueelle, muun muassa
erityispiirteet ja ajallisen kerroksellisuuden
huomioimisen tarve ei aktualisoidu
kaavahankkeessa. Taman perusteella voidaan
tehda johtopaatds, jonka mukaan siihen liittyvat
arvot on turvattu ja aluetta voidaan kehittaa, sen
omien kehittamisperiaatteiden mukaisesti.

Luonnonymparistdon osalta muuttuvan maankayton
laajennusalueella (T/kem) luontoarvot
menetetadn. Kaavassa on saddetty, ettd ennen
rakentamista, tulee saada luonnonsuojelulain
mukainen poikkeamislupa, koskien mahdollisia
liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikkoja.
Muilta osin muuttuvan maankayton alueella ei ole
tunnistettu sellaisia luontoarvoja, jotka lisaisivat tai
heikentaisivat maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriymparistdn arvoja.

Kaavan pohjoisosan S-alueen kaavamaarayksessa
edellytetdan alueen hoitamista siten, etta liito-
oravan elinmahdollisuudet alueella sailyvat ja
paranevat. Talta osin luontoarvot paranevat siing,
missd vahaisessd maarin toisella osa-alueella
mahdollisesti heikkenevat.

Asemakaavalla ei ole ohjausvaikutusta kyseiselle
arvoalueelle, joten alueelle kohdistuvat suorat ja
konkreettiset suunnittelumaaraykset eivat
aktualisoida asemakavamuutoksen ja laajennuksen
kautta.

Vaikutukset Hallorenin maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon ovat vahaisia.
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7.4 Bedomning och betoning av de
totala konsekvenserna

| detaljplanen ar det industriomrade som omfattas
av andringen och utvidgningen, tillsammans med
dvriga industrianlaggningar i Osterbotten, en del av
en nationellt sett betydande omradeshelhet som
har en enorm sysselsattande effekt pa regional
niva. Utdver sysselsattningsperspektivet har
omradet en stor betydelse som en del av Finlands
exportindustri. Nar man lagger till omradets cirka
150 ariga historia som ett standigt foranderligt
industriomrade, kan man inte anse att det ar
rimligt att en viss tidpunkt och vardedefinition
laser omradets utvecklings- och
anvandningsmojligheter.

Sammanfattning av de totala konsekvenserna i ett

7.4 Kokonaisvaikutusten arviointi ja
painotus

Asemakaavassa muutoksen ja laajennuksen alainen
teollisuusalue, yhdistettyna muiden Pohjanmaan
teollisuuslaitosten kanssa, on osa valtakunnallisesti
merkittavaa aluekokonaisuutta, jonka tyollistava
vaikutus on aluemittakaavassa valtava.
Tyollistamisnakokulman lisdksi, alueen merkitys
osana Suomen vientiteollisuutta on merkittava.
Kun tahan kokonaisuuteen lisatdaan alueen noin
150 vuotinen historia alati muuttuvana
teollisuusalueena, ei voida katsoa olevan
kohtuullista, etta jokin ajanhetki ja arvomaaritys
lukitsevat alueen kehittamis- ja
kayttéomahdollisuudet.

Kokonaisvaikutusten yhteenveto vaihtoehdossa,

alternativ dar de l6sningar som presenteras i
detaljplanen inte faststalls

De I6sningar som anvisas i detaljplanen paverkar
inte omradets byggda kulturhistoria eller naturens
mangfald. Daremot begransar fastnandet i den
byggda kulturhistorien eller en liten forekomst av
en enskild artmojligheterna att utdéva och utveckla
en naring. Om de begransningar som planen
medfor blir for tunga ar planens totala
konsekvenser i varsta fall valdigt negativa, om
tiden kor forbi det verksamhets- och
konkurrenskraftiga industriomradet och
produktionen i omradet inte kan svara mot
konkurrenssituationen. | detta fall riktas de
negativa konsekvenserna till féljande:

1. Manniskors levnadsférhallanden och
levnadsmiljé = Arbetsplatserna kan
férsvinna, regionstrukturen och
livskraften lider.

2. Region- och samhallsstruktur, samhalls-
och energiekonomi samt trafik
- Affarsverksamheten i omradet minskar
och omraden star sa att sdga pa tomgang.
Detta leder till ineffektivitet och
kostnader for regionstrukturen och
uppritthallandet/nya arrangemang av
infrastrukturen.

3. Landskap, kulturmiljé och byggd miljo =
Om omradet inte utvecklas kommer
industriomradet att forfalla och féridndras

jossa asemakaavassa esitettyja ratkaisuja ei
vahvisteta

Asemakaavassa osoitetut ratkaisut eivat vaikuta
alueen rakennettuun kulttuurihistoriaan tai
luonnon monimuotoisuuteen. Toisaalta
rakennettuun kulttuurihistoriaan tai yksittaisen
l[ajin pienialaiseen esiintymaan kiinnittyminen
rajoittaa mahdollisuuksia elinkeinon
harjoittamiselle ja kehittamiselle. Mikali kaavan
asettamat rajoitteet kdyvat liian raskaiksi, kaavan
kokonaisvaikutukset ovat pahimmillaan erittdin
negatiiviset, mikali aika ajaa toiminta- ja
kilpailukykyisen teollisuusalueen ohi, eika alueen
tuotanto pysty vastaamaan kilpailutilanteeseen.
Tassa tapauksessa negatiiviset vaikutukset
kohdistuvat:

1. Ihmisten elinolot ja elinympéristo > Ty6t
voivat havitd, aluerakenne ja
elinvoimaisuus karsii.

2. Alue ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja
energiatalous sek3 liikkenne 2 Alueen
lilketoiminta supistuu ja alueita jaa niin
sanotusti tyhjakdynnille. Tama aiheuttaa
tehottomuutta ja kustannuksia
aluerakenteelle ja infran ylldpidolle/
uudelleen jarjestamiselle.

3. Maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu
ympaéristd - Jos alue ei kehity,
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fran en produktiv verksamhet till en
utgiftspost.

4. Forsvagad kvalitet av levnadsmiljon = Om
verksamheten lider férsvagas
regionstrukturen, sysselsattningen och
mojligheterna att utveckla
Jakobstadsregionen i ett vidare
perspektiv.

5. Oskalig olagenhet for aktéren i omradet >
Utvecklingen av omradet forsvaras och
blir ndstan omajlig i radande
forhallanden. Affarsverksamheten lider
orimligt mycket.

Sammanfattning av de totala konsekvenserna i ett

teollisuusalue rapistuu muuttuen
tuottavasta toiminnasta kulueraksi.

4. Elinympériston laadun heikkeneminen 2
Mikali toiminta karsii, aluerakenne,
tyollisyys ja mahdollisuudet kehittaa
Pietarsaaren aluetta laajemmin
heikkenevat.

5. Kohtuuton haitta alueen toimijalle >
Alueen kehittaminen vallitsevissa
olosuhteissa kdy vaikeaksi ja ldhes
mahdottomaksi. Liiketoiminta karsii
kohtuuttomasti.

Kokonaisvaikutusten yhteenveto vaihtoehdossa,
jossa asemakaavassa esitetyt ratkaisut

alternativ dar de l6sningar som presenteras i
detaljplanen faststills

De l6sningar som anvisas i detaljplanen paverkar
regionstrukturen, livskraften och den byggda
kulturhistorien. Den byggda miljons struktur och
standiga forandring ses som en del av omradets
utvecklingstradition. Omradet kan utvecklas pa ett
flexibelt satt i den fornyelsetakt som forutsatts av
den industriella affarsverksamheten och omradets
produktion och service kan férnyas och
verksamhetsforutsattningarna for bioekonomi och
energiomstallningen kan framjas. | detta fall riktas
de positiva konsekvenserna till foljande:

1. Manniskors levnadsforhallanden och
levnadsmiljo - Det skapas férutsattningar
for nya arbetsplatser och industriella
aktorer, regionstrukturen starks och de
ekonomiska konsekvenserna ar positiva.

2. Region- och samhallsstruktur, samhalls-
och energiekonomi samt trafik
—>Samhillsstrukturen i omradet utvecklas
och den befintliga infrastrukturen kan
utvecklas pa ett effektivt och ekonomiskt
satt med beaktande av energiekonomi
och utnyttjande av bifléden. Svinn
uppstar inte utan en effektiv anvindning
av bifloden 6kar effektiviteten.

3. Landskap, kulturmilj6é och byggd miljé >
Utvecklandet av omradet tolkas som en
del av omradets nédstan 150 ariga
industriella tradition.

vahvistetaan

Asemakaavassa osoitetut ratkaisut vaikuttavat
alueenrakenteeseen, elinvoimaisuuteen ja
rakennettuun kulttuurihistoriaan. Rakennetun
ympadriston rakenteellisuus ja jatkuva muutos
nahdadan osana alueen kehittymistraditiota.
Aluetta voidaan kehittaa joustavasti teollisen
liilketoiminnan edellyttdmdassa uusiutumistahdissa
ja uudistaa alueen tuotantoa ja palvelua seka
edistad biotalouden ja energiamurroksen
toimintaedellytyksia. Tassa tapauksessa positiiviset
vaikutukset kohdistuvat:

1. Ihmisten elinolot ja elinympéristdo -
Luodaan edellytyksia uusille tyopaikoille
ja teollisille toimijoille, aluerakenne
vahvistuu ja taloudelliset vaikutukset ovat
positiivisia.

2. Alue ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja
energiatalous seka liikenne - Alueen
yhdyskuntarakenne kehittyy ja olemassa
olevaa infraa voidaan kehittaa
tehokkaasti ja taloudellisesti huomioiden
energiatalous ja sivuvirtojen
hyddyntdminen. Hukkaa ei synny vaan
sivuvirtojen tehokas kaytto lisda
tehokkuutta.

3. Maisema, kulttuuriperint6 ja rakennettu
ymparisté = Alueen kehittyminen
tulkitaan osaksi alueen ldhes 150 vuotista
teollista traditiota.
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Med tanke pa detaljplanens totala konsekvenser Asemakaavan kokonaisvaikutusten nakékulmasta
leder konsekvensbeddmningen till slutsatsen att en vaikutustenarviointi johtaa siihen lopputulokseen,
sadan I6sning som understoder utvecklingen av ettd alueen kehittamista puoltava ratkaisu, eli
omradet, det vill sdga att de |6sningar som asemakaavassa esitettyjen ratkaisujen
presenteras i detaljplanen faststalls, orsakar vahvistaminen tuottaa sellaiset vaikutukset, jotka
sadana konsekvenser som med tanke pa helheten kokonaisuuden nakdkulmasta tuottavat

skapar ett positivt slutresultat. positiivisen lopputuloksen.
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8. Anvisningar for den fortsatta
planeringen

Natur

| detaljplanens bestammelser forutsatts atgarder
bland annat i frdga om naturvardsatgarder i S-
omradet. Vid utarbetandet av dokumentet i fraga
ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att omradet
[ampar sig som livsmiljo for flygekorre.

Vid bebyggandet av T/kem-omradet ska
avverkningar utforas utanfor faglarnas
hackningstid i enlighet med naturvardslagen. |
omradet pagar faglarnas hackningsperiod cirka
1.4-31.7.

Trafik

Vid flyttningen av Hallérsvagen och vid planeringen
av Larsmovagens nya anslutning pa ett mer
detaljerat satt ska tillstandsforfarandet i anslutning
till flytten goras i samarbete med den berérda
myndigheten.

9. Genomforande av
detaljplanen

Genomforandet av detaljplanen inleds genast nar
den trader i kraft som faktor som styr byggandet.
Genomforandet leds av stadens byggnadstillsyn.

Den mer detaljerade planeringen av projektet sker
pa ett satt som ar typiskt for industriverksamhet,
pa den planerade processens villkor.
Verksamheten forutsatter vanligtvis olika typer av
tillstand och férfaranden som styr den detaljerade
planeringen bland annat med tanke pa
skyddsavstand, buller, lukter, férvaring och lagring.
| planbestammelserna styrs beaktandet av dessa
fragor i den utstrackning som det dr motiverat med
tanke pa kraven i lagen om omradesanvandning.

8. Ohjeita jatkosuunnitteluun

Luonto

Asemakaavan madarayksissa on edellytetty toimia
muun muassa S-alueen luonnonhoidollisista
toimista. Kyseista asiakirjaa laadittaessa on
kiinnitettava erityistda huomiota alueen
soveltuvuuteen liito-oravan elinymparistona.

T/kem-aluetta toteutettaessa hakkuut tulee
toteuttaa luonnonsuojelulain mukaisesti lintujen
pesintakauden ulkopuolella. Lintujen pesintdaika
alueella on noin 1.4.-31.7.

Liikenne

Hallorenin tieta siirrettdessa ja Luodontien uutta
liittymaa suunniteltaessa yksityiskohtaisemmin,
tulee siirtoon liittyvat lupamenettely tehda
yhteistyOssa asiaa kasittelevan viranomaistahon
kanssa.

9. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteutuminen alkaa heti
voimaantullessaan rakentamista ohjaavana
tekijana. Toteutusta ohjaa kaupungin
rakennusvalvonta.

Hankkeen yksityiskohtaisempi suunnittelu tehdaan
teollisuustoiminnalle tyypillisesti, suunnitellun
prosessin ehdoilla. Toiminta edellyttaa yleensa eri-
tyyppisia lupia ja menettelyja, jotka ohjaavat
yksityiskohtaista suunnittelua muun muassa
suojaetaisyyksien, melun, hajun, sdilytyksen ja
varastoinnin nakdkulmasta. Kaavamaarayksissa on
ohjattu kyseisten asioiden huomioon ottamista
siind mittakaavassa, kuin on perusteltu
alueidenkayttolain vaatimusten perusteella tehda.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkéannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Jakobstad

Datum for ifyllande

14.10.2025

10 ALHOLMEN KVARTER 1 SAMT SKYDDS-, SPECIAL- OCH
GATUOMRADEN.

V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhangiggorande

26,5063

Forslagsdatum

Producentens plankod

Ny areal for detaljplan [ha]

26.5.2025
3.5.2023

16,2834

Arealen for den dandrade detaljplanen [ha]

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan egen strand
Byggplatser utan egen strand

Omradesreserveringar ,?;Zelll A[E,Z?I Vér[‘|i(r.‘;?1§]yta Explo{zilzering Andri?r?aai\_l] areal Andring[lf_\lln\;étr}ingsyta
Sammanlagt 26,5063 | 100,00 | 121298 0,46 16,2834 70184
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 20,2164 76,3 121298 0,60 9,9935 70184
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt
E sammanlagt 1,2868 4,9 1,2868
S sammanlagt 5,0031 18,9 5,0031
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m* £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 26,5063 | 100,00 | 121298 0,46 16,2834 70184
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt 20,2164 76,3 121298 0,60 9,9935 70184
T/kem 20,2164 | 100,0 121298 0,60 9,9935 70184
V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt 1,2868 4,9 1,2868

EV/S 1,2868 100,0 1,2868

S sammanlagt 5,0031 18,9 5,0031

S 5,0031 100,0 5,0031

M sammanlagt

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Pietarsaari Tayttamispvm 14.10.2025
Kaavan nimi 10 ALHOLMA KORTTELI 1 SEKA SUOJELU-, ERITYIS- JA KATUALUEET.
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 26.5.2025
Hyvaksyja V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 3.5.2023
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 26,5063 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 16,2834
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 26,5063 | 100,00 | 121298 0,46 16,2834 70184
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 20,2164 76,3 121298 0,60 9,9935 70184
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa 1,2868 49 1,2868
S yhteensa 5,0031 18,9 5,0031
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 26,5063 | 100,00 | 121298 0,46 16,2834 70184

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 20,2164 76,3 121298 0,60 9,9935 70184

T/kem 20,2164 | 100,0 121298 0,60 9,9935 70184

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 1,2868 4,9 1,2868

EV/S 1,2868 100,0 1,2868

S yhteensa 5,0031 18,9 5,0031

S 5,0031 100,0 5,0031

M yhteensa

W yhteensa
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