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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteistyéhankkeena maanomistajan (Folkhalsan) ja Ramboll Finland Oy:n
kesken Pietarsaaren kaupungin johtamana. Kaavan valmistelusta vastaa Pietarsaaren asemakaava-
arkkitehti. Kaava laaditaan konsulttitydnd Ramboll Finland Oy:ssa.

Pietarsaaren kaupunki Strengberginkatu 1, 68600 Pietarsaari
www.pietarsaari.fi

JAKOBSTAD Yhteyshenkilo

PIETARSAARI Asemakaava-arkkitehti Séren Ohberg
puh. +358 44 785 1633
sdhkoéposti: soren.ohberg@pietarsaari.fi

Ramboll Finland Oy Vaasantie 6A, 3 kr., 67100 Kokkola
www.ramboll.fi

RAMBGOLL
Yhteyshenkilo

Projektipdéallikké Stina Karhunmaa, Ark. YKS-767
Puh. +358 40 631 5771
sdhkoposti: stina.karhunmaa@ramboll.fi

1.2 Asemakaavoitettavan alueen sijainti

Kaavoitettava alue on kooltaan noin 16,7 ha ja sijaitsee Pietarsaaren keskustaajaman koillisosassa
Ostanpan kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa asutukseen ja Itdlahdentiehen, idéssa asu-
tukseen ja pienelta osin Itarannantiehen, lannessa teollisuus- ja varastoalueeseen seka entisen
Italan koulun tonttiin ja eteldssa Italaaksontiehen ja yhteen asuintonttiin.

Suunnittelualue kasittda Ostanlidin sairaalan alueen seké viher- ja katualueita (Itdlaaksontie).

Kaavoitettavan alueen likimaarainen sijainti ja rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.
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Kuva 2. Alueen alustava rajaus. © Maanmittauslaitos.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on OSTANLIDIN ASEMAKAAVAN MUUTOS. Pietarsaaren kaupunki / koulutus- ja
hyvinvointilautakunta on 21.11.2024 paattanyt ostaa suomen- ja ruotsinkielisia paivakotipaikkoja
Folkhalsan Valfard Ab:n paivakodista Ostanlidissa 10 vuodeksi.

Uuden 120-130 paikkaisen paivakodin suunnittelu ja rakentaminen alueelle on tullut paatéksen
myotd ajankohtaiseksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia uuden paivakodin osoittamista ase-
makaavassa sekd ajantasaistaa rakennussuojelumerkintéja valtakunnallisesti arvokkaassa raken-
netussa kulttuuriymparistdssa (RKY2009).
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet: Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Liite 2: Kulttuuriympdristo- ja maisemaselvitys.
Liite 3: Luontoselvitys.
Liite 4: Arkeologinen selvitys.
Liite 5: Liikenne, pysdkdinti- ja piha-alueiden yleissuunnitelma
Liite 6: Yleissuunnitelman kartta

1.5 Luettelo kaavaa koskevista muista asiakirjoista, taustamateriaalista ja
lahdemateriaalista

e Yleiskaavan 2040 Arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu, 2019

TIIVISTELMA

2.1 Asemakaavaprosessin eri vaiheet

I - B Tekninen lautakunta paatti kdynnistaa asemakaavoituksen.
23.1.2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) meni nahtaville.

- .. Kaavaluonnos hyvdksyttiin nahtavilldoloa varten.

- . Kaavaluonnos nahtavilla.

- .. Kaavaehdotus nahtavilla.
_ .. .20__§__ Kaupunginhallitus esittéa valtuustolle asemakaavan hyvaksymista.
_ .. .20__§_ Valtuusto hyvaksyi asemakaavan.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan keskeisia maankayton aluevarauksia ovat erilaiset merkinnat palvelurakennusten

korttelialueelle, lahivirkistystoiminnalle seka katualueelle. Asemakaavan merkinnat ja maaraykset
esitetdaan asemakaavakartalla ja kohdassa 5.5 Aluevaraukset - Merkinn&t ja mé&éréykset.

2.3 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on hyvaksytty valtuustossa ja se on saanut

lainvoiman. Samfundet Folkhdlsan vastaa asemakaavan toteuttamisesta ja padivakodin rakentami-
sesta.

4/38



PIETARSAAREN KAUPUNKI - OSTANLIDIN ASEMAKAAVA

3.

LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys asemakaavoitettavan alueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Entisen parantolan alue rajautuu pohjoisessa ja idassa asuinrakennuksiin sekd pienelta osin Itaran-
nantiehen, eteldssa Itdlaaksontiehen ja lannessa metsaan/kdvely- ja pyoratiehen. Ldnnessa on te-
ollisuusrakennuksia seka entinen koulu (13). Alue sijaitsee korkealla paikalla seka parantoloille tyy-
pilliseen tapaan mantymetsan ympardéimana. Alue on yleisilmeeltaan vehrean luonnollinen ja valja.
Alueelle on tieyhteys Itarannantieltd seka Itdlaaksontielta. Itarannantieltd tieyhteys johtaa paara-
kennuksen sisdankaynnille, missa on saattolenkki. Itdlaaksontien tieyhteys johtaa takapihan laa-
jalle pysakdintialueelle. Rakennuskanta muodostaa ehean kokonaisuuden, joka edustaa funktiona-
listista tyylisuuntaa. Alueella on kymmenen rakennusta, joista yhdeksan kertovat alueen alkuperai-
sesta kaytosta:

. Entinen keuhkoparantola (A, B, C, D)

. Entinen kappeli (E)

. Entinen lampodkeskus ja pesula (F)

. Entinen sikala ja hevostalli (G)

. Entinen hiilivarasto (H)

. Entinen henkilokunnan asuntola (I)

. Entinen henkildkunnan asuntola (J)

. Entinen apulaislaakarin asunto (K)

. Entinen ylildakarin asunto (L)

10. Lato

Rakennukset on esitelty tarkemmin kulttuuriymparist6- ja maisemaselvityksen (liite 2) liitteessa 1.
Entisen sikalan/hevostallin ja hiilivaraston pohjoispuolella on laaja nurmikenttd, joka on entinen
puutarha (11). Koilliskulmauksessa on entinen tenniskentta (12).
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Kuva 3. Suunnittelualue rajattu punaisella MML ilmakuvaan. Vasemmalla rakennuskanta valoku-
vina ylhailta alas 1-10.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Alueen maisemakuva on erityinen harvan ja korkean mantymetsan seka loivan selanteen ansi-
osta. Tunnelma on rauhallinen ja kaunis. Alueen laadukas arkkitehtuuri seka luonnonymparistd
tukevat toisiaan. Alueen maisemasta on kerrottu tarkemmin liitteenad 2 olevassa kulttuuriympa-
ristd- ja maisemaselvityksessa. Maiseman osalta suositellaan huomioimaan maisema-analyysin
tulokset (kuva 4).

w 5 - l " Merkintgjen selitykset:

i | ] Teollinen rakennus/halli

P L

== Liike- tai julkinen rakennus

~ .1 J
»

- Asuinrakennus

' Talous- tai muu rakennus

-y

' Rakennustiedot MML rakennustietokanta.
' Metsa

Vesistd

: : Maisemallisesti tarked metsa

= Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd

Sailytettava metsa
(Luontoselvitys 2023, Essnature)

q
[ 4
r
' l:l Avoin hajanainen alue
3
[ o
r

Avoin historiallinen alue
(entinen puutarha ja tenniskentta)

— | — Maisemakuvan muutosvy&hyke

\ mmmm Nakopuskurina toimiva puusto
e Kiinted muinaisjdannds (kiviaita)
A_A Maisemallinen lakialue

o Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus

ST T L V2

Kuva 4. Maisema-analyysi kulttuuriympadristo- ja maisemaselvityksesta.

N $¢  Maamerkki

A < Tarked nakyma

€© Kuvanumero

Alueen alkuperdista puustoa ja erityisesti mantyja suositellaan sailytettavan koko alueella mah-
dollisuuksien mukaan. Erityisesti maisema-analyysissa esitetyt maisemallisesti tarkeat metsaalu-
eet suositellaan sailytettavan. Luonto-arvoiltaan merkittavat metsaalueet (sdilytettdava metsa)
suositellaan sailytettdvan osana maiseman ja luonnon monimuotoisuutta. Avoimelle hajanaiseksi
merkitylle alueelle suositellaan alueen jasentelya esimerkiksi puilla tai istutuksilla. Maisema-ana-
lyysissa esitetyt tarkeat nakymat suositellaan sailytettavan. Arvokkaan rakennuskannan asema
maisemassa tulisi sailya, eika sita saa heikentaa. Avoin historiallinen alue (puutarha) suositellaan
sadilytettdvan luonteeltaan avoimena.
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Kuva 5. Vasemmalla parantolan rakennusosa B seka entinen apulaisldaakarin asunto kuvattuna
mantymetsasta.

Kuva 6. Vasemmalla nakyma entisen asuntolan parvekkeelta ja oikealla nakyma
parantolan ikkunasta koti sisapihan parkkipaikkaa.

Kuva 7. Entisen puutarhasuunnitelman aluetta kuvattuna. Alue on suurimmalta osin avointa kent-
taa ja pienelta osin leikkialuetta ja istutettua aluetta. Mantymetsan takaa nakyvat asuinrakennuk-
set.
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Maapera

Kaavoitettavan alueen maapera on silttimoreenia.

N

L5 Planomrédets gréns / Kaava-
= " alueen raja A

Jordméan / Maapera 1:200 000
Bottenjord / Pohjamaa (<1 m)
Blandade jordarter, ’ i L
huvudjordart inte utrett / 2 '
Sekalajitteinen maalaji, g
paalajitetta ei selvitetty i - .
Gyttjig finkornig jordart,
humushalt 2-6 % / Liejuinen
hienorakeinen maalaji,
humuspitoisuus 2-6 %

[ ] vatten / Vesi

S maaaa

P e

- -
- :

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2025 2
Material/Aineisto: ©GTK 2016 0., 50 100
Ramboll, Sly, 10/2025

200 m

Kuva 8. Maaperdkartta. Vaaleanruskealla varilla moreenimaat. © GTK.

Happamat sulfaattimaat
Todennakdisyys happamille sulfaattimaille on todella pieni.

— = Planomrddets gréns / Kaava- S:t Helena
= = alueen raja

Sura sulfatjordar / Happamat
sulfaattimaat 1:250 000

Sannolikhet av forekomt /
Esiintymisen todenn&koisyys
'~ Méttlig / Kohtalainen
I Mycket liten / Hyvin pieni

Ostanfjarden

*ae 2
Bjornholmen

Karhusaari

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2025
Material/Aineisto: ©GTK 2018
Ramboll, SLy, 10/2025

Kuva 9. Todenndkdisyys happamille sulfaattimaille alueella on hyvin pieni.
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Korkeusolosuhteet

Maanpinnan korkeus alueella vaihtelee noin 4-14 m mpy. Alue sijoittuu pienen maennyppyldn
paalle, josta maanpinta viettda tasaisesti alaspain lanteen. Itda kohden maki on jyrkempda ja viet-
téé kohti Ostanfjardia. Rakennukset keskittyvat korkeimmille paikoille méen péaalle.

¢ = Planomrédets gréns /
= = Kaava-alueen raja

Korkeusmalli
m

5]

INIA A A A A A A
B e 0 o AN
>N

@

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta:
©LMV/MML 2025
Material/Aineisto:
©LMV/MML 2025
Ramboll, SLy, 10/2025

Kuva 10. Korkeu

i

Kuva 11. Korkeuserot ovat hyvin havaittavissa alueen itdaosan parkkipaikalta.

Luonnonsuojelu

Alueella on tehty luontoselvitys kevat-kesalla 2023. Luontoselvityksesta kdy ilmi, ettd alueella
esiintyy liito-oravaa, joka oli ennestdan jo tiedossa. Alueella oleva puusto on osittain hyvin van-
haa, arviolta jopa 150 vuotta, joten se tarjoaa liito-oravalle mieluisan elinympariston.
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Kuva 12. Ote luontoselvityksesta. Selvitysalueella havaitut liito-oravan jiljet ja pesdpaikat.
Punaisella jadannokset, sinisella pesat kolopuissa, vihredlla pesdapontot ja keltaisella risupesat.

Alueella havaittiin myds yksi lepakko. Metsatyyppi sekd alueella olevat vanhat rakennukset ovat
lepakolle ihanteellinen elinymparistd. Lepakkoselvitysté tehtiin kahtena eri ajankohtana, joista ha-
vainto tehtiin ensimmaisella kerralla. Toisena ajankohtana lepakoita ei havaittu. Lepakko on kui-
tenkin hyvin yleinen seudulla. Alueen luonteen vuoksi tdéma on huomionarvoista, ja sen vuoksi
selvityksessa ei anneta erityisia suosituksia lepakoiden huomioimisen suhteen, lepakon levahdys-
ja lisdantymispaikka on oletettavasti muualla suunnittelualueen ulkopuolella.

J/k

: m CARGETRGT .
Kuva 13. Ote luontoselvityksesta. Punaisella ympyridlld lepakon havaintopaikka.
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Alueen metsikkd melko harvaa, ja sen on ahkerassa virkistyskaytdssa, jonka vuoksi siella on hy-
vin leveitakin polkuja. Puuston kuitenkin ollessa hyvin vanhaa, on alueen havumetsa, jossa liito-
oravat esiintyvat, huomioitava. Kuvion 3 (kuvassa) oleva alue on lahinna luonnontilaa muistutta-
vassa tilassa. Liito-oravaa ajatellen sen ymparilla tulee sailyttaa riittdvasti metsaa, jonka vuoksi

kuvan 14 mukaiset alueet tulee suosituksen mukaan sdilyttda luonnontilassa, tai sita ei tule har-
ventaa tai hakata laisinkaan. Ndiden alueiden lisaksi mahdollisimman suuri osa vanhasta manty-
metséstd Ostanlidin sairaalan eteld- ja itdpuolella tulisi sailyttéd liito-oravan vuoksi, mutta myos
ihmisten hyvinvoinnin vuoksi, joka on alueen tdmanhetkisen kayton keskeinen osa.

] Sl

t N . >
Kuva 14. Ote luontoselvityksesta. Punaisella merkityt alueet ovat vanhoja ja arvokkaita metsia,
joissa esiintyy liito-oravaa ja jotka tulee sailyttda.

Luontoselvityksen voi lukea kokonaisuudessaan liitteesta 3.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhteiskuntarakenne
Kaavoitettava-alue sijaitsee Italan kaupunginosassa, jossa on olemassa oleva ja toimiva yhdysra-

kenne.
il

r =~ Planomrédets gréns /
= < Kaava-alueen raja

[ Tatort / Taajama

S:t Helena

RAMBOGLL

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2025
Material/Aineisto: ©SYKE 2024
Ramboll, SLy, 10/2025

Kuva 15. Kuvassa on esitetty yhdyskuntarakenne. Punainen vari: taajama-alueet. © SYKE/YKR.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueelta on asemakaavoituksen yhteydessa tehty kulttuuriymparisté- ja maisemaselvitys seka ra-
kennusinventointi Ramboll Finland Oy:n toimesta (liite 2).

Rakennusinventoinnin kenttatyét tehtiin marraskuussa 2024. Selvitystydn yhteydessa on pidetty
arvotusneuvottelu 1.4.2025, johon osallistuivat Pohjanmaan museon rakennustutkijat Outi Orha-
nen ja Annika Harjula-Eriksson, Etelda-Pohjanmaan ELY-keskuksen ylitarkastaja Carina Ahlvik-
Fors, Pietarsaaren kaupungin kaavoituksen asemakaava-akkitehti Séren Ohberg ja toimistoarkki-
tehti AnneMo Kaitfors, Pietarsaaren museon museojohtaja Carola Sundqvist sekd Ramboll Finland
Oy:sta selvityksen laatijat. Lisaksi alueelle tehtiin yhteinen kenttakaynti 8.4.2025, jonka aikana
tutkittiin ja valokuvattiin alueen rakennusten julkisluonteisia siséatiloja. Kenttakaynnille osallistui
edelld mainittujen lisaksi Folkhalsanin kiinteistopaallikkd6 Tommy Forsman. Carola Sundqvist ei
osallistunut kenttdkaynnille. Aiheesta pidettiin erillinen tydneuvottelu 18.8.2025, minka jalkeen
inventointikorttien tietoja taydennettiin julkisluonteisten siséatilojen osalta.

e Marraskuu 2024 inventoinnin kenttakaynti

e 1.4.2025 inventoinnin arvotusneuvottelu

e 8.4.2025 julkisluonteisten sisatilojen kenttakaynti

e 18.8.2025 julkisluonteisten sisatilojen arvotus/tyéneuvottelu

Ostanlidin entinen parantola on harvinaisen hyvin kulttuurihistoriallisen arvonsa séilyttédnyt koko-

naisuus, jossa kaikki alkuperaiset rakennukset ovat sdilyneet ja viela ldhes alkuperaisessa ulko-
asussaan. Alue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY2009), jossa

12/38



PIETARSAAREN KAUPUNKI - OSTANLIDIN ASEMAKAAVA

sairaalarakentamisesta tunnettu arkkitehti Ragnar Wessmanin suunnittelema laadukas arkkiteh-
tuuri ja luonnonymparistd tukevat toisiaan. Aluetta kuvaillaan Museoviraston sivuilla ndin:

“Ostanlidin parantola on esimerkki 1900-luvun alkuvuosikymmenten sairaala-arkkitehtuuriin vai-
kuttaneesta sairaanhoitotietdmyksests. Kuivalle kangasmaalle sijoitettu Ostanlidin sairaala edus-
taa korkeatasoista funktionalistista suunnittelua. Méntymetsdn ympé&réimé Ostanlidin yhtendinen
parantolakokonaisuus Pietarsaaren keskustan kupeessa, Ostanp8n kaupunginosassa, on sijoitus-

paikaltaan ja arkkitehtuuriltaan hyvé esimerkki 1930-luvulla Suomeen rakennetuista keuhkotauti-

parantoloista: puhtaaseen ilmaan hiekkaharjulle rakennetussa valoisassa parantolassa ajateltiin
parantumisen edellytysten toteutuvan. Arkkitehti Ragnar Wessmanin suunnitteleman parantolan
pddrakennus on monumentaalinen ja funktionalistinen rakennus. Lansisiipi parvekkeineen ja lepo-
huoneineen on Alvar Aallon suunnitteleman Paimion parantolan mallin mukainen. Alueen yhdek-
sdn rakennusta sisdltdvat parantolan liséksi ldékéarien ja hoitajien asuinrakennuksia seké talousra-

kennuksia. Parantola on edelleen alkuperéistd kdyttéd hyvin vastaavassa terveydenhoitokéy-
tosséa.”

(https://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=4528 Viitattu 23.1.2025)
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Kuva 16. Museoviraston RKY2009 aluerajaus merkitty sinisella rajauksella MML taustakartalle. Ku-
vassa nakyvat lisaksi MML kiinteistorajat.

Alueen rakennuksiin on tehty vain vahaisia muutoksia ja ne on toteutettu onnistuneesti. Muutostoi-
menpiteet ja peruskorjaukset ovat mahdollistaneet rakennusten kaytén jatkumisen, mika on erit-
tdin arvokasta. Suurimmat muutokset kohdistuvat alueen tarkeimpaan rakennukseen, entiseen pa-

rantolaan, 2000-luvun alussa, jolloin Ostanlid siirtyi yksityiseen omistukseen. Arkkitehti Roger
Wingrenin suunnittelemat laajennukset ovat laadukkaita ja sopeutuvat hyvin alueen alkuperaisiin
rakennushistoriallisiin arvoihin.

Ostanlidin tarkeimmat arvot liittyvat keuhkoparantoloiden historiaan. Tdma kasittaa paikan kuivalla
selanteella sijaitsevassa mantymetsdssa, eri rakennustyypit, jotka kuuluivat aluekokonaisuuden
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toimivuuteen seka historiallinen todistusvoimaisuus aikakaudesta, jolloin tuberkuloosi oli vakava
terveysuhka niin Suomessa kuin ulkomailla. Myds alueen rakennustaiteelliset arvot ovat merkitta-
vig, sillad parantolarakennusten kulta-aikana funktionalismi rantautui Suomeen. Ostanlidin alueella
se ilmenee niin rakennuksissa kuin alueen toteutuksessa tehden siitd yhtenaisen. Jatkosuunnitte-
lussa onkin erityisen tarkeda mahdollistaa alueen kehittyminen kulttuurihistoriallisia arvoja kunni-
oittaen ja niistd ammentaen. Kulttuuriymparistd- ja maisemaselvityksessa on annettu suosituksia
koskien rakennuskantaa, pihapiiria, maisemaa seka arkeologiaa.

Suositukset

Rakennuskanta: Rakennusinventoinnin mukaan alueen kaikki rakennukset suositellaan suojelta-
van, lukuun ottamatta entisen puutarhan edustalla sijaitsevaa latoa. Suojeltavaksi esitetyilla ra-
kennuksilla on sekd rakennushistoriallisia, historiallisia ettd maisemallisia arvoja. Kohde 5 (hiiliva-
rasto) suositellaan suojeltavan osana Ostanlidin arvokasta kokonaisuutta.

Rakennuksiin tehtavien korjauksien tulisi olla ndiden kulttuurihistoriallisesti arvokkaan luonteen
sailyttavia. Palauttavia korjauksia on suositeltu kohteiseen 3 (Ostanlidin 1ampékeskus ja pesula).
Palauttavat korjaukset liittyvat piipun edustalla olevaan lisarakenteeseen. Kaytdsta poistuneisiin
kohteisiin 2 (Ostanlidin kappeli) seké 4 (Ostanlidin sikala ja hevostalli) suositellaan osoitettavan
sopivaa kayttda, jotta rakennusten sailyminen voitaisi turvata myds tulevaisuudessa. Kohteessa 1
(Ostanlidin parantola) on suositeltu, etté erityisesti itdisen- ja eteldisen julkisivun, lansisiiven seka
rakennusosan B tulisi sailya alkuperdisen kaltaisena.

Suositukset julkisluonteiset sisatilat

Julkisluonteisten sisétilojen osalta suositellaan porrashuoneiden suojelemista kohteissa Ostanlidin
parantola (A, B, C, D), henkilékunnan asuntola (I) seka Henkildkunnan asuntola (J). Porrashuo-
neen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sekd aikakaudelle tyypillisid alkuperaisia yksityiskoh-
tia tulisi sadilyttdad. Mahdollisissa korjaustdissa tulee kayttda alkuperdista vastaavia materiaaleja.
Ennen korjaustoimenpiteita on pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

Parantolan aulatilan kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne seka aikakaudelle tyypilliset alkuperai-
set yksityiskohdat tulisi sailyttaa. Juhlasalin (C) alkuperdisia ominaispiirteita tulisi sailyttaa.

Lisaksi kappelin (E) siunaustila tulisi suojella. Kappelin kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne seka
aikakaudelle tyypillisia alkuperaisia yksityiskohtia ja ominaispiirteita tulisi sailyttaa. Mahdollisissa
korjaustdissa tulee kayttaa alkuperaista vastaavia materiaaleja. Ennen korjaustoimenpiteita on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Pihapiiri: Uudis- ja korjausrakentamisessa rakennukset tulee sopeuttaa maisemaan ja rakennet-
tuun ymparistoon siten, etta ympariston historialliset erityispiirteet, kuten valjyys ja funktionalis-
min periaatteet sailyvat.

Maisema: Maiseman osalta suositellaan huomioimaan maisema-analyysi (kuva sivulla 7). Alueen
alkuperaista puustoa ja erityisesti mantyja suositellaan sailytettavan koko alueella mahdollisuuk-
sien mukaan. Erityisesti maisema-analyysissa esitetyt maisemallisesti tarkeat metsaalueet suosi-
tellaan sailytettavan. Luonto-arvoiltaan merkittavat metsdalueet (sailytettava metsa) suositellaan
sailytettdvan osana maiseman ja luonnon monimuotoisuutta. Avoimelle hajanaiseksi merkitylle
alueelle suositellaan alueen jasentelya esimerkiksi puilla tai istutuksilla. Maisema-analyysissa esi-
tetyt tarkeat néakymat suositellaan sailytettavan. Arvokkaan rakennuskannan asema maisemassa
tulisi sailya, eika sita saa heikentaa. Avoin historiallinen alue (puutarha) suositellaan sailytettavan
luonteeltaan avoimena.
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Kuva 17. Parantolan piha-aluetta kuvattuna.

Muinaisjaannokset

Alueelle on laadittu Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelun toimesta arkeologinen paivitysinven-
tointi vuonna 2019. Inventointi laadittiin Pietarsaaren yleiskaavaa 2040 varten. Inventointiin kuu-
lui koko kaupungin alue. Suunnittelualueella sijaitsee pienelta osin kiintea historiallinen muinais-
jaannds, kivimuuri 1700-luvulta.

Museoviraston rekisteriportaalissa kohdetta kuvataan nain:

"Kohde sijaitsee Ostanlidin alueella, jota lénsi- ja pohjoispuolilta ympé&réi kerrostaloalue, eteléssé
on peltoja ja niittyja. Paikalla on neljd muurin katkelmaa. Ne on kasattu luonnonkivistd. Ne ovat
2-4 m leveité ja 0,2-1,2 m korkeita. Pddasiassa muurit ovat hyvin séilyneitéd uuden asutuksen
keskelld. Svedenvdédgenin eteldpuolella ne kehystdvéat vield kdytdsséd olevia peltoja ja niittyja. Suu-
rin osa muurien kehystédmisté viljelysaloista on otettu kdyttéén 1700-luvulla vanhojen karttojen
mukaan.”

(https://www.kyppi.fi/palveluik-
kuna/mjreki/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1000025978)

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle laadittiin arkeologinen selvitys kesalla 2025 Mikroliitti

Oy:n toimesta (liite 4). Selvityksessa ei lI6ydetty uusia kohteita. Tunnettua muinaisjaannésta tar-
kennettiin oheisen kuvan mukaisesti.
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Kuva 18. Vasemmalla v. 2019 Pietarsaaren yleiskaavan arkeologisesta inventointiraportista kopi-
oitu karttaote, jossa ndakyy alkuperdinen kivimuurin sijainti. Tata rajausta ei ole siirretty kohdeku-
vaukseen, vaan muinaisjdaannosrekisterissa kohde on pistekohteena. Oikealla on Mikroliitin ar-
keologisen inventoinnin raportista kuva, missa inventointialue vihredlla ja kivimuurin rajaus sini-
selld, mukaan lukien itdosan pieni aiemmin dokumentoimaton muurinpatkd, joka muinaisjaan-
nosinventoinnissa 2025 havaittiin.

Suositukset

Alueella sijaitseva kiinted muinaisjaannés (historiallisen ajan kiviaita) suositellaan muinaismuisto-
lain (295/1963) nojalla huomioitavan asemakaavoituksessa Museoviraston ohjeistuksen mukai-
sesti.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella on monenlaista toimintaa. Entinen parantolarakennus on monitoimikeskus,
jossa tarjotaan vanhusten majoitusta ja terveyden edistamistd. Entisen [dmpdkeskuksen ja pesu-
larakennuksen (F) tiloissa toimii ruokala. Entisessa henkilékunnan asuntolassa (I) toimii iltapaiva-
kerho. Entisessa apulaislagkarin asunnossa (K) toimii yksityinen ruotsinkielinen paivakoti (Tallbo
daghem) ja kotisairaanhoito. Alueen lansipuolella sijaitsee teollisuus- ja varastoalue. Kattavat kes-
kustan palvelut sijaitsevat noin 2 km etaisyydella.

Virkistys
Alueelle sijoittuu ulkoilureitteja ja sita kaytetaan yleisesti virkistykseen.

Liikenne

Alueelle saavutaan seka moottoriajoneuvoilla, kavellen ja pyoraillen idasta Itdrannantieltd seka
etelasta Italaaksontielta. Tontille johtavilla ajovaylilla ei ole erillisia jalankulun tai pydraliikenteen
jarjestelyita. Parantolarakennuksen paasisaankaynnille johtaa Italaaksontielta lisdksi polku, jota ei
ole valaistu eika silld ole talvikunnossapitoa.

Itarannantien molemmin puolin on paljon tonttiliittymia. Italaaksontiella ei ole suoria tonttiliitty-
mia. Ostanlidia 1ahin maantie on Pohjantie (kantatie 68), jonka keskimaé&rdinen vuorokausilii-

kenne on noin 2500 ajoneuvoa, josta 500 on raskasta liikennetta.

Alueen sisdisia liikkennejarjestelyita on tutkittu tarkemmin yleissuunnitelma yhteydessa (liite 5).

16/38



PIETARSAAREN KAUPUNKI - OSTANLIDIN ASEMAKAAVA

r= Planomr&dets gréns / X \ i —-. P St Helena
= < Kaava-alueen raja

Funktionell klass / ‘ ¢ i : T
Toiminnallinen luokka n i Ostanfyar(

=== Stamvag / Kantatie
Anslutningsgata eller viktig )

— enskild vég / Liityntékatu tai 3 3
tarkea yksityistie s

. Annan enskild vag / Muu
yksityistie
Korstig / Ajopolku
G&ng- och cykelvég /
Kevyen liikenteen vayla

- - -
-~~~
-
-
-

Ostanlid

Bjornholmen
Karhusaayi

Genomsnittlig dygnstrafik /

Keskimaaréinen

vuorokausiliikenne

Tunga trafikens

496 medeldygnstrafik /
Raskaan liikenteen
vuorokausilikennemaara

1
!

!

i

\ [

!

2498 !
,—

o™

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2025
Material/Aineisto: ©Trafikledsverket/
Vaylavirasto 2023

Ramboll, Sly, 10/2025 0 sl 100  \g001

]

Kuva 19. Kuvassa keskimadardinen vuorokausilitkenne yleisilla teilld. © Vayldvirasto 2023

Tekninen huolto
Asemakaava-alueella ja sen valittémassa laheisyydessa on kunnallistekniikkaa vesijohdon, viema-

rin ja sahkéjohtojen muodossa.

3.1.4 Maanomistusolosuhteet
Alue on suurimmalta osin yksityisessa omistuksessa ja pienelta osin Pietarsaaren kaupungin omis-
tuksessa.
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Kuva 20. Alueen maanomistus. Harmaalla varilld on esitetty kaupungin omistamat maa-alueet.
(pohjakartta © Pietarsaaren kaupunki).

3.2 Suunnittelutilanne

Maankaytén suunnittelujarjestelman lahtokohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat
yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston p&atds uudistetuista valtakunnallisista alueiden- ALUE}’Q'E-L'X%'\#NC’)_‘\T'-:\I%'EJTEET
kayttotavoitteista tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset aluei-

denkdyttotavoitteet on jaettu asiasisadlténsa mukaisesti seuraaviin
kokonaisuuksiin: MAAKUNTAKAAVA

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma YLEISKAAVA
e Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnon-
varat

ASEMAKAAVA

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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3.2.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja tuli voimaan
2.7.2025 alueidenkayttolain 201 §:n mukaisesti. Voimaan tullessaan Pohjanmaan maakuntakaava
2050 kumosi Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Maakuntakaava on ohjeena ja otettava huomioon asemakaavoituksessa.

Kuva 21. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Likimaardinen sijainti on esitetty siniselld nuo-
lella.

Maakuntakaava ohjaa suunnittelualueen suunnittelua seuraavin merkinndin ja maarayksin:

Pietarsaari-Kokkola kehityskaytava

kk-2

Pietarsaaren kaupunkikehittamisen vydhyke

Taajamatoimintojen alue

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
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3.2.3 Pietarsaaren yleiskaava 2020

Pietarsaaren yleiskaava on oikeusvaikutukseton. Oikeusvaikutuksettomalla yleiskaavalla ei ole
muita oikeusvaikutuksia, kuin alueidenkayttélain 99.3 §:ssa tarkoitettu ymparistéministerion lu-
paan perustuva lunastusoikeus.

Pietarsaaren oikeusvaikutukseton yleiskaava 2020 on kaupunginvaltuuston 28.1.2008 hyvaksyma
ja se tulee ottaa huomioon asemakaavoituksen lahtékohtana.

Kuva 22. Ote yleiskaavasta 2020.
Suunnittelualueen asemakaavoitusta ohjaavat yleiskaavamerkinnat ja maaraykset:

Z\ osoittaa palvelujen alueen

osoittaa kaupunginpuiston

sesssssese pgojttaa kevyen liikenteen reitit

osoittaa EU:n direktiivin 96/82/EG mukaisen konsultaatiovydhykkeen

M osoittaa arvokkaan kaupunkialueen

Haluamme sdilyttdaa naiden alueiden erikoislaadusta johtuvan elavéan ympariston. Kaupunkikoko-
naisuuden kehittamis- ja jalostamispyrkimyksissamme haluamme pitad lahtékohtana olemassa ole-
vaa teollisuutta. Rakennusten, katujen, torien ja puistojen muuttamisen haluamme toteuttaa kun-
nioittaen niiden ainutlaatuisuutta ja kykya tarjota virikkeitd nykyajan arvoille, arvostuksille ja ko-
kemuksille.
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3.2.4 Pietarsaaren yleiskaava 2040

Pietarsaaren kaupunki on aloittanut yleiskaavapaivityksen laatimisen tavoitevuodelle 2040. Uusi
yleiskaava kattaa kaupungin koko alueen ja tarkoituksena on tehda siita oikeusvaikutteinen. Ehdo-
tus ollut nahtavilld 25.1-3.3.2024. Muutettu ehdotus Pietarsaaren yleiskaavaksi 2040 oli nahtavilla
27.6-8.9.2025.

Yleiskaavaehdotuksessa alue on osoitettu palvelun ja hallinnon alueeksi, jolla ymparist6 sailytetaan
(P-1/s), Alueelle saa sijoittaa julkisten ja yksityisten palvelujentoimintaa ja laitoksia seka asumista.
Asumiselle osoitetusta kerrosalasta vahintaan 10 % tulee olla palveluasumista. P-1/s-alueella ra-
kennetun kulttuuriympéristén arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttda. Ostanlidin alueella on mer-
kintd Rky-5, Ostanlidin parantola. Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriympéristé (RKY
2009), jonka ymparistd/ominaispiirteet tulee sdilyttda. Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista
tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto. Merkintd luo-3 osoittaa luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkedn alueen. Lansireunaan on osoitettu ulkoilureitti (musta palloviiva) seka
viheryhteystarve (vihrea kaksoisnuoli).

Asemakaava laaditaan yleiskaavan mukaisesti.
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Kuva 23. Ote yleiskaavasta 2040.
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3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava sp 240 vuodelta 1993. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa suunnittelualueelle on osoitettu:

e sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, jolla ymparistd sai-
lytetdan (YS/s): Uudis- ja lisarakentamisen korttelissa 18 tulee sopeutua sairaala-alueen
rakennustaiteelliseen luonteeseen rakennusten muodon ja julkisivujen jasentelyn osalta.
Hallitsevana julkisivumateriaalina tulee kdyttaa rappausta tai sileitd betonipintoja, jotka
maalataan sopeutuvilla vareilla. Nama maaraykset koskevat myds muutos- ja peruskor-
jaustoita.

e autopaikkojen korttelialue (LPA): korttelialueelle saa sijoittaa myds jatesailidita. Rakennuk-
sen paatyjen materiaalin tulee olla kalkkihiekkakivi, niiden julkisivumateriaalin tulee olla
puu tai tiili, ja niiden pituus saa olla enintddan 30 metria.

e lahivirkistysalue (VL).

USTANFIARDEN
ITALAHTI

A1) DY, N ey

Kuva 24. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

3.3 Rakennusjirjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Pietarsaaren valtuustossa 16.9.1997. Taman jalkeen on hyvak-
sytty pienempia muutoksia erikseen 25.10.2005 § 116.

3.4 Pohjakartta

Kaavoituksen pohjana kaytetaan kaupungin ajantasaista pohjakarttaa.
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4.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

4.1 Kaavoitusprosessin kuvaus

1. Kaavan valmistelu

Valmisteluvaiheessa alueelle laaditaan kulttuuriymparistd- ja maisemaselvitys seka rakennusin-
ventointi. Selvityksessa pyritdan tunnistamaan kulttuuriymparistdén ja maiseman paikallinen omi-
naisluonne ja erityispiirteet, jotta tdydennysrakentamista ja muita muutoksia voidaan kaavassa
ohjata sopeutumaan niihin.

Valmisteluvaiheessa tutkitaan paivakodille sopiva paikka tontilla ja miten liikenndinti ja pysakdin-
tipaikat voidaan jarjestaa alueella turvallisesti.

Kaavan laatija ottaa huomioon laaditut selvitykset sekd osallisten mielipiteet ja valmistelee niiden
pohjalta asemakaavaehdotuksen lopulliseen muotoon.

2. Kaavan kdsittelyvaiheet

2.1 Tekninen lautakunta paattaa kaavaluonnoksen nahtdville asettamisesta 14-30 paivan
ajaksi. Nahtavilldolon aikana voi kuka tahansa kaupungin asukas tai osallinen antaa mieli-
piteensa kaavaluonnoksesta kaupunginhallitukselle osoitettuna.

2.2 Tekninen lautakunta kdsittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville 30 paivan
ajaksi. Nahtavilldolon aikana voi kuka tahansa kaupungin asukas tai osallinen tehda muis-
tutuksen kaavaehdotuksesta kaupunginhallitukselle osoitettuna. Kaavan laatija tutkii
muistutukset seka lausunnot ja an-taa niihin vastineet. Jos kaavaa muutetaan olennai-
sesti, se asetetaan uudelleen nahtdaville. Jos olennaiset muutokset koskevat yksityista
etua ja tama antaa kirjallisen suostumuksen muutosten tekoon, ei kaavaa kuitenkaan tar-
vitse asettaa uudelleen nahtaville. Tekninen lautakunta vie kaavan edelleen kaupunginhal-
lituksen kasittelyyn.

2.3 Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja tekee ehdotuksen kaavan hyvaksymi-
sesta kaupunginvaltuustolle tai palauttaa kaava-asian perusteluineen uudelleen valmistel-
tavaksi kaavoitusosastolle. Kaupunginhallitus ei voi tehda kaavan sisaltéa koskevia muu-
toksia, vaan ne joudutaan viemaan osallisten oikeusturvan vuoksi uudelleen prosessoita-
viksi, jotta asianomaiset voivat esittda oman mielipiteensa tehtaviin muutoksiin. Tama ta-
pahtuu kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville panon kautta.

Kaupunginhallituksen jasenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja heidéan mielipiteensa
otetaan vastaan kaavoituksen valmisteluvaiheessa. Heilla on myds oikeus tehda kaavan
nahtavillaolon aikana muistutus, jolloin he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidan
asiansa on otettu tai jatetty ottamatta huomioon.

2.4 Kaupunginvaltuusto kasittelee kaavaehdotuksen ja hyvdksyy sen alueen uudeksi ase-
makaavaksi tai palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi kaavoitusosastolle.
Hyvaksymispaatds aiheuttaa kaava-alueelle rakennuskiellon siihen asti, kunnes uusi
kaava on lainvoimainen. Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta on oikeus valittaa hallinto-
oikeuteen 30 paivan kuluessa pdytakirjan tarkastuksesta.

Kaupunginvaltuuston jasenet ovat aina osallisia kaavahankkeissa ja heiddn mielipiteensa
otetaan vastaan kaavoituksen valmisteluvaiheessa. Heilld on my6s oikeus tehda kaavan
nahtavilldolon aikana muistutus, jolloin he saavat kirjallisen vastineen siihen, miksi heidan
asiansa on otettu tai jatetty ottamatta huomioon.
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2.5 Asemakaavan voimaantulosta kuuluttaminen. Jos kaavasta ei ole jatetty valituksia hal-
linto-oikeuteen, kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin internet-sivuilla.

4.2 Asemakaavoituksen tarve

Pietarsaaren kaupunki / koulutus- ja hyvinvointilautakunta on 21.11.2024 paattanyt ostaa suomen-
ja ruotsinkielisia paivédkotipaikkoja Folkh&lsan Valfard Ab:n péaivakodista Ostanlidissa 10 vuodeksi.
Uuden paivakodin suunnittelu ja rakentaminen alueelle on tullut paatdksen myoéta ajankohtaiseksi.
Tavoitteena on rakentaa alueelle noin 130 paikkainen paivakoti.

Merkittava lisdrakentaminen valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén alueelle,
jolla on lisaksi merkittavia luontoarvoja, on asettanut tarpeen asemakaavan paivittamiselle. Voi-
massa oleva asemakaava ei riittdvalla tavalla ohjaa mahdollista uudisrakentamista alueella. Lisaksi
on tarpeen ajantasaistaa rakennussuojelumerkintdéjen valtakunnallisesti arvokkaassa rakennetussa
kulttuuriympdaristéssa.

4.3 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen lautakunta paatti __.__ .20__ kaavoituksen kdynnistamisesta.

4.4 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
tellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti (AKL 62 §). Osallisiksi on maaritelty seuraavat
(AKL 28 §):

4.4.1 Osalliset

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e Pietarsaaren kaupungin eri hallintotoimet

e FEtela-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus)
e Pohjanmaan liitto

¢ Pohjanmaan museo

e Pietarsaaren museo

e Pohjanmaan pelastuslaitos

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituk-
sessa kasitellaan

e Paikalliset sahké- ja puhelinyhtiot

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa
huomattavasti vaikuttaa:

e Kaavoitettavan alueen ja sen vaikutusalueen kadyttajat, haltijat, maanomistajat ja
asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteistt, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa
olla vaikutuksia.
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4.4.2 Vireilletulo

Kaavoitus tuli vireille 23.1.2025. Kaavoituksen kdynnistamisestd on tiedotettu kuulutuksella.

4.4.3

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetdan paivamaarilld kaavaprosessin aikana sita mukaa kuin kyseinen vaihe
on kasitelty.

e OAS (osallistumis- ja arviointisuunnitelma) on asetettu nahtaville tammikuussa ja paivi-
tetty 7.10.2025. OAS:ista on saatu 4 mielipidetta. Alle on koostettu saatu palaute:

Mielipiteissa oltiin huolissaan suurpaivakodin rakentamisesta. Lisdksi kyseenalaistet-
tiin, onko Ostanlid oikea/sopiva paikka uudelle paivakodille syrjaisen sijainnin seka ar-
vojensa takia.

Liikenneturvallisuudesta, lisdantyvasta lilkkenteesta ja tulevasta saattoliikenteesta pai-
vakodin mydta ollaan huolissaan. Erityisesti Itdrannantien vilkkaasta liikenteesta jo
nykytilassaan ollaan huolissaan.

Alueen kulttuuri- ja luontoarvojen sadilymisestd ollaan huolissaan ja toivotaan riittavia
selvityksia naiden osalta seka havainnekuvia kaavaluonnosvaiheessa.

Metsaalueelle rakentamista vastustetaan.

Kaupungin kehittyminen ja lapsille rakentaminen koettiin positiivisena.

4.4.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisille varataan mahdollisuus antaa lausunto kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavaprosessin
aikana on jarjestetty neuvotteluita viranomaisten kanssa seuraavasti;

- Viranomaisneuvottelu 11.3.2024.

Neuvottelussa kaytiin lapi osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Neuvottelun tavoit-
teena oli saada kommentteja laadituista selvityksista ja mahdollisista muista selvi-

tystarpeista. Laaditut selvitykset kasittavat kulttuuriymparistd-, rakennuskanta- ja

maisemaselvitykset seka luontoselvityksen. Neuvottelussa esitettiin tarve erilliselle

arvotusneuvottelulle seka tarve arkeologiselle selvitykselle. My&s turvallisten liiken-
nejarjestelyjen tarkeydesta keskusteltiin. Osalliset esittivat yleiskommentteja.

- Inventoinnin arvotusneuvottelu 1.4.2025

Neuvotteluun osallistuivat ELY-keskus, Pohjanmaan museo, Pietarsaaren museo,
Pietarsaaren kaupunki seka konsultti. Neuvottelussa esitettiin tarve julkisluonteis-
ten sisatilojen tarkastelulle ja paatettiin tehda yhteinen kenttdkaynti Ostanlidissa.

- Kenttakaynti Ostanlidissa (julkisluonteisten sisatilojen tarkastelu) 8.4.2025

- Tyobneuvottelu ELY-keskuksen ja Pohjanmaan museon kesken 28.4.2025

Folkhalsan esitteli omaa toimintaansa seka tavoitteita ja Iahtdkohtia suunnittelulle.
Laaja-arkkitehdit esittelivat 3 vaihtoehtoista sijaintia mahdolliselle paivakodille. Vi-
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ranomaisneuvottelun keskusteluissa tulivat esiin liikenteelliset haasteet, uuden ra-
kennuksen sovittamisen haasteet kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparist6on
sekd luontoarvojen huomioiminen.

- Julkisluonteisten sisdtilojen arvotusneuvottelu

Neuvotteluun osallistuivat Folkhélsan, ELY-keskus, Pohjanmaan museo, Pietarsaa-
ren kaupunki seka konsultti. Neuvottelussa kaytiin lapi julkisluonteisten sisdtilojen
suojelutarpeet seka niihin liittyvat suositukset. Lisaksi tarkasteltiin suojeltavien ra-
kennusten aluerajauksia.

4.4.5 Vuorovaikutus

Asemakaavatyodn yhteydessa on pidetty useita vapaamuotoisia palavereita maanomistajan/toimi-
jan, konsultin, tulevan paivakodin arkkitehtisuunnittelijan seka Pietarsaaren kaupungin kesken.
Kaavoitusprosessin alkuvaiheessa jarjestettiin 26.2.2025 tydpaja Pietarsaaren kaupungintalolla.
TyOpajaan osallistui henkildita Pietarsaaren kaupungin organisaatiosta, Folkhélsanilta sekd Ram-
boll Finland Oy:sta. Tydpajan tavoitteena oli keskustella paivékodin mahdollisesta sijainnista Os-
tanlidin alueella. Tydpajan jalkeen keskustelu paivakodin sijainnista on jatkunut useiden ty6pala-
verien merkeissa ja vaihtoehtoisia ajatuksia on esitetty niin kaupungin kuin toimijan puolelta.

4.4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavalla tutkitaan paivakodin sijoittamista alueelle. Eri vaihtoehtoja on tutkittu kattavasti.
Kaupungin ensimmaisia ajatuksia oli sijoittaa paivakoti ldhelle entista Italan koulua, jolloin osa
pysakdinnista olisi osoitettu entisen koulun tontille. Tavoitteena rakennuksen sijoittamisella lahelle
itarajaa oli sailyttad RKY-alue mahdollisimman koskemattomana, jolloin vaikutukset kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen olisivat vahaisemmat.

Kuva 25. Asemakaava-arkkitehti Soren Ohbergin skisseja 14.4.2025.

Sijainnin todettiin kuitenkin olevan liian etaalla alueen muista rakennuksista, jotta toimijan tavoit-
teet paivakodin toiminnasta toteutuisivat. Rakennuksen keskeinen sijainti seka yhteys paaraken-
nukseen ja rakennuksessa I toimivaan iltapaivakerhoon ovat toimijalle tarkeita suunnittelua oh-
jaavia reunaehtoja. Kaupunki paatti tyéneuvottelussa 20.3.2025, etta Laaja-arkkitehdit valmiste-
levat ELY-keskuksen ja Pohjanmaan museon kanssa kaytavaa tyoneuvottelua varten kolme vaih-
toehtoista esitysta paivakodin sijainnista alueella.

Tybneuvottelussa 28.4.2025 Laaja-arkkitehtien esittamat vaihtoehdot:
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Kuva 26. Asemakaava-arkkitehti Soren Ohbergin skisseja 14.4.2025.

Vaihtoehtoja yksi ja kaksi oli tutkittu tarkemmin. Vaihtoehto yksi oli toimijan ndkékulmasta paras
vaihtoehto, koska se olisi lahella paarakennusta. Paarakennuksen tiloja, kuten liikuntasalia (enti-
nen juhlasali) seka allasostastoa tullaan hyddyntamaan paivakodin toiminnassa.
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TyOneuvottelussa Pietarsaaren kaupungin kaavoitus esitteli myds omia ajatuksiaan, joissa raken-
nus olisi sijoitettuna arvokkaan kokonaisuuden reuna-alueelle. Tavoitteena sijoittelulla oli sailyttaa
olevien rakennusten alue yhtenadisena, jolloin vaikutukset arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riymparistoon olisivat vdahaisempia.

Kuva 28. Otteita Pietarsaaren kaupungin asemakaava-arkkitehti S6ren Ohbergin skisseita.
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Kuva 29. Ote Pietarsaaren kaupungin asemakaava-arkkitehti Séren Ohbergin skissisti seki kau-
pungin laatimasta 3D-mallinnuksesta.

Neuvottelussa toimija totesi, etta kaupungin esittdmat vaihtoehdot eivat tue heidan strategiansa
mukaista toimintaa.

Viranomaiset olivat huolissaan alueen liikennejarjestelyista seka tulevan paivakodin saattoliiken-
teen tuomasta liikennemaaran kasvusta alueella. Seka Pohjanmaan museo ettda ELY-keskus toivat
esiin alueen arvoja ja toivoivat, ettei tulevaa paivakotirakennusta rakennettaisi suoraan olevien
rakennusten yhteyteen. Puuston tarpeeton raivaaminen seka liito-oravan elinalueen mahdollinen
heikentaminen tulisi my6s huomioida suunnittelun yhteydessa.

Tybneuvottelusta saadun palautteen perusteella kaupunki paatti jatkaa kaavasuunnittelua vaihto-
ehdolla kaksi. Laaja-arkkitehdit jatkoivat paatdksen perusteella rakennuksen luonnossuunnittelua.

Laaja-arkkitehdit esittelivat kaupungille uuden luonnossuunnitelman kesdkuussa 2025. Kantavana
ideana on tehda paivakoti laajennuksena nykyaan ruokalana toimivaan entiseen lampdékeskus/pe-
sularakennukseen (F). Nykyaan rakennuksen paadyssa sijaitsevaan tyhjaan varastotilaan on ta-
voitteena toteuttaa paivakodin ruokala. Vaihtoehtoisesti ruokalan paikka voisi sijaita lampdkes-
kuksessa. Tulevaisuuden suunnitelmissa on mahdollistaa sisdainen yhteys entiseen parantolaraken-
nukseen olemassa olevien tunnelirakenteiden kautta. Myds yhteys leikkipihalta I-rakennuksessa
pidettavaan iltapaivdakerhoon on huomioitu luonnossuunnitelmassa. Sisdisen yhteyden mahdollis-
taminen paarakennukseen tukee toimijan arvojen mukaista strategiaa vanhusten ja lasten spon-
taaneista ja valittémista kohtaamisista.
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Kuva 30. Ote Laaja-arkkitehtien luonnossuunnitelmasta kesakuulta 2025.

Vaihtoehdon kaksi tutkimista paatettiin jatkaa yleissuunnitelman muodossa. Yleissuunnitelmassa
on tutkittu alueen sisadisia liikennejarjestelyita, pysakodinti- ja piha-alueita seka uuden laajennuk-
sen soveltuvuutta arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Yleissuunnitelma toimii asemakaavamuu-
toksen pohjana ja antaa riittdvaa tietoa vaikutuksen arviointia seka kaavamaarayksia varten.

4.5 Liikenteen- pysdkoinnin ja piha-alueiden yleissuunnitelma

Yleissuunnitelman on laatinut Ramboll Finland Oy. Yleissuunnitelmassa on keskitytty liikennejar-
jestelyiden toimivuuteen seka uuden paivakotirakennuksen ymparistéon.

+ Paivakodin saattoliikenne on jdrjestetty rakennuksen eteldpuoleiselta lahimmalta pysa-
kdintialueelta.

« Kappeli on kytketty alueeseen mukaan Bengt Schalinin vuoden 1941 puutarhasuunnitel-
massa esiintyneen puukujanteen avulla.

+ Kappelin edustaa korostetaan puutarhasuunnitelmalla.
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Ostanlidin alueelle on osoitettu yksi uusi, enintdadn noin sadan autopaikan pysékdintialue
pitempiaikaista pysakoéintia varten Italaaksontien pohjoispuolelle suojellun kivimuurin ra-
jaamalle alueelle. Kivimuurin edustalla oleva polku kunnostetaan ympéarivuotiselle pyora-
ja jalankulkuliikenteelle.

Paivakodin rakentaminen vdhent&a autopaikkoja Ostanlidin rakennusten I&heisyydessa.
Jaljelle jaavat pysakdintialueet osoitetaan lahtékohtaisesti lyhytaikaiseen pysakoéintiin.
Itélaaksontien vaylan yhteyteen suunnitellaan yhdistetty jalkakdytava ja pyoratie. Sa-
malla parannetaan Itdlaaksontien liittymajarjestelyita.

Pohjoisen suunnasta Itdlahdentielta rakennetaan uusi jalkakaytava ja pyoratie paivakoti-
rakennukselle.

Itarannantien yhteydelle ei ehdoteta muutoksia.

Laadittu suunnitelmaraportti on kaavaselostuksen liitteena 5.

100

Merkintéjen selitykset

I
<-> pyorailyliikenteen yhteystarve
—
I

Uusi rakennus (paivakoti)

Oleva rakennus

Alue, jolle tulisi laatia
puutarhasuunnitelma
Istutettava puurivi

Aidattu piha-alue
Muinaismuistolailla suojeltu
kiviaita

Uusi yhdistetty jalankulun ja
pyoraliikenteen vayla

Jalankulun ja

Nykyinen autoliikenteen
vayla

Moottoriajoneuvolla ajo
kielletty, huoltoliikenne sallittu

Polku i
|

I

4
Al

Uusi pysakointialue

Nykyinen pysakdintialue,
jota jasennelldan uudelleen

Nykyinen pysékéintialue

T

Kuva 31. Ote yleissuunnitelmasta.

4.6 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia uuden paivakodin osoittamista asemakaavassa seka ajan-
tasaistaa rakennussuojelumerkintéja valtakunnallisesti arvokkaassa rakennetussa kulttuuriympa-
ristdssa (RKY2009).
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Toimijan tavoitteet:
e Alueen sisdisten turvallisten liikennejarjestelyiden mahdollistaminen seka jalankulku ja
pyoraily-yhteyksien parantaminen
e Paivakodin keskeinen sijainti ja yhteys alueen muihin rakennuksiin
e Alueen rakennetun kulttuuriympariston seka luonnonymparistén huomioiminen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella muodostuu palvelurakennusten kortteli 18 seka virkistys- ja
katualuetta.

5.2 Kaavaluonnos 16.10.2025

Laadittujen selvitysten, asetettujen tavoitteiden ja kaytyjen keskustelujen perusteella on laadittu
kaavaluonnos. Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu palvelurakennusten kortteli (P-
1), lahivirkistysalueeksi (VL) seka katualueeksi. Asemakaavarunko on voimassa olevan asema-
kaavan kaltainen.

Palvelurakennusten korttelialue (P-1/s-1)

Voimassa olevassa kaavassa osoitettu sosiaalitointa ja terveyshuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue (YS) on muutettu palvelurakennusten korttelialueeksi, jolla ymparist6 sailytetaan (P-
1/s-1). Alueelle saa sijoittaa julkisten ja yksityisten palvelujen toimintaa ja laitoksia seka asu-
mista. Merkinta vastaa paremmin alueen nykyisia ja tulevia toimintoja. Kaavamerkinta on yleis-
kaavan mukainen. Korttelin suurin sallittu kerroskorkeus on viisi ja tehokkuusluku 0,13. Alueen
sdilyttdmisesta on annettu seuraavia maardyksia:

- Alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoén (RKY
2009) Ostanlidin parantola.

- Uudisrakentamisessa tulee huomioida sopeutuminen alueen maisemaan ja rakennet-
tuun kulttuuriymparistdéon siten, ettd ympariston historialliset erityispiirteet ja funktio-
nalismin periaatteet sailyvat.

- Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrat-
tavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myéntamaa lupaa (RakL 53 §).

- Aluetta koskevista muutos- ja korjaustoimenpiteista seka uudisrakennussuunnitelmista
on pyydettavaé museoviranomaisen lausunto.

Voimassa olevassa kaavassa suunnittelualueen etelaosan katualuetta vasten oleva kapea lahivir-
kistysalue (VL) on muutettu osaksi palvelurakennusten korttelialuetta. Katualuetta vasten on
osoitettu liittymiskielto muutoin paitsi ajoneuvoliittyman alueelle seka katualuetta vasten osoite-
tulle pysakdimispaikalle (p). Pysdkodimispaikan ymparilla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiintea muinaisjaanndés (sm). Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta. Itdlaaksontieltd on merkitty ohjeellinen ajoyhteys alu-
eelle. Toinen ohjeellinen ajoyhteys on osoitettu Itarannantieltda. Katua vasten olevalle korttelialu-
een reunalle on osoitettu muutoin liittymiskielto. Alueen pysakoéintipaikat (p) on merkitty kaavaan
yleissuunnitelman mukaisesti.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin tai asuntoja (pk/as)

Entisen lampdkeskuksen/pesulan (F) yhteyteen on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten
paivakodin tai asuntoja (pk/as). Rakennusalan suurin sallittu kerroskorkeus on I ja rakennusoi-
keus 1500 k-m?2. Rakentamista ohjataan seuraavin maéarayksin:
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- Rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja sopeutua ulkoasultaan, va-
reiltddn, muodoltaan ja pintamateriaaleiltaan valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennet-
tuun kulttuuriympéristéén (RKY 2009) Ostanlidin parantola.

- Rakennuksen paaasiallisen kattomuodon tulee olla harjakatto. Kattokaltevuudessa tulee
ottaa huomioon ympardivat rakennukset.

- Korjauksissa tulee kattokaltevuus sailyttaa alkuperaisena.

- Paivakodin raystdskorkeudessa tulee ottaa huomioon entisen ldmpdkeskuksen/pesulan
katon ylin réystaskorkeus.

- Rakennuksen pdaasiallinen pintamateriaali tulee olla vaalea rappaus. Lisdksi voidaan
kayttaa luonnollisen vdrista puuta.

- Rakennuksen runkosyvyys saa olla enintdan 15 metria.

- Rakennuksen yhtendinen suora seindpituus, jota ei katkaise rungon porrastus, saa olla
enintaan 45 metria.

- Tekniset tilat tulee mahdollisuuksien mukaan integroida rakennukseen yhtenaisen vesi-
kattopinnan alle, eika sijoittaa vesikaton yldpuolelle erillisiin rakennusosiin. Mikali tekni-
sia tiloja sijoitetaan vesikattopinnan yldapuolelle, tulee ne verhoilla ja niiden tulee sovel-
tua ulkonadltaan valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon.

- Paivakotitoiminnan paatyttya rakennus voidaan tarvittaessa muuttaa asuinkayttéon.

Rakennusalan eteldpuolelle on osoitettu ohjeellinen pysakdintipaikka (p), joka on suunniteltu pai-
vakodin saattoliikennetta varten. Pysakdintialueen lansipuolelle kappelin edustalle on osoitettu oh-
jeellinen alueen osa, jolle tulee laatia kappelin ymparistda korostava puutarhasuunnitelma. Nai-
den etelapuolelle on osoitettu kaksi istutettavaa/sdilytettdvaa puurivia, jotka johtavat kappelin si-
saankdynnille.

Rakennussuojelu (sr)

Alueen rakennukset on osoitettu rakennusinventoinnin mukaisesti suojeltavaksi. Rakennuksia ei
saa purkaa. Suojelua on kolmea eri tasoa sr-1, s-2 seka s-3. Suojelumerkinndilld ohjataan mah-
dollisia muutos- ja korjaustoimenpiteita. Suojeltavilla rakennuksilla s-1 seka s-2 suojellaan myos
rakennusten julkisluonteisia sisatiloja. Kaikista muutos- ja korjaustoimenpiteitd on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Sailytettavat alueen osat (s)

Alueella on entinen puutarha-alue, joka tulee sailyttaa (s-1). Historiallisesti ja maisemallisesti ar-
vokas alue, jonka luonne tulee sailyttda avoimena. Alueelle voidaan sijoittaa alueen luonteeseen
sopivia toimintoja kuten leikkipaikkoja.

Entisen hiilivaraston (H) edustalla on rakennukseen liittyva rakenne, joka tulee sailyttaa (s-2).
Metsaisilla alueilla on puustoisena sailytettdvia alueen osia, joilla sijaitsee luontodirektiivin liitteen
IV lajeja, joiden yksildiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa (LsL
78 8) (s-3). Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa siten, etta liito-oravan pesapuut ja niita suo-
jaavat puut sadilytetdan. Myoés liito-oravien liikkumisen kannalta riittédva puusto tulee sailyttaa.

Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalue on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Muut merkinnat

VL-alueelle on nykyisen polun mukaisesti merkitty ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyérailylle
varattu alueen osa (pp). Ohjeellinen reitti on osoitettu myds lahtevaksi rakennusalalta, jolle saa
sijoittaa lasten paivakodin tai asuntoja. Paattyvan kadun paahan on osoitettu voimassa olevan

kaavan mukaisesti jalankululle ja pyoéradilylle varattu katu (pp). Liséksi alueelle on osoitettu maan-
alaista johtoa varten varatut alueen osat.

Asemakaavamadardykset

Asemakaavamaarayksilla ohjataan alueen rakennustapaa, kasvillisuutta seka pintavesia.
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RAKENNUSTAPA:

Rakennustapaa koskevissa mddrayksissa on pyritty huomioimaan alueen luonne paallystemateri-
aaleja koskevassa maarayksessd. Mikali alueelle on tarpeen rakentaa pieni varasto- tai muu ra-
kennus, tama on sallittu erilliselld maarayksella.

- Piha-alueilla, jotka eivat ole pysakointi- tai liikennealueita, tulee padasiassa kayttaa
luonnonmukaisia paallystemateriaaleja.

Alueelle voidaan rakennusalasta riippumatta sijoittaa pienid, korkeintaan 15 k-m?2/ va-

rasto- tai muita piharakennuksia. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon

muut alueelle osoitetut kaavamaddraykset seka riittdva etadisyys suojeltuihin rakennuk-

siin. Rakentamisen tulee soveltua valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kult-
tuuriymparistéon.

KASVILLISUUS:
Kasvillisuutta koskevissa maarayksissa on pyritty huomioimaan alueen kulttuurihistoria ja luonne
puustoa koskevien madraysten avulla.

- Rakentamatta jaava alueen osa, jota ei kdyteta leikki-, oleskelu- tai pysakdintialueena,
on sailytettdva metsaisena tai istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Alueen ymparist6 ja maastonmuodot tulee sdilyttaa paaosin luonnonmukaisina.

Paikoitusalueet tulee rajata ja jasenndida puuistutuksin, vahintdan 1 puu/6 autopaikkaa.

PINTAVEDET:

- Hulevesia on pyrittdva imeyttamaan alueella mahdollisuuksien mukaan.
- Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisédltya hulevesisuunnitelma.

KORKEUSASEMA

- Rakennusten on korkeusaseman suhteen noudatettava maaston muodot huomioivaa yhtenaista
linjaa.

) a2l At on= B0

Kuva 32. Ote kaavaluonnoksesta.
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5.2.1 Kaavaluonnoksen mitoitus

Kaavalla muodostuu palvelurakennusten korttelialue (P-1), jonka pinta-ala on 13,66 ha ja raken-
nusoikeus on 17 754 k-m2. Rakennusoikeudesta 1500 k-m2 voidaan kayttaa paivdkotia tai asun-
toja varten. Alueella on ldhivirkistysaluetta (VL), jonka pinta-ala on 2,58 k-m2, katualuetta, jonka
pinta-ala on 0,38 ha seka jalankululle ja pyérailylle varattu katu (pp), jonka pinta-ala on 0,04 ha.

KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Kaava-alueen vaikutusten arviointi

6.1.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnonolot

Kaavaratkaisussa on pyritty sdilyttdmaan alueen puustoa mahdollisimman hyvin. Rakennusala,
jolle saa sijoittaa lasten paivakodin tai asuntoja on osoitettu olevan rakennuskannan yhteyteen,
jolloin vain pieni osa puustoa joudutaan kaavan toteuduttua kaatamaan.

Suunnittelualueen luonnonymparistéa on huomioitu merkinnalla (s-3) puustoisena sailytettava
alueen osa, jolla sijaitsee luontodirektiivin liitteen IV a lajeja, joiden yksiléiden lisdantymis- tai le-
vahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa (LsL 78 §). Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa
siten, ettd liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut sailytetéaan. Myds liito-oravien liikkumisen
kannalta riittdva puusto tulee sailyttaa. Metsan sailymista muilta osin edistetdaan kaavamaarayk-
selld, jonka mukaan rakentamatta jaava alueen osa, jota ei kayteta leikki-, oleskelu- tai pysakéin-
tialueena, on sdilytettdva metsaisena tai istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Itdlaaksontien varteen on osoitettu uusi pysakdimispaikka (p). Alue on entista avointa peltoalu-
etta, jota muinaismuistolailla rahoitettu kiviaita (sm) reunustaa. Ekologinen yhteys alueen poh-
joispuolella séilyy, vaikka puita kaadetaan pysakdintialueeksi osoitetulta alueelta. Uudet jalanku-
lulle ja pyorailylle varatut alueen osat hyddyntavat nykyisia kaytavia. Lansipuolen VL alue sailyy
voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Laadittujen selvitysten perusteella ja vahadisen metsaisen pinta-alahavion vuoksi vaikutukset
kasvi- ja eldinlajeihin arvioidaan vahaisiksi.

Virkistys

Kaavaluonnoksen lansipuoleinen lahivirkistysalue (VL) sdilyy voimassa olevan kaavan kaltaisena.
Alueelle on lisatty ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa, jonka kulkee
olemassa olevaa polkua pitkin rakennusalalle, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin tai asuntoja.
Pohjois-eteld suuntainen reitti on voimassa olevan kaavan kaltainen. Linjausta on muutettu kulke-
maan nykyista polkua pitkin. Alueen saavutettavuuden parantuminen edesauttaa alueella virkis-
taytymista. Voimassa olevassa kaavassa Itdlaaksontieta vasten osoitettu lahivirkistysalue (VL) on
osoitettu osaksi palvelurakennusten korttelialuetta (P-1/s-1). Pdivakodin ja sen piha-alueen toteu-
tuminen lisdd mahdollisesti alueen iltakayttoa.

Ilmastonmuutos ja hiilijalanjalki

Kaava mahdollistaa palvelujen kehittémisen keskustaajamassa hyvin saavutettavissa olevalla
paikalla. Kaavassa on annettu maarayksia puuston, viheralueiden seka luonnonarvojen sailyttami-
sesta. Kaava tukee luonnon monimuotoisuutta. Kaavaratkaisun mahdollistama rakentaminen ai-
heuttaa hiilidioksidipaastdja ja hiilinielun muutoksia, joiden maariin vaikuttavat mm. poistettavan
puuston maara, rakennusten laajuudet ja kayttd, materiaalivalinnat ja energiaratkaisut seka ra-
kentamistapa ja -menetelmat. Suunnittelualueella toteutuvia vaikutuksia voidaan kompensoida
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muun muassa eri ldmmitysmuodoilla kuten kauko- tai maaldammaoén kaytolla. Kaavassa on annettu
maarayksia hulevesisuunnitelman laatimisen osalta.

6.1.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaupunki- ja maisemakuva

Kaava mahdollistaa paivakodin rakentamisen entisen lampdékeskus/pesularakennuksen (F) yhtey-
teen. Toteutumisen myo6td maisema tulee muuttumaan rakennetumpaan suuntaan. Rakennuksen
arvioidaan taydentdvan aluerakennetta melko hyvin ja kaavamaarayksilla ohjataan funktionalis-
min periaatteiden sailymistd Ostanlidin alueella. Rakentamista ohjaavilla maarayksilld varmiste-
taan uudisrakennuksen soveltuvuus valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympa-
ristéon.

Kaavan toteutumisen mydta maisema muuttuu sisapihan alueella. Parantolarakennuksen paa-
sisaankdynnin nédkyma tulee sdilymaan ennallaan. Maisema-analyysissa sisapihan aluetta on ku-
vattu nykytilassaan avoimeksi hajanaiseksi alueeksi. Alueella sijaitsee laaja sorakentta, jota kay-
tetaan pysakadintialueena. Kappeli on nykytilassaan alueesta irrallinen.

Kaavan toteutumisen myoéta, alue jasentyy uudelleen. Uusi paivakotirakennus on osoitettu nykyi-
sen pysakdintipaikan paalle. Vain pieni maara alueen puustoa joudutaan kaatamaan. Paivakodin
etelapuolelle on osoitettu istutettava puurivi, joka johtaa kappelille. Kappelin edustalle on osoi-
tettu kaavassa ohjeellisena pysakdintialue seka alueen osa, jolle tulee laatia kappelin ymparistda
korostava puutarhasuunnitelma. Kaavan toteutumisen arvioidaan parantavan sisdpihan pienmai-
sema, korostavan kappelin asemaa maisemassa ja liittdmalla sen osaksi muuta rakennuskantaa.
Kappelin liittaminen osaksi uudisrakentamista yhdistda funktionalismin tyylisuunnan rakennukset
paivakodin molemmille puolille, jolloin uudisrakennus liittyy kokonaisuuden osaksi eri mittakaavai-
silla rakennuksilla.

Entinen hiilivarasto (H) seka entinen sikala ja hevostalli (G) jadvat muuttuvassa maisemassa ete-
lansuunnasta katsottuna uudisrakennuksen peittoon. Toisaalta rakennukset on mahdollista kytkea
mukaan paivakodin toimintaan, mika edesauttaisi niiden sailymistd. Rakennusten historiallinen
kytkds entisen puutarhasuunnitelman alueelle sdilyy. Entinen puutarhasuunnitelma on osoitettu
kaavassa entisen puutarhan alueena, joka tulee sdilyttéa (s-1). Alueen luonne ohjataan sailytetta-
van avoimena. Alueelle voidaan sijoittaa alueen luonteeseen sopivia toimintoja, kuten leikkipaik-
koja.

Kaavan mahdollistama pdivdkodin toteutuminen keskeiselld paikalla olevien rakennusten yhtey-
dessa muuttaa alueen luonnetta tiivistamalld rakennettua aluetta. Sijainti iltapaivakerhon ja laa-
jan nurmikentan alueella, jossa on leikkipaikka, tukevat suunniteltua toimintaa. Paivakodin raken-
nusalan sijoittaminen olevan rakennuskannan yhteyteen toisaalta tukee alueen puuston saily-
mistd. Puuston sailymista tuetaan myds kaavamaardyksella. Rakentamatta jaava alueen osa, jota
ei kayteta leikki- oleskelu tai pysakointialueena on sailytettdva metsaisena tai istutettava ja hoi-
dettava puistomaisessa kunnossa. Maisemaa muuttavista maanrakennustéistd, puiden kaatami-
sesta tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan mydéntamaa lupaa
(RakL 53 §).

Alueelle on osoitettu uudet jalankululle ja pyorailylle varatut alueen osat nykyisille poluille, joten
maiseman muutos on niiden osalta vahadinen. Saattoliikenteen jarjestdminen nykyisia ajoreitteja
pitkin tukee maiseman sailymista. Kaavalla mahdollistetaan laajan pysakdintialueen toteuttami-
nen Itélaaksontien varteen muinaismuistolailla rauhoitetun kiviaidan rajaaman alueen sisaan.
Tama muuttaa maisemaa Itdlaaksontien varressa. Pysakdintialueita varten on annettu kaavamaa-
rays, jonka mukaan paikoitusalueet tulee rajata ja jdsenndida puuistutuksin, véhintdan 1 puu/6
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autopaikkaa. Tama edesauttaa alueen luonteen sailymista vehredna. Pysakdintialueen ansiosta
muinaismuistolailla suojeltu kiviaita saadaan maisemassa paremmin esiin ja osaksi alueen toimin-
toja.

OSTANLIDS DAGHEM LA -"Av .

VERSION 2 ARKITEKTER

ARKKITEHDIT ,/
) /

/

Kuva 33. Laaja-arkkitehtien laatima alustava havainnekuva, mista kdy ilmi uuden rakentamisen
sijoittuminen alueella.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Ostanlidin entinen parantola on harvinaisen hyvin kulttuurihistoriallisen arvonsa sailyttanyt koko-
naisuus, jossa kaikki alkuperaiset rakennukset ovat sdilyneet Idhes alkuperaisessa ulkoasussaan.
Alue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY2009), jossa sairaalara-
kentamisesta tunnettu arkkitehti Ragnar Wessmanin suunnittelema laadukas arkkitehtuuri ja
luonnonymparistd tukevat toisiaan. Suunniteltu kaavaratkaisu muuttaa arvokasta ymparistéa,
mutta samalla tukee toiminnan jatkumista alueella, mika on tarkeaa ymparistdon sailymisen kan-
nalta. Kaavassa kaikki parantolan historiaan liittyvat rakennukset on suojeltu, myds rakennusten
keskeisia julkisluonteisia sisatiloja on suojeltu. Kaavamaardysten arvioidaan tukevan rakennusten
sailymista seka korjaamista siten, etta niiden rakennushistorialliset, maisemalliset ja historialliset
arvot sailyvat.

Kaavaratkaisu sdilyttdaa ymparoéivan mantymetsan hyvin sekd padarakennuksen monumentaalisen
aseman maisemassa. Alueen kayttd palvelurakennusten korttelialueena (P-1) vastaa edelleen hy-
vin alkuperaista kayttda. Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympéaristén arvo heik-
kenee jonkin verran, koska autenttisena sailynyt ympéristdé muuttuu. Ostanlidin parantolan histo-
riallinen todistusvoimaisuus sailyy tasta huolimatta, silla kaikki alueen historiasta kertovat raken-
nukset on suojeltu ja muita historiallisia elementteja osoitettu sailytettavaksi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin tai asuntoja on osoitettu entisen lampdkes-

kus/pesularakennuksen (F) yhteyteen. Ratkaisu mahdollistaa rakennuksen laajentamisen pohjoi-
seen. Entista lampdkeskus/pesularakennusta on laajennettu ennestaan 1954 piirustusten mukaan
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seka 1980-luvulla. Rakennuksen kayttétarkoitus on muutettu ruokalaksi. Rakennuksen laajenta-
minen tdman pohjoisosasta ei arvioida merkittavasti heikentavan rakennuksen kulttuurihistorial-
lista arvoa. Uudisrakentamisen sopeutumista alueen arvoihin ja rakennustyyliin on ohjattu kaava-
maarayksin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alueen toteutumisen arvioidaan tukevan keskustaajaman palveluiden kehittymista. Pdivdkodin ra-
kentaminen mahdollistaa liséa tydpaikkoja alueelle.

Liikenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden, noin 120-130 lapsen paivakodin rakentamisen, jossa
tyéskentelee noin 30 tydntekijaa. Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa-oppaan
mukaan paivakoti aiheuttaa noin 400 ajon/vrk poikkileikkausliikennemaaran, joista 200 on saapu-
vaa ja 200 on ldhtevaa ajoneuvoa. Lisdksi paivakotiin arvioidaan saapuvan paivittdin noin 30 ka-
vellen ja pydralla saatettavaa lasta, mika aiheuttaa vuorokaudessa yhteensa noin 170 jalankulki-
jan ja pyorailijan poikkileikkausliikennemaaran.

Ostanlidin alueen pysakdintijérjestelyja jarjestelldan uudelleen. Pitk&aikainen tydntekijapysakointi
osoitetaan uudelle pysakdintialueelle Itdlaaksontien yhteyteen ja alueen sisalle osoitetaan vain ai-
karajoitettua pysakointia. Paivakodin uudisrakennuksen myotd Ostanlidin rakennusten vélitts-
masta laheisyydesta poistuu pysakdintipaikkoja, mutta Italaaksontien yhteyteen rakennettavan
uuden pysakointialueen vuoksi alueen kokonaispysakdintipaikkamaara kasvaa. Kavelymatkat pit-
kaaikaisilta pysakéintipaikoilta Ostanlidin rakennusten sisdank&ynneille kasvavat, mutta etéisyy-
det ovat silti lyhyita ja kavelymatkoiksi hyvin soveltuvia (etdisyys uudelta pysakdintialueelta pa-
rantolan paaovelle 100-150 metria ja uudelle paivakodille noin 250 metria).

Uuden yhdistetyn jalkakdytdvan ja pydérdatien rakentaminen pohjoisesta Itdlahdentieltd parantaa
alueen saavutettavuutta jalan ja pyoéralla. Itdlaaksontien ajoyhteyden viereen rakennettava jalan-
kulun ja pyorailyn vayla seka uuden pysakoéintialueen viereisen polun muuttaminen esteettomadksi
ja ymparivuorokautisesti yllapidetyksi parantavat alueelle jalan ja pyoraillen saapumisen turvalli-
suutta. Uudet pysakointijarjestelyt seka lapiajokielto lampdvoimalarakennuksen edustalla rauhoit-
tavat Ostanlidin alueen liikennettd ja parantavat alueen lilkenneturvallisuutta seka viihtyisyytta.
Pysakointiliikenteen siirtyminen Itdlaaksontielle vahentaa liikennetta Itdrannantiella ja lisaa Ita-
laaksontielld, mika myds parantaa liikenteen turvallisuutta, silla Itdrannantielld on paljon suoria
tonttiliittymia kadun varrella sijaitseville omakotitaloille, painvastoin kuin Itdlaaksontiella.

Tekninen huolto
Kaava-alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissd, joten alueen nykyista verkostoa voidaan

hydédyntaa ja laajentaa. Alueen poikkikulkevaa vesijohtoa voi olla tarpeen siirtaa paivakodin ra-
kentamisen myota.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tarkoituksena on, ettda asemakaava hyvaksytaan valtuustossa kevaalla 2026. Hyvaksymisen jal-
keen Folkhalsan vastaa kaavan toteuttamisesta.
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