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1. Lausunnot

1.1. Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

1.

ELY-keskus on lausunut kaavan valmisteluaineistosta ja todennut muun muassa, etta
kaavaa koskien tulisi laatia havainnekuvia, arvioida melua koskevien maardysten
riittavyytta asemakaavan vaikutusalueella seka huomioida lausunnon luontoymparistoa ja
lilkennetta koskevat asiat.

ELY-keskuksen katsoo, ettd esiin nostetut asiat on huomioitu kaavaehdotuksen
valmistelussa.

Havainnekuvien perusteella ldheiselle huvila-alueelle ei pitdisi muodostua merkittavia
maisemallisia vaikutuksia. Maisemavaikutusten muodostumisessa merkitysta on toisaalta
riittdvan etdisyyden, kuin myos erityisesti riittdvan suojaavan metsan sailyttamisella
maisemavaikutusten lieventamiseksi.

Maisemavaikutusten lisdksi merkityksellistd on hallita myds muita, mahdollisia
ympadristohairioita (melu, tarind, haju) viereisen huvila- ja loma-alueen viihtyisan ja
turvallisen ympariston edellytysten takaamiseksi. Melua koskevalla yleismaarayksella on
pyritty ohjaamaan maankdytdon toteutumista ottaen huomioon asemakaavan
vaikutusalueelle sijoittuva loma-asutus. Laitosten suunnittelussa on hyva huomioida sita
ympadroivien alueiden kayttotarkoitus siten, ettd laitoksen toiminnasta aiheutuva
melutaso ei ylitd sdddettyja ohjearvoja. ELY-keskus muistuttaa vield, ettd ymparistéluvan
piiriin kuuluville toiminnoille ei voi myéntaa ympadristélupaa asemakaavan vastaisesti.

Luonnonsuojelun osalta kaavaselostusta tulisi tdsmentda. Luvussa 7.4 on epaselvdaa mihin
liito-oravan esiintymisalueeseen viitataan. Kaavakartassa on merkintad S, mutta tekstissa
mainitaan EV merkinta. ELY-keskus katsoo, ettd teksti tulee korjata viittaamalla S
alueeseen. ELY-keskus toteaa myds, ettd S merkinnalla osoitetaan ymparistoministerion
ohjeistuksen mukaan suojelualueet. Yleisperiaatteena on, ettd kaavamaardysasetuksen
mukaista asemakaavamerkintdd kaytetddn asemakaavoissa aina ensisijaisesti.
Kaavamaarays “Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue” tulee korjata
vastaamaan merkintaa.

Vastine:

1.

2.

3.

4.

Asia kirjattu muistiin.
Asia kirjattu muistiin.
Asia kirjattu muistiin ja saatettu tiedoksi jatkosuunnittelua varten.

Kaavaselostuksen kohtaa 7.4. on tarkennettu lausunnossa esitetyn pyynnon mukaisesti
ennen kaavan hyvaksymiskasittelya. Kaavamaarayksen otsikointi tarkistetaan lausunnossa
esitetyllad tavalla. Muutos on luonteeltaan vahainen, tekninen tarkastus, eika se edellyta
uudelleen nahtaville asettamista MRA 32 §:n mukaisesti.

Muutokset kaavakarttaan/ maarayksiin:

e Tarkistetaan ja  korjataan  kaavamaardayksen S  otsikointi  ”“Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkea alue” muotoon ”Suojelualue”.
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1.2. Pohjanmaan liitto
1. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa
7.4.2025 ja se astui voimaan 2.7.2025 alueidenkayttolain 201 §:n mukaisesti. Taten
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumoaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2040. Kaavan
jatkoprosessissa kaavaselostusta tulee paivittaa talta osin.

2. Pohjanmaan liitto on aiemmin antanut lausunnon asemakaavan luonnoksesta ja se on
huomioitu hyvin kaavaehdotuksen laadinnassa. Pohjanmaan liitolla ei muutoin ole
huomautettavaa Alholmenin asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:

1. Kaava-aineiston kirjaukset koskien Pohjanmaan maakuntakaavaa 2050 on paivitetty
ennen kaavan hyvaksymiskasittelya lausunnossa annetun huomion mukaisesti.

2. Asia kirjattu muistiin.

Muutokset kaavakarttaan/ maarayksiin:

e Ei muutoksia.
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1.3. Kallan Ymparistoterveys Dnro 410/11.02.02.08/2025.
1. Mahdollisten melutasoa koskevien valitusten yhteydessd Alholmen Industrial Park/UPM-
Kymmene tulee velvoittaa suorittamaan melumittauksia ja toimenpiteitd toiminnan
aikana varmistaakseen, ettei raja-arvoja yliteta ja haittoja ilmene.

Vastine:

1. Asemakaavan yleismadrayksessa on asetettu melun osalta yleisméaarays, joka ohjaa alueen
jatkosuunnittelua ja toiminnan harjoittamisen edellyttamid muita lupia. Toteutettavan
hankkeen tulee olla maarayksen mukainen. Seurantaan liittyvat velvoitteet maaritetdan
tarkemmin muiden lupien yhteydessa.

Muutokset kaavakarttaan/ maarayksiin:

e Ei muutoksia.
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1.4. Pohjanmaan museo

1.

Pohjanmaan alueellisen vastuumuseon nakemyksen mukaan kaukomaisemassa
maisemavaikutukset tulevat luultavasti pysymaan hyvaksyttavalla tasolla. Muutamalla
uudella tornilla ja savupiipulla ei ehkd ole niin suurta merkitysta, kun kaava-aluetta
havainnoidaan kaukaa.

Kaavaselostuksen tekstistd saa helposti kasityksen, ettd rakennusten ja rakennelmien
korkeus mitataan metreind merenpinnasta. Kaavakartalla korkeus lasketaan
maanpinnasta. Liitteessd 3, 3D-mallinnus ja valokuvasovitteet on oletettu, ettd nykyinen
maantaso nousee hieman nykyisesta + 5 metristda meren pinnasta. Taltd osin toivotaan
selvennysta.

Kaavaselostuksesta ei ilmene selvasti millaista toimintaa laajennusalueelle suunnitellaan.
Rakennusten ja rakennelmien sijoitusta ei myoskdan esitetad selvasti. Tuleeko toiminta
aiheuttamaan melua, hajuhaittoja tai varjostusta?

Vaikkei Hallérenin huvila-alue sijaitsekaan kaavan rajojen sisdpuolella, kaavan
toteuttaminen tulee vaikuttamaan huvila-alueeseen. Maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston sdilyttaminen vaatii, etta huvilanomistajat voivat ja haluavat kayttaa
ja huoltaa huviloitansa. Jos ulkoiset olosuhteet heikentyvat esim. lisddantyneen melun ja
metelin muodossa, viihtyvyys heikkenee ja huviloiden autioitumisen riski kasvaa. Talloin
huviloille ei myoskaan 16ydy uusia omistajia ja alueen sosiaalinen yhteisollisyys pirstoutuu.
Suurimmat vaikutukset ndyttavat kohdistuvan yhteen alueen vanhimpiin huviloihin
osoitteessa Hallorenintie 42 (Kuva 53. Valokuvasovite 1), jonka taakse saattaa nousta
korkea seina.

Kielteisten vaikutusten lieventdamiseksi museo ehdottaa, ettd 50 metrid leveda
suojaviheraluetta EV/s levennetdan ainakin sen pohjoisosassa, varsinkin jos tarkoituksena
on hakea poikkeuslupaa luo-1-alueen poistamiseksi. Museo ei ole vakuuttunut siitd, etta
50 metria levedsta metsakaistaleesta voidaan saada niin tihed, ettd se ehkadisee T/kem-
alueelta tulevaa melua levidmasta lahimmalle huvilalle.

Vastine:

Asia kirjattu muistiin.

Kaavaselostuksessa olevia kirjauksia on mainituilta osin tarkennettu. Rakennusten,
rakennelmien ja laitteiden korkeus mitataan metreind maanpinnasta kaavakartan
maardysten mukaisesti. Rakentamiskorkeutta ohjaavat maaraykset on sidottu tarkasti
N2000 korkeusjarjestelmaan.

Hankkeen vyksityiskohtaisempi suunnittelu tehdaan teollisuustoiminnalle tyypillisesti,
tulevan toiminnan prosessin edellytysten perusteella. Erilaiset ratkaisut ovat mahdollisia
prosessin toimittajasta riippuen, joten asian yksityiskohtainen kuvaaminen tai maarittely
ei ole tarkoituksenmukaista kaavaprosessin yhteydessa. Yksityiskohtaisemmat ratkaisut ja
suunnitelmat esitelladn hankkeen investointipdatoksen jalkeen. Toiminta edellyttaa
yleensa erityyppisia lupia ja menettelyja, jotka ohjaavat yksityiskohtaista suunnittelua
muun muassa suojaetaisyyksien, melun, hajun, sailytyksen ja varastoinnin nakdkulmasta.
Kaavamaarayksissa on ohjattu kyseisten asioiden huomioon ottamista siina
mittakaavassa, kuin on perusteltu Alueidenkayttélain vaatimusten perusteella tehda.

Maakuntakaavassa  Hallorenin  maakunnallisesti  arvokkaan  kulttuuriympariston
kaavamaarayksen mukaan alueen kdytossa on varmistettava, etta kulttuuriympariston ja
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luonnonperinnon arvot sailyvat. Teollisuushanke itsessdan ei ulotu alueelle, eikd muuta
alueen kayttotarkoitusta. Asemakaavahanke ei siis muuta alueen maankayttoa eika
edellytd purkamista tai huvila-alueeseen kajoamista. Kaava-alueen suojavydhykkeen ja
[ahimman kyseisen arvoalueen kohteen viliin jad noin 90 metria. Muilta osin Hallérenin
maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistoé suuntautuu muuttuvan maankayton alueelta
pohjoiseen.

Asemakaavan yleismaarayksessa on asetettu melun osalta yleismaarays, joka ohjaa alueen
jatkosuunnittelua. Toteutettavan hankkeen tulee olla maarayksen mukainen. Asetetut
melumaaraykset ovat olemassa olevan lainsdadannodn ja ohjearvojen mukaisia rajoja.
Hankkeen toteuttamista varten tarvittavat luvat ja menettelyt ohjaavat tarkemmin alueen
yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Kts. kohta 3.

Hallérenintie 42:n osalta kyseiselle kohteelle syntyy maisemallisia vaikutuksia, mutta
vaikutusten voimakkuus on riippuvainen vuodenajasta ja katselupisteesta piha-alueella.
Kokonaisuudessa maisemavaikutukset kyseiselle lomarakennuspaikalle eivdat muodosta
kohtuuttomia vaikutuksia loma-asumiseen.

Kaavoitus on useiden erilaisten intressien yhteensovittamista ja kaavaratkaisuja tehtdessa
kdaydaan myos laaja-alaista arviointia toimintojen yhteensovittamisen suhteen. Suhteessa
vallitsevaan  tilanteeseen, muuttuvan  ympariston  ndkokulmasta kyse on
kokonaisuudessaan noin 10,5 ha:n alueesta, jonka myo6ta teollisuusalue lahenee huvila-
aluetta noin 140 metria.

Asemakaavaa laadittaessa huomioidaan ylemmaéan tason suunnitelmat ja kaavat
asianmukaisesti siind mittakaavassa ja laajuudessa, kuin yksityiskohtaisessa
kaavoituksessa edellytetddan, huomioiden maakuntakaavan merkinnat, maardykset ja
ohjaustavoite siten, etta ei vaaranneta maakuntakaavan toteuttamismahdollisuuksia.

Kuten luo-1 alueen madrayksessa on kirjoitettu, tulee suojelusta poikkeamiseen saada
luonnonsuojelulain (9/2023) 83 §:n mukainen poikkeamislupa.

Asemakaavan yleismaarayksessa on asetettu melun osalta yleismaarays, joka ohjaa alueen
jatkosuunnittelua. Toteutettavan hankkeen tulee olla maarayksen mukainen. Asetetut
melumaéaraykset ovat olemassa olevan lainsdadannon ja ohjearvojen mukaisia rajoja.

Muutokset kaavakarttaan/ maaréyksiin:

Ei muutoksia.



Halloren teollisu

1.5. Turvallis
1.

usalueen asemakaavamuutoksen ja laajennuksen ehdotusvaiheen lausuntojen ja muistutusten
vastineet

uus- ja kemikaalivirasto

Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta kdytdssa olevien selvitysten
ja valvontatietojen perusteella. Kaavoituksessa on huomioitu riittavalla tavalla
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, joissa on myds onnettomuusvaarallista
toimintoja/laitoksia koskevia alueidenkayttotavoitteita.

Vastine:

Asia kirjattu muistiin.

Muutokset kaavakarttaan/ maarayksiin:

Ei muutoksia.
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1.6. Pohjanmaan pelastuslaitos

1.

Vastineessaan pelastuslaitoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevaan
lausuntoon todettiin, etta saastunut sammutusvesi tulee huomioida
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Pelastuslaitos katsoo, ettd saastuneen
sammutusveden  kasittelyn suunnittelun velvollisuus tulee esittda yleisena
kaavaméaarayksena (856/2012, 77 §).

Vastine:

Saastuneen sammutusveden kasittelyn suunnittelu sisdltyy normaaliin investoinnin
tarkempaan suunnitteluun. Kaavan yleismaarayksen kohdassa hulevesien hallinta ja
kasittely on seuraava maininta: ”Likaisten hulevesien pddsty vesistdihin ja pohjavesiin
puhdistumattomana on estettdvd. Alueelle on laadittava tonttikohtaiset hulevesien
kdsittelysuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien kerddminen ja poistaminen”. Tassa
yhteydessa likaisella hulevedelld on tarkoitettu my6s saastunutta sammutusvettd. Asian
selventamiseksi  kyseistd kaavamaardystd tarkennetaan lisddamallda  “saastunut
sammutusvesi”. Muutos on luonteeltaan vahainen, tekninen tarkastus, eikd se edellyta
kaavan uudelleen nahtaville asettamista MRA 32 §:n mukaisesti.

Muutokset kaavakarttaan/ maarayksiin:

Tarkistetaan ja korjataan yleismaardayksen kohtaa Hulevesien hallinta ja kasittely-
Tarkistetaan vyleismaardys: Rakentamisen aikaisesta hulevesien kdsittelyn
toteuttamisesta tulee tehdd suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistd.
Suunnitelma tulee hyvdksyttdd asianomaisella viranomaisella. Suunnittelussa on
otettava huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja viivytysjdrjestelmien riittéivé
mitoitus. Likaisten hulevesien pddsy vesist6ihin ja pohjavesiin puhdistamattomina on
estettdvd. Alueelle on laadittava tonttikohtaiset hulevesien kdsittelysuunnitelmat,
joissa osoitetaan hulevesien kerdiéiminen ja poistaminen. Suunnittelussa on otettava
huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja viivytysjdrjestelmien riittévd mitoitus.
Likaisten hulevesien pddsyvesistéihin ja pohjavesiin puhdistamattomina on estettévd.

Muotoon: Rakentamisen aikaisesta hulevesien kdsittelyn toteuttamisesta tulee tehdd
suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistd. Suunnitelma tulee hyvdéksyttdd
asianomaisella viranomaisella. Suunnittelussa on otettava huomioon sade- ja
sulamisvesien imeytys- ja viivytysjérjestelmien riittéivd mitoitus. Likaisten hulevesien ja
saastuneen sammutusveden pddsy vesistéihin ja pohjavesiin puhdistamattomina on
estettdvd. Alueelle on laadittava tonttikohtaiset hulevesien kdsittelysuunnitelmat,
joissa osoitetaan hulevesien kerédédminen ja poistaminen.
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1.7. Pietarsaaren vesi
1. Aikaisempaan lausuntoon ei ole lisattdvaa. Pietarsaaren Vedelld ei ole
kaavaehdotusalueen valittémassa ldheisyydessa vesi- ja jatevesiverkostoa. Lahin
jatevesiviemari sijaitsee n. 650 metrin pddssa ja vesijohto 1100 metrin pddssa
kaavoitettavasta alueesta. Mikali tuleva tonttijako on sellainen, ettd uusi alue yhdistetdan
UPM:n nykyiseen tonttiin, niin Pietarsaaren Veden vesi- ja jatevesiverkostoa ei tarvitse

laajentaa.

Vastine:

1. Teollisuusalue on yhdyskuntatekniikan nakékulmasta itsendinen yksikko. Alueella toimii
jatevedenputsari, jonka kapasiteetti riittda ottamaan vastaan uusien toimintojen
jatevedet. Sosiaaliveden osalta alueella on olemassa oleva verkosto, johon laajennusalue
kytketdaan. Olemassa oleva jarjestelma on kytketty kaupungin verkkoon.

Muutokset kaavakarttaan/ maarayksiin:

e Ei muutoksia
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1.8. Vaylavirasto
1. Vaylavirastolla ei ole kaavaehdotuksesta lausuttavaa.

Vastine:

1. Asia kirjattu muistiin.

Muutokset kaavakarttaan/ maarayksiin:

e Ei muutoksia
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aren Museo

Alholmenin teollisuusalueella on pitkat perinteet, ja alueella on suuri merkitys kaupungin
teolliselle historiassa. Kun teollistuminen alkoi Alholmenilla, siella oli jo kesdhuviloita seka
Alholmenilla etta Hallorenilla.

Kaavassa teollisuusalue laajentuu suhteessa nykyiseen teollisuusalueen, mika voi
vaikuttaa negatiivisesti alueen viihtyvyyteen.

Kaavassa on kuitenkin maarayksia viheralueiden hoidosta, ja oikein hoidettuina ne
suojaavat viheraluetta kesahuvila-aluetta.

Vastine:

Kaavaselostuksessa on kuvattu teollisuusalueen kehittyminen ja laajentuminen vuodesta
1893 ladhtien. Teollisuuslaitoksen alue on laajentunut ajan saatossa ja nyt tehtdva
laajennus on voimassa olevien maakunta- ja yleiskaavojen mukainen.

Kaavoitus on useiden erilaisten intressien yhteensovittamista ja kaavaratkaisuja tehtdessa
kdydaan myos laaja-alaista arviointia toimintojen yhteensovittamisen suhteen. Suhteessa
vallitsevaan tilanteeseen,  muuttuvan ympaériston  nakokulmasta kyse on
kokonaisuudessaan noin 10,5 ha:n alueesta, jonka myota teollisuusalue ldhenee huvila-
aluetta noin 140 metrid. Kaava on olemassa olevien maakunta- ja yleiskaavojen mukainen.

Kaavanlaadinnan  yhteydessd on  laadittu = maisemaan ja  rakennettuun
kulttuuriymparistoon liittyvia selvityksia, sekd mallinnettu kaavan mahdollistaman
rakenteen sijoittuminen ymparistoon.

Asia kirjattu muistiin.

Muutokset kaavakarttaan/ maarayksiin:

Ei muutoksia

11



Halloren teollisuusalueen asemakaavamuutoksen ja laajennuksen ehdotusvaiheen lausuntojen ja muistutusten
vastineet

1.10. Pietarsaaren Ymparisto- ja rakennuslautakunta 18.6.2025 § 64

1. Ymparisto- ja rakennuslautakunta ilmoittaa, ettei lautakunnalla ole huomauttamista
asemakaavaehdotukseen.

Vastine:

1. Asia kirjattu muistiin.

Muutokset kaavakarttaan/ maarayksiin:

e Ei muutoksia
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2. Mielipiteet

2.1.

Yksittainen henkilo

Mitd enemman tiede edistyy, sitd paremmin ymmarramme, miten monimutkaisesti
luonto liittyy yhteen. Jos jotain pientd osaa liikautetaan, kokonaiset biotoopit saattavat
romahtaa. Ihmettelemme, ettd teollisuudelle luvataan maata vaikutuksista valittamatta
tai huolimatta siita, ettei edes tiedeta, mita alueelle rakennetaan.

Vastine:

Kaavaprosessin aikana on laadittu asianmukaiset luontoselvitykset, joita on taydennetty
hankkeen aikana esiin nousseiden kysymysten osalta (liito-orava). Selvitysten tulokset on
esitelty kaavaselostuksessa ja ne on raportoitu omina liitteind osana aineistoa. Kaavan
vaikutukset luontoon on arvioitu kaavaselostuksessa. Kaavaprosessin aikana ei ole
noussut esiin sellaisia kysymyksid, jotka estaisivat kaavoitushankkeen eteenpdinviemista
luontoarvojen takia.

Kaavoitus on useiden erilaisten intressien yhteensovittamista ja kaavaratkaisuja tehtdessa
kdyddan myos laaja-alaista arviointia toimintojen yhteensovittamisen suhteen.
Teollisuusalueen kehittdmisessa pyritdan hyodyntamaan kaikki saatavilla olevat synergiat
olemassa olevasta toiminnasta, seka tehostaa nykyisten hyddykkeiden ja sivuvirtojen
kayttoa. Mikali olemassa olevat suunnitelmat toteutettaisiin muualla, tarkoittaisi tama
koko teollisuusalueen perustamista muualle ja valtavan uuden infrastruktuurin ja
verkoston rakentamista, jonka vaikutukset ymparist66n olisivat huomattavan suuret.

Hankkeen vyksityiskohtaisempi suunnittelu tehdaan teollisuustoiminnalle tyypillisesti,
tulevan toiminnan prosessin edellytysten perusteella. Erilaiset ratkaisut ovat mahdollisia
prosessin toimittajasta riippuen, joten asian yksityiskohtainen kuvaaminen tai maarittely
ei ole tarkoituksenmukaista kaavaprosessin yhteydessa. Yksityiskohtaisemmat ratkaisut ja
suunnitelmat esitellddn hankkeen investointipdatoksen jdlkeen. Toiminta edellyttda
yleensa erityyppisid lupia ja menettelyjd, jotka ohjaavat yksityiskohtaista suunnittelua
muun muassa suojaetdisyyksien, melun, hajun, sailytyksen ja varastoinnin ndkékulmasta.
Kaavamaarayksissda on ohjattu kyseisten asioiden huomioon ottamista siina
mittakaavassa, kuin on perusteltu Alueidenkayttélain vaatimusten perusteella tehda.

Suhteessa vallitsevaan tilanteeseen, muuttuvan ympariston nakokulmasta kyse on
kokonaisuudessaan noin 10,5 ha:n alueesta, jonka myota teollisuusalue lahenee huvila-
aluetta noin 140 metrid. Asemakaavassa on maaritetty alueita, joiden statukseksi on
maaritetty suojelualue, joten taltd osin asemakaava myds vahvistaa ja parantaa luonnon
ja elididen menestymismahdollisuuksia alueella. Taman lisdksi on huomioitava, ettd kaava
on vahaistd poikkeamaa lukuunottamatta olemassa olevien maakunta- ja yleiskaavojen
mukainen, eli tdltd osin suunnittelua ohjaa myds ylemman tason suunnitelmat.
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Halléren teollisuusalueen asemakaavamuutoksen ja laajennuksen ehdotusvaiheen lausuntojen ja muistutusten

2.2.

vastineet

Yksittainen henkilo

1.

Muistutus koskee tontin Hallorenintie 42 etdisyyttda kaavoitetulle teollisuusalueelle,
etenkin turvallisuutta ajatellen. Kaavaehdotuksessa todetaan, ettd kohteiden
konsultointivydhykkeiden tulee olla vahintdaan 1 km. Kuitenkin kaava-alueen
suojavyohykkeen ja lahimman kyseisen arvoalueen kohteen (Hallérenintie 42) valiin jaa
vain noin 90 metria.

Muistutus koskee viihtyisyytta tontilla Hallérenintie 42. Kuva 53 Valokuvasovite 1 koskien
rakennusten +35 m korkeutta ja tornimaisten rakennelmien +60 m korkeutta. Emme
katso, ettd niiden vaikutukset olisivat vdhaiset. Kyseiset rakennukset aiheuttaisivat
painvastoin kielteisia vaikutuksia, koska puut eivat edes lehtien aikaan peita nain korkeita
rakennelmia.

Vastine:

Kyseinen maardys on Maakuntakaavan aluetta koskeva maardys. SEVESO-alue on
viranomaisten madrittelema konsultointivyéhyke, joka on maaritetty taman tyyppisten
teollisuuslaitosten ymparille. Tukes maarittelee valvonnassaan olevan tuotantolaitoksen
ympdrille konsultointivyohykkeen, jonka sisdllda tehtdvistd kaavamuutoksista ja
merkittdvasta rakentamisesta tulee pyytaa Tukesilta ja pelastusviranomaiselta lausunto.

Konsultointivyohyke ei ole sama kuin suojavybhyke tai suojaetdisyys, vaan vyohykkeen
tarkoituksena on varmistaa, ettd onnettomuusvaaralliset kohteet tulevat riittavalla tavoin
huomioiduksi maankayton suunnittelussa. Konsultointivydhyke on laitoskohtainen ja se
alkaa tyypillisesti laitoksen kiinteiston rajasta.

TUKES on lausunut kaavaehdotuksesta seuraavalla tavalla: ” Tukesin ndikemyksen mukaan
kaavamuutokselle ei ole estettd kéytdssi olevien selvitysten ja valvontatietojen
perusteella.

Tukesin ndkemyksen mukaan kaavoituksessa on huomioitu riittdvdlld  tavalla
valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet, joissa on myds onnettomuusvaarallista
toimintoja/laitoksia koskevia alueidenkdyttétavoitteita.”

Hallorenintie 42:n osalta kyseiselle kohteelle syntyy maisemallisia vaikutuksia, mutta
vaikutusten voimakkuus on riippuvainen vuodenajasta ja katselupisteesta piha-alueella.
Kokonaisuudessa maisemavaikutukset kyseiselle lomarakennuspaikalle eivat muodosta
kohtuuttomia vaikutuksia loma-asumiseen. Loma-asutusalueen paakadytté ajoittuu
kesdaikaan, jolloin lehtipuut peittavat nakymia alueelle. Taman lisdksi on huomioitava,
ettd kaava on vahaista poikkeamaa lukuun ottamatta olemassa olevien maakunta- ja
yleiskaavojen mukainen, eli talta osin suunnittelua ohjaa myo6s ylemman tason
suunnitelmat.

14
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2.3.

vastineet

Yksittainen henkilo

1. Kaavasta ilmenee, ettd ehdotettua teollisuustoimintaa suunnitellaan n. 100-140 metrin
etdisyydelle olemassa olevalta huvila-alueelta. 3D-mallista huolimatta kaavassa ei ole
selvid nakymakuvia niilta huviloilta, joille kohdistuu eniten vaikutuksia. Tasta syysta
todellisten visuaalisten vaikutusten arviointi on vaikeaa. Ehdotamme, ettd useilta
huviloilta tullaan ottamaan taydentavia valokuvia nakymistd, seka paivasaikaan etta
illalla/kesall3 ja talvella.

2. Luo-1-merkinnalld osoitettu alue osoitetaan uudessa laadinnassa olevassa yleiskaavassa
merkinnalld luo-3. Se tarkoittaa, etta alueella on nykytiedon mukaan huomattavasti
asemakaavaehdotuksessa ilmenevid suuremmat luonnonarvot. Kaavan alempi luokitus
on siksi harhaanjohtava ja uhkaa heikentaa ekologisesti herkan alueen suojelua.
Ehdotamme, etta luo-1-merkinnallad osoitettu alue paivitetdan luo-3-alueeksi, tulevan
yleiskaavan mukaisesti.

3. Liito-oravien kulkuyhteyden arvioidaan kulkevan kapean viheryhteyden kautta
Luodontien yli. Katsomme, etta tama ratkaisu on lilan epavarma. Liito-oravat ovat herkkia
elinympariston katkeamiselle ja ndin kapea yhteys uhkaa katkaista ekologisen yhteyden.

4. Melun osalta viitataan raja-arvoihin mallinnuksia tai skenaarioita esittamatta. Valo- ja
valkevaikutuksia ei mainita lainkaan. Melu ja erilaiset danitaajuudet vaikuttavat seka
ihmisiin etta liito-oraviin kohdistuvaan stressiin. Pelkat desibelirajoitukset eivat selita
Hallérenin Iahialueelle mahdollisesti aiheutuvia meluhaittoja. Ehdotamme, etta
melumallinnuksia tehdaan todellisiin skenaarioihin perustuen ja erilaisissa
tuuliolosuhteissa ja erilaisilla ddnitaajuuksilla, joiden yhteydessa huomioidaan myds
ajallinen kesto. Toivomme myds sdanndksid koskien kohdistettua valoa, yoaikaan
rajoitettuja melutasoja ja valkesuojia.

5. Huomautamme, etté vaikkei huvila-alue sisally kaava-alueelle, sille kohdistuu
kaytannossa kaavan vaikutuksia. Asemakaava muuttaa Hallérenintien luonnetta ja
kayttoa, lisaa raskasta liikkennetta ja teollisuustoimintaa alueella, vaikuttaa hiljaisuuteen,
hairi6ttomyyteen ja luonnonymparistoon, luo mahdollisia turvallisuusriskeja, seka uhkaa
laskea kiinteistdjen arvoa ja alueen virkistyskdyttoa. Edellytdmme, ettd nama seikat
huomioidaan myos kaavaselostuksessa, vaikutusten arvioinnissa ja asianosaisten
kommunikoinnissa.

6. Toivomme, ettd huvilanomistajien kysymyksiin — muun muassa koskien suunniteltua
vesihuoltoa ja mahdollisia vaikutuksia muihin liittymiin, kiinteistéjen arvoon ja
vuokrausehtoihin — voitaisiin vastata. Keskustelut voitaisiin aloittaa taman
kaavaprosessin puitteissa.

7. Mikali teollisuuden lasndolo kyseisen kaavan mukaan vahvistuu entisestaan, pelkdamme,
etta huvilan koettu virkistysarvo laskee entisestadan. On mahdollista, etteivat
huvilanomistajat halua enda asua huvilallaan koko kesaa ja huoltaa aluetta pitkalla
aikavalilla. Ehdotamme, ettd alueen jatkuvuus tullaan ottamaan esiin ennen kaavan
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hyvaksymista. Toivomme myos kriteereja taloudellisista korvauksista tai vakuutta
arvonmenetysta vastaan.

Vastine:

1. Kaavan ehdotusvaiheessa laadittiin lisdhavainnekuvia Hallérenin niemen huvila-alueelta
asemakaava-alueen T/kem-alueen suuntaan. Havainnekuvia on laadittu
varovaisuusperiaatetta noudattamalla niin sanotusti vahvimman vaikutuksen
ajankohdan mukaisesti. Tassa tapauksessa kadytettiin ajankohtaa, jossa lehti ei ole puussa
ja nakyma teollisuusalueen suuntaan olisi voimakkain mahdollinen. Kesalla kun lehdet
ovat puussa, ndkyma teollisuusalueen rakennusmassaan peittyy lahes kokonaan, eika
nakymia rakennusmassaan synny vahaista enempaa.

Hallérenin huvila-alue on erittdin peitteisellad alueella ja pddosa huvilarakenteesta
sijoittuu nimen keskivaiheille ja pohjoisosiin. Kaavatyon aikana on sekd maastokaynnein,
etta 3D mallinnusten avulla tutkittu hyvinkin tarkasti aluetta ja etsitty mahdollisia
kohteita, joille rakenteet voivat nakya. Maisemavaikutusten arviointi Hallérenin niemen
alueelle ja muualle on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa 7.5.

2. Asemakaavamaardyksen luo-1 merkinnadn seka vireilld olevan yleiskaavan luo-3
maardykset ovat yhtenevat silla erolla, ettd asemakaavamaarayksessa spesifioidaan
alueen suojelun perusteena oleva laji, koska asemakaava on luonteeltaan
yksityiskohtaisempi kaavamuoto suhteessa yleiskaavaan, joka on nimensa mukaisesti
yleispiirteinen. Ristiriitaa kaavamaaraysten suhteen ei ole laadittavana olevassa
yleiskaavassa ja tdssa asemakaavassa.

3. Asia kirjattu muistiin. Liito-oravan liikkkumismahdollisuudet on kuvattu ja vaikutukset
arvioitu kaavaselostuksen kohdassa 7.4. EV/s alue yhdessa muun Hillérenin alueen
kanssa on luonteeltaan sellaista aluetta, etta liito-oravilla on hyvat mahdollisuudet siirtya
puita pitkin Hallérenista eteldan Luodontien yli.

4. Asemakaavan yleismaarayksessa on asetettu melun osalta yleismaarays, joka ohjaa
alueen jatkosuunnittelua. Toteutettavan hankkeen tulee olla maarayksen mukainen.
Asetetut melumadardykset ovat olemassa olevan lainsdaddanndn ja ohjearvojen mukaisia
rajoja.

Hankkeen vyksityiskohtaisempi suunnittelu tehdadn teollisuustoiminnalle tyypillisesti,
tulevan toiminnan prosessin edellytysten perusteella. Erilaiset ratkaisut ovat mahdollisia
prosessin toimittajasta riippuen, joten asian yksityiskohtainen kuvaaminen tai maarittely
ei ole tarkoituksenmukaista kaavaprosessin yhteydessa. Yksityiskohtaisemmat ratkaisut ja
suunnitelmat esitelladn hankkeen investointipdatoksen jalkeen. Toiminta edellyttda
erityyppisia lupia ja menettelyja, jotka ohjaavat yksityiskohtaista suunnittelua muun
muassa suojaetdisyyksien, melun, hajun, sailytyksen ja varastoinnin ndkdkulmasta.
Kaavamaarayksissda on ohjattu kyseisten asioiden huomioon ottamista siina
mittakaavassa, kuin on perusteltu Alueidenkayttolain vaatimusten perusteella tehda.

Liito-oravan osalta kts. kohta 3.

16



Halléren teollisuusalueen asemakaavamuutoksen ja laajennuksen ehdotusvaiheen lausuntojen ja muistutusten
vastineet

5. Hallérenin alueen arvoluokka ja arvot on tunnistettu ja kuvattu kaavaselostuksessa.
Kaavan vaikutuksia arvioitu asianmukaisesti kaavaselostuksessa ja vaikutusten arviointia
on tdydennetty kaavaprosessin edetessa.

Kaavaprosessin aikana on taydennetty olemassa olevaa selvitystietoa yksittadisten
rakennuspaikkojen osalta. Alueidenkayttolain 9 §:ssa sdddetadn seuraavaa: ”Kaavan
tulee perustua kaavan merkittévdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettéessd otetaan
huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin
selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Tulkintamme mukaan olemassa oleva aineisto ja selvitykset on laadittu asianmukaisesti,
jotta vaikutukset voidaan arvioida siind mittakaavassa ja laajuudessa, kuin saadokset
edellyttavat.

Kaavoitus on useiden erilaisten intressien yhteensovittamista ja kaavaratkaisuja
tehtdessa kdaydaan myos laaja-alaista arviointia toimintojen yhteensovittamisen suhteen.
Suhteessa vallitsevaan tilanteeseen, muuttuvan ympariston nakokulmasta kyse on
kokonaisuudessaan noin 10,5 ha:n alueesta, jonka myo6ta teollisuusalue Iahenee huvila-
aluetta noin 140 metria. Kuten Alueidenkayttolain sdadoksessa tuodaan esiin, arvioinnin
kohteita on myds muita kuin kulttuurihistorialliset ja luonnon monimuotoisuuden
nakokulmasta. Kaavaselostuksessa on pyritty kasittelemaan kaikki maankaytt6a ohjaavat
tekijat ja muodostamaan eri osa-alueet huomioiden kokonaisuus, joka voidaan
toteuttaa. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on arvioitu vaikutukset, eika
kaavaratkaisu muodosta tulkintamme mukaan sellaista kokonaisratkaisua, jossa jonkin
osa-alueen huomioiminen aiheuttaisi kohtuutonta haittaa siind mittakaavassa, etta
vaikutukset olisivat sellaiset, ettad kaavaratkaisu olisi vastoin asetettuja sdannoksia.

Asemakaavan yleismaarayksessa on asetettu melun osalta yleismaarays, joka ohjaa
alueen jatkosuunnittelua. Toteutettavan hankkeen tulee olla maardayksen mukainen.
Asetetut melumadardykset ovat olemassa olevan lainsdddanndn ja ohjearvojen mukaisia
rajoja

Asemakaavassa on osoitettu uusi liittyman paikka Hallorenintielle ja yhteys
teollisuusalueelle. Kyseinen yhteys ei ole tarkoitettu palvelemaan teollisuusalueelle
suuntautuvaa likkennettd vaan se on luonteeltaan pelastustie, jota kdytetdan vain
tarvittaessa. Kaavan vaikutukset Hall6renintielle ulottuvat vain talle alueelle.

Kaavaprosessin aikana on laadittu asianmukaiset luontoselvitykset, joita on taydennetty
hankkeen aikana esiin nousseiden kysymysten osalta (liito-orava). Selvitysten tulokset on
esitelty kaavaselostuksessa ja ne on raportoitu omina liitteind osana aineistoa. Kaavan
vaikutukset luontoon on arvioitu kaavaselostuksessa. Kaavaprosessin aikana ei ole
noussut esiin sellaisia kysymyksia, jotka estdisivat kaavoitushankkeen eteenpainviemista
luontoarvojen takia.
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Tulkintamme mukaan kaavaratkaisu ei aiheuta kohtuutonta haittaa huvila-alueen
omistajille, rakennusten arvon osalta.

6. Katso kohta 5. Tulkintamme mukaan kaavaratkaisu ei aiheuta kohtuutonta haittaa
huvila-alueen omistajille, rakennusten arvon osalta. Hallorenin huvila-alueen
infrastruktuurin suunnittelu ja rakentaminen eivat vaikeudu teollisuusalueen
mahdollisen laajentamisen vuoksi. Hallorenintien siirtdminen tarpeellisissa maarin ja
uuden liittyman rakentaminen Luodontielle on teollisuuden vastuulla. Voimassa olevassa
yleiskaavassa Hallérenin huvila-alue osoitetaan kaupunkipuistoksi, jolloin asemakaavan
laatiminen tontteineen ja rakennusoikeuksineen on mahdotonta. Uudessa
yleiskaavaehdotuksessa Hall6renin huvila-alue osoitetaan loma-asuntoalueeksi (RA/s),
jossa uusi merkintda mahdollistaa tulevaisuuden asemakaavassa tonttien rekisteréimisen
ja rakennusoikeuksien jakamisen muiden maaraysten kanssa. Tdma tuo huviloiden
omistajille paljon varmemmat ehdot vuokrausmahdollisuuksiin ja mahdollisiin
tonttiostoihin liittyen tulevaisuudessa. Tama muutos vaikuttaa myos kiinteistéjen arvoon
myodnteisesti.

7. Katso kohta 5. Tulkintamme mukaan kaavaratkaisu ei aiheuta kohtuutonta haittaa huvila-
alueen omistajille, rakennusten arvon osalta. Teollisuuden ja huvila-alueen valiin
suunnitellut suojelualueet on muotoiltu siten, ettd negatiivinen vaikutus huvila-
asukkaiden virkistysarvoon on mahdollisimman pieni. Huvila-alueen asema ja sen
jatkuvuus vahvistuvat merkittavasti, kun aluetta suojellaan yleiskaavassa tunnuksella RA/s
(loma-asuntoalue, alue, jolla ymparisto sailytetdan) ja mrky-12 (maakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto ja kulttuurimaisema).
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2.4, Yksittainen henkilo

1. Olemme olleet huvilanomistajia (Héallérenintie) helmikuusta 2021 I3htien.
Kaupungingeodeetti sanoi talloin, ettei UPM:lla ole suunnitelmia laajentamisesta
Hallorenin suuntaan. Olemme erittdin pettyneita siitd, ettd muutama vuosi myéhemmin
tatd kuitenkin ehdotetaan. Tehdasalueen laajentaminen vield |dhemmas Hallérenin
idyllista aluetta olisi tuhoisaa sekda metsdlle, eldimille, kasveille ettd meille
huvilanomistajille. Huviloiden arvo romahtaa, emmeka voisi endd nauttia luonnosta ja
rauhasta. Olemme erittdin pettyneitd, ettd kaupunki priorisoi tehdasta ja taloudellisia
etuja luonnon ja meidan huvilanomistajien sijaan.

Vastine:

1. Hallérenin alueen arvoluokka ja arvot on tunnistettu ja kuvattu kaavaselostuksessa.
Kaavan vaikutuksia arvioitu asianmukaisesti kaavaselostuksessa ja vaikutusten arviointia
on tdydennetty kaavaprosessin edetessa.

Kaavaprosessin aikana on taydennetty olemassa olevaa selvitystietoa yksittadisten
rakennuspaikkojen osalta. Alueidenkayttolain 9 §:ssa sdddetaan seuraavaa: ”Kaavan
tulee perustua kaavan merkittévdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettéessd otetaan
huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin
selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Tulkintamme mukaan olemassa oleva aineisto ja selvitykset on laadittu asianmukaisesti,
jotta vaikutukset voidaan arvioida siind mittakaavassa ja laajuudessa, kuin saadokset
edellyttavat.

Kaavoitus on useiden erilaisten intressien yhteensovittamista ja kaavaratkaisuja
tehtdessa kaydaan myds laaja-alaista arviointia toimintojen yhteensovittamisen suhteen.
Suhteessa vallitsevaan tilanteeseen, muuttuvan ympariston nakékulmasta kyse on
kokonaisuudessaan noin 10,5 ha:n alueesta, jonka myo6ta teollisuusalue Iahenee huvila-
aluetta noin 140 metria. Kuten Alueidenkayttolain sdddoksessa tuodaan esiin, arvioinnin
kohteita on myds muita kuin kulttuurihistorialliset ja luonnon monimuotoisuuden
nakokulmasta. Kaavaselostuksessa on pyritty kasittelemaan kaikki maankayttoa ohjaavat
tekijat ja muodostamaan eri osa-alueet huomioiden kokonaisuus, joka voidaan
toteuttaa. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on arvioitu vaikutukset, eika
kaavaratkaisu muodosta tulkintamme mukaan sellaista kokonaisratkaisua, jossa jonkin
osa-alueen huomioiminen aiheuttaisi kohtuutonta haittaa siind mittakaavassa, etta
vaikutukset olisivat sellaiset, etta kaavaratkaisu olisi vastoin asetettuja saannoksia.

Kaavaprosessin aikana on laadittu asianmukaiset luontoselvitykset, joita on tdydennetty
hankkeen aikana esiin nousseiden kysymysten osalta (liito-orava). Selvitysten tulokset on
esitelty kaavaselostuksessa ja ne on raportoitu omina liitteind osana aineistoa. Kaavan
vaikutukset luontoon on arvioitu kaavaselostuksessa. Kaavaprosessin aikana ei ole
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noussut esiin sellaisia kysymyksia, jotka estaisivat kaavoitushankkeen eteenpainviemista
luontoarvojen takia.

Taman lisdaksi on huomioitava, etta kaava on vahaista poikkeamaa lukuunottamatta
olemassa olevien maakunta- ja yleiskaavojen mukainen, eli talta osin suunnittelua ohjaa
my0s ylemman tason suunnitelmat.

Tulkintamme mukaan kaavaratkaisu ei aiheuta kohtuutonta haittaa huvila-alueen
omistajille, rakennusten arvon osalta.
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