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Detaljplaneandring och utvidgning av Hallérens industriomrade, bemdtanden till utlatanden och anmarkningar i

forslagsskedet

1. Utlatanden

1.1. Narings-, trafik- och miljocentralen i Osterbotten

1.

NTM-centralen har gett ett utldtande om planens beredningsmaterial och konstaterat
bland annat att fotomontage borde utarbetas for planen, att det borde utredas om
bullerbestammelserna ar tillrdckliga i detaljplanens influensomrade och att fragor som
berdor naturmiljo och trafik borde beaktas.

NTM-centralen anser att de fragor som tagits upp har beaktats i beredningen av
planforslaget.

Baserat pa fotomontagen borde inga betydande landskapskonsekvenser uppsta for det
narliggande sommarstugeomradet. Vid uppkomsten av landskapskonsekvenser har @ ena
sidan ett tillrackligt avstand och & andra sidan bevarande av tillrdckligt med skog betydelse
nar det galler att lindra landskapskonsekvenserna.

Forutom landskapskonsekvenser ar det ocksa viktigt att kontrollera andra eventuella
miljostorningar (buller, vibration, lukt) for att garantera forutsattningarna foér en trivsam
och trygg milj6 i det intilliggande sommarstuge- och fritidsomradet. Stravan med en
allman bestdammelse som beror buller ar att styra genomférandet av markanvandningen
med beaktande av fritidsbebyggelsen i detaljplanens influensomrade. Vid planeringen av
anlaggningar ar det bra att beakta de omgivande omradenas anvandningsandamal sa att
den bullernivd som uppstdr genom anlaggningens verksamhet inte Overskrider de
faststdllda riktvdardena. NTM-centralen paminner ytterligare om att funktioner som
omfattas av miljotillstand inte kan beviljas miljotillstand i strid mot detaljplanen.

Planbeskrivningen borde preciseras i fraga om naturskydd. | kapitel 7.4 ar det oklart vilket
forekomstomrade for flygekorre som det hanvisas till. Pa plankartan anges beteckningen
S, men i texten ndmns beteckningen EV. NTM-centralen anser att texten borde korrigeras
genom att hanvisa till S-omradet. NTM-centralen konstaterar ocksa att skyddsomraden
anvisas med S-beteckning enligt miljdministeriets anvisningar. Den allmanna principen ar
att en detaljplanebeteckning enligt férordningen om planbestammelser alltid i forsta hand
anvands i detaljplaner. Planbestammelsen "Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald” bor korrigeras sa att den motsvarar beteckningen.

Bemoétande:

1.

2.

Fragan antecknades.
Fragan antecknades.
Fragan antecknades och tillkdnnagavs for den fortsatta planeringen.

Punkt 7.4 i planbeskrivningen har preciserats i enlighet med begédran i utlatandet innan
planen godkanns. Rubriken for planbestimmelsen justeras pa det satt som framfors i
utldtandet. Andringen &r en liten teknisk korrigering och férutsitter inte att planen laggs
fram pa nytt enligt 32 § i MBF.

Andringar pa plankartan/i bestimmelserna:

e Rubriken for planbestammelsen S justeras och korrigeras fran “omrade som &r
sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald” till “skyddsomrade”.



Detaljplaneandring och utvidgning av Hallérens industriomrade, bemdtanden till utlatanden och anmarkningar i
forslagsskedet

1.2. Osterbottens forbund

1. Osterbottens landskapsplan 2050 godkindes av landskapsfullmaktige 7.4.2025 och tridde
i kraft 2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om omradesanvandning. Darmed ersatte
Osterbottens landskapsplan 2050 Osterbottens landskapsplan 2040. | den fortsatta
planprocessen bor planbeskrivningen uppdateras i fraga om detta.

2. Osterbottens férbund har tidigare avgett ett utldtande om utkastet till detaljplan och det
har beaktats vil i utarbetandet av planférslaget. Osterbottens férbund har inget att annat
att anmarka mot forslaget till detaljplan.

Bemotande:

1. Planmaterialet har uppdaterats i enlighet med utldtandet i frdga om Osterbottens
landskapsplan 2050 fore godkdannandet av planen.

2. Fragan antecknades.

Andringar pa plankartan/i bestimmelserna:

e Inga andringar.



Detaljplaneandring och utvidgning av Hallérens industriomrade, bemdtanden till utlatanden och anmarkningar i

forslagsskedet

1.3. Miljohalsan Kallan Dnr 410/11.02.02.08/2025.
1. Vid eventuella klagomal angdende bullernivd ska Alholmen Industrial Park/UPM-

Kymmene alaggas att utfora bullermatningar och atgarder da verksamheten &r i gang for
att sdkerstélla att givna gransvarden inte Overskrids och att oldgenheter inte uppstar.

Bemotande:

| detaljplanens allmanna bestammelse utfardas en allman bestammelse for buller som styr
den fortsatta planeringen av omradet och 6vriga tillstand som forutsatts for utévandet av
verksamheten. Det projekt som ska genomféras ska stimma dverens med bestammelsen.
Forpliktelser i anslutning till uppféljningen faststalls noggrannare i samband med 6vriga
tillstand.

Andringar pa plankartan/i bestimmelserna:

Inga dndringar.



Detaljplaneandring och utvidgning av Hallérens industriomrade, bemdtanden till utlatanden och anmarkningar i

forslagsskedet

1.4. Osterbottens museum

1.

Enligt Osterbottens regionala ansvarsmuseum kommer landskapskonsekvenserna i
fiarrlandskapet sannolikt att hallas pa en godtagbar niva. Nagra till torn och skorstenar
kanske inte gor sa stor skillnad da man betraktar planeringsomradet fran langt avstand.

Pa basen av planbeskrivningens text far man latt uppfattningen att byggnadernas och
konstruktionernas hojd raknas som meter 6ver havet. | plankartan riknas hojden fran
markytan. | bilaga 3, 3D-modellering och fotomontage har man rdknat med att nuvarande
markniva stiger nagot fran nuvarande +5 m Over havet. Har 6nskas ett fortydligande!

Av planbeskrivningen framgar inte tydligt vilken verksamhet man planerar for pa det
utvidgade omradet, inte heller placering av byggnader och konstruktioner. Kommer
verksamheten att medféra buller, luktoldagenheter eller skuggning?

Aven om Hallérens sommarstugeomrade inte finns inom planens granser, kommer
planens forverkligande att paverka sommarstugeomradet. For att den pa landskapsniva
vardefulla kulturmiljon skall kunna bevaras i framtiden, kraver det att stugdgarna skall
kunna och vilja anvanda och underhalla sina stugor. Ifall de yttre férhallandena férsamras
genom t.ex. buller och oljud kommer trivseln att minska och risker for att stugorna 6verges
véaxer. Stugorna hittar da inte heller nya dgare och den sociala gemenskapen pa omradet
splittras. De storsta konsekvenserna ser ut att drabba en av de dldsta stugorna pa omradet
Hallorsvagen 42 (Bild 53. Fotomontage 1) som riskerar att fa en hog vagg i ryggen.

For att minska de negativa konsekvenserna foresldar museet att det 50 m breda
skyddsgronomradet EV/s breddas atminstone till sin norra del. Detta speciellt om man har
for avsikt att ansoka om undantag for avldgsnande av luo-1-omradet. Museet &r inte
Overtygat om att den 50 m breda skogsremsan kan goras sa tatvuxen att den hindrar buller
fran T/kem-omradet att na den ndrmast liggande sommarstugan.

Bemoétande:

Fragan antecknades.

De namnda punkterna i planbeskrivningen har preciserats. Byggnadernas,
konstruktionernas och anordningarnas hojd mats i meter fran markytan i enlighet med
plankartans bestammelser. Bestammelser som styr byggnadshojden har bundits noggrant
till N2000-hojdsystemet.

Den mer detaljerade planeringen av projektet sker pa ett for industriverksamhet typiskt
satt, baserat pa forutsattningarna for processen for den kommande verksamheten. Olika
[6sningar dar beroende av leverantdren av processen. Av denna orsak dr det inte
dndamalsenligt att beskriva eller faststalla fragan detaljerat i samband med
planprocessen. De mer detaljerade I6sningarna och planerna presenteras efter projektets
investeringsbeslut. Verksamheten forutsatter vanligtvis olika typer av tillstand och
forfaranden som styr den detaljerade planeringen bland annat med tanke pa
skyddsavstand, buller, lukter, férvaring och lagring. | planbestdmmelserna styrs hur dessa
punkter ska beaktas i en sadan skala som det dr motiverat enligt kraven i lagen om
omradesanvandning.

Enligt landskapsplanens planbestammelse for Hallorens kulturmiljo som ar vardefull pa
landskapsniva ska det sdkerstallas att kulturmiljéns och naturarvets varden bevaras vid
anvandningen av omradet. Industriprojektet i sig stracker sig inte till omradet och innebar
inga dndringar for omradets anvandningsandamal. Detaljplaneprojektet forandrar med
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andra ord inte markanvandningen i omradet och forutsatter inte rivning eller inkréktande
pa sommarstugeomradet. Mellan planomradets skyddszon och det ndrmaste objektet i
det vardefulla omradet i fraga kvarstar cirka 90 meter. | 6vrigt riktas Hallorens vardefulla
kulturmilio norrut fran det omrade dar markanviandningen férdndras.

| detaljplanens allmanna bestammelse utfardas en allman bestammelse for buller som styr
den fortsatta planeringen av omradet. Det projekt som ska genomféras ska stimma
overens med bestammelsen. De utfidrdade bullerbestimmelserna baserar sig pa
nuvarande lagstiftning och riktvarden. Tillstand och férfaranden som kravs for att
genomfora projektet styr den mer detaljerade planeringen av omradet noggrannare. Se
punkt 3.

| fraga om Hallorsvagen 42 uppstar landskapskonsekvenser for objektet i fraga, men
konsekvensernas styrka beror pa arstiden och observationspunkten i gardsomradet. | sin
helhet bildar landskapskonsekvenserna till fritidsbyggnadsplatsen i fraga inga orimliga
konsekvenser for fritidsboendet.

Planlaggning handlar om att samordna flera olika intressen och vid beslut om
planlésningar gors en omfattande bedémning av hur funktionerna kan samordnas. Med
tanke pa miljoé som férandras ar det fraga om ett totalt cirka 10,5 hektar stort omrade i
forhallande till den radande situationen. Genom omradet utvidgas industriomradet cirka
140 meter mot sommarstugeomradet.

Vid utarbetandet av detaljplanen beaktas planer pd hogre niva pa dndamalsenligt satt i
den skala och omfattning som forutsatts av den detaljerade planldggningen, med
beaktande av landskapsplanens beteckningar, bestimmelser och styrningsmal sa att
moijligheterna att genomféra landskapsplanen inte dventyras.

Som det konstateras i bestammelsen for luo-1-omradet kraver undantag fran skyddet ett
undantagslov enligt 83 § i naturvardslagen (9/2023).

| detaljplanens allmanna bestammelse utfardas en allman bestammelse for buller som styr
den fortsatta planeringen av omradet. Det projekt som ska genomféras ska stdmma
overens med bestammelsen. De utfdrdade bullerbestimmelserna baserar sig pa
nuvarande lagstiftning och riktvarden.

Andringar péa plankartan/i bestimmelserna:

Inga andringar.
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1.5. Sékerhets- och kemikalieverket

1.

Enligt Tukes finns det baserat pa tillgangliga utredningar och 6vervakningsuppgifter inget
hinder for plandndringen. De riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
tillrdckligt i planldggningen. Malen omfattar ocksa mal for omradesanvandningen som
ber6r funktioner/anlaggningar som kan medfdra en risk for olyckor.

Bemotande:
Fragan antecknades.
Andringar pa plankartan/i bestimmelserna:

Inga andringar.
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forslagsskedet

1.6. Osterbottens raddningsverk

1.

| bemotande till raddningsverket fran programmet fér deltagande och bedémning har
konstaterats att hanteringen av kontaminerat slackvatten beaktas i den mer detaljerade
planeringen. Raddningsverket anser att skyldigheten till planeringen for hanteringen av
kontaminerat slackvatten bor ges som en allméan planbestammelse (856/2012, 77 §).

Bemotande:

Planeringen av hur kontaminerat slackvatten ska behandlas ingar i den noggrannare
planeringen av en normal investering. | samband med planens allmdanna bestammelser
namns foljande under hantering av dagvatten: “Spridning av smutsigt dagvatten och
kontaminerat sldckvatten i vattendrag och grundvatten ska férhindras innan de renats.
Tomtspecifika planer for hantering av dagvatten ska utarbetas fér omrddet. | dessa anges
hur dagvatten ska samlas och avledas.” Med smutsigt dagvatten avses i det har
sammanhanget ocksad kontaminerat slackvatten. For att fortydliga planbestammelsen i
fraga tilliggs “kontaminerat slickvatten”. Andringen &r en liten teknisk korrigering och
forutsatter inte att planen laggs fram pa nytt enligt 32 § i MBF.

Andringar pa plankartan/i bestimmelserna:

Den allmdnna bestdammelsen justeras och korrigeras i frdga om hantering och
behandling av dagvatten. Féljande allmdnna bestimmelse justeras: En plan fér
hantering av dagvatten ska géras upp fér byggnadstiden innan byggnadsarbetena
inleds. Planen ska godkdnnas vid vederbérande myndighet. Vid planeringen ska en
tillrécklig dimensionering av infiltrerings- och férdréjningssystem fér regn- och
smdltvatten beaktas. Det ska férhindras att smutsigt dagvatten sprids till vattendrag
och grundvatten innan det renas. Tomtspecifika planer fér hantering av dagvatten ska
utarbetas for omradet. | planerna anges hur dagvatten ska samlas och avldgsnas. Vid
planeringen ska en tillréicklig dimensionering av infiltrerings- och férdréjningssystem fér
regn- och smdltvatten beaktas. Det ska férhindras att smutsigt dagvatten sprids till
vattendrag och grundvatten innan det renas

Justeras till foljande: Innan byggnadsarbetena inleds ska en plan fér hanteringen av
dagvatten under byggnadsarbetena utarbetas. Planen ska godkdnnas av behdrig
myndighet. | planeringen ska det beaktas att infiltrerings- och férdréjningssystem fér
regn- och smdltvatten har en tillréickligt dimensionering. Spridning av smutsigt
dagvatten och kontaminerat sldckvatten i vattendrag och grundvatten ska férhindras
innan de renats. Tomtspecifika planer fér hantering av dagvatten ska utarbetas fér
omradet. | dessa anges hur dagvatten ska samlas och avledas.
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forslagsskedet

1.7.Jakobstads Vatten

1.

Jakobstads Vatten har inget att tillagga till det tidigare utlatandet. Jakobstads Vatten har
inget vatten- eller avloppsnat i den omedelbara narheten av omradet for planforslaget.
Det ndrmaste avloppet ligger pa ca 650 meters avstand och den ndrmaste vattenledningen
ligger pa cirka 1100 meters avstand fran det omrade som ska planldaggas. Om den
kommande tomtindelningen &r sadan att det nya omradet ansluts till UPM:s nuvarande
tomt behdver Jakobstads Vattens vatten- och avloppsnat inte utvidgas.

Bemotande:

Industriomradet ar en sjalvstiandig enhet med tanke pa samhallsteknik. | omradet finns ett
avloppsreningsverk vars kapacitet racker till for att ta emot avloppsvatten fran de nya
funktionerna. | frdga om socialvatten finns det ett befintligt ndt i omradet som
utvidgningsomradet kopplas till. Det befintliga systemet har anslutits till stadens nat.

Andringar pa plankartan/i bestimmelserna:

Inga dndringar
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1.8. Trafikledsverket
1. Trafikledsverket har inget att yttra om planforslaget.

Bemotande:

1. Fragan antecknades.

Andringar pa plankartan/i bestimmelserna:

e Inga andringar
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forslagsskedet

1.9. Jakobstads museum

Alholmens industriomrade har langa anor och omradet har en stor betydelse fér stadens
industriella historia. Nar industrialiseringen inleddes pa Alholmen fanns det redan
sommarstugor bade pa Alholmen och Halléren.

| planen utvidgas industriomradet i forhallande till det nuvarande industriomradet, vilket
kan paverka trivseln i omradet pa ett negativt satt.

Planen innehaller emellertid bestammelser om skotseln av grénomraden och om de skots
pa ratt satt skyddar de sommarstugeomradet.

Bemotande:

| planbeskrivningen beskrivs utvecklingen och utvidgningen av industriomradet fran och
med 1893. Omradet for industrianlaggningen har utvidgats under tidens lopp och den
aktuella utvidgningen stammer 6verens med gallande landskaps- och generalplaner.

Planlaggning handlar om att samordna flera olika intressen och vid beslut om
planlésningar goérs en omfattande bedémning av hur funktionerna kan samordnas. Med
tanke pa miljo som forandras ar det fraga om ett totalt cirka 10,5 hektar stort omrade i
forhallande till den radande situationen. Genom omradet utvidgas industriomradet cirka
140 meter mot sommarstugeomradet. Planen stammer 6verens med gallande landskaps-
och generalplaner.

| samband med utarbetandet av planen gjordes utredningar i fraga om landskapet och den
byggda kulturmiljon. Dessutom modellerades placeringen av den struktur som planen
mojliggor i miljon.

Fragan antecknades.

Andringar péa plankartan/i bestimmelserna:

Inga andringar

11
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1.10.  Jakobstads miljo- och byggnadsnamnd 18.6.2025 § 64

1. Miljo- och byggnadsnamnden meddelar att namnden inte har nagot att anmarka mot
forslaget till detaljplan.

Bemotande:

1. Fragan antecknades.

Andringar pa plankartan/i bestimmelserna:

e Inga andringar

12
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2. Asikter
2.1,

forslagsskedet

Enskild person

Ju mer vetenskapen gar framat, desto mer inser man hur intrikat naturen hanger ihop. Om
man rubbar nagot litet kan hela biotoper rasa ihop. Det forvanar oss att man forst gar och
lovat industrin mark utan att ta hansyn till vad konsekvenserna blir, eller att ens veta vad
som ska byggas.

Bemotande:

Under planprocessen utarbetades &ndamalsenliga naturutredningar som har
kompletterats nar det giller fragor som kommit fram under projektet (flygekorre).
Utredningarnas resultat har presenterats i planbeskrivningen och rapporterats som egna
bilagor till materialet. Planens konsekvenser for naturen har bedémts i planbeskrivningen.
Under planprocessen framkom inga sadana fragor som skulle hindra
planlaggningsprojektets framskridande pa grund av naturvarden.

Planlaggning handlar om att samordna flera olika intressen och vid beslut om
planlésningar gors en omfattande bedémning av hur funktionerna kan samordnas. Vid
utvecklingen av industriomradet ar stravan att utnyttja alla tillgdngliga synergier av den
befintliga verksamheten och effektivera anvandningen av nuvarande tillgdngar och
bifléden. Om de befintliga planerna genomférdes nagon annanstans skulle detta innebéra
att ett helt nytt industriomrade anlaggs ndgon annanstans och att en enorm infrastruktur
och ett massivt nat maste byggas, och att konsekvenserna fér miljon skulle bli valdigt
stora.

Den mer detaljerade planeringen av projektet sker pa ett for industriverksamhet typiskt
satt, baserat pa forutsattningarna for processen for den kommande verksamheten. Olika
I6sningar ar beroende av leverantoren av processen. Av denna orsak ar det inte
dndamalsenligt att beskriva eller faststdlla fragan detaljerat i samband med
planprocessen. De mer detaljerade I6sningarna och planerna presenteras efter projektets
investeringsbeslut. Verksamheten forutsatter vanligtvis olika typer av tillstand och
forfaranden som styr den detaljerade planeringen bland annat med tanke pa
skyddsavstand, buller, lukter, férvaring och lagring. | planbestammelserna styrs hur dessa
punkter ska beaktas i en sadan skala som det dr motiverat enligt kraven i lagen om
omradesanvandning.

Med tanke pa miljé som fordndras ar det fraga om ett totalt cirka 10,5 hektar stort omrade
i forhallande till den radande situationen. Genom omradet utvidgas industriomradet cirka
140 meter mot sommarstugeomradet. | detaljplanen faststdlls omraden vars status
faststallts till skyddsomrade. For denna del stirker och forbattrar ocksa detaljplanen
framgangsmojligheterna for naturen och organismerna i omradet. Utover detta bor det
beaktas att planen med undantag av en liten del stammer 6verens med de gillande
landskaps- och generalplanerna, vilket innebar att planeringen ocksa styrs av planer pa
hogre niva.
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2.2.

forslagsskedet

Enskild person

1. Anmarkningen galler tomtens avstand Hallorsvagen 42, till det planlagda industriomradet,

sarskilt med sakerhet i atanke. | planforslaget konstateras att objektens
konsulteringszoner ska vara minst 1 km. Mellan planomradets skyddszon och det
narmaste objektet i det vardefulla omradet i fraga (Hallorsvagen 42) kvarstar cirka 90
meter.

Anmaérkningen galler tomtens trivsel pa Hallérsvagen 42. Bild 53 Fotomontaget 1 gillande
byggnadernas +35 m och de tornaktiga konstruktionernas + 60 m inverkan och narhet. Vi
anser inte att konsekvenserna kan uppfattas som lindriga. Tvartom skulle dylika byggnader
ha en negativ effekt da traden, dven da de har 16v, inte kan tdcka in sa hoga konstruktioner.

Bemotande:

Bestammelsen i fraga ar landskapsplanens bestammelse for omradet. Ett SEVESO-omrade
ar en konsulteringszon som faststéllts av myndigheterna och som definieras runt
industrianlaggningar av denna typ. For en produktionsanlaggning som overvakas av Tukes
faststalls en konsulteringszon och for planandringar och betydande byggande inom dess
granser ska utldtande begdras av  Tukes och raddningsmyndigheten.

En konsulteringszon &r inte samma sak som skyddszon eller skyddsavstand, utan syftet
med zonen ar att sdkerstalla att objekt som omfattas av olycksrisker beaktas tillrackligt vid
planeringen av markanvandningen. Konsulteringszonen ar anstaltsspecifik och borjar
vanligtvis fran anldaggningen fastighetsgrans.

TUKES har framfort foljande om planforslaget: ”Enligt Tukes finns det baserat pa
tillgdngliga utredningar och évervakningsuppgifter inget hinder fér plandndringen.

Enligt Tukes har de riksomfattande mdlen fér omrddesanvédndningen beaktats tillréickligt i
planldggningen. Mdlen omfattar ocksG mdl fér omrdadesanvindningen som berdr
funktioner/anldggningar som kan medféra en risk fér olyckor.”

| fraga om Hallorsvagen 42 uppstar landskapskonsekvenser fér objektet i fraga, men
konsekvensernas styrka beror pa arstiden och observationspunkten i gardsomradet. | sin
helhet bildar landskapskonsekvenserna till fritidsbyggnadsplatsen i fraga inga orimliga
konsekvenser for fritidsboendet. Fritidsbebyggelsen anvands huvudsakligen pa sommaren
da lovtraden skymmer vyerna till omradet. Utover detta bor det beaktas att planen med
undantag av en liten del stdmmer Overens med de gillande landskaps- och
generalplanerna, vilket innebar att planeringen ocksa styrs av planer pa hogre niva.
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2.3.

forslagsskedet

Enskild person

Det framgar att den foreslagna industriella verksamheten planeras ca 100-140 meter
fran befintligt fritidsbebyggt omrade. Trots att en 3D-modell finns, saknas tydliga
vybilder fran de mest utsatta fritidshusen. Det gor det svart att bedoma den verkliga
visuella paverkan. Vi foreslar att kompletterande vybilder tas fram fran flera specifika
fritidshus, bade dag- och kvallstid/sommar- och vintertid.

| den nya generalplan som for ndrvarande utarbetas anvisas det omrade som markerats
med luo-1 med beteckningen luo-3. Det innebar att omradet enligt aktuell kunskap har
ett betydligt hogre naturvarde dn vad som framgar i detaljplaneforslaget. Den lagre
klassificeringen i planen ar darfér missvisande och riskerar att forsvaga skyddet for ett
ekologiskt kdnsligt omrade. Vi foreslar att det omrade som idag klassats som luo-1
uppdateras till luo-3, i enlighet med den kommande generalplanen.

Flygekorrarnas passage bedéms fungera via ett smalt gronstrak éver Larsmovéagen. Vi
anser detta vara en alltfor osdker 16sning. Flygekorrar ar kadnsliga for avbrott i livsmiljon,
och ett sa smalt strak riskerar att bryta den ekologiska konnektiviteten.

For buller hdanvisar man till gransvarden, utan att nagra simuleringar eller scenarier
redovisats. Ljus- och reflexpaverkan ndmns inte alls. Stress hos saval manniskor som
flygekorrar paverkas av buller och olika ljudfrekvenser. Enbart begransningar i
decibelnivaer forklarar inte den majliga ljudférorening narmiljon pa Halléren utsatts for.
Vi foreslar att bullersimuleringar gors utifran verkliga scenarier med olika
vindforhallanden och frekvenser, dar kontinuitet i tid beaktas. Vi dnskar ocksa att
foreskrifter och riktad belysning, begrdansade ljudnivaer nattetid och reflexskydd infors.

Aven om fritidsomradet inte ingdr i den geografiska planytan omfattas det i praktiken av
planens konsekvenser. Detaljplanen dndrar karaktaren och anvandningen av
Hallorsvagen, medfor 6kad tung trafik samt industriell verksamhet i direkt anslutning till
fritidshusen, paverkar upplevelsevirden som tystnad, ostérdhet och naturmiljo, skapar
potentiella sakerhetsrisker samt riskerar att férsamra fastighetsvarden och framtida
rekreationsanvandning i omradet. Vi forutsatter att detta ocksa beaktas i
planbeskrivning, konsekvensbeddmning och kommunikation med berdrda parter.

Darmed hoppas vi pa att de fragor som villadgarna stallt — bland annat rérande planerad
vattenforsorjning och eventuell paverkan pa andra anslutningar, fastighetsvarde och
arrendevillkor — kunde bemétas. Diskussioner kunde inledas inom ramen for denna
planprocess.

Ifall industrins narvaro enligt denna plan blir annu mer markbart befarar vi att det
upplevda vardet av sommarstugan som rekreation kommer att minska ytterligare. Risken
finns att villadgarna da inte langre vill bo ute pa villan hela sommaren och uppratthalla
omradet pa langre sikt. Vi foreslar att omradets fortlevnad tas fram innan planen
godkanns. Vi dnskar ocksa kriterier for ekonomisk kompensation eller garanti mot
vardeminskning.
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Bemotande:

1. | planens forslagsskede utarbetades tillaggsfotomontage fran sommarstugeomradet pa
Hallérens udde i riktning mot T/kem-omradet. Fotomontagen har utarbetats enligt
forsiktighetsprincipen, sa att sdga i enlighet med tidpunkten for de starkaste
konsekvenserna. | detta fall anvandes en tidpunkt dar traden inte har nagra 16v och vyn i
riktning mot industriomradet skulle vara som kraftigast. Pa sommaren nar traden har l6v
skyms vyn till byggnadsmassan i industriomradet nastan helt och byggnadsmassan syns
endast svagt.

Hallorens sommarstugeomrade ligger i ett valdigt vegetationstackt omrade och storsta
delen av villastrukturen ligger i mitten eller i de norra delarna av udden. Under
planarbetet har man bade genom terrangbesék och 3D-modelleringar undersokt
omradet valdigt noggrant och skt eventuella objekt dit konstruktionerna kan synas.
Beddmningen av landskapskonsekvenserna for Hallérens udde och till andra platser har
beskrivits under punkt 7.5 i planbeskrivningen.

2. Detaljplanens beteckning luo-1 samt den aktuella generalplanens luo-3-bestammelser
stdmmer 6verens med varandra med skillnaden att man i detaljplanebeteckningen
specificerar att skyddet av omradet grundar sig pa en art, eftersom en detaljplan &r en
mer detaljerad planform &n en generalplan, som i enlighet med sitt namn ar mer
generell. | fraga om planbestdimmelserna finns det ingen konflikt mellan den aktuella
generalplanen och denna detaljplan.

3. Fragan antecknades. Flygekorrens mojligheter att rora sig har beskrivits och
konsekvenserna bedémts under punkt 7.4 i planbeskrivningen. EV/s-omradet ar
tillsammans med Hallérens omrade av sadan karaktar att flygekorrarna har goda
mojligheter att forflytta sig mellan traden fran Halloren séderut 6ver Larsmovagen.

4. |detaljplanens allmdnna bestammelse utfardas en allman bestammelse foér buller som
styr den fortsatta planeringen av omradet. Det projekt som ska genomfoéras ska stdmma
overens med bestammelsen. De utfardade bullerbestammelserna baserar sig pa
nuvarande lagstiftning och riktvarden.

Den mer detaljerade planeringen av projektet sker pa ett for industriverksamhet typiskt
satt, baserat pa forutsattningarna for processen for den kommande verksamheten. Olika
I6sningar ar beroende pa leverantéren av processen. Av denna orsak ar det inte
dndamalsenligt att beskriva eller faststdlla fragan detaljerat i samband med
planprocessen. De mer detaljerade I6sningarna och planerna presenteras efter projektets
investeringsbeslut. Verksamheten forutsatter olika typer av tillstand och férfaranden som
styr den detaljerade planeringen bland annat med tanke pa skyddsavstand, buller, lukter,
forvaring och lagring. | planbestammelserna styrs hur dessa punkter ska beaktas i en sadan
skala som det &r motiverat enligt kraven i lagen om omradesanvandning.

Se punkt 3 i fraga om flygekorre.

5. Vardeklassen och vardena i Hallérens omrade har identifierats och beskrivits i
planbeskrivningen. Konsekvenserna har bedomts pa dndamalsenligt satt i
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planbeskrivningen och konsekvensbedémningen och har kompletterats vartefter att
planprocessen framskridit.

Under planprocessen har de befintliga utredningsuppgifterna kompletterats for enskilda
byggplatser. | 9 § i lagen om omradesanvandning konstateras foljande: "En plan ska
grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av
planen och pd sGdana undersékningar och utredningar som planeringen kréver. Ndr
planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nér en plan
utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive samhdllsekonomiska, sociala, kulturella och
ovriga konsekvenser av planen, utredas i nédvidndig omfattning. Utredningarna ska
omfatta hela det omrdde for vilket planen kan bedémas ha visentliga konsekvenser.”

Enligt var tolkning har det befintliga materialet och utredningarna utarbetats pa ett
korrekt satt for att konsekvenserna ska kunna bedémas i den skala och utstrdackning som
bestammelserna kraver.

Planlaggning handlar om att samordna flera olika intressen och vid beslut om
planlésningar gérs en omfattande bedémning av hur funktionerna kan samordnas. Med
tanke pa miljé som fordndras ar det fraga om ett totalt cirka 10,5 hektar stort omrade i
forhallande till den radande situationen. Genom omradet utvidgas industriomradet cirka
140 meter mot sommarstugeomradet. Som det konstateras i bestimmelsen i lagen om
omradesanvandning, finns det ocksa andra objekt for bedomningen an kulturhistoriska
varden och naturens mangfald. | planbeskrivningen har stravan varit att behandla alla
faktorer som styr markanvandningen och skapa en helhet som kan férverkligas med
beaktande av olika delomraden. Konsekvenserna har bedémts i planbeskrivningens
konsekvensbeddmning och planlésningen skapar enligt var tolkning inte nagon sadan
helhetslosning dar beaktande av alla delomraden skulle orsaka oskéliga olagenheter i en
sadan skala att konsekvenserna skulle vara sadana att planldsningen star i konflikt med
de utfardade bestammelserna.

| detaljplanen utfardas en allmdn bestammelse for buller som styr den fortsatta
planeringen av omradet. Det projekt som ska genomforas ska stdmma 6verens med
bestammelsen. De faststallda bullerbestimmelserna ar granser som baserar sig pa
gallande lagstiftning och riktvarden.

| detaljplanen anvisas en ny plats for Hallérsvagens anslutning samt en férbindelse till
industriomradet. Forbindelsen i fraga ar inte avsedd att betjana trafiken i riktning mot
industriomradet, utan ar en raddningsvag som anvands vid behov. Planens konsekvenser
for Hallorsvagen stracker sig endast till detta omrade.

Under planprocessen utarbetades dndamalsenliga naturutredningar som har
kompletterats nar det galler fragor som kommit fram under projektet (flygekorre).
Utredningarnas resultat har presenterats i planbeskrivningen och rapporterats som egna
bilagor till materialet. Planens konsekvenser for naturen har bedémts i
planbeskrivningen. Under planprocessen framkom inga sadana fragor som skulle hindra
planlaggningsprojektets framskridande pa grund av naturvarden.
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Enligt var tolkning orsakar planlésningen inga oskaliga olagenheter for
sommarstugeomradets dgare nar det géller byggnadernas varde.

6. Se punkt 5. Enligt var tolkning orsakar planlésningen inga oskaliga olagenheter for
sommarstugeomradets dgare nar det géiller byggnadernas varde. Att planera och bygga
infrastruktur till Hallorens villaomrade forsvaras inte i och med en eventuell utbyggnad
av industriomradet. Att flytta Hallorsvagen i nddvandig man och att bygga ny anslutning
till Larsmovagen ligger pa industrins ansvar. | gdllande generalplan anges Hallorens
villaomrade som en stadspark viket vilket gér det omgjligt att ta fram en detaljplan med
tomter och byggratt. | forslaget till den nya generalplanen anges Hallérens villaomrade
som ett omrade for fritidsbostader (RA/s), dar den nya beteckningen gor det maijligt att i
en framtida detaljplan registrera tomter och fordela byggratter med 6vriga
bestammelser. Det ger villadggarna mycket sdkrare villkor vad géller arrendemajligheter
och eventuella tomtkop i framtiden. Denna dndring paverkar ocksa vardet av
fastigheterna i en positiv riktning.

7. Se punkt 5. Enligt var tolkning orsakar planlosningen inga oskéliga oldgenheter for
sommarstugeomradets dgare nar det géller byggnadernas varde. Skyddsomraden som ar
inplanerade mellan industrin och vilaomradet har utformats sa att den negativa paverkan
for villabornas rekreationsvarde blir sa liten som mojligt. Villaomradets status och dess
kontinuitet forstarks betydligt dd omradet skyddas i generalplanen med beteckningen
RA/s (omrade for fritidsbostader, omrade dar miljon bevaras) och mrky-12 (byggd
kulturmiljo och kulturlandskap som ar betydande pa landskapsniva).
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2.4. Enskild person

1. Viéar sommarstugedgare (Hallorsvagen 47) sedan februari 2021. Stadsgeodeten sa da att
det inte finns nagra planer pa att UPM skulle bygga ut mot Halléren. Att sa 4nda foreslas
bli fallet nu nagra ar senare gor oss valdigt besvikna. For saval skogen, djur- och vaxtlivet
samt for oss stugagare skulle det vara forodande om fabriksomradet kom dnnu ndrmare
vart idylliska omrade pa Halléren. Stugorna mister sitt varde och vi skulle inte ldngre kunna
njuta av naturen och lugnet. Vi ar mycket besvikna 6ver att staden prioriterar fabriken och
ekonomiska intressen framom naturen och oss stugagare.

Bemotande:

1. Viérdeklassen och vardena i Hallorens omrade har identifierats och beskrivits i
planbeskrivningen. Konsekvenserna har bedomts pa dndamalsenligt satt i
planbeskrivningen och konsekvensbedémningen och har kompletterats vartefter att
planprocessen framskridit.

Under planprocessen har de befintliga utredningsuppgifterna kompletterats fér enskilda
byggplatser. 1 9 § i lagen om omradesanvandning konstateras foljande: "En plan ska
grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av
planen och pa sGdana undersékningar och utredningar som planeringen kréver. Néar
planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nér en plan
utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive samhdillsekonomiska, sociala, kulturella och
6vriga konsekvenser av planen, utredas i n6dvdndig omfattning. Utredningarna ska
omfatta hela det omrdde fér vilket planen kan bedémas ha visentliga konsekvenser.”

Enligt var tolkning har det befintliga materialet och utredningarna utarbetats pa ett
korrekt satt for att konsekvenserna ska kunna bedémas i den skala och utstrackning som
bestammelserna kraver.

Planlaggning handlar om att samordna flera olika intressen och vid beslut om
planlésningar gérs en omfattande bedémning av hur funktionerna kan samordnas. Med
tanke pa miljé som fordndras ar det fraga om ett totalt cirka 10,5 hektar stort omrade i
forhallande till den radande situationen. Genom omradet utvidgas industriomradet cirka
140 meter mot sommarstugeomradet. Som det konstateras i bestammelsen i lagen om
omradesanvandning, finns det ocksa andra objekt for bedémningen an kulturhistoriska
varden och naturens mangfald. | planbeskrivningen har stravan varit att behandla alla
faktorer som styr markanvandningen och skapa en helhet som kan férverkligas med
beaktande av olika delomraden. Konsekvenserna har bedémts i planbeskrivningens
konsekvensbeddmning och planlésningen skapar enligt var tolkning inte nagon sadan
helhetslosning dar beaktande av alla delomraden skulle orsaka oskaliga olagenheter i en
sadan skala att konsekvenserna skulle vara sddana att planlésningen star i konflikt med
de utfardade bestaimmelserna.

Under planprocessen utarbetades dndamalsenliga naturutredningar som har
kompletterats nar det géaller fragor som kommit fram under projektet (flygekorre).
Utredningarnas resultat har presenterats i planbeskrivningen och rapporterats som egna
bilagor till materialet. Planens konsekvenser for naturen har bedomts i
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planbeskrivningen. Under planprocessen framkom inga sadana fragor som skulle hindra
planldaggningsprojektets framskridande pa grund av naturvarden.

Utover detta bor det beaktas att planen med undantag av en liten del stammer 6verens
med de géllande landskaps- och generalplanerna, vilket innebér att planeringen ocksa

styrs av planer pa hogre niva.

Enligt var tolkning orsakar planlésningen inga oskaliga olagenheter for
sommarstugeomradets dgare nar det galler byggnadernas varde.
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