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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planldggningsarbetet forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan markagare (Samfundet
Folkhé@lsan) och Ramboll Finland Oy under ledning av Jakobstads stad. Fér beredning av planen
svarar Jakobstads stadsplanearkitekt. Planen uppgérs som konsultarbete av Ramboll Finland Oy.

Jakobstads stad Strengbergsgatan 1, 68600 Jakobstad
www.jakobstad. fi
W JAKOBSTAD Kontaktperson
» .
BEA™S PIETARSAARI Stadsplanearkitekt Séren Ohberg

tel. +358 44 785 1633
e-post: soren.ohberg@jakobstad.fi

Ramboll Finland Oy Vasavédgen 6A, 3 v8n., 67100 Karleby

www.ramboll.fi
RAMBGOLL

Kontaktperson

Projektchef Stina Karhunmaa, Ark. YKS-767
tel. +358 40 631 5771

e-post: stina.karhunmaa@ramboll.fi

1.2 Detaljplaneomradets ldge

Granskningsomradet &r cirka 16,7 ha stort och ligger i nordéstra delen av Jakobstads centralort i
stadsdelen Ostanpd. Omradet avgransas i norr av bebyggelse och Ostanfjardsvagen, i dster av
bebyggelse och delvis av Ostanpavégen och i vaster av industri- och lageromrade samt Italdn
koulu’s tomt och i séder av Ostandalsvdgen och en bostadstomt.

Planeringsomrddet omfattar Ostanlids sjukhusomrdde samt grén- och gatuomrdden
(Ostandalsvagen).

Planlaggningsomradets riktgivande lage och avgrénsning ses i nedanstdende bilder.

2/42


http://www.ramboll.fi/
mailto:stina.karhunmaa@ramboll.fi

JAKOBSTADS STAD - ANDRING AV DETALIPLAN FOR OSTANLID

vy \ Limna
1 N\, Halloren Furgholmen
Langgrundet Nlaiiorer
! {
Lillsandoren ' ) Vikarholmen
)
Pikku Hietasaarl il ¥ Pe
Svart- Atholme
Alnoimen
Ado sand grundet IRk :
Storsandoren \ joima “ora
Iso Hietasaari \ Ly 4;_.,,’7,(,/,;”’,,
Hallan ’ Nay
Prastgrunden
Varvet ! Lammassaari
v | Ostanpa Farholmen
] RvasR
e Bertlot
§
Kisor N Osterr
Gamlahamn tanum >
Vanhasatama®, Kexoren
Norrodden Lax
Natihamnen Skutnas Rosasholmen
Ruusasholma
Vastanpa s 2 g
Vastersundsby Lantela 1 o P, Pirilé
ermo
Vastersundinkyla \f Killingholmen
Svedjenabba N Kilisaari
Kaskiniemi
S 5
ja Bonas ety o
Majaniemi 3 \ £
: -+ \' Peders 3 AN
KOBSTAD A \ \

Baggholmen

TA R SAAR l ()m.uun,.).‘n.l':,,h Kivilos »

Bjornviken
Otsolahti Kyrkostrand
H,”kk(”(l‘”lgl

Storsandsund

- ‘v\‘\“ %
Staffansnas S EX
o 9

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn & ANDRING AV DETALJPLAN FOR OSTANLID. Staden Jakobstad / ndmnden fér
bildning och valfard har 21.11.2024 beslutat att kdpa finsk- och svensksprakiga platser inom
smabarnspedagogiken frdn Folkhalsan Vélfard Ab vid deras egna daghem i Ostanlid for en tid pa 10
ar.

Planering och byggande av ett nytt daghem med 120-130 platser i omradet har blivit aktuellt i och
med beslutet. Plandndringens mal &r att utreda anvisandet av ett nytt daghem i detaljplanen och
att uppgora tidsaktuella skyddsbeteckningar fér byggnader i den byggda kulturmiljén av riksintresse
(RKY2009).
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1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilagor: Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Kulturmiljé- och landskapsinventering.
Bilaga 3: Naturinventering.
Bilaga 4: Arkeologisk inventering.
Bilaga 5: Oversiktsplan éver trafik-, parkerings- och g8rdsomr&den
Bilaga 6: Oversiktsplanens karta
Bilaga 7: Bemétanderapporten fér planutkastet
Bilaga 8: Trafikgranskning

1.5 Forteckning dver andra handlingar, bakgrundsmaterial och kdllmaterial som beror
planen

e Arkeologisk inventering for Generalplan 2040, Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu, 2019

SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i detaljplaneprocessen

29.1.2025 §9 Tekniska ndmnden beslutar att pabdrja detaljplaneringen.
23.1.2025 Program for deltagande och bedémning (PDB) till p&seende.
1.11-1.12.2025 Planutkastet till paseende.

e Planforslaget till pdseende.

_ .. .20__§_ Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner detaljplanen.
_ .. .20__§_ Fullmaktige godkande detaljplanen.

2.2 Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r olika beteckningar fér kvartersomrade
for servicebyggnader, narrekreation, samt gatuomraden. Detaljplanens beteckningar och
bestammelser forevisas pd detaljplanekartan och under punkt 5.5 Omr8desreserveringar -
Beteckningar och bestdmmelser.

2.3 Genomforandet av detaljplanen
Férverkligandet av detaljplanen kan pabérjas nar detaljplanen blivit godkand i fullméktige och

vunnit laga kraft. Samfundet Folkhalsan ansvar fér genomfdrandet av detaljplanen och byggandet
av daghemmet.
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3. UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhadllandena pa detaljplaneomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Fore detta sanatoriets omrade gransar i norr och 6ster till bostadshus samt till en liten del till
Ostanpavagen, i soder till Ostandalsvagen och i véster till skog/gdng- och cykelvag. I véster finns
industribyggnader samt skolan It&l&n koulu, som haller pd och avslutar sin verksamhet i nuvarande
fastigheten (13). Omradet &r hégt beldget och omgiven av tallskog, vilket var typiskt for sanatorier.
Omradet har en grénskande och luftig framtoning. Vagférbindelser till omradet gar fran
Ostanpdvagen och Ostandalsvagen. Vagférbindelsen fran Ostanpavagen leder till huvudbyggnadens
ingdng, dar det finns en avlamningsrondell. Vagférbindelsen fran Ostandalsvagen leder till ett stort
parkeringsomradde pa bakgdrden. Byggnadsbestdndet bildar en sammanhangande helhet som
representerar funktionalistisk stil. P& omradet finns tio byggnader, varav nio vittnar om omradets
ursprungliga anvandning:

F.d. tuberkulossanatorium (A, B, C, D)

F.d. kapell (E)

F.d. varmecentral och tvatteri (F)

F.d. svinhus och stall (G)

F.d. kolforrdd (H)

. F.d. personalbostader (I)

. F.d. personalbostader (J)

. F.d. bostadshus for bitradande lakare (K)

. F.d. dverlakarbostad (L)

10. Lada

Byggnaderna presenteras mer ingdende i inventeringskorten som finns i bilaga 1. P8 norra sidan
av f.d. svinhuset/stallet och kolférradet finns en stor grésplan som tidigare varit tradgard (11). I
det norddstra hornet finns en f.d. tennisbana (12).
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Bild 3. Planeringsomrade anvisat med rod linje pa LMV:s flygbild. Till vdanster byggnadsbestandet i
bild uppifrdn nedat 1-10.
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3.1.2 Naturmiljon

Landskap
Landskapsbilden i omrddet &r speciell tack vare den glesa och héga tallskogen samt den svagt
sluttande dsen. Stdmningen &r rofylld och vacker. Den forstklassiga arkitekturen och naturmiljon
stoder varandra. Omradets landskap beskrivs narmare i kulturmiljo- och landskapsutredningen som
ar bilaga 2. Nar det galler landskapet rekommenderas att man tar hansyn till landskapsanalysen
(bild 4).
= [ | ¥ Forklaringar till beteckningarna:
L [ | l Industriell byggnad/hall
=

1 Affarshus eller offentlig byggnad

» - Bostadshus

Ekonomibyggnad eller annan
byggnad

Uppgifter LMV:s byggnadsdatabas.

-y

Skog
Vattendrag
i ---: Landskapsmassigt vardefull skog

Giainady Byggd kulturmiljo av riksintresse

Skog som bor bevaras
(Naturinventering 2023, Essnature)

|:I Oppet, splittrat omrade

Oppet, historiskt omrade
(f.d. trédgard och tennisbana)

w | = Omvandlingszon i landskapsbilden
mwsm  Tradbestdnd som fungerar som
insynsskydd
s Fast fornlamning (stenmur)
A_4A Landskapsmassigt kron
o Kulturhistoriskt vardefull byggnad

N »X Landmarke
=
- — 1 A < Viktig vy
R LI o wn

Bild 4. Landskapsanalys fran kulturmiljé- och landskapsutredningen.

Det rekommenderas att det ursprungliga trddbestdndet i omradet och i synnerhet tallarna ska
bevaras i hela omrddet i man av méjlighet. I synnerhet de landskapsmaéssigt viktiga skogsomraden
som presenteras i landskapsanalysen bér bevaras. Det rekommenderas att skogsomraden med
betydande naturvarden (den skog som ska bevaras) bevaras som en del av landskapets och
naturens mangfald. I det éppna, splittrade gdrdsomradet rekommenderas att ytan disponeras med
till exempel trad eller planteringar. Det rekommenderas att de viktiga vyer som behandlades i
landskapsanalysen ska bevaras. Det vardefulla byggnadsbestdndets stallning i landskapet bor
bevaras och far inte férsvagas. Det rekommenderas att det 6ppna historiska omradet (tradgdrden)
bevaras 6ppet till sin karaktar.
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Bild 5. Till vanster sjukhusets byggnadsdel B samt fore detta bostadshud for bitradande ldakare
fotograferat fran tallskogen.

Bild 6. Till vénster vy frdn fore detta internatets balkong och till héger vy genom sjukhusets
fonster mot parkeringen pa innergarden.

Bild 7. Foto 6ver omradet for den fore detta tradgardsplanen. Omradet ar till storsta del en 6ppen
plan och en liten del dr lekomrdde och planterat omrade. Bakom tallskogen skymtar
bostadsbyggnaderna.
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Jordman

Jordmanen pa planldggningsomradet bestar av huvudsakligen av siltmorén.

= — Planomrddets gréns / Kaava- x

f-1 alueen raja
Jordmén / Maapera 1:200 000
Bottenjord / Pohjamaa (<1 m)

Blandade jordarter,
huvudjordart inte utrett / :
Sekalajitteinen maalaji, 2

paalajitetta el selvitetty i 7 L
Gyttjig finkornig jordart, ] W
humushalt 2-6 % / Liejuinen | = -
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[}
[} 0
’ [
! i
' 1
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RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2025

Material/Aineisto: ©GTK 2016 0. 50 100 200m
Ramboll, Sly, 10/2025 T T

Bild 8. Jordmanskarta. Ljusbrun farg anger moranjordar. © GTK.

Sura sulfatjordar
Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar ar mycket liten.

S:t Helena

— = Planomrddets gréns / Kaava-
= = alueen raja

Sura sulfatjordar / Happamat
sulfaattimaat 1:250 000

Sannolikhet av forekomt /
Esiintymisen todenn&koisyys
'~ Méttlig / Kohtalainen
I Mycket liten / Hyvin pieni

Ostanfjarden

*ae 2
Bjornholmen

Karhusaari

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2025
Material/Aineisto: ©GTK 2018
Ramboll, SLy, 10/2025

Bild 9. Sannolikheten for forekomsten av sura sulfatjordar pd omradet &r mycket liten.
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Hoéjdforhdllanden
Markytans hoéjd i omradet varierar fran ca 4-14 m.6.h. Omradet ligger pa en liten kulle varifrén
markytan sluttar jdmnt nedat mot véster. Till ster &r backen brantare och sluttar mot

= = Planomrédets gréns /
= = Kaava-alueen raja

Korkeusmalli

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta:
©LMV/MML 2025
Material/Aineisto:
©LMV/MML 2025
Ramboll, SLy, 10/2025

Bild 11. Hojdskillnaderna kan uppfattas med blotta 6gat pd parkeringsplatsen i 6stra delen av
omradet.

Naturskydd

P& omradet har det gjorts en naturinventering under varen-sommaren 2023. Fran inventeringen
framkommer det att det p& omradet férekommer flygekorre, vilket var kant fran tidigare.
Tradbestdndet pd omradet &r delvis mycket gammalt, uppskattningsvis till och med 150 &r, och
erbjuder sdledes en lamplig levnadsmiljo for flygekorren.
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Bild 12. Utdrag fran naturinventeringen. P4 inventeringsomradet observerade spar av flygekorre och
boplatser. Spillning med rott, bo i hdltrad med blatt, bo i holk med gront och risbo med gult kryss.

P& omradet observerade dven en fladdermus. Skogstypen samt de gamla byggnaderna pa omradet
utgdr en optimal livsmiljé for fladdermusen. Fladdermusinventeringen gjordes under tva separata
tidpunkter, varav observationen gjordes vid den férsta. Vid den andra tidpunkten observerades inga
fladdermdss. Fladdermusen &r dock mycket vanlig i nejden. Med tanke pd omradets karaktar ar
detta ndgot anmaérkningsvért, och darfor ges det inga rekommendationer i inventeringen géllande
beaktandet av fladdermusen, fladdermusens rast- och férdkningsplatser torde finnas utanfor
planomradet.

Bild 13. Utdrag ur naturinventeringen. Platsen dar fladdermusen observerades med rod ring.
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Skogen i omradet &r relativt glest, och anvands flitigt i rekreationssyfte vilket har lett till att det
stallvis finns ganska breda stigar. Eftersom trédbestandet dock &r mycket gammalt, bér omrédets
barrskog, dar flygekorren férekommer, beaktas. Omradet vid figur 3 (pa bilden) &r i ett tillstdnd
som paminner om naturtillstdnd. Med tanke pa flygekorren bér tillrackligt med skog bevaras runt
detta omrdde, och darfér bor omrddena enligt bild 14 bevaras i naturtillstdnd eller inte gallras eller
avverkas alls. Férutom dessa omraden bor s8 mycket som méjligt av den gamla tallskogen séder
och 6ster om Ostanlid sjukhus bevaras med tanke pd flygekorren, men &ven med tanke p3
maénniskornas vélbefinnande som &r central del av omradets nuvarande anvandning.

.
- 3 8 ) -
-3 - r L

1 A - = T I b .
i &P W W SR \ PN - -

Bild 14. Utdrag ur naturinventeringen. Roda omrddena ar gamla och vardefulla skogar, dar det
forekommer flygekorre och som bor bevaras.

Naturinventeringen kan lasas i sin helhet som bilaga 3.
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3.1.3 Den byggda miljon

Samhallsstruktur
Planldggningsomradet finns i stadsdelen Ostanpd dar det finns befintlig fungerande
samhallsstruktur.

¥
r = Planomrédets gréns /
= < Kaava-alueen raja

[ Tatort / Taajama

S.t Helena

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2025
Material/Aineisto: ©SYKE 2024
Ramboll, SLy, 10/2025

Bild 15. Bild p4 samhalisstrukturen. Rod farg: titortsomrdden. © SYKE/YKR.

Befolkningsstrukturen

Enligt stadens befolkningsuppgifter fran ar 2026 finns det 1902 invdnare pa Ostanpa omrade (dit
Ostanlid hor), p& Bjérnholmen 203, Farholmen 78 och Rosasholmen 217. Oster om Nordanvégen
pa& Ostermalms omrade &r inv8narna 1176.

Den byggda kulturmiljon
I samband med detaljplaneprocessen har en kulturmiljo- och landskapsutredning samt en
byggnadsinventering utférts av Ramboll Finland Oy (bilaga 2).

Faltarbetet for byggnadsinventeringen genomfdrdes i november 2024. I samband med
utredningsarbetet hélls ett varderingsmdéte den 1.4.2025, dar byggnadsforskare Outi Orhanen och
Annika Harjula-Eriksson frdn Osterbottens museum, dverinspektdr Carina Ahlvik-Fors frdn Sodra
Osterbottens NTM-central, planeringsarkitekt Séren Ohberg och kontorsarkitekt AnneMo Kaitfors
frén Jakobstads stads planldaggning, museichef Carola Sundqvist fran Jakobstads museum samt
utredningens forfattare fran Ramboll Finland Oy deltog. Dessutom gjordes ett gemensamt
faltbesok till omradet den 8.4.2025, under vilket de offentliga interiérerna i omradets byggnader
undersotktes och fotograferades. Forutom de ovan namnda deltog aven Folkhalsans fastighetschef
Tommy Forsman i faltbesdket. Carola Sundqvist deltog inte i féltbestket. Ett separat arbetsmote
hélls den 18.8.2025, efter vilket uppgifterna i inventeringskorten kompletterades géllande de
offentliga inomhusutrymmena.

e November 2024 inventeringens faltbestk

e 1.4.2025 varderingsmote for inventeringen

e 8.4.2025 faltbesok i offentliga inomhusutrymmen

e 18.8.2025 vardering/arbetsmoéte av offentliga inomhusutrymmen

12/42



JAKOBSTADS STAD - ANDRING AV DETALIPLAN FOR OSTANLID

Ostanlid fére detta sanatorium &r en séllsynt val bevarad helhet av kulturhistoriskt vérde, dér alla
ursprungliga byggnader har bevarats och fortfarande néstan i sin ursprungliga drikt. Omradet &r

en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY2009), dar den hdgklassiga arkitekturen som ritats av

arkitekten Ragnar Wessman, som ar kand fér sjukhusbyggnader, och naturmiljon stéder varandra.
P& Museiverkets webbplats beskrivs omrddet sa har:

“Ostanlid sanatorium &r exempel p8 hur kunskapen om sjukv8rd har

inverkat p&
sjukhusarkitekturen under de férsta 8rtiondena under 1900-talet. Ostanlid sanatorium som byggts
p8 torr momark representerar hdgklassig,

funktionalistisk planering. Ostanlid enhetliga
sanatoriemiljé, omgiven av tallskog, finns ndra Jakobstads centrum, i stadsdelen Ostanp8. Med
hénsyn till sitt Idge och sin arkitektur &r det ett gott exempel p8 de tuberkulossanatorier som p§
1930-talet uppférdes i Finland. Man var av den 8sikten att alla férutséttningar fér ett tillfrisknande
fanns i denna ljusa sanatoriebyggnad p8 sand8sen med dess friska luft. Sanatoriets huvudbyggnad

som ritats av arkitekt Ragnar Wessman &r en monumental funktionalistisk byggnad. Véstra flygeln
med sina balkonger och vilorum g8r i samma stil som sanatoriet i Pemar som Alvar Aalto ritade.
Omrédets nio byggnader best8r utéver av sanatoriet dven av bostadshus fér ldkarna och
skéterskorna samt av ekonomibyggnader. Sanatoriet &r fortsdttningsvis i s8dan anvdndning som
vadl motsvarar den ursprungliga.”
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kets RKY2009-omradesavgriansning markerad med bla linje pa LMV:s
bakgrundskarta. P3 kartan visas ocksa fastighetsgranserna.

Andringsatgarder och grundliga renoveringar har méjliggjort fortsatt anvandning av byggnaderna,
vilket &r mycket vardefullt. De stérsta andringarna berdr omradets viktigaste byggnad, det tidigare
sanatoriet, och genomférdes i bérjan av 2000-talet nar Ostanlid 6vergick i privat &go. De

utbyggnader som planerades av arkitekt Roger Wingren haller hég kvalitet och &r val anpassade till
omradets ursprungliga byggnadshistoriska varden.

Ostanlids viktigaste véarden anknyter till sanatoriernas historia. Detta omfattar laget, en tallskog pa
en torr s, olika byggnadstyper som ingick i omradeshelhetens funktion samt historisk evidens fran
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en epok d& tuberkulos var ett allvarligt hot mot hé&lsan saval i Finland som utomlands. Aven
omradets arkitektoniska varden &r betydande, eftersom funktionalismen landade i Finland under
sanatoriebyggnadernas guldalder. P8 Ostanlids omrade tar den sig uttryck sdvél i byggnaderna som
i genomférandet av omradet, vilket gér det enhetligt. I den fortsatta planeringen ar det darfor
sarskilt viktigt att mojliggéra omradets utveckling samtidigt som omradets kulturhistoriska varden
respekt for och med utgdngspunkt i dess kulturhistoriska varden. I kulturmiljo- och
landskapsutredningen har det getts rekommendationer géllande byggnadsbestandet, gardstunet,
landskapet samt arkeologin.

Rekommendationer

Byggnadsbestand: Det rekommenderas att alla byggnader i omradet skyddas, med undantag for
ladan utanfér den fore detta tradgarden. De byggnader som foreslds bli skyddade har bade
byggnadshistoriska, historiska och landskapsmassiga varden. Det rekommenderas att objekt 5
(kolférrdd) skyddas eller bevaras som en del av Ostanlids vardefulla helhet.

Byggnadernas kulturhistoriskt vardefulla karaktar ska bevaras vid grundliga renoveringar. For
objekt 3 (Ostanlid vdrmecentral och tvéttstuga) rekommendera aterstéllande reparationer. Dessa
galler tillbyggnaden framfdr skorstenen. Det rekommenderas att objekt 2 (Ostanlid kapell) samt 4
(Ostanlid svinhus och stall) som tagits ur bruk anvisas lamplig anvandning, sa att bevarandet av
byggnaderna kan sakerstéllas &ven i framtiden. Fér objekt 1 (Ostanlid sanatorium) har det
rekommenderats att i synnerhet den 6stra och sédra fasaden, den vastra flygeln samt byggnadsdel
B ska bevaras som de varit ursprungligen.

Rekommendationer for offentliga inomhusutrymmen

Gallande offentliga inomhusutrymmen rekommenderar det att trapphusen i objekten Ostanlids
sanatorium (A, B, C, D), personalens bostad (I) samt personalens bostad (J). Den kulturhistoriska
karaktaren som trapphusen besitter samt tidstypiska ursprungliga detaljer bor bevaras. Vid
eventuella renoveringar bér material som motsvarar det ursprungliga anvandas. Innan
reparationsatgérder bér utldtande begéras fran museimyndigheten.

Den kulturhistoriskt vardefulla karaktaren och tidstypiska ursprungliga detaljer i lobbyutrymmet i
sanatoriet bér bevaras. Festsalens (D) ursprungliga sardrag bér bevaras.

Dessutom bor kapellets (E) begravningskapell skyddas. Kapellets kulturhistoriskt vardefulla
karaktar, kdnnetecken och tidstypiska ursprungliga detaljer bér bevaras. Vid eventuella
renoveringar bér material som motsvarar de ursprungliga anvandas. Innan renoveringar
genomfdrs, bor ett utldtande begéras av museimyndigheten.

Gardsomradet: Vid ny- och ombyggnad ska byggnaderna anpassas till landskapet och den
byggda miljén sd att de historiska sardragen i miljon, sdsom rymligheten och funktionalismens
principer, bevaras.

Landskap: Nar det galler landskapet rekommenderas att man tar hansyn till landskapsanalysen
(bild pa sidan 7). Det rekommenderas att det ursprungliga tradbestdndet i omradet och i
synnerhet tallarna ska bevaras i hela omradet i man av méjlighet. I synnerhet de
landskapsmassigt viktiga skogsomraden som presenteras i landskapsanalysen bér bevaras. Det
rekommenderas att skogsomraden med betydande naturvérden (den skog som ska bevaras)
bevaras som en del av landskapets och naturens mangfald. I det 6ppna, splittrade gardsomradet
rekommenderas att ytan disponeras med till exempel trad eller planteringar. Det rekommenderas
att de viktiga vyer som behandlades i landskapsanalysen ska bevaras. Det vardefulla
byggnadsbestandets stélining i landskapet bér bevaras och far inte férsvagas. Det
rekommenderas att det 6ppna historiska omradet (traddgarden) bevaras 6ppet till sin karaktar.
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Bild 17. Fotografi 6ver sanatoriets gdrdsomrade.

Fornminnen

Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu uppdaterade 2019 den arkeologiska inventeringen som gjorts
tidigare i omradet. Inventeringen utarbetades infér Jakobstads generalplan 2040. Hela staden ingick
i inventeringen. Inom planeringsomradet finns en liten del av en historisk fornlamning - en stenmur
fran 1700-talet.

I Museiverkets registerportal beskrivs objektet sa héar (fri 6versattning):

"Objektet ligger i Ostanlidsomr8det, som p& véstra och norra sidan omges av ett héghusomride, i
séder finns 8krar och dngar. Objektet best8r av fyra muravsnitt som byggts av natursten. Avsnitten
dr 2-4 meter breda och 0,2-1,2 meter héga. Murarna har i huvudsak bevarats vél i den nya
boséttningen. P8 sédra sidan av Svedenvédgen ramar de in de 8krar och dngar som fortfarande
brukas. Stérsta delen av dessa odlingsarealer har enligt gamla kartor tagits i bruk p8 1700-talet.”

(https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1000025978
Hamtat 23.1.2025)

I samband med detaljplanering uppgjordes det en arkeologisk utredning sommaren 2025 av
Mikroliitti Oy (bilaga 4). I utredningen hittades inga nya objekt. Den kanda fornlamningen
preciserades.
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Bild 18. Till vanster ett kartutdrag ur arkeologiska utrednlngsrapporten 2019 for Jakobstad
generalplan, dar den ursprungliga stenmurens ldge syns. Denna avgransning har inte dverforts till
objektsbeskrivningen, utan anvisas som punktobjekt i fornlamningsregistret. Till hoger ett
bildutrdag ur arkeologiska utredningen gjord av Mikroliitti, dar det inventerade omradet ar med
gront och stenmurens avgransning med blatt, inklusive en liten del av murens ostra del som
tidigare inte blivit dokumenterad, som upptdcktes i fornlamningsutredningen 2025.

Bild 19. Till védnster norra delen av muren fotograferat mot séder. Till h6ger stenmurens véstra del
fotograferat mot Ostandalsvagen. © Mikroliitti Oy.

Rekommendationer

Med stdd av lagen om fornminnen (295/1963) rekommenderas att den fasta fornlamningen
(stenmur fran historisk tid) ska tas i beaktande vid detaljplanldggningen i enlighet med
Museiverkets anvisningar.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Inom planomradet finns det manga olika verksamheter. Den tidigare sanatoriumbyggnader &r ett
allaktivitetscenter, dar man erbjuder inkvartering och befrédmjande av halsa fér aldre. I
utrymmena for den tidigare varmecentralen och tvatteriet (F) finns det en matsal. I de tidigare
personalbostaderna (I) finns det en eftermiddagsklubb. I den tidigare bitradande Idkarens bostad
(K) finns ett privat svensksprakigt daghem (Tallbo daghem) och hemsjukvard. Vaster om omradet
finns ett industri- och lageromrade. Omfattande tjénsterna i centrum finns pd ca 2 km avstand.
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Rekreation

P& omradet finns det motionsrutter och de anvands allmant for rekreation.
Trafik

Till omradet kommer man sig med motorfordon, gdende och med cykel i dster frdn Ostanpavagen
samt i séder fran Ostandalsvédgen. Vid kérlederna som leder till tomten finns det inga separata
arrangemang for fotgéngare eller cykeltrafiken. Dessutom leder en stig fran Ostandalsvagen till
huvuding@ngen pa sanatoriebyggnaden, stigen &r inte upplyst och den har inte vinterunderhall.

Pa bada sidorna av Ostanpavéagen finns det manga tomtanslutningar. P& Ostandalsvagen finns det
inga direkta tomtanslutningar. Ndrmaste landsvégen till Ostanlid &r Nordanvdgen (stamvag 68),
som har en medeldygnstrafik pd ca 2500 fordon, varav ca 500 &r tung trafik.

Omradets interna trafikarrangemang har utredds noggrannare i samband med &versiktsplanen
(bilaga 5).

I och med inkomna utldtandena for planutkastet har behovet fér en avtagningsfil till héger vid
Ostandalsvdgen och stamvdg 68 anslutning, sakerheten vid kérférbindelsens anslutning vid
Ostandalsvédgen och Ostanlids omrade samt sakerheten fér gang- och cykeltrafiken som gar langes
Ostandalsvégen. Resultaten frdn granskningen presenteras i den bifogade trafikgranskningen
(bilaga 8).
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Bild 20. P& bilden visas den dagliga medeltrafikmingden pa de allminna vigarna. ©
Trafikledsverket 2023
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Teknisk forsorjning
I detaljplaneomrddet samt i dess absoluta narhet finns kommunalteknik i form av vatten-, aviopps-
och elledning.

3.1.4 Markdgoforhdllanden

Omradet &r till storsta del i privat &go och en liten del &gs av Jakobstad stad.
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-

Bild 21. Mark&gosituationen i omradet. Markomraden i stadens dgo med gratt. (grundkarta
©Jakobstad stad).

3.2 Planldggningssituationen

Systemet for planering av markanvandningen utgdr frdn en mer preciserad planering dér de
riksomfattande malen fér omraddesanvandningen och de éversiktliga planerna, dvs.
landskapsplanen och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

3.2.1

De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen fér omr8desanvéandningen fick laga kraft den 1.4.2018.
Malen for omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehdll i foljande helheter:

Fungerande samhallen och h3llbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar
En energiférsérjning med formaga att vara férnybar
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3.2.2 Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 godkéndes pa landskapsfullméktiges méte 7.4.2025 och tradde
ikraft 2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om omrddesanvéndning. Harmed upphavde
Osterbottens landskapsplan 2050 Osterbottens landskapsplan 2040.

Landskapsplanen ar vagledande och ska beaktas i detaljplaneringen.

- " w | -2 V4 i - ":“"1 ; X ‘4 s
Bild 22. Utdrag ur Landskaplanen 2050. Riktgivande ldge anvisat med bla pil.

Landskapsplanen styr planeringen pa planeringsomradet med féljande beteckningar och bestammelser:

Jakobstad-Karleby utvecklingszon

Jakobstad stadsutvecklingszon

Omrade for tatortsfunktioner

Byggd kulturmiljo av riksintresse
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3.2.3 Jakobstads generalplan 2020

Denna generalplan saknar rattsverkan. En generalplan som saknar rdttsverkan har inga andra
rattsverkningar &n den i lag om omrddesanvéndningen 99.3 § avsedda inlésningsratten pd basen
av miljéministeriets tillstdnd.

Jakobstads generalplan 2020 utan rattsverkan ar godkand av stadsfullmaktige 28.1.2008 och ska
beaktas som utgangspunkt for detaljplanering.

Generalplanens beteckningar och bestammelser vilka styr detaljplaneringen av planomradet:

E anger ett omrade for service

anger en stadspark
seecesseee dNger rutter for latt trafik

anger konsultationszon enligt EU:s direktiv 96/82/EG

M anger ett vardefullt stadsomrade

Vi vill uppréatthdlla en levande miljd férenlig med omradets egen sarart. I vara strévanden att
utveckla och férfina stadsbygget vill vi utgd fran den féreliggande verkligheten. Nar vi féréndrar
och férvandlar byggnader, gator, torg och parker vill vi géra detta i respekt och vérdnad fér deras
unika egenskaper och fér deras féormaga att ge naring &t moderna varden, vérderingar och
upplevelser.
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3.2.4 Jakobstads generalplan 2040

Staden Jakobstad har pdbérjat arbetet med en uppdatering av generalplanen med riktaret 2040.
Den nya generalplanen omfattar hela stadens omrade och avsikten &r att den ska ha rattsverkan.
Férslag till generalplan har varit framlagd till pdseende 25.1-3.3.2024. Andrat forslag till Jakobstads
generalplan 2040 var framlagt 27.6-8.9.2025

I generalplaneférslaget &r omrddet anvisat som omrade fér service och forvaltning, dar miljon
bevaras (P-1/s). P& omrddet far placeras verksamhet och anldggningar avsedda fér offentlig och
privat service samt boende. Av vaningsytan reserverat for boende bér minst 10 % vara
serviceboende. P& P-1/s-omradet bér den byggda kulturmiljéns vérdefulla sdrdrag bevaras. Vid
Ostanlid omrdde finns en beteckning, Rky-5, Ostanlids sanatorium. Byggd kulturmiljo av
riksintresse, dar miljon/sdrdragen ska bevaras. Innan renoveringar genomférs, bor ett utldtande
begaras av museimyndigheten. Beteckningen luo-3 anvisar omrdden sarskilt viktiga for naturens
mangfald. I véstra kanten finns anvisat en friluftsled (bollinje) samt ett behov av grénférbindelse
(grén dubbelpil).

Detaljplanen uppgors i enlighet med generalplanen.
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Bild 24. Utdrag ur generalplanen 2040.
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3.2.5 Detaljplan

P& planeringsomradet finns gallande detaljplan sp 240 frdn &r 1993. I den géllande detaljplanen
anvisas i planeringsomradet:

e kvartersomrdde foér byggnader for social verksamhet och halsovard, dar miljon bevaras
(YS/s): Ny- och tillbyggnader i kvarter 18 bér anpassas till sjukhusomradets
arkitektoniska karaktar betraffande byggnadsforum och fasadernas utforming, som
dominerande fasadsmaterial bér anvéndas rapping eller slata betongytor som malas med
anpassande farger. Detta galler aven ombyggnads- och renoveringsarbeten.

e kvartersomrade for bilplatser (LPA): pa kvartersomradet far &ven placeras beh3llare for
avfall. Byggnadernas gavelmaterial bér vara kalksandtegel och deras fasadmaterial skall
vara tra eller tegel, langden far vara hégst 30 meter.

e omrade for narrekreation (VL).

USTANFIARDEN
ITALAHTI

Bild 25. Utdrag ur gdllande detaljplanen.

3.3 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av fullmaktige i Jakobstad den 16.9.1997. Efter detta har mindre
andringar godkénts separat 25.10.2005 § 116.

3.4 Baskarta

I planlaggningen anvands stadens tidsenliga baskarta.
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4.

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Planldggningens olika skeden

1. Planens beredning

I beredningsskedet utarbetas en kulturmiljé- och landskapsutredning och byggnadsinventering pa
omrédet. I utredningen efterstravas en identifiering av kulturmiljéns och landskapets lokala
karaktar och sardrag s& att tillaggsbyggnation och andra &ndringar kan styras i planen s3 att de
anpassas till dem. I beredningsskedet underséker man lamplig plats féor daghem p& tomten och
hur trafikarrangemang och parkeringsplatser kan ordnas sakert pa omradet. Planldggaren
beaktar de har utredningarna och intressenternas dsikter och ger detaljplaneférslag-get dess
slutliga form.

2. Planens behandlingsskeden

2.1 Tekniska namnden beslutar om framldggande av planutkastet till paseende 14-30
dagar. Under den har tiden kan vem som helst av stadens invanare eller intressenter ge
3sikter om planutkastet, riktad till stadsstyrelsen.

2.2 Tekniska namnden behandlar planférslaget och framlagger det till paseende under 30
dagar. Under den har tiden kan vem som helst av stadens invanare eller intressenter géra
en anmarkning mot planférslaget, riktad till stadsstyrelsen. Planldggaren undersdker
anmaérkningarna och utldtandena och beméter dem. Om planen &ndras vasentligt,
framléggs den till padseende pd nytt. Om de vésentliga dndringarna géller ett privat
intresse och denne ger sitt skriftliga samtycke till &ndringarna, behdver planen likval inte
framlaggas till paseende pd nytt. Tekniska ndmnden fér planen till stadsstyrelsen for
behandling.

2.3 Stadsstyrelsen behandlar planforslaget och fores|dr for stadsfullmaktige att planen ska
godkénnas eller dterremitterar plandrendet med motiveringar till
planlaggningsavdelningen fér ny beredning. Stadsstyrelsen kan inte dndra innehallet i
planen, utan dndringarna maste med tanke pa intressenternas rittsskydd processas pa
nytt, s att berérda parter kan framféra sin asikt om andringarna. Det hér sker genom att
planférslaget framléggs till paseende pa nytt.

Stadsstyrelsens medlemmar &r alltid intressenter i planprojekt och deras dsikter tas emot
under beredningsskedet av planldggningsarbetet. De har ocksa rétt att inlamna en
anmaérkning medan planen ar framlagd till paseende, och da far de ett skriftligt
bemoétande av den; varfér deras sak har beaktats eller [dmnats obeaktad.

2.4 Stadsfullmaktige behandlar planférslaget och godkanner det som ny detaljplan for
omradet eller aterremitterar drendet till planldggningsavdelningen fér ny beredning.

Beslut om godkannande beldgger planomradet med byggférbud tills den nya planen har
vunnit laga kraft. Beslutet om godkdannande av detaljplan har man ratt att éverklaga till
férvaltningsdomstolen under 30 dagar fran det att protokollet justerats.

Stadsfullméktiges ledaméter &r alltid intressenter i planprojekt och deras asikter tas emot
under beredningsskedet av planldggningsarbetet. De har ocksa rétt att inlamna en
anmaérkning under den tid planen &r framlagd till pdseende och da far de ett skriftligt
bemétande av den; varfér deras 8sikt har beaktats eller lamnats obeaktad.

2.5 Detaljplanens ikrafttradande kungérs. Om inga besvar éver planen har inlamnats till
forvaltningsdomstolen, kungérs planen ikrafttradande p& stadens internet-sidor.
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4.2 Behovet av detaljplanering

Staden Jakobstad / namnden for bildning och vélféard har 21.11.2024 beslutat att kdpa finsk- och
svensksprakiga platser inom smabarnspedagogiken fradn Folkhdlsan Valfard Ab vid deras egna
daghem i Ostanlid for en tid p& 10 ar. Planering och byggande av ett nytt daghem med ca 130
platser i omradet har blivit aktuellt i och med beslutet.

Betydande tillaggsbyggande inom ett nationellt vardefullt byggt kulturmiljdomrade, som dessutom
har betydande naturvdrden, har skapat ett behov av att uppdatera detaljplanen, eftersom den
nuvarande detaljplanen inte pa ett tillréckligt sitt styr eventuell nybyggnation inom omradet.

4.3 Planeringsstart och beslut som giller denna

Tekniska namnden beslét den 29.1.2025 att planléggningsarbetet ska inledas.

4.4 Deltagande och samarbete

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas i planeringen. Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin 8sikt om saken. Som
intressenter i planeringen har féljande definierats (enligt OAL 62 §, MBF 28 §):

4.4.1 Intressenter

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen:

e Jakobstad stads forvaltningsenheter

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten (N&rings-, Trafik- och Miljécentralen)
e Osterbottens férbund

e Osterbottens museum

e Jakobstads museum

o Osterbottens réaddningsverk

- Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch
berors av detaljplanen.

e Lokala el- och telebolag

- Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av
planen:

e Anvéandare, innehavare, markégare och invdnare i planeringsomradet och dess
influensomrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planandringen kan ha konsekvenser for.

4.4.2 Anhédngiggodrande

Planeringsarbetet anhdngiggjordes den 23.1.2025. Angdende projektstarten har meddelats
allmanheten genom en kungoérelse.

24/42



JAKOBSTADS STAD - ANDRING AV DETALIPLAN FOR OSTANLID

4.4.3 Deltagande och vaxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under detaljplaneprocessen nar respektive skede
behandlats.

e PDB (Program foér deltagande och beddmning) framlades i januari och &r daterad
7.10.2025. Over PDB inkom 5 8sikter. Asikter erhélls fran privatpersoner och Jakobstads Gréna.
Osterbottens museum gav utldtande. Den inkomna responsen sammanfattas nedan:

e I 3sikterna var man bekymrad Over byggande av ett stort daghem. Dessutom
ifrdgasattes det ifall Ostanlid &r ratt/lamplig stélle for ett nytt daghem pa grund av sitt
avlagsna lage och varden.

e Man var bekymrad Over trafiksékerheten, 6kande trafiken och framtida foljetrafiken i
och med daghemmet. Speciellt den livliga trafiken i nulaget pa Ostanpdvégen var man
bekymrad over.

e Man var bekymrad déver bevarandet av omrddets kultur- och naturvdrden och énskar
tillrdckliga utredningar géllande detta samt fotomontage i planutkastskedet.

e Man &r emot byggande pa skogsomradena.
e Stadens utveckling och byggande fér barnen ansdgs som positivt.

Bemotanden uppgjorda till PDB-skedets respons efter planutkastets paseende:

I planutkastskedet har olika placeringsalternativ féor daghemmet utretts samt har man stravat efter
att beakta bade naturvédrden och det vardefulla byggda kulturarvet. Daghemmets byggnadsyta &r
placerad i anslutning till den byggda miljén s3, att s3 lite som mdjligt av det omgivande
tradbestandet ska behdva borttas fér byggandet. Pa den valda byggnadsplatsen har flera olika
alternativ utretts fér att anpassa byggnaden till en del av den byggda miljén. Omradets interna
trafikalternativ har aven utretts och man har beslutit sig for en 16sning dar de befintliga
anslutningarna utnyttjas. En av planeringens huvudmal har varit att arrangera omraddets interna
sakra trafikforbindelser och en éversiktsplan for trafik, parkerings- och gdrdsomraden har uppgjorts
for det (bilaga 5). Ett nytt parkeringsomrade har planerats lings efter Ostandalsvdgen pd ett
skogigt omrade. Omradet &r ett tidigare dppet akeromrade, som omgérdas en stenmur (sm) som
ar fredad enligt fornminneslagen. Ekologiska férbindelsen pa omradets norrsida bibehalls, &ven om
trad falls p& omradet som &r anvisad som parkeringsomrade.

I och med utldtandena for planutkastet har behovet fér en avtagningsfil till héger vid anslutningen
vid Ostandalsvdgen och stamvag 68 utretts, sidkerheten fér kérférbindelsens anslutningen vid
Ostandalsvdgen och Ostanlids omradet och sdkerheten fér gang- och cykeltrafiken langs efter
Ostandalsvdgen. Resultaten fran granskningen presenteras i trafikgranskningen (bilaga 8).
Angérningstrafiken till daghemmet styrs via anslutningen till Ostandalsvagen, varvid bedéms
trafiken inte 6ka i och med angdrningstrafiken till daghemmet. Anslutningens nya linjedragning
ligger vid kantomradet av flygekorrens livsmiljé (s-3). Genom anslutningens forbattring bor tre
tallar borttas. De ifrégavarande traden har inte anvisats som haltrad i naturinventeringen och det
kvarstar manga trad pad bada sidorna av den nya linjedragningen pd omradet. Féllandet av tréden
beddms inte forsvaga flygekorrens livsmiljo.

¢ Planutkastet var framlagt under tiden 1.11.-1.12.2025 i enlighet med OAL 62 §. Begaran

om utldtande dver utkastet séndes till berérda myndigheter och sammanslutningar i enlighet

med MBF 30 §. Over utkastet inkom 10 utldtanden. Inkommen respons och bemétande av
den finns i bilaga 7 (bemdtandesammanstélining, utkastskedet).
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4.4.4 Myndighetssamarbete

Myndigheter ges méjlighet att ge utldtande i planlaggningens olika skeden. Under
planldggningsprocessen har ordnats méten med myndigheter under féljande tidpunkter;

- Myndighetssamrad 11.3.2024.

Vid motet gick man igenom program for deltagande- och bedémning. Syftet med
motet var att fa kommentarer pd de utarbetade utredningarna samt pa eventuella
ytterligare utredningsbehov. De utarbetade utredningarna omfattar kulturmiljo-,
byggnadsbestdnds- och landskapsutredningar samt en naturutredning. Under métet
framfordes behovet av ett separat varderingsmoéte samt behovet av en arkeologisk
utredning. Man diskuterade dven vikten av sékra trafikarrangemang. Deltagarna
framférde allmanna kommentarer.

- Varderingsmote for inventeringen 1.4.2025

Métets deltagare var NTM-centralen, Osterbottens museum, Jakobstads museum,
Jakobstads stad samt konsulten. I métet presenterades behovet av att granska
offentliga inomhusutrymmen och besl6t att géra ett gemensamt faltbesok i
Ostanlid.

- Faltbesdk i Ostanlidi (granskning av offentliga inomhusutrymmen) 8.4.2025
- Arbetsmdte med NTM-centralen och Osterbottens museum 28.4.2025

Folkhélsan presenterade sin verksamhet samt mal och utgangspunkter fér
planeringen. Laaja-arkitekterna presenterade tre alternativ for ett eventuellt
daghem. I diskussionerna under myndighetssamrddet togs trafikméassiga
utmaningar upp, liksom utmaningarna med att anpassa den nya byggnaden till en
kulturhistoriskt vardefull miljo samt att beakta naturvardena.

- Varderingsmote for offentliga inomhusutrymmen

Métets deltagare var Folkh&lsan, NTM-centralen, Osterbottens museum, Jakobstads
stad samt konsulten. I métet gick man igenom skyddsbehoven for offentliga
inomhusutrymmena samt rekommendationerna i anslutning till dem. Dessutom
granskades omrddesavgransningarna for skyddade byggnader.

4.4.5 Vaxelverkan

I samband med detaljplaneprojektet har flera informella méten héllits mellan
markdagaren/aktéren, konsulten, den blivande daghemmets arkitektplanerare samt Jakobstads
stad. I bérjan av planlaggningsprocessen ordnades en workshop den 26.2.2025 i Jakobstads
stadshus. Till workshopen deltog representanter fran Jakobstads stads organisation, Folkhalsan
samt Ramboll Finland Oy. Syftet med workshopen var att diskutera en eventuell placering av
daghemmet inom Ostanlidomrddet. Efter workshopen har diskussionen om daghemmets placering
fortsatt genom flera arbetsméten, och alternativa idéer har framforts bade fran stadens och
aktérens sida.

4.4.6 Alternativ for detaljplanelosningen

Detaljplanen utreder méjligheten att placera ett daghem inom omradet. Olika alternativ har
utretts omfattande. Stadens forsta tanke var att placera daghemmet i narheten av tidigare
Ostanpa skola, sa att en del av parkeringen skulle kunna anvisas till den fére detta skolans tomt.
Syftet med att placera byggnaden néra den dstra gransen var att bevara RKY-omradet sa orort
som méjligt, sa att inverkan pa den kulturhistoriskt véardefulla helheten skulle bli s3 liten som
mojligt.
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Bild 26. Skisser av detaljplane-arkitekten S6ren Ohberg 14.4.2025.

Platsen konstaterades dock vara for 18ngt bort fran de évriga byggnaderna inom omradet fér att
aktérens mal fér daghemmets verksamhet skulle kunna uppfyllas. Byggnadens centrala lage samt
kopplingen till huvudbyggnaden och till eftermiddagsklubben som verkar i byggnad I ar viktiga
planeringsméssiga utgangspunkter fér aktéren. Staden beslutade vid ett arbetsméte den 20.3.2025
att Laaja-arkitekterna skulle forbereda tre alternativa foérslag for daghemmets placering inom
omrédet infér det kommande arbetsmétet med NTM-centralen och Osterbottens museum.

Vid arbetsmotet den 28.4.2025 presenterade Laaja-arkitekterna féljande alternat|v

n'n A
Bild 27. Skisser av detaljplane-arkitekten Séren Ohberg 14.4.2025.
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Alternativen 1 och 2 har utredds noggrannare. Alternativ 1 var ur aktérens synpunkt bdsta
alternativet, eftersom den skulle vara nara huvudbyggnaden. Utrymmena i huvudbyggnaden,
sdsom gymnastiksalen (tidigare festsalen) samt bassidngavdelningen kommer att utnyttjas i
daghemmets verksamhet.
N NN R

LR\ == — - 3 -/\}‘ .-\_v = | =
Bild 28. Utkast av Laaja-arkitekterna for alternativ 1 och 2.

I arbetsmotet presenterade dven Jakobstads stad sina egna tankar, dar byggnaden skulle placeras
i kantomradet av den véardefulla helheten. Malet med placeringen var att behdlla omrddet for
befintliga byggnaderna enhetligt, dd skulle konsekvenserna for den vérdefulla byggda kulturmiljén
vara lindrigare.

i
I

L5
‘um vecka 17.

Bild 29. Utdrag ur skisser av Jakobstads stads detaljplane-arkitekt Séren Ohberg.
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Bild 30. Utdrag ur skisser av Jakobstads stads detaljplane-arkitekt S6ren Ohberg samt en 3D-
modellering uppgjord av staden.

Under motet konstaterade aktbren att de alternativ som staden presenterat inte stéder den
verksamhet som foljer deras strategi.

Myndigheterna uttryckte oro éver trafikarrangemangen inom omradet samt den 6kade trafikmangd
som lamning och h&mtning vid det framtida daghemmet skulle medféra. Badde Osterbottens
museum och NTM-centralen lyfte fram omrddets varden och 6nskade att den framtida
daghemsbyggnaden inte skulle uppféras direkt i anslutning till de befintliga byggnaderna. Onédig
avverkning av trdd samt en eventuell férsamring av flygekorrebestandets livsmiljé bér ocksd
beaktas i planeringen.

Utifran den respons som erhélls vid arbetsmétet beslét staden att fortsatta planldaggningen enligt
alternativ tvd. Laaja-arkitekterna fortsatte darefter med utformningen av byggnadens utkastplan.

Laaja-arkitekterna presenterade en ny utkastplan for staden i juni 2025. Den bérande idén ar att
utforma daghemmet som en tillbyggnad till den tidigare varmecentralen/tvatteriet (F), som idag
anvidnds som matsal. I det nuvarande tomma férradsutrymmet i byggnadens gavel planeras
daghemmets matsal. Alternativt kunde matsalen placeras i sjalva varmecentralen. I framtiden
planeras det aven att mdéjliggdéra en intern forbindelse till den tidigare sanatoriebyggnaden via de
befintliga tunnelférbindelserna. I utkastplanen har man ocksd beaktat forbindelsen fran lekplatsen
till eftermiddagsklubben i byggnad I. Att mdjliggéra en intern koppling till huvudbyggnaden stéder
aktdrens strategi, som bygger pa spontana och direkta méten mellan &ldre och barn.
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|

Bild 31. Utdrag ur Laaja-arkitekternas utkastplan fran juni 2025.

I utredningen for alternativ 2 beslét man att fortsatta med en dversiktsplan. I éversiktsplanen har
omradets interna trafikarrangemang, parkerings- och gardsomraden samt lampligheten av den
nya utbyggnaden i den vérdefulla kulturmiljén granskats. Oversiktsplanen fungerar som grund for
detaljplanen och ger tillracklig information infér konsekvensbedémningen och for
planbestdmmelserna.

4.5 Oversiktsplan for trafiken, parkeringen och gdrdsomraden

Oversiktsplanen &r uppgjord av Ramboll Finland Oy. I plane har fokus lagts pa
trafikarrangemangens funktionalitet samt pa miljén kring den nya daghemsbyggnaden.

«  Lamning och hamtning vid daghemmet ordnas fran det ndrmaste parkeringsomradet séder
om byggnaden.

«  Kapellet har kopplats till omrddet genom den tradallé som ingick i Bengt Schalins
tradgadrdsplan fran &r 1941.

«  Kapellets forgard lyfts fram genom en tradgardsplanering.
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For Ostanlidomradet anvisas ett nytt parkeringsomrdde med hégst cirka hundra bilplatser
for 1&ngtidsparkering norr om Ostandalsvégen, inom det omrdde som avgrénsas av den
skyddade stenmuren. Stenmuren kompletteras med en gdng- och cykelvég som rustas upp
for aret-runt-bruk.

Byggandet av daghemmet minskar antalet parkeringsplatser i narheten av Ostanlids
byggnader. De kvarvarande parkeringsomradena reserveras i huvudsak for
korttidsparkering.

Langs Ostandalsvagen planeras en kombinerad gang- och cykelvdag, samtidigt forbattras
korsningsarrangemangen langs vagen.

Fran norr, langs Ostanfijdrdsvdgen, byggs en ny gdng- och cykelvdg som leder till
daghemsbyggnaden.

Inga férandringar foreslds for vagomradet langs Ostanpdvégen.

Den uppgjorda planrapporten finns som bilaga 5 till planbeskrivningen.

&

Merkintéjen selitykset

Uusi rakennus (paivéakoti)

Oleva rakennus

Alue, jolle tulisi laatia
puutarhasuunnitelma
Istutettava puurivi

Aidattu piha-alue
Muinaismuistolailla suojeltu
kiviaita

Uusi yhdistetty jalankulun ja
pyoréliikenteen vayla
Jalankulun ja
pyorailyliikenteen yhteystarve
Nykyinen autoliikenteen
vayla

Moottoriajoneuvolla ajo
kielletty, huoltoliikenne sallittu
Polku
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Uusi pysakdintialue i\
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Nykyinen pysékaintialue, “

jota jasennelldan uudelleen 7\
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Nykyinen pysakdintialue \\‘\’ !
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Bild 32.

Utdrag ur dversiktsplanen.

4.6 MAl for detaljplanen

Plandndringens mal &r att utreda anvisandet av ett nytt daghem i detaljplanen och att uppgéra
tidsaktuella skyddsbeteckningar fér byggnader i den byggda kulturmiljén av riksintresse (RKY2009).
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Aktorens mal:

» Mbijliggérandet av interna sakra trafikarrangemang samt forbattrande av gdng- och
cykelférbindelserna

« Daghemmets centrala ldage och anslutning till andra byggnader i omradet

e Beaktandet av omradets byggda kulturmiljé samt naturmiljé

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Med detaljplanedndringen bildas kvartersomrdde 18 for servicebyggnader samt rekreations- och
gatuomraden.

5.2 Planutkast 16.10.2025

P& basen av utgdngsmaterialet och uppstéllda malsattningar har ett utkast uppgjorts. I planutkastet
har det pd planomradet anvisats kvartersomrade for servicebyggnader (P-1), narrekreationsomrade
(VL) samt gatuomraden. Detalplanestommen féljer den géllande detaljplanen.

Kvartersomrdde for servicebyggnader (P-1/s-1)

I den géllande planen har det omrdde anvisad fér byggnader som tjénar social- och halsovarden
(YS) andrats till ett omrade fér servicebyggnader dar miljén bevaras (P-1/s-1). P& omradet far
placeras verksamheter och anldggningar avsedda for offentlig och privat service tjanster samt
boende. Den nya beteckningen motsvarar béttre omradets nuvarande och framtida funktioner.
Planbeteckningen &r i enlighet med generalplanen. Hégsta tillatna byggnadshéjd i kvarteret &r
fem vaningar och exploateringstalet 0,13. Féljande bestammelser géller for omradets bevarande:

- Omrédet ingdr i den byggda kulturmiljén av riksintresse (RKY 2009) Ostanlid sanatorium.

- Vid nybyggande skall beaktas anpassning till omradets landskap och byggda kulturmiljé
s3 att miljons historiska sardrag och funktionalismens principer bevaras.

- Jordbyggnadsarbeten, trédfallning eller ndgon annan jamférbar atgérd som férandrar
landskapet far inte vidtas utan tillstdnd av kommunen (Bygglag 53 §).

- Vid &ndrings- och reparationsatgérder samt vid nybyggnadsplaner i omradet skall
museimyndighetens utldtande begéras.

I den géllande planen har det smala narrekreationsomradet (VL) l&ngs planomradets sédra
gatulinje andrats till en del av kvarteret for servicebyggnader. Infartsférbud har anvisats mot
gatan, férutom fér omraden for kdranslutning och parkeringsplats (p) mot gatuomradet. Runt
parkeringsplatsen finns ett fast fornlamningsomrade skyddat enligt fornminneslagen (295/1963)
(sm). Om atgérder och planer som berér omradet ska begéras utldtande av museimyndigheten.
En vagférbindelse till omrédet frdn Ostandalsvagen har anvisats riktgivande. En annan
vagforbindelse &r foreslagen fran Ostanpavagen. Mot gatuomradet har infartsférbud anvisats
langs kvarterets grans. Omradets parkeringsplatser (p) har markerats i planen enligt
Oversiktsplanen.

Byggnadsyta dér barndaghem eller bostéder far placeras (pk/as)

I anslutning till den tidigare vérmecentralen/tvittbyggnaden (F) har ett byggnadsomrade
markerats dar daghem eller bostader far placeras (pk/as). Hogsta tilldtna byggnadshojd for
byggnadsomradet &r I och byggnadsratten 1500 kvm. Byggandet styrs av foljande bestammelser:
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- Byggnaden skall vara av hdg arkitektonisk kvalitet samt anpassas i fraga om utseende,
farg, form och ytmaterial till den byggda kulturmiljén av riksintresse (RKY 2009) Ostanlid
sanatorium.

- Byggnadens huvudsakliga takform skall vara sadeltak och taklutningen skall anpassas till
omgivande byggnader.

- Vid reparationer skall den ursprungliga taklutningen beh3llas.

- Vid taksk&ggshojden pd daghemmets tak ska den hogsta takskdggshdjden pa den tidigare
varmecentralen/tvatteriets tak beaktas.

- Byggnadens huvudsakliga ytmaterial skall vara ljus rappning. Dessutom kan tra i
naturfarger anvandas.

- Byggnadens stomdjup far vara hégst 15 meter.

- Byggnadens langsta raka vdgg, som inte bryts av forskjutning i byggnadskroppen, far
vara hégst 45 meter.

- Tekniska utrymmen skall om mdjligt integreras i byggnaden under den enhetliga
vattentakytan och far inte placeras ovanfér vattentaket i separata byggnadsdelar. Om
tekniska utrymmen placeras ovanfor vattentakytan, ska de beklds och deras utseende ska
anpassas till den byggda kulturmiljon av riksintresse.

- Efter att daghemsverksamheten slutar kan byggnaden vid behov andras till boende.

Sdder om byggnadsytan har det anvisats en riktgivande parkeringsplats (p), som ar planerad for
foljetrafiken till daghemmet. I véstra delen av parkeringsomradet utanfér kapellet har det
anvisats en riktgivande del av omrdde dér en tréadgardsplan som framhaller kapellets miljé ska
utarbetas. P8 sddra sidan av dessa har tvd omraden, som leder till kapellets ingdng, som skall
planteras/bevaras anvisats.

Byggnadsskydd (sr)

Omradets byggnader har anvisats som byggnader som skyddas enligt byggnadsinventeringen.
Byggnaderna far inte rivas. Det finns tre nivder av skyddandet, sr-1, sr-2 och sr-3. Med
skyddsbeteckningarna styr man eventuella &ndrings- och renoveringsatgérder. Skyddade
byggnaderna med s-1 och s-2-beteckningar skyddas dven byggnadernas offentliga
inomhusutrymmen. Vid alla &ndrings- och reparationsdtgédrder bér museimyndighetens utlatande
begadras.

Del av omrade som skall bevaras (s)

P& omradet finns en tidigare tradgard, som bér bevaras (s-1). Ett historiskt och landskapsmaéssigt
vardefullt omrdde, vars karaktér skall bevaras som dppet. I omrddet kan placeras aktiviteter som
passar omradets karaktér, sdsom lekplatser.

Framfor det tidigare kolférradet (H) finns en struktur, som skall bevaras (s-2).

I skogsomradena finns tradbevuxna del av omrade som ska bevaras, dér det finns arter ndmnda i
bilaga IV a till habitatdirektivet, vars féréknings- och rastplatser for individer inte far forstéras
eller férsamras (Naturvardslagen 78 §). Tradbestandet i omradet bor bevaras eller skétas sa, att
flygekorrarnas botrad och de trad som skyddar dessa bevaras. Ett tillréckligt tradbestdnd bor
dven bevaras med tanke pd flygekorrarnas forflyttning.

Narrekreationsomrade VL
Ett nérrekreationsomrade finns anvisat enligt gallande planen.

Andra beteckningar

P& VL-omradet har en riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade (pp)
anvisats i enlighet med den befintliga stigen. Riktgivande leden &r &ven anvisad att ga fran
byggnadsytan, dar barndaghem eller bostéder far placeras. I &ndan av dtervandsgranden &r en
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gata reserverad for gang- och cykeltrafik anvisad i enlighet med géllande planen. Dessutom har
en for underjordisk ledning reserverad del av omrade anvisats pa omradet.

Detaljplanebestammelserna
Med detaljplanens bestdmmelser styrs byggnadssattet, véaxtligheten och ytvattnet i omradet.
BYGGNADSSATT:

I bestammelserna géllande byggnadsséttet har man strévat efter att folja omradets karaktar i
bestammelserna gallande ytbeldggningen. Ifall det finns behov att bygga ett litet forrad eller
annan byggnad pa omradet, &r detta tillatet enligt separat bestammelse.

- P3 gdrdsomriden, som inte anvénds som parkerings- eller trafikomrdden, ska
huvudsakligen anvandas naturenliga beldggningsmaterial.

- P3 omradet kan oberoende av byggnadsytan placeras sma, hégst 15 vy-m? forrdd och
andra gardsbyggnader. Vid placering av byggnaderna ska andra planbestammelser for
omradet beaktas samt ett tillrackligt avstand till de skyddade byggnaderna. Byggande ska
anpassas till den byggda kulturmiljon av riksintresse.

VEGETATION:

I bestammelserna géllande vegetationen har man stravt efter att beakta omradets kulturhistoria
och karaktdr genom bestdmmelser gallande trédbestandet.

- Del av omrdde, som férblir obebyggd och som inte anvénds som lek-, vistelse- eller
parkeringsomrade, skall bevaras som skogsbevuxen eller planteras och underhallas i
parkliknande skick.

- Omrédets miljé och terrangformer bér huvudsakligen bevaras i naturtillstdnd.

- Parkeringsomraden ska avgransas och planeras med tradplanteringar, minst 1 tréd/6
bilplatser.

YTVATTEN:
- Dagvatten ska i man av méjlighet infiltreras pa omradet.
- Bygglovshandlingarna skall innehdlla en dagvattenplan.
HOJDPOSITION:

- Gallande héjdposition skall byggnaderna félja en enhetlig linje med hansyn till terrangens
konturer.
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Bild 33. Utdrag ur planutkastet.

5.2.1

Planutkastets dimensionering

Med planen bildas ett kvartersomrade for servicebyggnader (P-1), som har en areal pa 13,66 ha
och byggnadsratt pd 17 754 k-m2. Av byggnadsratten kan 1500 k-m?2 anvéandas for daghem eller
boende. P& omrédet finns det nérrekreationsomrade (VL) som har en areal pa 2,58 k-m?,
gatuomrdde med en areal pd 0,38 ha och gata reserverad fér gadng- och cykeltrafik (pp) med en
areal pd 0,04 ha.

5.3 Planforslag 19.3.2026

Enligt uppgifter fr@n staden har 10 088 v-m?2 byggréatt anvands pd omradet.

Andringar gjorda till planférslaget:

Omradets exploateringstal har sénkts till e=0,090, dérav blir byggratten 12 294 v-m?2.

En bestammelse gallande parkeringsplatser har tillagts p& omradet. Beteckningen anvisar
hur manga bilplatser som bér anldggas per vaningsyta. P& omradet bor anldggas 1 bp/80
m?, vilket betyder anldggande minst 153 bilplatser.

Del av omrade som reserverats fér underjordisk ledning som I6per i nordost-sydvastlig
riktning har borttagits, eftersom vattenledningen har 6verférts till fastighetens ago, darav
behéver ledningsservitutet inte ldngre anvisas pa plankartan.

Svinhus-stallets planbeteckning har &ndrats fran sr-2 till sr-3.

Beteckningen s-3 har andrats till luo-1 beteckning.
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o P3 plankartan har riktgivande for omradets interna servicetrafik reserverad del av omrade
tillagts (h).

e Den riktgivande korférbindelsen for Ostandalsvdgen har dragits pa nytt enligt
trafikgranskningen for att forbattra trafiksdkerheten.

e Frisiktsomraden har tillagts pd i bada kéranslutningarna, for att forbéattra trafiksdkerheten

e Ett anslutningsfoérbud har tillagts i mitten av parkeringsomradet langs efter Ostandalsvégen
for att forbattra pa trafiksakerheten.

e Detaljplanebestdmmelsen géllande sma, hogst 15 m2 férrdd och andra gardsbyggnader har
preciserats sa, att byggnader kan placeras pa& P-1/s-1-omradet oberoende av
byggnadsytan.

e Till detaljplanebestammelserna har tillagts en bestémmelse gallande byggnadssattet fér
inhdgnaden p8 daghemmets gdrdsomrdde: Daghemmets gardsomrdde bér inhdgnas.
Inhdgnaden bor vara minst 1,2 m hég. Inhdgnaden bér anpassas angdende material och
stil till omgivande landskapet och kulturmiljévéarden. Som material kan metall eller tra
anvindas. Omradets visuella dppenhet bér bevaras. Vaxtlighet som lampar sig i omradet
kan placeras i anslutning till inhdgnaden.

e Planbeteckningarnas sprakdrakt har justerats.

U=l
OSTANFJ
ITALAKT

18

Bild 34. Planforslag 19.3.2026.
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6.

PLANENS KONSEKVENSER

6.1 Utredning om konsekvenserna i planldaggningsomradet

6.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Naturforhdllanden

I planlésningen har man strévt efter att bevara tradbestdndet i omrddet i man av médjlighet.
Byggnadsytan, ddr barndaghem eller bostéder far placeras &r anvisad i samband med det befintliga
byggnadsbesténdet och sdledes finns det behov att avverka endast en liten del av tréadbestandet
vid forverkligandet av planen.

Naturmiljon i planldggningsomradet har beaktats med beteckningen (s-3) tradbevuxet omrdde som
ska bevaras, dar det finns arter enligt bilaga IV a till habitatdirektivet, vars foréknings- och
rastplatser for individer inte for forstdras eller forsamras (NvL 78 §). Tradbestdndet i omrddet bor
bevaras eller skétas sd, att flygekorrarnas botrdd och de trad som skyddar dessa bevaras. Ett
tillrackligt tradbestand bér dven bevaras med tanke pa flygekorrarnas forflyttning. Bevarandet av
skogen framjas for dvriga delar med planbestammelsen, enligt vilken del av omrade, som forblir
obebyggd och som inte anvdnds som lek-, vistelse- eller parkeringsomrade, skall bevaras som
skogbevuxen eller planteras och underhallas i parkliknande skick.

Langs med Ostandalsvégen finns ett nytt parkeringsomrade (p) anvisat. Omradet &r tidigare dppet
o o . . .
akeromrade, som kantas av det enligt fornminneslagen fredade stenmuren (sm). Den ekologiska
forbindelsen i omradets norra del bevaras, &en om trdd huggs ner i det anvisade
parkeringsomradet. Nya del av omraden reserverade fér gang- och cykeltrafik utnyttjar befintliga
korridorer. VL-omradet pa véstra sidan bevaras i enlighet med géllande planen.

P& basen av uppgjorda utredningar och p& grund av den féga arealen skogsomrade som gar férlorad
bedéms konsekvenserna fér véxt- och djurarter som sma.

Trafiksdkerheten vid kérférbindelsen vid Ostandalsvdagen och Ostanlids omrade forbattras genom
att foérstora anslutningsvinkeln och férbéttra frisikten. Anslutningens nya linjedragning ligger pa
kantomradet vid flygekorrens livsmiljé (s-3). Pa grund av férbattringen av anslutningen bér tre
tallar borttas. Ifragavarande trad har inte anvisats som haltrdd i naturinventeringen och det
kvarstar manga trad pd bada sidorna av den nya linjedragningen pd omradet. Féllandet av tréden
beddms inte férsvaga flygekorrens livsmiljo.

Rekreation

Néarrekreationsomradet (VL) pa véstra sidan i planutkastet bevaras i enlighet med géllande planen.
P& omradet har tillagts en riktgivande fér allman gdng- och cykeltrafik reserverad del av omrade,
som gar enligt en befintlig stig till byggnadsytan, dér barndaghem eller bostéder far placeras. Leden
som gar i nord-sydlig riktning &r liknande som i géllande planen. Linjedragningen har andrats att
gd enligt den befintliga stigen. Tillgdngligheten som forbattras pa omrddet framjar
rekreationsutévningen. I den géllande planen har narrekreationsomrade (VL)mot Ostandalsvagen
anvisats som en del av kvartersomrade fér servicebyggnader (P-1/s-1). Férverkligandet av
daghemmet och dess gardsomraden kar eventuellt kvéllstida anvdndningen av omradet.

Klimatforandring och koldioxidavtryck

Planen mdjliggér en utveckling av tjdnsterna i centraltatorten p3 en lattillganglig plats. I planen har
bestammelser for bevarandet av tréadbestandet, gr'c)nomr%den och naturvardena anvisats. Planen
stoder naturens mangfald. Byggandet som planlésningen méjliggér orsakar koldioxidutsldpp och
andringar i kolsankan, vars mangder beror pa bl.a. mangden trad som avlagsnas, byggnadernas
utstrackning och anvandning, materialval och energilésningar samt byggnadssatt- och metoder.
Konsekvenser som forverkligas pa planeringsomradet kan kompenseras med bland annat
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anvandningen av olika uppvdrmningsformer sdsom fjarrvdrme eller bergsvdrme. I planen har
bestammelser géllande uppgdrandet av dagvattenplan getts.

Vid byggande uppmanas till anvandning av klimatsmarta metoder. Byggnadsmaterialen boér vara
hégkvalitativa, energieffektiva och ekologiskt hallbara. Klimatsmarta energikallor &r att féredra.

6.1.2 Konsekvenser for den byggda miljon
Boende och befolkningens struktur

Planen mojliggér byggandet av ett daghem i anslutningen till ett tidigare varmecentral/tvatteri (F).
Genom forverkligandet kommer landskapet att forandras till ett mer bebyggt landskap.
Byggnaderna bedéms att rdtt s3 val komplettera omrddesstrukturen och genom
planbestammelserna styrs bevarandet av funktionalismens principer i Ostanlidomrddet. Genom
planbestdammelserna som styr byggandet sdkras nybyggnationens anpassning i den byggda
kulturmiljon av riksintresse.

Genom planens forverkligande kommer landskapet att fordndras pa& innergarden.
Sanatoriebyggnadens huvudingdng kommer att bevaras i sin ursprungliga form. I landskaps-
analysen har omradet for innergdrden beskrivits i sitt nuvarande tillstdnd som ett spritt ppet
omrade. P& omradet finns en stor grusplan, som anvands som parkeringsomrade. Kapellen ligger i
nuldget separat fran omradet.

Genom planens férverkligande kommer omradet att ta form igen. Den nya daghemsbyggnaden &r
anvisad pa nuvarande parkeringsomrdde. Endast en lite del av tradbestdndet i omradet maste
huggas ner. Séder om daghemmet har en tradrad, som ska planteras anvisats, och den leder till
kapellet. I planen har ett riktgivande parkeringsomrade anvisats framfér kapellet samt en
riktgivande del av omrdde dar en tradgardsplan som framhaller kapellens miljé ska utarbetas.
Férverkligandet av planen bedéms férbéttra innergdrdens smaskaliga landskap, framhava kapellets
position i landskapet och integrera det med 6vrigt byggnadsbestdnd. Genom att koppla kapellet till
nybyggnationen skapas en sammansattning dar funktionalismens stilriktning knyter samman
byggnader p& bdda sidorna om daghemmet, vilket gor att nybyggnaden blir en del av helheten med
byggnader i olika skalor.

Det tidigare kolférradet (H) samt den tidigare svin- och haststallen (G) kommer, sett fran sydvést,
att téckas av nybyggnaden i det férandrade landskapet. & andra sidan &r det méjligt att integrera
byggnaderna i daghemmets verksamhet, vilket skulle framja deras bevarande. Byggnadernas
historiska koppling till det tidigare tradgardsplanerade omrddet bevaras. Den tidigare
tradgardsplanen har i planen anvisats som ett omrade for den tidigare tradgarden som ska bevaras
(s-1). Omradets karaktar ska hallas 6ppen. I omradet kan placeras aktiviteter som passar omradets
karaktér, sdsom lekplatser.

Genomforandet av daghemmet som planen mdjliggér i anslutning till de centralt beldgna
byggnaderna férandrar omradets karaktar genom att den byggda miljén fortétas. Léget pa omradet
for eftermiddagsklubben och den stora grasplanen, dar det finns en lekplats, stoder 8 andra sidan
den planerade verksamheten. Att placera daghemmets byggnadsyta i anslutning till befintlig
bebyggelse bidrar samtidigt till att bevara omradets tradbestdnd. Bevarandet av traden stéds dven
genom planbestammelser. Den del av omradet som forblir obebyggd och som inte anvénds som
lek-, vistelse- eller parkeringsomrade, skall bevaras som skogsbevuxen eller planteras och
underhdllas i parkliknande skick. Sadant jordbyggnadsarbete och sddan tradfalining eller ndgon
annan harmed jamférbar atgard som forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstdnd av
kommunen (BL 53 §).

Nya omraden for gé’mg— och cykeltrafik har anvisats i planen langs befintliga stigar, vilket innebar
att landskapsforandringen ar liten for dessa delar. Att organisera féljetrafiken langs befintliga
kérvagar bidrar till att bevara landskapet. Planen modjliggér aven etablering av ett stort
parkeringsomrade ldngs Ostandalsvdgen, inom det omrade som avgridnsas av den enligt
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fornminneslagen skyddade stenmuren. Detta féréndrar landskapet ldngs Ostandalsvdgen. Foér
parkeringsomradena har det i planen anvisats en bestdammelse enligt vilken parkeringsytorna ska
avgransas och struktureras med tradplantering, minst 1 trad per 6 parkeringsplatser. Detta bidrar
till att bevara omrddets karaktar som gronskande. Tack vare parkeringsomradet framhévs &ven
den enligt fornminneslagen skyddade stenmuren bdattre i landskapet och integreras som en del av
omrédets funktioner.

OSTANLIDS DAGHEM
VERSION 2

Bild 35. Preliminart fotomontage uppgjord av Laaja-arkitekterna, dar nya byggnationens placering
pa omradet framkommer.

Den bebyggda kulturmiljon

Ostanlids tidigare sanatorium &r en ovanligt valbevarad helhet med kulturhistoriskt varde, dar alla
ursprungliga byggnader har bevarats i sitt ursprungliga utseende. Omradet &r en byggd kulturmiljé
av riksintresse (RKY 2009), dar den kvalitativa arkitekturen, ritad av arkitekten Ragnar Wessman,
som ar kand for sjukhusarkitektur, och naturmiljon stédjer varandra. Den planerade detaljplanen
forandrar den vardefulla miljon, men samtidigt stodjer den verksamhetens fortsatta existens inom
omradet, vilket ar viktigt fér miljéns bevarande. I planen har alla byggnader som &r knutna till
sanatoriets historia skyddats, och a@ven centrala offentliga inomhusutrymmen i byggnaderna ar
skyddade. Planbestdmmelserna bedéms stéda bevarandet och renoveringen av byggnaderna sa att
deras byggnadshistoriska, landskapsmassiga och historiska varden bevaras.

Planldsningen bevarar den omgivande tallskogen val samt huvudbyggnadens monumentala position
i landskapet. Anvéndningen av omradet som kvartersomrade fér servicebyggnader (P-1) motsvarar
fortfarande val den ursprungliga anvéndningen. Vardet av den byggda kulturmiljon av riksintresse
minskar ndgot eftersom den autentiskt bevarade miljon férandras. Ostanlids sanatoriums historiska
autenticitet bevaras dock, eftersom alla byggnader som berattar om omradets historia &r skyddade
och dvriga historiska element har anvisats for att bevaras.

Byggnadsytan, dar daghem eller bostader far placeras, har anvisats i anslutning till den tidigare
varmecentralen/tvatteriet (F). Losningen mdojliggér en utbyggnad mot norr. Den tidigare
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varmecentralen/tvétteriet har tidigare utvidgats enligt ritningar frdn 1954 samt under 1980-talet.
Byggnadens anvandning har &ndrats till matsal. En utbyggnad fr&n byggnadens norra del bedéms
inte vasentligt forsdmra byggnadens kulturhistoriska varde. Anpassningen av nybyggnaden till
omradets varden och byggnadsstil styrs genom planbestammelser.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

Forverkligandet av omrddet bedéms stéda utvecklingen av tjénsterna i centralorten. Byggandet av
daghemmet mojliggér fler arbetsplatser i omradet.

Trafik

Detaljplanedandringen mojliggdér byggandet av ett nytt daghem for cirka 120-130 barn, med
omkring 30 anstéllda. Enligt Liikennetarpeen arviointi maank&ytén suunnittelussa -guiden beraknas
daghemmet generera cirka 400 fordon per dygn i tvarsnittstrafikmangd, varav 200 ar inkommande
och 200 utgdende fordon. Dessutom berdknas omkring 30 barn dagligen komma till daghemmet till
fots eller med cykel, vilket ger en tvarsnittstrafikmangd pa totalt cirka 170 fotgangare och cyklister

per dygn.

Parkeringsarrangemangen inom Ostanlidomrddet omorganiseras. Langtidsparkering fér personal
anvisas till det nya parkeringsomradet vid Ostandalsvdgen, medan endast tidsbegransad parkering
tilldts inom omradet. I och med nybyggnaden av daghemmet férsvinner vissa parkeringsplatser i
den omedelbara nirheten av Ostanlids byggnader, men tack vare det nya parkeringsomradet vid
Ostandalsvdgen okar det totala antalet parkeringsplatser inom omradet. Gangavstanden fran
I&ngtidsparkeringsplatserna till ing&ngarna i Ostanlids byggnader blir ndgot langre, men avstanden
ar fortfarande korta och val lampade for gangtrafik (avstandet frdn det nya parkeringsomradet till
sanatoriets huvudentré &r cirka 100-150 meter och till det nya daghemmet cirka 250 meter).

Byggandet av en ny kombinerad gang- och cykelvég fran norr, langs Ostanfjardsvagen, férbattrar
omradets tillgdnglighet till fots och med cykel. Den gang- och cykelvdg som byggs intill infarten
fran Ostandalsvdgen, samt omvandlingen av stigen bredvid det nya parkeringsomradet till en
tillganglig och aret runt underhdllen férbindelse, forbattrar sdkerheten fér dem som anlénder till
omradet till fots eller med cykel. De nya parkeringsarrangemangen samt genomfartsférbudet
framfér varmecentralbyggnaden lugnar trafiken inom Ostanlidomrddet och férbattrar bade
trafiksakerheten och trivseln i omrddet. Parkeringstrafikens flytt till Ostandalsvdgen minskar pa
trafiken pa Ostanpavagen och 6kar pa Ostandalsvagen, vilket dven férbattrar trafiksidkerheten,
eftersom Ostanpavagen har manga direkta tomtinfarter till egnahemshus langs véagen - till skillnad
fran Ostandalsvagen.

I och med inkomna utldtandena for planutkastet har behovet fér en avtagningsfil till héger vid
Ostandalsvdgen och stamvdg 68 anslutning, siakerheten vid kérférbindelsens anslutning vid
Ostandalsvédgen och Ostanlids omrade samt sakerheten fér gang- och cykeltrafiken som gar langes
Ostandalsvégen. Resultaten frdn granskningen presenteras i den bifogade trafikgranskningen
(bilaga 8).

Trafiksdkerheten vid kérférbindelsen vid Ostandalsvagen och Ostanlids omrade forbattras genom
att forstora anslutningsvinkeln och forbattra frisikten. Den nya linjedragningen for anslutningen
ligger pa kantomradet for flygekorrens livsmiljé (s-3). P& grund av forbattringen av anslutningen
bér tre tallar borttas. Ifrdgavarande tréd har inte anvisats som haltrad i naturinventeringen och det
kvarstar manga trad pa bada sidorna av den nya linjedragningen pa omradet.

Frisiktsomradena vid kérférbindelserna fér Ostanlids omrade har beaktats i planférslaget. Fran den
anslutande végens riktning ska man frdn en personbils 6gonhéjd (1,1 meter éver vagytan) kunna
se stralkastarna pa ett fordon som narmar sig anslutningen pd huvudvédgen (0,6 meter éver
vagytan). Dessutom ska det finnas fri sikt till ett barncyklists 6égonhéjd (0,8 meter). Vid
anslutningen av Ostandalsvdagen och Ostanlids omrade finns det en stenmur (sm) anvisat som ett
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fornminne pa frisiktsomradet. Stenmuren &r 1&g, och den antas inte skymma siktet (Bild 19). P3
frisiktsomradet bér buskaget rensas regelbundet, men det far finnas stamtrad.
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Teknisk forsorjning

Planldggningsomradet inbegrips av kommunaltekniska natverk, befintliga natverk kan alltsa nyttjas
och utvidgas. Vattenledningen som korsar omradet kan behévas flyttas pa grund av byggandet av
daghemmet.

7. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Tanken ar att detaljplanen ska godkannas i fullmaktige sommaren 2026. Efter godkannandet
ansvarar Folkhdlsan fér genomférandet av detaljplanen.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun Jakobstad Datum for ifyllande 25.3.2026
Planens namn 13 OSTANPA K 18 SAMT REKREATIONS- OCH GATUOMRADEN.
Datum for godkdannande Forslagsdatum
Godkéannare Anmalt datum for anhdngiggoérande 5.2.2025
Permanent plankod Producentens plankod
Planomradets areal [ha] 20,4432 Ny areal for detaljplan [ha]
Underjordiska utrymmenas areal [ha] Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 20,4432
Stranddetaljplan Strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
2 . Areal Areal |Vaningsyta |[Exploatering|Andring av areal|Andring av vaningsyta
Omradesreserverlngar [ha] [%] [k-l’?lz]y P [e] 9 [hga i] g[k_mz i] gsy
Sammanlagt 20,4432 | 100,00 12291 0,06 0,0000 -52831

A sammanlagt

P sammanlagt 13,6568 66,8 12291 0,09 13,6568 12291

Y sammanlagt -13,0244 -65122

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 2,5804 12,6 -0,3324

R sammanlagt

L sammanlagt 4,2060 20,6 -0,3000

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 20,4432 | 100,00 12291 0,06 0,0000 -52831
A sammanlagt

P sammanlagt 13,6568 66,8 12291 0,09 13,6568 12291
P 13,6568 | 100,0 12291 0,09 13,6568 12291
Y sammanlagt -13,0244 -65122
YS -13,0244 -65122
C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 2,5804 12,6 -0,3324

VL 2,5804 100,0 -0,3324

R sammanlagt

L sammanlagt 4,2060 20,6 -0,3000

Kadut 4,2060 100,0

LPA -0,3000

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt
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