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BESKRIVNING OVER
DETALJPLANEANDRING

Beskrivningen berdr den 10.03.2026 daterade
detaljplanekartan.

1 BAS- OCH
IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplaneindringen beror:
Trafik- och gatuomriden i
Alholmen

stadsdel 10,

Genom detaljplanen bildas:
Del av kvarter 6 samt trafik- och gatuomraden 1
stadsdel 10, Alholmen.

1.2  Planomradets liage
Planeringsomradet ligger i stadens norra del ca
4 km fran torget pa Alholmens industriomréde.

Alholmen
AlRolma

Hallan

Bild 1. Ligeskarta

I Kuva 1. Sijaintikartta

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SELOSTUS

Selostus  koskee  10.03.2026  péivittyd

asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA
TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavamuutos koskee:

Liikenne- ja katualueet kaupunginosassa 10
Alholma.

Asemakaavalla muodostetaan:
Kaupungin osan 10 (Alholma) kortteli 6:n osa
seka litkenne- ja katualueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Alholman
teollisuusalueella kaupungin pohjoisosassa 4
km pédssé torilta

Halloren

Lysarholmen
Lysarholma

Ostanpa
ItAl3



Bild 2. Planeringsomrddet

1.3 Planens syfte

Planeringsomradet pé cirka 3,3 hektar ligger pa
Alholmen  och  omfattar ett tidigare
jarnviagsomrade som ledde till hamnen. I
planeringsomrédet ingdr dven delar av
Alholmsvidgens och Borgmaéstargrundsvigens
gatuomrdde. Jarnvigsrilsen togs bort nagon
ging efter &r 2012. Inom omradet finns inga
byggnader, men intill ligger byggnader som
ingdr 1 RKY-omradet for Alholmens
cikoriafabrik och jarnvégsstationsmiljo. En del
av gatuomradet som nu planeras ingar ocksa i
RKY-omrédet.

Syftet med planen &r att mojliggdra uppforande
av industri- och lagerbyggnader inom omradet,
samtidigt som védrdena 1 den befintliga
kulturmiljon 1 det angrénsande kvarteret
bevaras. Dessutom ska alternativa
trafiklosningar ~ for  korsningen = mellan
Alholmsvidgen och Borgmaéstargrundsvigen
utredas.

Kuva 2. Suunnittelualue

1.3 Kaavan tarkoitus

Alholmassa sijaitseva noin 3,3 ha kokoinen
suunnittelualue  koskee entistd satamaan
johtanutta rautatiealuetta. Suunnittelualueeseen
kuuluu myds osia  Alholmintien ja
Pormestarinsaarentien katualueista. Kiskot on
poistettu joskus vuoden 2012 jilkeen. Alueella
ei ole rakennuksia, mutta vieressid sijaitsee
RKY-alueen, Leppdluodon sikuritehtaan ja
rautaticasema-alueen rakennuksia. My0s osa
suunnittelun  piirissd  olevasta katualueesta
kuuluu RKY-alueeseen.

Tavoitteena on mahdollistaa teollisuus- ja
varastorakennusten  rakentaminen  alueelle
samalla kun sdilytetdén viereisen korttelialueen
olemassa olevan rakennetun ympiriston arvot.
Liséksi selvitetddn vaihtoehtoisia
litkkennejérjestelyja Alholmintien ja
Pormestarinsaarentien risteykseen.



14 Forteckning 6ver bilagor till
beskrivningen

Beskrivningens bilagor ar:
1. Detaljplanekarta med bestimmelser
2. Blankett for uppfoljning av detaljplanen

1.5 Forteckning over andra handlingar,
bakgrundsutredningar och
killmaterial som beror planen

- Platsbesiktning och  miljoutredning
Alholmen, Jakobstad, Afry Finland Oy
- Naturinventering, EssNature

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen
Detaljplaneéndringen har inletts pé initiativ av
Sjoblom Infra Ab.

Arbetet med detaljplanedndringen paborjades 1
december 2025 efter offentliggérande 1
Osterbottens Tidning och Keskipohjanmaa.
Grannfastigheter har informerats per brev och
har fitt mgjlighet att bekanta sig med
skissmaterialet.

2.2 Detaljplanen

I detaljplanen dndras det fore detta
jarnvdgsomradet  till  kvartersomrade  for
industri- och lagerbyggnader.

2.3 Genomforandet av detaljplanen
Genomforande av detaljplanen kan paborjas da
planen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i
planeringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omridet
Planeringsomradet  omfattar ett tidigare
jarnvigsomrade som ledde till hamnen samt
gatuomrade.

Ar 1887 anlades ett 14 kilometer lingt
jarnvégsspar frdn Uledborgsbanan vid Bennds

14 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Selostuksen liitteet ovat:
1. Asemakaavakartta madrdyksineen
2. Asemakaavan seurantalomake

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista
asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lihdemateriaalista
- Kohdekatselmus ja ympdiristoselvitys
Alholma, Pietarsaari, Afry Finland Oy
- Luontoinventointi, EssNature

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavamuutos on kdynnistetty Sjoblom
Infra Oy:n aloitteesta.

Asemakaavoitus  kdynnistettiin  joulukuussa
2025 julkistamisen jilkeen Osterbottens
tidningissa ja Keskipohjanmaassa.
Rajanaapureita on tiedotettu kirjeitse ja heille on
jérjestetty mahdollisuus tutustua
luonnosmateriaaliin.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muutetaan rautatiealue
teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa,
kun asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualueeseen kuuluu entinen satamaan
johtanut rautatiealue seki katualue.

Vuonna 1887 rakennettiin 14 kilometrid pitkd
rautatie Oulunradasta Pannéisten
rautaticaseman kohdalta Pietarsaaren satamaan,



station till Jakobstads hamn, som var en viktig
exporthamn for trdvaruindustrin. Samma &r
fardigstilldes d&ven Alholmens stationsbyggnad
med tillhérande magasin. Persontrafiken till
Jakobstad upphorde 1973.

Det nu aktuella planeringsomradet utgjorde
tidigare Alholmens bangird med flera spir, men
dessa revs mellan 2012-2019. Idag anvénds
omrédet frdmst som servicevidg och for lagring
av gamla jarnvigskomponenter.

3.1.2 Naturmiljon
En naturinventering utférdes i maj-juni ar 2025

av biologen Mattias Kanckos. Undersdkningen
visade att omradet bestar av en gammal banvall
som nu dr en grusvidg med rojd sly och lagrade
jarnvégsdelar 1 sydost. Sydvist om vigen finns
en tit 16vskog med bjork, graal och sélg samt rik
undervegetation av hdgg, ronn och vide, medan
den Ostra delen har ung, fuktig alvegetation med
inslag av sdlg och vide. Markskiktet 1 bada
omradena domineras av typiska lund- och
fuktmarksarter som dlggrés, dngsranunkel och
brinnéssla.

3.1.3 Den byggda miljén

Inom planeringsomradet finns inga byggnader,
men intill ligger byggnader som ingér i den
byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY)
Alholmens cikoriafabrik och
jarnvégsstationsmiljo. En del av gatuomréadet
som nu planeras ingar ocksd i RKY-omrédet.
Nérmast intill det fore detta jarnvigsomradet
finns stationsbyggnaden med tillhérande
magasin som 4r i privat 4go. Stationsbyggnaden
anvands tills vidare som bostadsbyggnad.
Léangre norr- och Osterut finns cikoriafabriken,
ett par gamla Dbostadshus, Schaumans
sommarkontor och magasinbyggnader som alla
ags av UPM-Kymmene Oy.

joka oli tirked metsdteollisuuden vientisatama.
Samana vuonna valmistui Alholman
asemarakennus makasiineineen.
Henkildlitkenne Pietarsaareen paittyi 1973.

Kyseessé oleva suunnittelualue oli aikaisemmin
moniraiteinen ratapiha, mutta raiteet poistettiin
2012-2029 vilisend aikana. Nykyisin aluetta
kiytetddn padasiallisesti huoltotiend ja vanhojen
rataosien varastointialueena.

3.1.2 Luonnonympéristd

Biologi Mattias Kanckos teki
luontoinventoinnin  touko-kesdkuussa 2025.
Tutkimus osoitti kaakkoisalueen koostuvan
ratavallista, joka on nyt vesakoituneena
soratiend ja rataosien varastointialueena. Tien
lounaispuolella on tihed lehtimetsd, jossa kasvaa
koivua, harmaaleppédd ja raitaa sekd kosteana
aluskasvillisuutena kasvaa raitaa ja pajua.
Molemmilla alueilla kasvaa péadasiallisesti
tyypillisia lehto- ja kosteikkolajeja kuten
mesiangervoa, luhtavillaa ja nokkosta.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo
Asemakaava-alueella ei ole rakennuksia, mutta
laheisyydessd on rakennuksia, jotka kuuluvat
valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriympéristoon (RKY). Alholman
sikuritehdas  ja  rautatieympéristd.  Osa
katualueesta, jota nyt suunnitellaan, kuuluu
RKY-alueeseen. Lihelld entistd rautatiealuetta
sijaitsee yksityisomistuksessa oleva
asemarakennus makasiineineen.
Asemarakennus on télld hetkelld asuinkdytossa.
Kauempana pohjoisessa ja idédssd sijaitsevat
sikuritehdas, muutama vanha asuinrakennus,
Schaumanin kesdtoimisto ja
makasiinirakennukset, jotka kaikki ovat UPM-
Kymmene Oy:n omistuksessa.




Bild 3. Det ljusrosa omrddet visar RKY-omrddet som
delvis ingdr i detaljplaneomrddet.

Kuva 3. Vaaleanpunainen alue osoittaa RKY-alueen,
Jjoka on osittain asemakaava-alueella.
Stationsbyggnad/Asemarakennus, bild/kuva 4
Magasinbyggnad/Makasiini, bild/kuva 5
Sommarkontoret/Kesdkonttori bild/kuva 6
Magasinbyggnader/Makasiinit bild/kuva 6
Bostadsbyggnader/Asuinrakennukset bild/kuva 7
Cikoriafabriken/Sikuritehdas bild/kuva 8
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Bild 5. Magasinbyggnad uppford ar 1887.
Kuva 5. Makasiini rakennettu 1887.

Bild 4. Stationsbyggnad uppford 1887. Anvdnds i
nuldge som bostadsbyggnad.

Kuva 4. Asemarakennus rakennettu 1887. Tdlld
hetkelld asuinkdytossd.

1920-talet.
Magasinbyggnader i bakgrunden uppforda i slutet
av 1890-talet.

Kuva 6. Kesdkonttori 1920 luvulta. Takana olevat
makasiinit ovat rakennetut 1890 luvulla.

Bild 6. Sommarkontoret  frdn



Bild 7. Tva bostadsbyggnader som troligtvis
uppforts i slutet av 1800-talet eller i borjan av 1900-
talet. Utbyggd i flera etapper.

Kuva 7. Kaksi asuinrakennusta, jotka on
todenndkoisesti rakennettu 1800-luvun lopussa tai
1900-luvun alussa. Laajennettu useissa vaiheissa.

3.1.4 Markdgoforhallanden
Hela planeringsomrddet &gs av
Jakobstad.

staden

Bild 9. Stadens markegendom med gra skraffering.

Bild 8. Cikoriafabriken uppford i slutet av 1890-
talet.

Kuva 8. Sikuritehdas,
lopussa.

rakennettu  1890-luvun

3.1.4 Maanomistus
Koko suunnittelualue on Pietarsaaren
kaupungin omistuksessa.

Kuva 9. Kaupungin maanomistus harmaalla
rasteroituna.



3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror
planomrédet

Landskapsplanen

Pa planomradet giller Osterbottens
landskapsplan 2050. Landskapsplanen blev
godkind av landskapsfullmiktige 7.4.2025 och
tradde 1 kraft 2.7.2025.

I landskapsplanen anges den storsta delen av
planomridet som omrade for kemisk industri
och lagring. En del av omrédet anges som
hamnomrade / omrdde for kemisk industri. Intill
planomradet finns en beteckning for en byggd
kulturmilj6 av riksintresse och for en
forbindelsebana.

T/kem Omvrdde for kemisk industri och lagring

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
industri- och lageromrdden som anvinder eller
hanterar farliga dmnen och omfattas av EU-
direktivet 2012/18/EU (Seveso Ill-direktivet).
Objektens konsulteringszon dr minst 1 km.

Hamnomrade / Omrdde for kemisk industri
och lagring

LS/kem

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
de nationellt betydelsefulla, for handelssjofart
lampade hamnarna i1 Jakobstad och pa Bjorno i
Kristinestad som anvénder eller hanterar farliga
dmnen och omfattas av  EU-direktivet
2012/18/EU (Seveso II-direktivet).
Konsulteringszonen dr minst 1 km. P4 omrédet
géller bygginskrinkning enligt 33 § 1
markanviandnings- och bygglagen.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Pohjanmaan
maakuntakaava  2050. Pohjanmaan
maakuntakaava 2050 hyviéksyttiin

maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja tuli voimaan
2.7.2025.

Maakuntakaavassa osoitetaan suurin osa kaava-
alueesta Kemianteollisuuden ja kemiallisten
aineiden varastointialueeksi. Osa alueesta
osoitetaan Satama-alue/Kemianteollisuuden ja

kemiallisten aineiden  varastointialueeksi.
Asemakaava-alueen vieressa on
valtakunnallisesti arvokas rakennettu

kulttuuriympéristd merkintd ja yhdysrata.

e Kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden
varastointialue

Aluevarausmerkinnélld osoitetaan teollisuus- ja
varastoalueita, joissa kdytetddn tai kisitellddn
vaarallisia aineita ja joita koskee EU-direktiivi
2012/18/EU (Seveso III -direktiivi) Kohteiden
konsultointivydhykkeet ovat vihintdin 1 km.

‘LS/kemI Satama-alue /  Kemianteollisuuden  ja
~ kemiallisten aineiden varastointialue

Aluevarausmerkinnélla osoitetaan
valtakunnallisesti tarkedt kauppamerenkulkuun
soveltuvat satamat Pietarsaaressa ja
Kristiinankaupungin =~ Karhusaaressa, joissa
kaytetddn tai késitellddn vaarallisia aineita ja
joita koskee EU-direktiivi 2012/18/ EU (Seveso
Il  -direktiivi).  Konsultointivyéhyke on
vdhintddan 1 km. Alueella on voimassa
maankéyttd- ja rakennuslain 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.




Bild 10. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan
2050.

Generalplanen
Generalplanen for staden Jakobstad 2020

godkdndes 1 stadsfullmiktige 28.1.2008.
Generalplanen saknar rittsverkan (se bild 11).

Kua 10. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.

Yleiskaava

Pietarsaaren kaupungin yleiskaava 2020 on
hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 28.1.2008.
Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen (ks. kuva
11).



Bild 11. Utdrag ur Jakobstads generalplan 2020.

- anger ETT OMRADE FOR
PRODUKTION OCH LAGER-

HALLNING
Ls anger EN HAMN FOR VARU-

TRANSPORTER OCH PERSONTRAFIK

esssssssss anger RUTTER FOR LATT TRAFIK

En ny generalplanen med riktaret 2040 utarbetas
som bast for staden Jakobstad. Den nya
generalplanen omfattar hela stadens omrade och
avsikten dr att den ska ha rittsverkan. Det
andrade forslaget till generalplanen har varit till
paseende 27.6.2025-8.9.2025.

I det andrade generalplaneforslaget, som har
varit till paseende, dr detaljplaneomradet
markerat som industri- och lageromrade
(T/kem), déir det é&r tilldtet att placera en
betydande anlidggning for produktion eller
lagring av farliga kemikalier. Det gatuomréade
som ingér i detaljplaneomradet &dr beldget inom
hamnomradet, avsett for varutransporter och
persontrafik. Aven hir tillits en betydande

Kuva 11. Ote Pietarsaaren yleiskaavasta 2020.

- osoittaa PALVELUJEN ALUEEN

LS osoittaa TAVARA- JA HENKILO-
LIIKENTEEN SATAMAN

eeecesssee osoittaa KEVYEN LIIKENTEEN REITIT

Pietarsaaren kaupungille laaditaan parhaillaan
uutta yleiskaavaa, jonka tavoitevuosi on 2040.
Uusi yleiskaava kattaa koko kaupungin alueen
ja  tarkoituksena on, ettdi se  olisi
oikeusvaikutteinen. Muutettu yleiskaavaehdotus
on ollut nihtévilla 27.6.2025-8.9.2025.

Muutetussa nihtavilla olleessa
yleiskaavaehdotuksessa asemakaava-alue on
osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T/kem),
Jolle saa sijoittaa merkittdvdn, vaarallisia
kemikaaleja  valmistavan tai  varastoivan
laitoksen.  Asemakaava-alueeseen  kuuluva
katuosa sijaitsee satama-alueella, joka on
tarkoitettu tavarankuljetuksiin ja
henkil6liikenteeseen. Myos télld alueella on



anldggning for produktion eller lagring av
farliga kemikalier (LS/kem). Intill
detaljplancomrddet  finns den  byggda
kulturmiljon av riksintresse (RKY-omride),
som dr anvisad som omrade att skydda enligt
byggnadslagstiftningen ~ (SR), samt en
forbindelsebana (se bild 12). Ett andrat
planforslag 2 kommer snart att stillas ut for
paseende igen, men inom det aktuella omradet
gOrs inga fordndringar.

LS/kem

a ~ \
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Bild 12. Utdrag ur forslag till jakobstads

generalplan 2040 som var till paseende 27.6.2025-
8.9.2025.

Detaljplan
Pa planeringsomradet finns en géllande

detaljplan (Sp 345) fran ar 2010. I den géllande
detaljplanen anvisas omrade for industrispér
(LRT), jarnvdgsomrdde (LR) och gatuomréade
till planeringsomrédet (se bild 13).

sallittu merkittdvd vaarallisten kemikaalien

tuotanto- tai  varastointilaitos  (LS/kem).
Asemakaava-alueen vieressa sijaitsee
valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriympéristo  (RKY-alue), joka on
osoitettu suojelualueeksi rakennuslain

mukaisesti (SR), sekd yhdysrata. (katso kuva
12). Kaavamuutos 2 tulee pian uudelleen
ndhtdville, mutta kyseessd olevalle alueelle ei
tehdd muutoksi.

2040, joka oli néihtdvilld 27.6.2025-8.9.2025

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava
(Sp 345) vuodelta 2010. Voimassa olevassa
asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
teollisuusraidealue (LRT), rautaticalue (LR)
seki katualue (ks. kuva 13).



Naturutredning

En naturinventering utférdes i maj-juni ar 2025
av biologen Mattias Kanckos (EssNature). Inom
omrddet hittades inga naturtyper som &r skyddade
enligt  vattenlagen, naturvardslagen eller
skogslagen. Det finns inga flygekorrar,
akergrodor, fladderméss eller andra EU-
direktivarter 1 omrddet. P& Cikoriamuseets
gidrdsomrdde hickar négra hotade, framst
gronfink och tornseglare. Detaljplaneéndringen
kommer dock inte att paverka fagellivet pa nagot
satt.

Miljéutredning

AFRY Finland Oy har genomfort en
platsbesiktning och en miljéutredning for
omradet. Syftet med besiktningen var att
kartlagga omradets historia, tidigare

Luontoselvitys
Biologi Mattias Kanckos (EssNature) teki

luontoinventoinnin touko-kesidkuussa 2025.
Alueelta ei 10ydetty luontotyyppejd, jotka
olisivat suojeltuja vesilailla,
luonnonsuojelulailla tai metsélailla. Alueella ei
ole liito-oravia, viitasammakoita, lepakoita tai
muita EU-direktiivilajia. Sikurimuseon alueella

pesii muutama uhkalaji, padasiassa
viherpeippoja ja tervapdiskyji. Asemakaava ei
kuitenkaan tule vaikuttamaan linnustoon
mitenkdan.

Ympiristoselvitys

AFRY  Finland Oy on  suorittanut
kenttatutkimuksen ja ympéristoselvityksen

alueesta. Tarkastuksen tarkoituksena oli
kartoittaa alueen historia, aiemmat toiminnot ja



verksamheter och nuvarande forhallanden, att
undersoka om det finns gamla
jarnvagskonstruktioner sdsom  slipers, att
identifiera eventuella frimmande strukturer eller
avfall pd omradet samt att bedoma risker och
behov av ytterligare undersokningar géllande
eventuell fororening av mark eller grundvatten.

Vid provtagningen togs tre samlingsprover fran
markytan 1 omradets s6dra, mellersta och norra
delar. Analyserna visade att ytjorden i den norra
delen innehaller forhdjda halter av vissa
fororeningar, bland annat PAH-foreningar och
kobolt, som  Overskrider  troskelvirden.
Fororeningarna bedoms dock inte innebdra nagon
storre risk vid nuvarande markanvindning.
Omradet dr en tidigare bangard dar gamla slipers
och rilsdelar fortfarande finns kvar, vilket kan

forklara ~ forhojda  halter  lokalt.  Det
rekommenderas att gora  kompletterande
provgropar och  att  avligsna  gamla

jarnvigsmaterial. Vid framtida schaktarbeten
méste markens fororeningshalter beaktas.

nykyiset olosuhteet, tutkia, onko alueella
vanhoja rautatiekonstruktioita, kuten
ratapolkkyjd, tunnistaa mahdolliset vieraat

rakenteet tai jatteet alueella seké arvioida riskit
ja lisdtutkimusten tarve mahdollisen maaperin
tai pohjaveden pilaantumisen osalta.

Néytteenotossa otettiin kolme
yhdistelménéytettd alueen eteld-, keski- ja
pohjoisosien maaperdstd. Analyysit osoittivat,
ettd  pohjoisosan  pintamaaperd  sisdltdd
kohonneita pitoisuuksia tiettyjd epdpuhtauksia,
kuten PAH-yhdisteitd ja kobolttia, jotka
ylittdvét raja-arvot. Saasteiden ei kuitenkaan
arvioida  aiheuttavan  suurempaa  riskid
nykyisessd maankdytossa.

Alue on entinen ratapiha, jossa on edelleen
vanhoja ratapdlkkyjé ja kiskojen osia, miké voi
selittdd paikalliset kohonneet pitoisuudet. On
suositeltavaa tehdéd tdydentdvid koekuoppia ja
poistaa vanhat rautatiemateriaalit. Tulevissa
kaivutdissd on otettava huomioon maaperin
pitoisuudet.



—— TutkimuSaIue
Naytteenottoalueet, vertailu VNa 214/2007
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4 SKEDEN I PLANERINGEN AV
DETALJPLANEANDRINGEN

4.1 Behovet av detaljplanen

Sjoblom Infra Ab har behov av ett omrade pa
Alholmen f6r att uppfora en servicehall samt
nddvandiga utrymmen for underhdll av stora
fordon som anvinds inom Alholmens
industriomrade. Placeringen r av stor betydelse
eftersom en betydande del av fordonen och
ekipagen som ska servas inte dr registrerade och
darfor inte fir transporteras pa allminna végar
utan sarskilt tillstdnd.

Omréadet som 1 gillande detaljplan &r markerat
som omrdde fOr industrispdr, anvinds inte
langre av jarnvdgen. Detaljplanen &r saledes
foraldrad till denna del och kan med fordel
dndras for att effektivisera markanvindningen
pa Alholmen.

4.2  Planeringsstart
Planeringen pébdrjades i december 2025.

4.3  Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Intressenter  vid  detaljplanedndringen  &r
detaljplanecomradets ragrannar.

4.3.2 Anhéngiggorande

Om anhidngiggérandet har annonserats 1
Osterbottens tidning och i Keskipohjanmaa den
23.12.2025. Detaljplaneomradets rdgrannar har
dessutom informerats per brev i bdrjan av
beredningsskedet ~om  att  planeringen
aktualiserats.

4.3.3 Deltagande och vixelverkan

Intressenter har beretts mdgjlighet att fa
information om projektet och att ge sina asikter
per brev, e-post eller genom att besoka
planldggningsavdelningen.

4.3.4 Myndighetssamarbete
Myndigheternas  utlatande
detaljplaneforslaget.

begirs  om

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan tarve

Sjoblom Infra Oy:lla on tarve saada alue
Alholmalta huoltorakennuksen seka tarvittavien
tilojen rakentamiseen suurten ajoneuvojen
kunnossapitoa varten, joita kiytetdén Alholman
teollisuusalueella. Sijoituspaikka on erittdin
tarked, koska merkittivd osa huollettavista
ajoneuvoista  ja  yhdistelmistdi ei  ole
rekisterdityjd, eikd niitd saa kuljettaa yleisilla
teilld ilman erityisté lupaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa
teollisuusraidealueeksi merkitty alue ei ole endd
rautatickdytossd. Asemakaava on siis téltd osin
vanhentunut, ja sen muuttamisella voidaan
hyvin tehostaa Alholman maankayttoa.

4.2  Suunnittelun kiynnistiminen
Suunnittelu kdynnistyi joulukuussa 2025.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Kaavamuutoksen osallisia ovat asemakaava-
alueen rajanaapurit.

4.3.2 Vireille tulo

Vireilletuloilmoitus julkistettiin Osterbottens
tidningissd ja Keskipohjanmaassa 23.12.2025.
Asemakaava-alueen rajanaapurit ovat lisdksi
saaneet tiedon kaavoituksen vireille tulosta
henkilokohtaisilla kirjeilld valmistusvaiheen
alussa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallisille on varattu mahdollisuus saada
hankkeesta tietoa ja esittdd mielipiteensi

kirjeitse, sdahkopostitse tai kdymalla
kaavoitusosastolla.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Viranomaisilta pyydetddn lausuntoja

asemakaavaehdotuksesta.



4.4  Mal for detaljplanen

Malséttningen dr att mojliggéra industri- och
lagerbyggnader inom omradet, samtidigt som
viardena 1 den befintliga byggda miljon 1 det
angransande kvartersomradet bevaras.
Dessutom ska alternativa trafiklosningar for
korsningen  mellan  Alholmsvigen  och
Borgmaistargrundsvigen utredas for att forbéttra
trafikflodet mot Alholmens norra del.

5 REDOGORELSE FOR
DETALJPLANEANDRINGEN

5.1 Planens struktur

Det fore detta jarnvdgsomridet anvisas som
kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader. Omrédet vister om
SR-kvarteret, som 1 géllande detaljplan anvisas
som gatuomrade, omvandlas till industriomrade.
En mindre del av omrddet, som idag fungerar
som infart till UPM-Kymmene Wood, anvisas
som hamnomride. Syftet dr att mojliggdra en
utvidgning av  hamnomrddet fram till
Alholmsvédgen och att sdkerstilla en smidig
forbindelse sé att den nya industritomten grénsar
direkt till hamnomradet. Genom
industriomradet reserveras dven korforbindelser
till SR-kvartersomrédet.

5.2 Uppnéiendet av mélen for miljons kvalitet
I detaljplanen mojliggors byggande av industri-
och lagerbyggnader enligt detaljplanens
malsittning. Byggnadsyta for industri- och
lagerbyggnader har anpassats s& att nya
byggnader inte skymmer byggnaderna pa den
angrinsande  byggda  kulturmiljon  av
riksintresse (RKY). Langs med kvartersgransen
mot RKY-omrédet ska en trddrad planteras.
Likasd ska omfattande omraden intill
gatuomradet planteras och hallas 1 vardat skick
for att skapa en fin milj6 mellan Alholmsvégen
och RKY-omradet. Byggnadernas hogsta
tillatna hojd frdn markytan begréinsas till 15,0 m.
Sydost om RKY-omradet anvisas en del av
kvartersomradet som ev, del av omrade som ska
uppratthéllas som skyddsgronomrade.

4.4  Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa teollisuus- ja
varastorakennusten  rakentaminen  alueelle
sdilyttden samalla viereisen korttelin olemassa
olevan rakennetun ympiriston arvot. Liséksi

Alholmintien ja Pormestarinsaarentien
risteyksen  vaihtoehtoisia  liikenneratkaisuja
selvitetddn litkenteen sujuvuuden

parantamiseksi Alholmen pohjoisosaan.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Entinen rautaticalue osoitetaan teollisuus- ja
varastorakennusten  korttelialueeksi. SR-
korttelin ldnsipuolella oleva alue, joka voimassa
olevassa asemakaavassa on osoitettu
katualueeksi, muutetaan teollisuusalueeksi.
Pienempi osa alueesta, jota nykyisin kdytetdin
UPM  Kymmene Woodin sisdinajona,
osoitetaan satama-alueeksi. Tavoitteena on
mahdollistaa  satama-alueen laajentaminen
Alholmantielle saakka sekd varmistaa sujuva
yhteys siten, ettd uusi teollisuustontti rajautuu
suoraan satama-alueeseen. Teollisuusalueen
kautta varataan myds ajoyhteydet
SR-korttelialueelle.

5.2 Ympiiriston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Asemakaavassa mahdollistetaan teollisuus- ja
varastorakennusten  rakentaminen  kaavan
tavoitteiden ~ mukaisesti.  Teollisuus-  ja
varastorakennusten rakennusala on sovitettu

siten, ettd wuudet rakennukset eivdt peitd
viereisen, valtakunnallisesti merkittdvan
rakennetun kulttuuriympariston (RKY)

rakennuksia. RKY-alueen viereisen korttelin
rajan varteen istutetaan puurivi. Samoin kadun
vieressd olevat laajat alueet on istutettava ja
pidettdva hyvéssd kunnossa, jotta Alholmintien
ja RKY-alueen vilille syntyy kaunis ympéristo.
Rakennusten suurin sallittu korkeus
maanpinnasta on rajoitettu 15,0 metriin. RKY-
alueen kaakkoispuolella osa korttelialueesta on
osoitettu ev merkindlld, alueen osa, joka tulee
hoitaa suojaviheralueena.



5.3 Omrédesreserveringar
Planen omfattar foljande omradesreserveringar:

Kvartersomrade for industri- och

5.3 Aluevaraukset
Kaavassa on seuraavat aluevaraukset:

Teollisuus- ja varastorakennuksien korttelialue.

lagerbygenader. Hogst 20 % av den byggda

Korkeintaan. 20 % tontin rakennetusta

vaningsytan pd tomten fir anvindas fOr

kerrosalasta  saa  kAyttdd  saa  kavyttdd

kontorslokaler (T-1):

Omradets areal dr 2,2084 ha. Exploateringstal
0,50, vilket ger 11 042 m? byggnadsritt.

Hamnomréde (LS):
89 m? av det tidigare gatuomradet anvisas som
hamnomrade.

Gatuomraden:
En del av det tidigare gatuomradet anvisas i
detaljplanen som kvartersomrade.

Gatuomréadenas totala yta ar 1,1031 ha.
5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Pé planeringsomradet finns ingen byggd miljo
att beakta. Den fOre detta bangarden
sammanfaller ungefir med det omrade som
kommer att anvidndas som korfil pa
kvartersomradet.

Konsekvenserna for det angrdnsande RKY-
omradet &r relativt sma da industritomtens
byggnadsyta och byggnadshdjd har anpassats
for att beakta den vardefulla miljon. Dé den tita
16vskogen rdjs vid byggande kommer den
byggda miljon att framtrdda mer an tidigare.
Genom krav pé planteringar pd industritomten
intill gatuomradet forvintas den byggda miljon
omges av vardad gronska.

Placeringen av industritomten intill det
befintliga bostadshuset beddms vara mojlig
eftersom bostadshuset ligger inom ett omride
som i gillande planering inte ar avsett for
boende. Omrddet grénsar redan 1 dag till
kvartersomrade for kemisk industri, vilket
innebdr att bostadshuset utgér en enskild
avvikelse 1 en 1 6vrigt industriellt praglad miljo.
Den foreslagna industritomten fordndrar darfor

konttoritiloihin (T-1):

Alueen pinta-ala on 2,2084 ha. Tehokkuusluku
on 0,50, mikd antaa 11 042 m? rakennusoikeutta.

Satama-alue (LS):
89 m? entisestd katualueesta osoitetaan satama-
alueeksi.

Katualueet:
Osa alemmasta katualueesta
asemakaavassa korttelialueeksi.

osoitetaan

Katualueiden pinta-ala on yhteenséd 1,1031 ha.
5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Suunnittelualueella ei  ole  rakennettua
ympéristdd, joka olisi otettava huomioon.
Entinen ratapiha vastaa suunnilleen aluetta, jota
tullaan kayttdmiin ajokaistana korttelialueella.

Vaikutukset viereiseen RKY-alueeseen ovat
suhteellisen vidhiiset, koska teollisuustontin
rakennusala ja -korkeus on sovitettu arvokkaan
ympériston huomioon ottamiseksi. Kun tihed
lehtimetsd raivataan rakentamisen yhteydessé,
rakennettu ympéristd tulee entistd paremmin
esiin. Teollisuusalueen katualueen viereiselle
alueelle asetettujen istutusvaatimusten ansiosta
rakennettu ympéristo tulee olemaan hoidettujen
viheralueiden ympéroima.

Teollisuustontin sijainti nykyisen
asuinrakennuksen vieressd katsotaan
mahdolliseksi, koska asuinrakennus sijaitsee
alueella, jota nykyisessd kaavoituksessa ei ole
tarkoitettu asumiseen. Alue rajoittuu jo nykyééan
kemianteollisuuden kortteliin, mika tarkoittaa,
ettd asuinrakennus on yksittdinen poikkeus
muuten teollisuuspainotteisessa ympéristossa.



inte omradets Overgripande karaktir eller
planeringsprinciper.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljoén
Detaljplanen har ingen ndmnvérd paverkan pa
naturen eller den naturliga miljon. Nya
tradplanteringar anvisas i detaljplanen som
ersitter trad som fills.

5.4.3 Konsekvenser for trafik

Under planprocessen har olika trafikalertnativ
for korsningsomradet tagits fram for att gora
trafikflodet ut till norra Alholmen smidigare. |
diskussioner med Jakobstads hamn
konstaterades dock att den nuvarande
trafiklosningen fungerar battre med avseende pa
hamnens behov. Déirav gors inga dndringar for
korsningsomradet. Till den nya industritomten
anvisas tva riktgivande infarter i detaljplanen.
Den nordliga infarten ska &dven anvidndas som
korforbindelse till SR-kvarteret, varfor den
markeras med ajo”.

P& det aktuella industriomradet ska uppforas en
servicehall samt nddvdndiga utrymmen for
underhdll av stora fordon och arbetsmaskiner
som anviands inom Alholmens hamn- och
industriomrade. En stor del av de fordon och
ekipage som ska servas dr inte registrerade och
far darfor inte transporteras pa allménna végar
utan sdrskilt tillstdnd. 1 detaljplanen formas
industritomten sa att den angrinsar till
hamnomradet for att undvika transport pa
allmidnna végar. Nodvindiga 16sningar for att
sakerstdlla en trygg och sdker forflyttning av
fordon och arbetsmaskiner ska genomforas pa
tomten.

Den servicetrafik som hittills har passerat
genom omradet for att na jarnvigens véxel kan
inte fortsdtta pd samma sdtt efter att tomten
bebyggts. For att ersitta den tidigare passagen
anvisas en korforbindelse ldngs jarnvagssparet,
placerad vid tomtens Gstra gréins.

5.4.4 Konsekvenser for klimat
All byggnation medfor okade utslipp av

viaxthusgaser och  ddrmed ett  storre
koldioxidavtryck.  Samtidigt innebdr en
servicehall for underhdll av  Alholmens

Ehdotettu teollisuustontti ei siten muuta alueen
yleistd luonnetta tai kaavoitusperiaatteita.

542 Vaikutukset

luonnonympaéristoon
Kaavalla ei ole merkittdvda vaikutusta luontoon
tai luonnonympéristoon. Uudet puuistutukset on
merkitty kaavaan, jotka korvaavat kaadettavat
puut.

luontoon j1a

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen
Suunnitteluprosessin aikana on laadittu erilaisia
litkkennevaihtoehtoja  risteysalueelle,  jotta
litkkennevirta pohjoiseen Alholmaan sujuisi
paremmin. Keskusteluissa Pietarsaaren sataman
kanssa todettiin kuitenkin, ettd nykyinen
litkkenneratkaisu toimii paremmin sataman
tarpeiden kannalta. Siksi risteysalueeseen ei
tehdd muutoksia. Uudelle teollisuusalueelle
osoitetaan kaavoituksessa kaksi ohjeellista
liittymdd. Pohjoista liittymdd kéytetddn myds
ajoyhteytend SR-kortteliin, minkéd vuoksi se on
merkitty merkinnalld ~ajo”.

Kyseiselle teollisuusalueelle rakennetaan halli
seka tilat, joita tarvitaan Alholman satama- ja
teollisuusalueella kéytettdvien suurten
ajoneuvojen ja tyokoneiden huoltoon. Suurta
osaa huollettavista ajoneuvoista ja
ajoneuvoyhdistelmistd ei ole rekisterdity, joten
niitd ei saa kuljettaa yleisilld teilld ilman
erityistd lupaa. Asemakaavassa teollisuusalue
on suunniteltu siten, ettd se rajoittuu satama-
alueeseen, jotta viltytddan kuljetuksilta yleisilla
teilld. Alueelle toteutetaan tarvittavat ratkaisut
ajoneuvojen ja tyOkoneiden turvallisen ja
varman liikkumisen varmistamiseksi.

Téahéan asti alueen ldpi kulkenut huoltoliikenne,
joka on kulkenut rautatien vaihteelle, ei voi
jatkua entiselldén tontin rakentamisen jélkeen.
Aikaisemman  kulkureitin ~ korvaamiseksi
osoitetaan ajoyhteys rautatien varrella, joka
sijaitsee tontin itdrajalla.

5.4.4 Vaikutukset ilmastoon

Kaikki rakentaminen lisda
kasvihuonekaasupéést6ja ja  siten  myos
hiilijalanjdlked. Samalla Alholman ty6koneiden
huoltoon tarkoitettu huoltotalli, joka sijaitsee




arbetsmaskiner, placerad nira deras
anviandningsomrade, att maskinerna kan servas
pa plats. Det minskar behovet av transporter
med lavett 6ver langre strickor, vilket 1 sin tur
ger positiva effekter for klimatet.

Klimatstrategin for Jakobstadsregionen
innehdller 4tgdrder, med hjélp av vilka man
genom planldggning kan paverka klimatet i
positiv riktning. En av dessa atgidrder ar att
fortdta samhéllsstrukturen. Att utnyttja det
tidigare jarnvdgsomrddet for industritomt
innebdr en fortitning av samhillsstrukturen och
utokar servicenivan pa Alholmen.

Belastningen pa dagvattenhanteringen beddms
vara 14g, och darfor har man valt att inte stilla
krav pé fordrjning inom omradet i detaljplanen.
Ytvatten ska ledas pa ett sitt som inte innebdr
risk for fororening av yt- eller grundvatten. En
utredning av dagvattenhanteringen for omréadet
ska bifogas bygglovshandlingarna.

5.5 Storande faktorer i miljon

Jarnvdgen kan orsaka vibrationer och stomljud.
I bygglovsskedet ska behovet av atgirder i
grundlaggning och bdrande konstruktioner
utredas for att ddmpa vibrationer fran den
intilliggande jarnvégen.

Analyser av markproverna visar att det inte finns
nagra fOroreningar inom den planerade
byggnadsytan, utan endast i tomtens norra del
som anvisas som parkeringsomrdade. Vid
framtida schaktarbeten behdver déarfor markens
fororeningshalter tas 1 beaktande.

5.6 Planbeteckningar och planbestimmelser
I planen anvinds traditionella planbeteckningar
och -bestdmmelser.

6. GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEANDRINGEN

Genomforande av planen kan paborjas da planen
vunnit laga kraft.

lahelld koneiden kéyttdaluetta, mahdollistaa
koneiden huollon paikan pailld. Tdméa vihentdd
tarvetta kuljettaa lavetteja pitkid matkoja, mika
puolestaan vaikuttaa myonteisesti ilmastoon.

Pietarsaaren seudun ilmastostrategia siséltda
toimenpiteitd, jotka auttavat kaavoituksen avulla
vaikuttamaan ilmastoon positiivisesti. Yksi
ndistd toimenpiteistd on yhteiskuntarakenteen
titvistdminen. Entisen rautatiealueen
hyodyntdminen  teollisuustonttina  tiivistdd
yhteiskuntarakennetta ja parantaa Alholman
palvelutasoa.

Hulevesien kisittelyn kuormitus arvioidaan
vihiiseksi, minkd vuoksi asemakaava-alueelle
ei ole asetettu viivdstysvaatimuksia. Hulevedet
on johdettava siten, ettd ne eivit aiheuta
pintavesien tai pohjaveden pilaantumisvaaraa.
Alueen hulevesien késittelyd koskeva selvitys
on liitettdvd rakennuslupahakemukseen.

5.5 Ympiriston héiriotekijat

Rautatie voi aiheuttaa tirindd ja rakenteiden
kautta kulkevaa melua. Rakennuslupavaiheessa
on tutkittava, tarvitaanko perustuksiin ja
kantaviin rakenteisiin toimenpiteitd viereisen
rautatien aitheuttaman tdrindn vaimentamiseksi.

Maaperindytteiden analyysit osoittavat, ettd
suunnitellulla rakennusalalla ei ole pilaantuneita
maita, vaan ainoastaan tontin pohjoisosassa,
joka on osoitettu pysédkointialueeksi. Tulevissa
kaivutdissd on siis otettava huomioon maaperian
pilaantumisaste.

5.6 Kaavamerkinniit ja -miariykset
Kaavassa kaytetddn tavanomaisia
kaavamerkintdja ja -médrdyksia.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun
kaava on tullut lainvoimaiseksi.
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UTLATANDEN/LAUSUNNOT

1 |Osterbottens riddningsverk
Pohjanmaan pelastuslaitos

2 | Miljohilsan Kallan
Kallan Ympdristoterveys

3 | Miljo- och byggnadsnimnden
Y mpdristo- ja rakennuslautakunta

4 |Jakobstads Vatten
Pictarsaaren Vesi

5 |Herrfors Nt Ab
Herrfors Verkko Oy

6 |Oy Herrfors Ab
Oy Herrfors Ab

7 | Tillstands- och tillsynsverket
Lupa- ja valvontavirasto

8 |Jakobstads museum
Pietarsaaren museo

9 | Osterbottens museum
Pohjanmaan museo

10 | Kommunaltekniska avdelning
Kunnallistekniikan osasto

11 | Trafikledsverket
Viyldvirasto

11 | Behandlad av tekniska nimnden
Kisitelty teknisessd lautakunnassa

12 | Forslag framlagt till paseende
Ehdotus asetettu ndhtaville

13 | Godkiind av stadsfullmiiktige
Hyviksytty kaupunginvaltuustossa
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KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER. HOGST 20 % AV DEN BYGGDA
VANINGSYTAN PA TOMTEN FAR ANVANDAS FOR KONTORSLOKALER.

Teollisuus- ja ialue. Tontin

saa enintaan 20 % kayttaa toimistotiloja varten.

HAMNOMRADE.
Satama-alue.

LINJE 3 M UTANFOR PLANEOMRADETS GRANS.
3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

KVARTERS- KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

GRANS FOR DELOMRADE.
Osa-alueen raja.

TOMTGRANS OCH -NUMMER ENLIGT BINDANDE TOMTINDELNING
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

STADSDELSNUMMER.
Kaupunginosan numero.

STADSDELS NAMN.
Kaupunginosan nimi.

KVARTERSNUMMER.

Korttelin numero.

NAMN PA GATA.

Kadun nimi.

EXPLOATERINGSTAL, DVS. FORHALLANDET MELLAN VANINGSYTAN OCH TOMTENS YTA.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

BETECKNINGEN ANGER BYGGNADENS STGRSTA TILLATNA HOJD FRAN MARKYTAN.
BEGRANSNINGEN BEROR INTE SKORSTENAR, ANTENNER OCH OVRIGA TEKNISKA
ANLAGGNINGAR.

Merkinta osoittaa rakennusten suurimman sallitun korkeuden tontin maapinnan nahden.
Rajoitus ei koske savupiippuja, antennimastoja ym. teknisia laitteita.

BYGGNADSYTA.
Rakennusala.

DEL AV OMRADE SOM SKALL UPPRATTHALLAS SOM SKYDDSGRONOMRADE.
Alueen osa joka tulee yllapité suojaviheralueena.

DEL AV OMRADE SOM BOR PLANTERAS.

OMRADET SKA HALLAS | VARDAT SKICK. PA OMRADET SKA ETT LANDSKAPSTRAD
PLANTERAS.

Istutettava alueen osa.

Alue on pidettévi hoidettuna. Alueelle on istutettava maisemapuu.

GATA
Katu.

KORFORBINDELSE.
Ajoyhteys.

INSTRUKTIV KORFORBINDELSE.

GENOM T-1-KVARTERSOMRADET SKA KGRFORBINDELSER ORDNAS TILL ANGRANSANDE
HAMNOMRADE OCH SR-KVARTER.

Ohjeellinen ajoyhteys.

T-1 korttelialueen lapi on jarjestettava ajoyhteydet viereisille satama alueelle ja
SR-korttelille.

PARKERINGSPLATS.

DEL AV OMRADE SOM RESERVERATS FOR UNDERIORDISK LEDNING
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

52

TRAD SOM BOR PLANTERAS.
Istutettava puu.

SARSKILDA BESTAMMELSER:
ERITYISMAARAYKSET:

FASADER OCH KOMPAKTA STAKET BOR UTFORAS | HOGKLASSIGA MATERIAL OCH MED
ENHETLIGT BYGGNADSSATT.

Julkisivut ja umpiaidat tulee tehdé korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

YTVATTNET SKA LEDAS SA, ATT DET INTE FGRORSAKAR NAGON RISK FOR FORORENING AV
YT- ELLER GRUNDVATTNET. EN UTREDNING AV DAGVATTENHANTERINGEN PA OMRADET SKA
BIFOGAS BYGGLOVSHANDLINGARNA.

Pintavedet on johdettava niin, ettei niista aiheudu pinta- tai pohjavesien pilaantumisvaaraa.
Alueen on liitettava

VID BYGGLOVSSKEDE SKA EN VIBRATIONSUTREDNING REDOVISAS OCH VIBRATIONER SKA
BEAKTAS | BYGGNADERS PLANERING OCH UTFORANDE.

i on esitettéva tirinaselvitys ja otettava téring huomioon rakennusten
suunnittelussa ja toteutuksessa.
VID SCHAKTNING INOM OMRADET SKA JORDMASSOR HANTERAS ENLIGT GALLANDE
BESTAMMELSER FOR MISSTANKT FORORENAD MARK. EVENTUELLT FORORENADE MASSOR
SKA PROVTAS OCH OMHANDERTAS PA ETT MILIOMASSIGT GODTAGBART SATT.
Alueella tehtavissi kaivutsissi maamassat on kiisiteltava epéillyn pilaantuneen maan
voimassa olevien mukaisesti. isesti pil massat o
naytteenotettava ja kiisiteltava ympariston kannalta hyvaksyttavalla tavalla.
MINIMIANTALET BIL- OCH CYKELPLATSER:
1Bilplats / 150 vén-m2 och 1 cykelplats/3 anstallda

Auto- ja pydrépaikkojen vahimméismésrat:
1 autopaikka / 150 k-m2 ja 1 polkupydrapaikka / 3 tydntekijaa

\
10 ALHOLME
10 ALHOLMA

1B
A \ T4

DETALJPLANEBETECKNINGAR SOM AVLAGSNAS - POISTUVAT ASEMAKAAVAMERKINNAT

BILAGA |
LITE |

TOMTINDELNINGEN HAR GODKANTS | DETALJPLANEN

TONTTIJAKO ON HYVAKSYTTY ASEMAKAAVASSA

GODKAND | STADSFULLMAKTIGE TRATT I KRAFT
HYVAKSYTTY KAUPUNGINVALTUUSTOSSA TULLUT VOIMAAN

DETALJPLANENS BASKARTA UPPFYLLER DE KRAV SOM STALLS PA DEN
PLANKOORDINATSYSTEM: ETRS-GK23 / HOJDSYSTEM: N2000.

ASEMAKAAVAN POHJAKARTTA TAYTTAA SILLE ASETETUT VAATIMUKSET
TASOKOORDINAATTIJARJESTELMA: ETRS-GK23 / KORKEUSJARJESTELMA: N2000.

Towmey barba

JAKOBSTAD 6vervakare av planlaggningsmatning TOMMY ABACKA
maltningsingenjor / mitausinsindori

PIETARSAAR! kaavoitusmittauksen valvo

JAKOBSTAD ' PIETARSAAR]

DETALJPLANEANDRINGEN BEROR:
STADSDEL 10 (ALHOLMEN) TRAFIK- OCH GATUOMRADEN.

GENOM DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS:
STADSDEL 10 (ALHOLMEN) DEL AV KVARTER 6 SAMT TRAFIK- OCH GATUOMRADEN.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
KAUP.OSAN 10 (ALHOLMAN) LIIKENNE- JA KATUALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
KAUP.OSAN 10 (ALHOLMAN) KORTTELI 6:N OSA LIIKENNE- JA KATUALUEET.

SKALA / MITTAKAAVA RITARE | PIRTAJA PLANERARE / SUUNNITTELIJA
1:2000 J. KARJALAINEN ANNEMO KAITFORS
10.03.2026

JAKOBSTAD 'SOREN OHBERG

PIETARSAAR! stadsplanearkitekt | asemakaava-arkiitehi

PIETARSAREN KAUPUNKI KAAVOITUSOSASTO




BILAGA 2

Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Jakobstad

Kommun
Planens namn

Datum for godkdannande

Godkannare
Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhangiggorande

3,3204

Datum for ifyllande
10 ALHOLMEN KVARTER 6 (DEL) SAMT TRAFIK OCH GATUOMRADEN.
Forslagsdatum

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 3,3204

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan
Byggplatser utan

10.3.2026

23.12.2025

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ I?-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 3,3204 | 100,00 11042 0,33 0,0000 11042
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 2,2084 66,5 11042 0,50 2,2084 11042
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 1,1120 33,5 -2,2084
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0




BILAGA 2

Underbeteckningar
Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ I?-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 3,3204 | 100,00 11042 0,33 0,0000 11042
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 2,2084 66,5 11042 0,50 2,2084 11042
T 2,2084 100,0 11042 0,50 2,2084 11042
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 1,1120 33,5 -2,2084
Kadut 1,1031 99,2 -0,1729
LR -0,3449
LRT -1,6995
LS 0,0089 0,8 0,0089

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




LITE 2

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Pietarsaari Tayttamispvm 10.3.2026
Kaavan nimi 10 ALHOLMA KORTTELI 6 (OSA) SEKA LIIKENNE- JA KATUALUEET.
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 23.12.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,3204 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,3204
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 3,3204 100,00 11042 0,33 0,0000 11042
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 2,2084 66,5 11042 0,50 2,2084 11042
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 1,1120 33,5 -2,2084
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[ITkm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

LITE 2

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 3,3204 | 100,00 11042 0,33 0,0000 11042

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 2,2084 66,5 11042 0,50 2,2084 11042

T 2,2084 100,0 11042 0,50 2,2084 11042

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,1120 33,5 -2,2084

Kadut 1,1031 99,2 -0,1729

LR -0,3449

LRT -1,6995

LS 0,0089 0,8 0,0089

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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