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BESKRIVNING ÖVER DETALJPLANEÄNDRING 
 
Beskrivningen berör den 27.3.2026 daterade detalj-
planekartan. 
 
 
1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONS-UPPGIFTER 
 
1.1 Identifikationsuppgifter 
 
Detaljplaneändringen berör: 
Kvarter 7, 9 och 15 samt gatu- och parkområden i 
stadsdel 3 CENTRUM. 
 
Genom nya detaljplanen bildas:  
Kvarter 7, 9 och 15 samt gatu- och 
rekreationsområden i stadsdel 3 CENTRUM. 
  
1.2 Planområdets läge 
Planeringsområdet är beläget i den norra delen av 
centrum i en byggnadshistoriskt sett viktig miljö. 
Planeringsområdet innefattar tre kvarter: ett med 
Jakobstads kyrka från 1731 (kvarter 15), ett med den 
gamla servicestationen från 1920-talet (kvarter 7) 
och ett med blandad bebyggelse (kvarter 9). Därtill 
ingår Concordiaskvären, Concordiagränden samt 
delar av gatorna Visasbacken, Storgatan, Kyrkogatan, 
Loveret och Alholmsgatan i detaljplaneområdet. 
 

 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 
 
Selostus koskee 27.3.2026 päivättyä asemakaava-
karttaa. 
 
 
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
1.1 Tunnistetiedot 

 
Asemakaavamuutos koskee: 
Kortteleita 7, 9 ja 15, sekä katu- ja puistoalueita 
kaupunginosassa 3 KESKUSTA. 
 
Uudella asemakaavalla muodostuu: 
Korttelit 7, 9 ja 15, sekä katu- ja virkistysalueet 
kaupunginosassa 3 KESKUSTA. 
 
1.2 Kaava-alueen sijainti 
Suunnittelualue sijaitsee keskustan pohjoisosassa 
historiallisesti tärkeässä ympäristössä. Suunnittelu-
alueeseen kuuluu kolme korttelia: yksi, jossa on Pie-
tarsaaren kirkko vuodelta 1731 (kortteli 15), yksi, 
jossa on vanha huoltoasema 1920-luvulta (kortteli 7) 
ja yksi, jossa on useita rakennuksia. Lisäksi Concor-
dia-aukio, Concordiankuja ja osa Visasmäen, Isoka-
dun, Kirkkokadun, Loveretin ja Alholminkadun ka-
duista kuuluvat asemakaava-alueeseen.  
 

 
Lägeskarta 
 
1.3 Planens syfte 
Syftet med planändringen är att skydda den kultur-
historiskt värdefulla byggda miljön intill kyrkan sam-
tidigt som man möjliggör en ändamålsenlig utveckl-
ing av området genom att öka byggnadsrätten och 
tillåta byggande i en våning på innergården i kvarter 
7, samt genom att öka byggnadsrätten och höja det 
högsta tillåtna våningsantalet på tomt 26 i kvarter 9. 
All nybyggnation på området bör anpassas till den 
befintliga miljön. 

 Sijaintikartta 
 
1.3 Kaavan tarkoitus 
Kaavamuutoksen tarkoituksena on suojella kirkon 
vieressä sijaitsevaa kulttuurihistoriallisesti arvokasta 
rakennettua ympäristöä ja samalla mahdollistaa alu-
een tarkoituksenmukainen kehittäminen lisäämällä 
rakennusoikeutta ja sallimalla yksikerroksisen raken-
tamisen korttelin 7 sisäpihalle sekä lisäämällä raken-
nusoikeutta ja korottamalla enimmäiskerroslukua 
tontilla 26 korttelissa 9. Kaikki alueen uudisrakenta-
minen tulee sovittaa olemassa olevaan ympäristöön. 
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1.5 Förteckning över bilagor till beskrivningen 
1. Detaljplanekarta med bestämmelser 
2. Kulturmiljöutredning och byggnadsinventering 
 
1.6 Förteckning över andra handlingar, bakgrunds-
utredningar och källmaterial som berör planen 
Trafik- och miljöplan för centrum 
Jakobstadsregionens klimatstrategi 2021–2030 
Kulturmiljöprogram för Jakobstads stadskärna 
Fornminnesinventering i Jakobstad år 2012 
 
 
 
2. SAMMANDRAG 
 
2.1 Olika skeden i planprocessen 
I september 2022 påbörjades arbetet med 
detaljplaneändringen och ett program för 
deltagande och bedömning uppgjordes. Därefter 
pausades planeringen och återupptogs igen i april 
2025. Intressenterna kontaktades då per brev och 
om planeringsstarten kungjordes både i 
Österbottens tidning och i Keskipohjanmaa. Utkastet 
till detaljplan färdigställdes i slutet av mars 2026 för 
behandling i tekniska nämnden. 
 
2.2 Detaljplanen 
Genom detaljplaneändringen skyddas kyrkomiljön 
bestående av kyrkan, klockstapeln, gamla 
gravkapellet och kyrkogården i enlighet med både 
kyrkolagen och lagen om fornminnen. Därtill 
möjliggörs byggande i en våning på innergården i 
kvarter 7, samt byggande i två våningar i sydvästra 
hörnet av samma kvarter för att skapa ett tydligt 
avgränsat gaturum och bidra till en mer 
sammanhållen gatuvy. I kvarter 9 möjliggörs 
byggande i två våningar mot Concordiaskvären och i 
fyra våningar mot Visasbacken/Styrmangatan. All 
nybyggnation i området bör anpassas till den 
kulturhistoriskt värdefulla byggda miljön med kyrkan 
i centrum. Därmed ramas gaturummet in på ett sätt 
som lyfter stadsbilden i området. 
 
 
 
2.3 Genomförandet av detaljplanen 
Detaljplaneändringen torde förverkligas till stor del 
inom de närmaste åren, då den har vunnit laga kraft. 
 
 
 
 
 
 
 

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 
1. Asemakaavakartta määräyksineen 
2. Kulttuuriympäristöselvitys ja rakennusinventointi 
 
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, 
taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista 
Keskustan liikenne- ja ympäristösuunnitelma 
Pietarsaaren seudun ilmastostrategia 2021–2030 
Pietarsaaren keskustan kulttuuriympäristöohjelma 
sekä kultturiympäristön tutkimusraportti: 
Fornminnesinventering i Jakobstad år 2012 
 
 
2. TIIVISTELMÄ 
 
2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
Asemakaavan muuttaminen aloitettiin syyskuussa 
2022 laatimalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma. 
Sen jälkeen suunnittelu keskeytettiin ja aloitettiin 
uudelleen huhtikuussa 2025. Sidosryhmille 
lähetettiin kirje, ja kaavoituksen aloittamisesta 
ilmoitettiin sekä Österbottens tidning -lehdessä että 
Keskipohjanmaa-lehdessä. Asemakaavan luonnos 
valmistui maaliskuun lopussa 2026 käsiteltäväksi 
teknisessä lautakunnassa. 
 
2.2 Asemakaava 
Asemakaavan muutoksella suojellaan kirkon 
ympäristöä, joka koostuu kirkosta, kellotapulista, 
vanhasta hautakappelista ja kirkkopihasta sekä 
kirkko- että muinaismuistolain mukaisesti. Lisäksi 
mahdollistetaan yksikerroksinen rakentaminen 
korttelin 7 sisäpihalle sekä kaksikerroksinen 
rakentaminen saman korttelin lounaiskulmaan, jotta 
luodaan selkeästi rajattu katutila ja edistetään 
yhtenäisempää katukuvaa. Korttelissa 9 
mahdollistetaan kaksikerroksinen rakentaminen 
Concordia-aukiota vasten ja neljäkerroksinen 
rakentaminen Visasmäkeä ja Perämiehenkatua 
vasten. Kaikki alueen uudisrakentaminen tulisi 
sovittaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen 
rakennettuun ympäristöön, jonka keskipisteenä on 
kirkko. Näin katutila kehystyy tavalla, joka korostaa 
alueen kaupunkikuvaa. 
 
2.3 Asemakaavan toteuttaminen 
Asemakaavan muutos toteutunee suurimalta 
osaltaan lähivuosina, kun se on tullut voimaan. 
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3 UTGÅNGSPUNKTER 
 
3.1 Utredning över förhållandena i planeringsom-
rådet 
 
3.1.1 Allmän områdesbeskrivning 
Hela planeringsområdet ingår i den byggda kultur-
miljön av riksintresse Jakobstads historiska stads-
kärna. Strukturen med Storgatan som stadens mitt-
axel härstammar från 1700-taletsbarockinspirerade 
stadsplan. Planeringsområdet gränsar i norr till ett 
annat RKY-område, nämligen Norrmalms trästadsdel 
och Strengbergs tobaksfabrik. De tre monumentala 
byggnaderna; brandkårshuset samt Strengbergs 
båda gamla fabriksbyggnader, utgör en gräns mellan 
centrum och Norrmalm. Öster om planeringsområ-
det finns Skolparken, söder om området finns fler-
våningshus och i väster blandad bostadsbebyggelse i 
två våningar. Jakobstads kyrka är en likarmad kors-
kyrka i trä belägen i ändan av huvudgatan Storgatan 
och fungerar som ett landmärke i staden. Klocksta-
peln är typisk för Österbotten och uppförd år 1742. 
 
 

3 LÄHTÖKOHDAT 
 
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
 
 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
Koko suunnittelualue on osa valtakunnallisesti mer-
kittävää rakennettua kulttuuriympäristöä Pietarsaa-
ren historiallinen keskusta. Rakenne, jossa Isokatu 
toimii kaupungin keskiakselina, on peräisin 1700-
luvun barokkivaikutteisesta asemakaavasta. Suunnit-
telualue rajoittuu pohjoisessa toiseen RKY-
alueeseen: Pohjoisnummen puukaupunginosa ja 
Strengbergin tupakkatehdas. Kolme monumentaalis-
ta rakennusta, palokunnantalo ja Strengbergin mo-
lemmat vanhat tehdasrakennukset, rajaavat keskus-
tan Pohjoisnummen kaupunginosasta. Suunnittelu-
alueen itäpuolella sijaitsee koulupuisto, alueen ete-
läpuolella on kerrostaloja ja lännessä kaksikerroksi-
sia erityylisiä asuinrakennuksia. Pietarsaaren kirkko 
on puurakenteinen tasavartinen ristikirkko, joka si-
jaitsee pääkadun Isonkadun päässä ja toimii maa-
merkkinä kaupungissa. Kellotapuli on Pohjanmaalle 
tyypillinen vuonna 1742 rakennettu tapuli. 
 

 
Byggda kulturmiljöer av riksintresse, RKY  Valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuu-

riympäristöt, RKY 
 
3.1.2 Naturmiljön 
Hela planeringsområdet är bebyggt och inom områ-
det finns två parker: Concordiaskvären och kyrko-
gården. Parkerna ingår i den gröna förbindelse som 
sträcker sig från Gamla Hamn in till Skolparken i 
centrum. 
 

  
3.1.2 Luonnonympäristö 
Koko suunnittelualue on rakennettu, ja alueella on 
kaksi puistoa: Concordia-aukio ja kirkon piha. Puistot 
ovat osa vihreää yhteyttä, joka ulottuu Vanhasta sa-
tamasta keskustan Koulupuistoon. 
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Concordiaskvären 
Concordia-aukio 
 
3.1.3 Den byggda miljön 
Gatustrukturen i området har bevarats från 1700-
talet, men bebyggelsen är nyare. Den byggda miljön i 
planeringsområdet domineras av Jakobstads kyrka 
och klockstapel, samt de monumentala byggnaderna 
längs Strengbergsgatan. Alla kyrkliga byggnader 
uppförda innan år 1917 är skyddade enligt 
kyrkolagen. Till kyrkliga byggnader räknas, förutom 
själva kyrkan, även klockstapeln och gravkapellet på 
kyrkogården. Skyddsförordningarna tillämpas 
förutom på kyrkliga byggnader även på kyrkotomter, 
samt inhägnader och portar på en kyrkotomt. 
Kyrkogården ingår även i den fasta fornlämningen 
”Pietarsaaren vanha asemakaava-alue”, som skyddas 
enligt lagen om fornminnen. 
 

 
 
En del av bebyggelsen inom planeringsområdet hör 
till området ”stenstaden”, som nämns i kulturmiljö-
programmet för Jakobstads stadskärna. Detta om-
råde består av en enhetlig kvartersgrupp med rap-
pade stenhus som representerar modernismens stil-
inriktning. Bebyggelsen inom planeringsområdet är i 
övrigt stilmässigt sett mycket blandad.  

 
Kyrkogården 
Kirkkotarha 
 
3.1.3 Rakennettu ympäristö 
Alueen katurakenne on säilynyt 1700-luvulta, mutta 
rakennukset ovat uudempia. Suunnittelualueen ra-
kennettua ympäristöä hallitsevat Pietarsaaren kirkko 
ja kellotapuli sekä Strengberginkadun varrella sijait-
sevat monumentaaliset rakennukset. Kaikki ennen 
vuotta 1917 rakennetut kirkolliset rakennukset ovat 
kirkkolain alaisia. Itse kirkon lisäksi kirkollisiin raken-
nuksiin kuuluvat myös kirkkotarhan kellotapuli ja 
hautakappeli. Suojelusäännöksiä sovelletaan kirkol-
listen rakennusten lisäksi myös kirkkotarhaan sekä 
kirkkotarhan aitoihin ja portteihin. Kirkkotarha on 
myös osa kiinteää muinaisjäännöstä ”Pietarsaaren 
vanha asemaakaava-alue”, joka on suojeltu mui-
naismuistolain nojalla. 
 

 
 
Osa suunnittelualueen rakennuksista kuuluu Pietar-
saaren kaupungin keskustan kulttuuriympäristöoh-
jelmassa mainittuun ”kivikaupunkiin”. Tämä alue 
koostuu yhtenäisestä kortteliryhmästä, jossa on ra-
pattuja kivitaloja, jotka edustavat modernismin tyyli-
suuntausta. Suunnittelualueen rakennukset ovat 
muilta osin tyylillisesti hyvin kirjavia. 
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Stenstaden (D) 
 

 
 
Inom planeringsområdet finns områden av stadsar-
keologiskt intresse (i kvarter 7 och 9), där arkeolo-
giska undersökningar krävs i samband med ny-
byggnation. Vid byggande bör därför byggnadstill-
synsmyndigheten alltid begära utlåtande från mu-
seimyndigheten. 
 

 
Kivikaupunki (D) 
 

 
 
Suunnittelualueella on kaupunkiarkeologisesti 
kiinnostavia alueita (kortteleissa 7 ja 9), joissa 
vaaditaan arkeologisia tutkimuksia 
uudisrakentamisen yhteydessä. Tämän vuoksi 
rakentamisen yhteydessä tulisi 
rakennustarkastusviranomaisen aina pyytää 
lausunto museoviranomaiselta  

 

 
   



6 

 

3.1.4 Markägoförhållanden 
Fastigheten med Jakobstads kyrka, kvarter 15, ägs av 
Pedersörenejdens kyrkliga samfällighet och fem fas-
tigheter i planeringsområdets västra del är privat-
ägda. I övrigt äger staden Jakobstad planeringsom-
rådets mark. 
 

3.1.4 Maanomistus 
Pietarsaaren kirkon kiinteistön, korttelin 15, omistaa 
Pietarsaaren seudun seurakuntayhtymä ja viisi 
kiinteistöä suunnittelualueen länsiosassa on 
yksityisessä omistuksessa. Muut suunnittelualueen 
maat omistaa Pietarsaaren kaupunki. 
 

 
   
3.2 Planeringssituationen 
 
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berör 
planområdet 
 
Österbottens landskapsplan 2050 
Österbottens landskapsplan 2050, som trädde i kraft 
2.7.2025, ska tjäna till ledning och beaktas vid de-
taljplanering. I landskapsplanen anges planeringsom-
rådet som ett område för centrumfunktioner och 
som en byggd kulturmiljö av riksintresse. En riktgi-
vande cykelled löper genom planeringsområdet i 
nord-sydlig riktning. 
 

 3.2 Suunnittelutilanne 
 
3.2.1 Suunnittelualuetta koskevat suunnitelmat, 
päätökset ja selvitykset 
 
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on tullut voimaan 
2.7.2025. Kaava on ohjeena ja otettava huomioon 
asemakaavoituksessa. Maakuntakaavassa 
suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen 
alueeksi ja valtakunnallisesti merkittäväksi 
rakennetuksi kulttuuriympäristöksi. Ohjeellinen 
pyöräreitti pohjoisesta etelään kulkee 
suunnittelualueen lävitse. 
 

 
 
Jakobstads generalplan 2020 
Denna generalplan saknar rättsverkan och därför 
styrs detaljplaneringen av landskapsplanen. Gene-
ralplanen är dock godkänd av stadsfullmäktige 
28.1.2008 och ska beaktas som utgångspunkt för de-
taljplaneringen i staden. I generalplanen anges tom-
ten med Jakobstads kyrka som ett område för ser-
vice (P), Concordiaskvären som en stadspark och res-

  
Pietarsaaren yleiskaava 2020 
Pietarsaaren yleiskaava on oikeusvaikutukseton ja 
sen takia maakuntakaava ohjaa kaavoitusta. Pietar-
saaren yleiskaava 2020 on kaupunginvaltuuston 
28.1.2008 hyväksymä ja se on otettava huomioon 
kaupungin asemakaavoituksen lähtökohtana. Yleis-
kaavassa Pietarsaaren kirkko on merkitty palvelualu-
eeksi (P), Concordia-aukio kaupunginpuistoksi ja 
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ten av planeringsområdet som ett område för bo-
ende med hög täthet (AK). Bortsett från södra delen 
av kvarter 9, anges hela planeringsområdet som ett 
värdefullt stadsområde. 
 

muu kaavoitusalue tiheän asutuksen alueeksi (AK). 
Lukuun ottamatta korttelin 9 eteläosaa, koko kaavoi-
tusalue on merkitty arvokkaaksi kaupunkialueeksi. 
 

 
Jakobstads generalplan 2020 
 
Jakobstads generalplan 2040 
Staden Jakobstad har påbörjat arbetet med en upp-
datering av generalplanen med riktåret 2040. Den 
nya generalplanen omfattar hela stadens område 
och avsikten är att den ska ha rättsverkan. I förslaget 
till ny generalplan anvisas tomten med Jakobstads 
kyrka som ett kyrko- och kyrkogårdsområde (SRK) 
som skyddats med stöd av kyrkolagen, Concor-
diaskvären som en park (VP) och resten av plane-
ringsområdet som ett område för centrumfunktion-
er (C). Södra delen av planeringsområdet betecknas 
som ett område som är viktigt med tanke på stads-, 
tätorts- eller byabilden. Även i generalplanen anges 
hela planeringsområdet som en byggd kulturmiljö av 
riksintresse. 
 

 Pietarsaaren yleiskaava 2020 
 
Pietarsaaren yleiskaava 2040 
Pietarsaaren kaupunki on aloittanut 
yleiskaavapäivityksen tavoitevuodelle 2040. Uusi 
yleiskaava kattaa kaupungin koko alueen ja 
tarkoituksena on tehdä siitä oikeusvaikutteinen. 
Uudessa yleiskaavaehdotuksessa Pietarsaaren kirkon 
tontti osoitetaan kirkkolain nojalla suojelluksi kirkko- 
ja kirkkopiha-alueeksi (SRK), Concordia-aukio 
puistoalueeksi (VP) ja muu kaavoitusalue 
keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualueen 
eteläosa on merkitty kaupunki-, taajama- tai 
kyläkuvallisesti tärkeäksi alueeksi. Myös 
yleiskaavassa koko suunnittelu-alue on merkitty 
valtakunnallisesti merkittäväksi rakennetuksi 
kulttuuriympäristöksi. 

   

 
Jakobstads generalplan 2040  Pietarsaaren yleiskaava 2040 
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Gällande detaljplaner 
På planeringsområdet finns tre gällande detaljpla-
ner. Kvarter 7 anvisas i den gällande detaljplanen 
från 1989 som ett kvartersområde för 
affärsbyggnader, vars miljö bevaras (KL/s). Därtill 
bestäms i detaljplanen att kvarterets miljö ”utformas 
med byggnaden, staketet samt träd och buskar”. 
Den gamla servicestationsbyggnaden skyddas i 
detaljplanen. Byggnaden får inte rivas och den har 
en viktig karaktär för stadsbilden som bör bevaras. 
Den är även viktig ur ett historiskt och arkitektoniskt 
hänseende. I detaljplanen från år 2011 anvisas i 
kvarter 9 kvartersområden för flervåningshus (AK), 
för bostads-, affärs- och kontorsbyggnader (AL) och 
för fristående småhus (AO), samt ett parkområde 
och gatuområden. I kvarteret finns två byggnader  
som är skyddade. Byggnadsrätt anvisas i sifferform. 
För kvarter 15 finns inga beteckningar eller 
bestämmelser i den gällande planen ”Jakobstads 
stadsplan med kvartersnumrering” från 1937. På 
Storgatans och södra delen av Visasbackens gatom-
råden gäller en detaljplan från år 1961. 
 
 
 
4 OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN  
 
4.1 Behovet av detaljplaneändring 
Detaljplanen behövs för att skydda den kulturhisto-
riskt värdefulla miljön omkring kyrkan och för att 
möjliggöra fortsatt verksamhet i de centralt belägna 
kvarteren. 
 
4.2 Beslut om planeringsstart 
Tekniska nämnden beslöt att påbörja arbetet med 
en detaljplaneändring 14.9.2022. Efter en paus i 
planeringsarbetet på cirka två år, återupptogs det 
igen med ett förstorat planeringsområde och en 
uppdatering av programmet för deltagande och 
bedömning, när det behandlades i tekniska 
nämnden 9.4.2025. Om planeringsstarten 
kungjordes både i Österbottens tidning och i 
Keskipohjanmaa i april 2025. 
 
 
4.3 Deltagande och samarbete 
 
4.3.1 Intressenter 
Intressenter är planeringsområdets tomtägare och 
invånare samt områdets kringliggande markägare, 
invånare och företag. I planutkast- och planförslags-
skedet avser vi begära utlåtande av följande parter: 
räddningsmyndigheten, miljöhälsan Kallan, miljö- 
och byggnadsnämnden, kommunaltekniska avdel-
ningen, Jakobstads Vatten, energiverket Herrfors, 

 Voimassa olevat asemakaavat 
Suunnittelualueella on kolme voimassa olevaa ase-
makaavaa. Kortteli 7 on nykyisessä vuoden 1989 
asemakaavassa osoitettu liikerakennusten 
korttelialueeksi, jollaa ympäristö säilytetään (KL/s). 
Lisäksi asemakaavassa määrätään, että ympäristö 
muodostuu rakennuksista aidoista, puista ja 
pensaista.  Alkuperäinen huoltoasemarakennus on 
suojeltu asemakaavassa. Rakennusta ei saa purkaa, 
ja se antaa kaupunkikuvalle merkittävävän luonteen, 
joka tulee säilyttää. Rakennus on myös 
historiallisesta ja rakennustaiteen näkökulmasta 
tärkeä. Korttelissa 9 osoitetaan asemakaavassa 
vuodelta 2011 asuinkerrostalojen korttelialue (AK), 
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) 
ja erillispientalojen korttelialue (AO), sekä puisto- ja 
katualueita. Alueella on kaksi suojeltua rakennusta. 
Rakennusoikeus osoitetaan numeroina. Korttelin 15 
osalta nykyisessä suunnitelmassa "Pietarsaaren 
asemakaava korttelinumeroinnilla" vuodelta 1937 ei 
ole merkintöjä tai määräyksiä. Isonkadun ja Visas-
mäen eteläosan katualeilla on voimassa asemakaava 
vuodelta 1961. 
 
 
4 KAAVOITUKSEN VAIHEET 
 
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 
Asemakaava tarvitaan suojelemaan kulttuurihistori-
allisesti arvokasta ympäristöä kirkon ympärillä ja 
mahdollistamaan toimintojen jatkuminen keskeisellä 
paikalla sijaitsevilla kortteleilla. 
 
4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat 
päätökset 
Tekninen lautakunta päätti 14.9.2022 asemakaavan 
laatimisen aloittamisesta. Kahden vuoden tauon 
jälkeen teknisenlautakunnan käsiteltyä 9.4.2025 
päivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, 
jatkettiin suunnittelua edelleen laajennetulla kaava-
alueella. Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin 
Österbottens Tidningissä ja Keskipohjanmaassa 
huhtikuussa 2025. 
 
 
4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 
 
4.3.1 Osalliset 
Osallisia ovat suunnittelualueen tontinomistajat ja 
asukkaat sekä ympäröivien alueiden maanomistajat, 
asukkaat ja yritykset. Kaavaehdotusvaiheessa aio-
taan pyytää lausuntoja seuraavilta osapuolilta: pe-
lastusviranomainen, ympäristöterveys Kallan, ympä-
ristö-, ja rakennuslautakunta, kunnallistekninen 
osasto Pietarsaaren Vesi, energialaitos Herrfors, Ete-
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NTM-centralen i Södra Österbotten, Jakobstads mu-
seum, Österbottens regionala ansvarsmuseum, Mu-
seiverket och Österbottens förbund. 
 
4.3.2 Anhängiggörande 
Om planeringsstarten kungjordes både i 
Österbottens tidning och i Keskipohjanmaa i april 
2025. Intressenterna har även fått information om 
planeringsstarten via brev. 
 
4.3.3 Deltagande och växelverkan 
Intressenter har informerats om planeringen via 
brev och beretts möjlighet att få information om 
planeringen samt att framföra sina åsikter genom att 
direkt besöka planläggningsavdelningen. 
 
4.3.4 Myndighetssamarbete 
Detaljplaneändringen har diskuterats med berörda 
myndigheter på två myndighetssamråd. Därtill har 
även planläggaren samarbetat med de olika avdel-
ningarna på staden Jakobstad och andra berörda 
parter. 
 
4.4 Mål för detaljplanen 
Målsättningen är att genom detaljplaneändringen 
skapa förutsättningar för olika verksamheter att fun-
gera på området samtidigt som man anpassar all be-
byggelse till den kulturhistoriskt värdefulla stadsmil-
jön området ligger i, då speciellt med tanke på kyr-
kan, kyrkogården och de monumentala byggnaderna 
längs Strengbergsgatan. 
 
 
 
5. REDOGÖRELSE FÖR DETALJPLANEN 
 
5.1 Planens struktur 
Detaljplaneområdet bildas av tre olika kvarter och en 
park, Condordiaskvären (VP/s). Kyrkogården utgör 
sitt eget kvartersområde (YK/s), liksom även tomt 1 i 
kvarter 7 (C). Kvarter 9 utgörs av fem tomter och tre 
olika kvartersområden (C, AO och AK). Kyrkogården 
och Concordiaskvären ingår i den gröna förbindelse 
som sträcker sig från Gamla Hamn in till centrum och 
Skolparken. 
 

lä-Pohjanmaan ELY-keskus, Pietarsaaren museo, 
Pohjanmaan alueen vastuumuseo, Museovirasto ja 
Pohjanmaan liitto. 
 
4.3.2 Vireilletulo 
Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin Österbottens 
Tidningissä ja Keskipohjanmaassa huhtikuussa 2025. 
Osalliset ovat saaneet tiedon kaavoituksen 
aloittamisesta myös kirjeitse  
 
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 
Osallisia on tiedotettu kaavoituksesta kirjeitse ja 
annettu mahdollisuus tuoda mielipiteensä julki 
käymällä kaavoitusosastolla. 
 
4.3.4 Viranomaisyhteistyö 
Asemakaavan muutoksesta on keskusteltu 
asianomaisten viranomaisten kanssa kahdessa 
viranomaisten kuulemistilaisuudessa. Lisäksi 
kaavoittaja on tehnyt yhteistyötä Pietarsaaren 
kaupungin eri osastojen ja muiden asianomaisten 
tahojen kanssa. 
 
4.4 Asemakaavan tavoitteet 
Tavoitteena on luoda asemakaavamuutoksella 
edellytykset eri toimintojen harjoittamiselle alueella 
ja samalla sovittaa kaikki rakennukset 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen 
kaupunkiympäristöön, jossa alue sijaitsee, erityisesti 
kun otetaan huomioon kirkko, kirkkopiha- ja 
Strengbergikadun varrella sijaitsevat 
monumentaaliset rakennukset. 
 
 
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 
5.1 Kaavan rakenne  
Asemakaava-alue muodostuu kolmesta eri 
korttelista ja puistosta, Condordia-aukio (VP/s). 
Kirkkopiha muodostaa oman korttelialueensa (YK/s), 
samoin kuin tontti 1 korttelissa 7 (C). Kortteli 9 
koostuu viidestä tontista ja kolmesta eri 
asuinkorttelialueesta  (C, AO ja AK). Kirkkopiha ja 
Concordia-aukio kuuluvat vihrkäytävään, joka 
ulottuu Vanhasta satamasta keskustaan ja 
Koulupuistoon. 
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5.1.1 Dimensionering  
 
Kvartersområde för kyrkobyggnader ca 0,2 ha 
Parkområde ca 0,2 ha 
Kvartersområden för bostadshus ca 0,3 ha 
Kvartersområde för centrumfunktioner ca 0,2 ha 
Gatuområden  ca 0,7 ha 
Planområdets totalareal  ca 1,9 ha 
 
5.1.2 Service 
Planeringsområdet ligger i centrum och all service 
finns därför nära till hands. 
 
5.2 Uppnående av målen för miljöns kvalitet 
Innehållet i planförslaget motsvarar de mål som 
uppställdes när planen anhängiggjordes. I detaljpla-
nen skyddas med lämpliga beteckningar och be-
stämmelser de helheter och byggnader som är skyd-
dade enligt lag eller annars har särskilda skyddsvär-
den i enlighet med den uppgjorda kulturmiljöutred-
ningen och byggnadsinventeringen. Även all nybygg-
nation styrs så att den anpassas till områdets värde-
fulla byggda kulturmiljöhelhet. Byggande i en våning 
tillåts i kvarter 7 på innergården och i hörnet mot 
korsningen Styrmansgatan-Visasbacken. I kvarter 9 
tillåts byggande i fyra våningar mot korsningen 
Visasbacken-Styrmansgatan, och i två våningar mot 

  
5.1.1 Mitoitus  
 
Kirkollisten rakennusten korttelialue  n. 0,2 ha 
Puistoalue  n. 0,2 ha 
Asuinrakennusten korttelialueet  n. 0,3 ha 
Keskustatoimintojen alueet  n. 0,2 ha 
Katualueet  n. 0,7 ha 
Kaava-alueen kokonaispinta-ala  n. 1,9 ha 
 
5.1.2 Palvelut 
Kaava-alue sijaitsee keskustassa ja tämän vuoksi 
kaikki palvelut löytyvät lähietäisyydeltä 
 
5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden 
toteutuminen 
Kaavaehdotuksen sisältö vastaa vireillepanon aikana 
sille asetettuja tavoitteita. Asemakaavassa suojel-
laan asianmukaisilla merkinnöillä ja määräyksillä ko-
konaisuudet ja rakennukset, jotka ovat lain nojalla 
suojeltuja tai joilla on muuten erityistä suojeluarvoa 
laaditun kulttuuriympäristötutkimuksen ja raken-
nuskannan inventoinnin mukaisesti. Myös kaikki uu-
disrakentaminen ohjataan siten, että se sopeutuu 
alueen arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympä-
ristöön. Yksi kerroksinen rakentaminen on sallittua 
korttelin 7 sisäpihalla sekä kaksi kerroksinen raken-
taminen Perämiehenkadun-Visasmäen-risteyksen 
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Concordiaskvären. Byggnaderna på denna tomt bör 
bevaras eller kan alternativ ersättas med nybyggna-
der i samma stil och med samma uttryck som de be-
fintliga. På detta sätt anpassas byggandet till omgiv-
ningen. Naturmiljön i området, det vill säga Concor-
diaskvären och kyrkogården, skyddas i detaljplanen 
och bevaras i sin nuvarande form. Den byggda miljön 
förändras mest längs Visasbackens gatuavsnitt i och 
med nybyggnadsmöjligheterna i kvarter 7 och 9. Ga-
tumiljön förbättras genom kompletterande byg-
gande i det sydvästra hörnet av kvarter 7 och kors-
ningsområdet Visasbacken-Styrmansgatan får där-
med ett lyft genom en tydligare avgränsning. 
 
 
 

 
Illustration, vy från Styrmansgatan längs Visasback-
en mot brandkårshuset. Näkymä Perämiehenkadulta 
Visasmäen suuntaisesti kohti palokunnantaloa. 
 
5.3 Områdesreserveringar 
Planen omfattar följande områdesreserveringar: 
 
Kvartersområde för flervåningshus (AK) 
Områdets areal är 0,15 ha och omfattar två tomter 
längs Styrmansgatan. Högsta tillåtna våningsantal är 
fyra våningar, med möjlighet att bygga källare där 
hälften av arealen i byggnadens största våning får 
användas i källarvåningen för utrymme som inräknas 
i våningsytan. I detaljplanen tillåts byggande av 
parkeringskällare på båda tomterna och den 
sammanlagda byggnadsrätten är 2230 vy-m². 
Innergården på tomt 28 betecknas som ett 
delområde där det finns en fredad fornlämning. Vid 
utgrävningar eller andra ingrepp i området bör 
Museiverket höras i god tid innan. Bilplats- och 
cykelplatskravet är 1 bilplats och 1 cykelplats per 
bostad. Inom kvarteret bör även en anordning som 
fördröjer regn- och smältvatten byggas. 
 
 
 
Kvartersområde för fristående småhus (AO) 
Områdets areal är ca 0,16 hektar och omfattar två 
tomter mot Concordiaskvären. Områdets befintliga 

kohdalla. Korttelissa 9 on sallittua rakentaa neljä 
kerrosta Visasmäen-Perämiehenkadun-risteyksen 
kohdalla, ja kaksi kerrosta Concordia-aukion kohdal-
la. Tämän tontin rakennukset tulisi säilyttää tai ne 
voidaan vaihtoehtoisesti korvata uusilla rakennuksil-
la, jotka ovat tyyliltään ja ilmeeltään samanlaisia 
kuin nykyiset. Tällä tavoin rakentaminen mukaute-
taan ympäristöön. Alueen luonnonympäristö, eli 
Concordia-aukio ja kirkon piha, suojellaan asema-
kaavassa ja säilytetään nykyisessä muodossaan. Ra-
kennettu ympäristö muuttuu eniten Visasmäen ka-
tualueella, kun kortteleihin 7 ja 9 tulee uusia raken-
nusmahdollisuuksia. Katumiljöö paranee korttelin 7 
lounaiskulmassa ja Visasmäki-Perämiehenkatu-
risteyksessä, kun alue saa selkeämmän rajauksen. 
 

 
Illustration, vy från Concordiaskvären längs Visas-
backen. Näkymä Concordia-aukiolta Visasmäelle 
 
 
5.3 Aluevaraukset 
Kaavaan sisältyvät seuraavat aluevaraukset: 
  
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 
Alueen pinta-ala on 0,15 ha ja se käsittää kaksi 
tonttia Perämiehenkadun varrella. Korkein sallittu 
kerrosmäärä on neljä kerrosta, ja kellarin 
rakentaminen on mahdollista siten, että puolet 
rakennuksen suurimman kerroksen pinta-alasta 
voidaan käyttää kellarikerroksessa kerrosalaan 
lasketuksi tilaksi. Asemakaavassa sallitaan 
pysäköintikellarin rakentaminen molemmille tontille, 
ja kokonaisrakennusoikeus on 2230 neliömetriä. 
Tontin 28 sisäpiha on merkitty osaksi aluetta, jolla 
sijaitsee suojeltu muinaisjäännös. Kaivauksia tai 
muita toimenpiteitä alueella suoritettaessa on 
otettava yhteyttä Museovirastoon hyvissä ajoin 
etukäteen. Pysäköintipaikkojen ja pyöräpaikkojen 
vaatimus on 1 pysäköintipaikka ja 1 pyöräpaikka 
asuntoa kohti. Kortteliin on myös rakennettava laite, 
joka viivästyttää sade- ja sulamisveden valumista. 
 
Erillispientalojen korttelialue (AO) 
Alueen pinta-ala on noin 0,16 hehtaaria ja se 
käsittää kaksi Concordia-aukion puoleista tonttia. 
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huvudbyggnader skyddas med beteckningen sr 
(byggnad som bör skyddas) och byggnadsytor som 
motsvarar byggnadernas nuvarande yta. På tomter-
na får byggas nya uthusbyggnader. Skyddet precise-
ras med en skyddsbestämmelse. Bilplatskravet är två 
bilplatser per bostad och cykelplatskravet är två cy-
kelplatser per bostad. 
 
 
Kvartersområde för kyrkor och andra 
församlingsbyggnader där miljön bevaras (YK/s) 
Områdets areal är 0,42 ha och omfattar kyrkogården 
med kyrkan, klockstapeln och gamla gravkapellen. 
Skyddet preciseras med en skyddsbestämmelse. 
Hela området betecknas som ett delområde där det 
finns en fredad fornlämning. Vid utgrävningar eller 
andra ingrepp i området bör Museiverket höras i god 
tid innan. 
 
 

 
Illustration, vy från Concordiaskvären mot kyrkan. 
Havainnekuva, näkymä Concordia-aukiolta kirkolle. 
 
Kvartersområde för centrumfunktioner (C) 
Ett område ligger strax söder om kyrkan och 
omfattar en tomt. Områdets areal är 0,10 ha. Den 
befintliga byggnaden skyddas med beteckningen sr 
(byggnad som bör skyddas). Nybyggande i en våning 
möjliggörs i tomtens sydvästra hörn samt på 
innergården (en våning med terrass på taket). På 
innergården bör nybyggnaden byggas i trä och 
anpassas till omgivningen. Nybyggnaden i hörnet 
mot Visasbacken och Styrmansgatan bör ha rappade 
fasader, men trä får användas på 25% av den totala 
fasadytan. De obebyggda delarna av tomten 
betecknas som ett delområde där det finns en 
fredad fornlämning. Vid utgrävningar eller andra 
ingrepp i området bör Museiverket höras i god tid 
innan. Bilplatskravet är 1 bilplats per 100 m² 
våningsyta. 
Det andra områdets areal är ca 0,12 ha och omfattar 
före detta Mattssons tomt. På tomten får byggas två 
byggnader i fyra respektive två våningar. 
Byggnaderna bör byggas i samma stil och med 
samma uttryck som de befintliga. Byggnadsrätten är 
sammanlagt 2225 vy-m². De obebyggda delarna av 
tomten betecknas som ett delområde där det finns 

Alueen nykyiset päärakennukset suojellaan 
merkinnällä sr (suojeltava rakennus) ja rakennusten 
nykyistä pinta-alaa vastaavilla rakennusaloilla. 
Tonteille saa rakentaa uusia ulkorakennuksia. 
Suojelua tarkennetaan suojelumääräyksellä. 
Autopaikkavaatimus on kaksi autopaikkaa asuntoa 
kohti ja pyöräpaikkavaatimus on kaksi pyöräpaikkaa 
asuntoa kohti. 
 
Kirkkojen ja muiden seurakunallisten rakennusten 
korttelialue (YK/s) 
Alueen pinta-ala on 0,42 hehtaaria ja se käsittää 
kirkkopihan kirkkoineen, kellotapuleineen ja 
vanhoine hautakappeleineen. Suojelu tarkennetaan 
suojelumääräyksellä. Koko alue on merkitty 
suojelluksi alueeksi, jolla on rauhoitettu 
muinaisjäännös. Kaivauksia tai muita toimenpiteitä 
alueella suoritettaessa on otettava yhteyttä 
Museovirastoon hyvissä ajoin etukäteen. 
 

 
Illustration, Concordiaskvären och kyrkan. 
Havainnekuva, näkymä Concordia-aukiolta kirkolle. 
 
Keskustatoimintojen kortteelialue (C) 
Alue sijaitsee kirkon eteläpuolella ja käsittää yhden 
tontin. Alueen pinta-ala on 0,10 hehtaaria. Olemassa 
oleva rakennus on suojeltu merkinnällä sr 
(suojeltava rakennus). Uudisrakentaminen on 
mahdollista tontin lounaiskulmassa (yksi kerros) sekä 
sisäpihalla (yksi kerros ja kattoterassi). Sisäpihalle 
uusi rakennus tulisi rakentaa puusta ja sovittaa se 
ympäristöön. Visasmäen ja Perämiehenkadun 
kulmassa sijaitsevan uuden rakennuksen julkisivujen 
tulisi olla rapattuja, mutta puuta saa käyttää 25 %:lla 
julkisivun kokonaispinta-alasta. Tontin 
rakentamattomat osat on merkitty alueeksi, jolla on 
rauhoitettu muinaisjäännös. Kaivauksia tai muita 
toimenpiteitä alueella tehtäessä on otettava 
yhteyttä Museovirastoon hyvissä ajoin etukäteen. 
Autopaikkavaatimus on 1 autopaikka 100 m²:n 
kerrosalaa kohti. 
Toisen alueen pinta-ala on noin 0,12 hehtaaria ja se 
käsittää entisen Mattssonin tontin. Tontille voidaan 
rakentaa kaksi rakennusta kaksikerroksinen ja 
nelikerroksinen. Rakennukset tulee rakentaa samalla 
tyylillä ja ilmeellä kuin olemassa olevat rakennukset. 
Rakennusoikeus on yhteensä 2225 k-m². Tontin 
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en fredad fornlämning. Vid utgrävningar eller andra 
ingrepp i området bör Museiverket höras i god tid 
innan. Bilplatskravet är 1 bilplats per 100 m² 
våningsyta. Cykelplatskravet är 1 cykelplats / 15 
kundplatser och 2 cykelplatser / bostad. Inom 
kvarteret bör även en anordning som fördröjer regn- 
och smältvatten byggas. 
 
 
 
 

 
Illustration, korsningen Visasbacken-Styrmansgatan. 
Havainnekuva, Visasmäen ja Perämiehenkadun risteys. 
 
Park där miljön bevaras, Concordiaskvären (VP/s) 
Parkens areal är 0,22 ha. De flikbladiga 
hängbjörkarna i parken skyddas. Björkarna 
planterades år 1905 och har ursprungligen odlats på 
Experimentalfältet i Stockholm på 1880-talet. Ett 
delområde i parkens sydöstra del reserveras för 
byggnader och anläggningar för samhällsteknisk 
försörjning. Anläggningen bör anpassas till miljön, 
speciellt med tanke på fasadmaterial. 
 
 

 
Illustration, Concordiaskvären. 
 
5.4 Planens konsekvenser  
 
5.4.1 Konsekvenser för den byggda miljön 
Byggnadsstrukturen på planeringsområdet bygger på 
ett koncept med lägre byggnation mot den 
kulturhistoriskt värdefulla miljön bestående av 
kyrkan och Concordiaskvären och högre byggnation 
närmare stadscentrum. På detta sätt ramas 

rakentamattomat osat on merkitty alueeksi, jolla on 
suojeltu muinaisjäännös. Kaivauksia tai muita 
toimenpiteitä alueella suoritettaessa on otettava 
yhteyttä Museovirastoon hyvissä ajoin etukäteen. 
Autopaikka vaatimus on 1 autopaikka 100 m²:n 
kerrosalaa kohti. Pyöräpaikkavaatimus on 1 
pyöräpaikka 15 asiakaspaikkaa kohti ja 2 
pyöräpaikkaa asuntoa kohti. Korttelialueelle tulisi 
myös rakentaa järjestelmä, joka viivästyttää sade- ja 
sulamisvesien valumista. 
 

 
Illustration, Storgatan. 
Havainnekuva, Isokatu. 
 
Puisto, jolla ympäristö säilytetään, Concordia-aukio 
(VP/s)  
Puiston pinta-ala on 0,22 hehtaaria. Puiston 
liuskalehtiset riippakoivut suojellaan. Koivut 
istutettiin vuonna 1905, ja ne on alun perin 
kasvatettu Tukholman kokeilukentällä 1880-luvulla.  
Puiston kaakkoisosassa oleva osa-alue on varattu 
yhdyskuntateknisen huollon rakennuksille ja 
laitoksille. Rakennukset tulisi sovittaa ympäristöön, 
erityisesti julkisivumateriaalien osalta. 
 

 
Havainnekuva, Concordia-aukio. 
 
5.4 Kaavan vaikutukset  
 
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 
Suunnittelualueen rakenneratkaisu perustuu 
konseptiin, jossa rakennukset ovat matalampia 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla alueella, joka 
koostuu kirkosta ja Concordia-aukiosta, ja 
korkeampia lähempänä kaupungin keskustaa. Tällä 
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stadsrummet in på ett naturligt sätt samtidigt som 
kyrkomiljöns kulturhistoriska värden beaktas. 
Nybyggnation anpassas till omgivningen även genom 
bestämmelser gällande fasadmaterial. Genom att i 
planeringsskedet anpassa nybyggnation till den 
omgivande värdefulla kulturmiljöhelheten kring 
kyrkan, kommer även kyrkans framträdande roll i 
stadsbilden att bevaras. Även brandkårshuset har en 
betydande roll i stadsbilden som ett landmärke, 
vilket beaktats i detaljplaneringen. Den gamla 
verkstadsbyggnaden på före detta Mattssons tomt 
har i dagsläget en höjd som motsvarar nästan två 
våningar mot Concordiaskvären, vilket innebär att 
stadsmiljön inte ändras avsevärt när byggande i två 
våningar tillåts. Gatubilden förändras något i och 
med att verkstadsbyggnaden tillåts förlängas ut till 
gatulinjen. Största förändringen begränsas till 
gårdsmiljön i och med att fasadens höjd där är lägre. 
Huvudbyggnaden på samma tomt tillåts byggas i fyra 
våningar, vilket medför en naturlig höjdtrappning 
mot centrum. Byggnadsytan ligger här i linje med 
Cityhuset längs Storgatan och bildar tillsammans 
med det en tydlig inramning av stadsrummet där 
fokus ligger på kyrkomiljön. Kyrkomiljön och dess 
kulturhistoriska värden beaktas även genom en 
reservering för ett delområde som ska planteras i 
norra delen av kvarter 7.  
 
 
 
 

 
Illustration, vy från kyrkan mot för detta Mattssons 
tomt. 
Havainnekuva kirkolta entiselle Mattssonin tontille. 
 
Gällande detaljplan för kvarter 9 är från år 2011 och i 
den tillåts byggande i två våningar mot 
Styrmansgatan och byggande i 3 ⅘-våningar intill 
Concordiaskvären. En höjning av antalet tillåtna 
våningar till fyra, innebär alltså ingen stor förändring 
jämfört med gällande detaljplan. Därtill flyttas den 
höga delen bort från kyrkomiljön och 
Concordiaskvären till Styrmansgatan, vilket är mera 
hållbart för hela området. Övrig bebyggelse i kvarter 
9 påverkas inte nämnvärt av höjningen av 

tavoin kaupunkitila rajataan luonnollisesti samalla 
kun kirkon ympäristön kulttuurihistorialliset arvot 
otetaan huomioon. Uudisrakentaminen sovitetaan 
ympäristöön myös julkisivumateriaaleja koskevilla 
määräyksillä. Sovittamalla uudisrakentaminen 
suunnitteluvaiheessa kirkkoa ympäröivään 
arvokkaaseen kulttuuriympäristökokonaisuuteen, 
säilytetään myös kirkon näkyvä rooli 
kaupunkikuvassa. Myös paloasemalla on merkittävä 
rooli kaupunkikuvassa maamerkkinä, mikä 
huomioidaan asemakaavoituksessa. Entisen 
Mattssonin tontilla sijaitsevan vanhan 
korjaamorakennuksen korkeus vastaa tällä hetkellä 
Concordia-aukion puolella lähes kahta kerrosta, 
täten rakentamisen salliminen kahteen kerrokseen 
ei muuta kaupunkikuvaa merkittävästi. Katukuva 
muuttuu hieman sallittaessa korjaamorakennuksen 
laajennus ulottumaan kadun reunaan asti. Suurin 
muutos rajoittuu pihan puolelle, pihajulkisivun 
ollessa nykyisellään matalampi. Kyseisellä tontilla 
sijaitseva päärakennus sallitaan rakentaa 
nelikerroksiseksi, mikä luo luonnollisen 
korkeusporrastuksen kohti keskustaa. Rakennusala 
on linjassa Isonkadun varrella sijaitsevan Citytalon 
kanssa ja muodostaa yhdessä sen kanssa selkeän 
kehyksen kaupunkitilalle, jonka painopiste on kirkon 
ympäristössä. Kirkon ympäristö ja sen 
kulttuurihistorialliset arvot otetaan myös huomioon 
istutettavan osa-alueen varauksella kortteli 7:n 
pohjoisosassa. 
 

 
Illustration, vy längs Visasbacken mot 
brandkårshuset. 
Havainnekuva, Visasmäeltä palokunnantalolle. 
 
Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2011 
kortteli 9 osalta sallitaan perämiehen katua vasten 
kaksikerroksinen rakentaminen ja Cocordia-aukiota 
vasten 3 ⅘-kerroksinen rakentaminen. Kerrosten 
lukumäärän korottaminen neljäksi ei siis aiheuta 
huomattavaa muutosta verrattuna nykyiseen 
asemakaavaan. Sen sijaan sallittu korkea osa 
siirretään pois kirkon ympäristöstä ja Concordia-
aukiolta Perämiehenkadun puolelle, mikä on 
kestävämpi ratkaisu koko alueelle. Korttelin 
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våningsantalet. Solförhållandena i kvarteret ändras 
minimalt, eftersom byggnaden ligger öster om den 
övriga bebyggelsen. 
 
 

 
Juni kl. 16. Kesäkuu klo. 16. 
 

 
Augusti kl. 16. Elokuu klo. 16. 
 
En solanalys har gjorts för kvarter 7, för att se hur 
området påverkas av en höjning av våningstalet på 
tomt 26 i kvarter 9, beläget väster om kvarter 7. I 
detaljplaneutkastet möjliggörs en takterrass på 
innergården i kvarter 7. Delar av terrassen ligger i 
skugga under korta perioder kvällstid mellan juni och 
augusti. Sammantaget bedöms solförhållandena i 
området som goda. 
 
 
5.4.2 Konsekvenser för naturen och naturmiljön 
Befintliga parker på planeringsområdet bevaras. 
 
5.5 Störande faktorer i miljön 
På planeringsområdet har inte upptäckts några 
miljöstörningar som borde avvärjas med hjälp av 
planförslaget. 
 
5.6 Planbeteckningar och –bestämmelser 
Planförslaget innehåller sedvanliga 
planbeteckningar.  
 
 
 
 
 

kerrosluvun korottaminen ei vaikuta merkittävästi 
muuhun asutukseen korttelissa 9. Korttelin 
aurinkoisuus muuttuu minimaalisesti, koska 
rakennus sijaitsee muun asutuksen itä puolella.  
 

 
Juni kl. 19. Kesäkuu klo. 19. 
 

 
Augusti kl. 19. Elokuu klo. 19. 
 
Korttelille 7 tehtiin aurinkoisuuden analyysi, jotta 
selvitettäisiin kuinka korttelin 7 länsipuolella 
sijaitsevan kortteli 9:n tontin 26 kerroskorkeuden 
korottaminen vaikuttaa alueen aurinkoisuuteen. 
Asemakaavaluonnos mahdollistaa kattoterassin 
rakentamisen kortteli 7:n sisäpihalle. Osa terassia 
varjostuu iltaisin lyhyiksi ajoiksi kesäkuun ja elokuun 
välisenä aikana. Kokonaisuudessaan alueen 
aurinkoisuus olosuhteet todetaan hyviksi. 
 
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 
Suunnittelualueen nykyiset puistot säilytetään. 
 
5.5 Ympäristön häiriötekijät 
Suunnittelualueella ei ole havaittu 
ympäristöhäiriöitä, joita tulisi kaavaehdotuksella 
torjua. 
 
5.6 Kaavamerkinnät ja -määräykset 
Kaavaehdotus käsittää tavanomaisia 
kaavamerkintöjä. 
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6. GENOMFÖRANDE AV DETALJPLANEN 
 
6.1 Planer som styr och åskådliggör genomförandet 
Detaljplanen bestämmer det framtida byggandet i 
området och uppgjorda illustrationer ger en hel-
hetsbild av området efter att planen förverkligats.  
6.2 Genomförande och tidsplanering 
Ur ett samhällsperspektiv är oftast en förtätning av 
centrumområden att sträva till. I staden finns ett 
kontinuerligt behov av boendemöjligheter, och tomt 
26 i kvarter 9 torde förverkligas enligt planen rätt så 
snabbt.  
 

6.3 Uppföljning av genomförandet 
Någon särskild uppföljning behövs inte. 

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 
Asemakaava määrittelee alueen tulevan rakentamisen, 
ja laaditut havainnekuvat havainnollistavat kaavan 
toteuttamisen jälkeisen kokonaiskuvan.  
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus  
Yhteiskunnallisessa näkökulmassa pyritään usein 
keskusta-alueiden tiivistämiseen. Kaupungissa on 
jatkuva asumistarve, ja suunnitelmien mukainen ra-
kentaminen korttelin 9 tontilla 26 toteutunee varsin 
nopeasti.  
 
6.3 Toteutuksen seuranta 
Erityistä seurantaa ei tarvita. 

 
 

 

  

 
STADEN JAKOBSTADS PLANLÄGGNINGSAVDELNING  
PIETARSAAREN KAUPUNGIN KAAVOITUSOSASTO 
 
 

 
 Jakobstad / Pietarsaari 31.3.2026 
 

 
 

      
 
                              Sören Öhberg                      Melinda Lundgren 
        Stadsplanearkitekt / Asemakaava-arkkitehti            Byråarkitekt / Toimistoarkkitehti  
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UTLÅTANDEN/LAUSUNNOT 
 
 
 1 Räddningsverkets utlåtande 

Pelastusviranomaisen lausunto 
 

2 Miljöhälsan Kallans utlåtande 
Kallan ympäristöterveyksen lausunto 

 

3 Miljö- och byggnadsnämndens utlåtande 
Ympäristö- ja rakennuslautakunnan lausunto 

 

4 Jakobstads Vattens utlåtande 
Pietarsaaren Veden lausunto 

 

5 Herrfors Nät-Verkkos utlåtande 
Herrfors Nät-Verkko:n lausunto 

 

6 Jakobstads museums utlåtande 
Pietarsaaren museon lausunto 

 

7 Österbottens regionala ansvarsmuseums utlåtande 
Pohjanmaan aluevastuumuseon lausunto 

 

8 Österbottens förbunds utlåtande 
Pohjanmaan liiton lausunto 

 

9 Tillstånds- och tillsynsverket  
Lupa- ja valvontavirasto 

 

10 Kommunaltekniska avdelningens utlåtande 
Kunnalisteknisen osaston lausunto 

 

11 Herrfors Oy Ab:s utlåtande 
Herrfors Oy Ab:n lausunto 

 

12 JNT:s utlåtande 
JNT:n lausunto 

 

13 Museiverkets utlåtande 
Museoviraston lausunto 

 

14 Framlagd till påseende 
Asetettu nähtäville 

 

15 Godkänd av stadsfullmäktige 
Hyväksytty kaupunginvaltuustossa 

 



Blankett för uppföljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag
Kommun Jakobstad Datum för ifyllande 27.3.2026
Planens namn 3 CENTRUM K 7, 9 OCH 15 SAMT PARK- OCH GATUOMRÅDEN.
Datum för godkännande Förslagsdatum
Godkännare V - kommunfullmäktigeAnmält datum för anhängiggörande 25.4.2025
Permanent plankod Producentens plankod
Planområdets areal [ha] 1,9202 Ny areal för detaljplan [ha]
Underjordiska utrymmenas areal [ha] 0,1581 Arealen för den ändrade detaljplanen [ha] 1,9202

Stranddetaljplan Strandlinjens längd [km]
Byggplatser [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Byggplatser för fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand

Områdesreserveringar Areal
[ha]

Areal
[%]

Våningsyta
[k-m²]

Exploatering
[e]

Ändring av areal
[ha ±]

Ändring av våningsyta
[k-m² ±]

Sammanlagt 1,9202 100,00 6589 0,34 0,0000 895

A sammanlagt 0,3319 17,3 2939 0,89 -0,1205 -1750

P sammanlagt

Y sammanlagt 0,4203 21,9 605 0,14 0,0000 0

C sammanlagt 0,2283 11,9 3045 1,33 0,2283 3045

K sammanlagt -0,1078 -400

T sammanlagt

V sammanlagt 0,2238 11,7 -0,0390

R sammanlagt

L sammanlagt 0,7159 37,3 0,0390

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Våningsyta
[k-m²]

Ändring av areal
[ha ±]

Ändring av våningsyta
[k-m² ±]

Sammanlagt 0,1581 8,23 1581 0,0640 640

Byggnadsskydd
Skyddade byggnader Ändring av skyddade byggnader

[antal] [k-m²] [antal ±] [k-m² ±]

Sammanlagt 8 2254 5 1535



Underbeteckningar

Områdesreserveringar Areal
[ha]

Areal
[%]

Våningsyta
[k-m²]

Exploatering
[e]

Ändring av areal
[ha ±]

Ändring av våningsyta
[k-m² ±]

Sammanlagt 1,9202 100,00 6589 0,34 0,0000 895

A sammanlagt 0,3319 17,3 2939 0,89 -0,1205 -1750

AK 0,1535 46,2 2230 1,45 0,0000 300

AO 0,1784 53,8 709 0,40 0,0000

AL -0,1205 -2050

P sammanlagt

Y sammanlagt 0,4203 21,9 605 0,14 0,0000 0

YK 0,4203 100,0 605 0,14 0,0000 0

C sammanlagt 0,2283 11,9 3045 1,33 0,2283 3045

C 0,2283 100,0 3045 1,33 0,2283 3045

K sammanlagt -0,1078 -400

KL -0,1078 -400

T sammanlagt

V sammanlagt 0,2238 11,7 -0,0390

VP/s 0,2238 100,0 0,0000

V -0,0390

R sammanlagt

L sammanlagt 0,7159 37,3 0,0390

Kadut 0,7159 100,0 0,0390

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Våningsyta
[k-m²]

Ändring av areal
[ha ±]

Ändring av våningsyta
[k-m² ±]

Sammanlagt 0,1581 8,23 1581 0,0640 640

ma-p 0,1581 100,0 1581 0,0640 640

Byggnadsskydd
Skyddade byggnader Ändring av skyddade byggnader

[antal] [k-m²] [antal ±] [k-m² ±]

Sammanlagt 8 2254 5 1535

Asemakaava 8 2254 5 1535



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Pietarsaari Täyttämispvm 27.3.2026
Kaavan nimi 3 KESKUSTA K 7, 9 JA 15, SEKÄ PUISTO- JA KATUALUEET.
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 25.4.2025
Pysyvä kaavatunnus Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9202 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1581 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9202

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 1,9202 100,00 6589 0,34 0,0000 895

A yhteensä 0,3319 17,3 2939 0,89 -0,1205 -1750

P yhteensä

Y yhteensä 0,4203 21,9 605 0,14 0,0000 0

C yhteensä 0,2283 11,9 3045 1,33 0,2283 3045

K yhteensä -0,1078 -400

T yhteensä

V yhteensä 0,2238 11,7 -0,0390

R yhteensä

L yhteensä 0,7159 37,3 0,0390

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 0,1581 8,23 1581 0,0640 640

Rakennussuojelut
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm ±] [k-m² ±]

Yhteensä 8 2254 5 1535



Alamääräykset tai -merkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 1,9202 100,00 6589 0,34 0,0000 895

A yhteensä 0,3319 17,3 2939 0,89 -0,1205 -1750

AK 0,1535 46,2 2230 1,45 0,0000 300

AO 0,1784 53,8 709 0,40 0,0000

AL -0,1205 -2050

P yhteensä

Y yhteensä 0,4203 21,9 605 0,14 0,0000 0

YK 0,4203 100,0 605 0,14 0,0000 0

C yhteensä 0,2283 11,9 3045 1,33 0,2283 3045

C 0,2283 100,0 3045 1,33 0,2283 3045

K yhteensä -0,1078 -400

KL -0,1078 -400

T yhteensä

V yhteensä 0,2238 11,7 -0,0390

VP/s 0,2238 100,0 0,0000

V -0,0390

R yhteensä

L yhteensä 0,7159 37,3 0,0390

Kadut 0,7159 100,0 0,0390

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m²]

Pinta-alan muut.
[ha ±]

Kerrosalan muut.
[k-m² ±]

Yhteensä 0,1581 8,23 1581 0,0640 640

ma-p 0,1581 100,0 1581 0,0640 640

Rakennussuojelut
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm ±] [k-m² ±]

Yhteensä 8 2254 5 1535

Asemakaava 8 2254 5 1535
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Byggda kulturmiljöer av riksintresse. Valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuuriympäristöt. 
 
Kulturmiljöprogram för Jakobstads stadskärna 
I kulturmiljöprogrammet för Jakobstads stadskärna 
lyfts området mellan kyrkan och gågatan, den så 
kallade ”stenstaden”, fram som ett kulturhistoriskt 
och arkitektoniskt särpräglat område. Området 
präglas av en enhetlig kvartersgrupp med rappade 
stenhus uppförda under 1940- och 1950-talen. 
Byggnadshelheten återger modernismens 
stilinriktning, men 1700-talets gatustruktur har 
bevarats och därför kan man urskilja flera tidsskikt i 
området. 
 
 

 
D. ”Stenstaden” i stadskärnans norra del. 
D. Keskustan pohjoisosan ”kivikaupunki”. 

 Pietarsaaren keskustan kulttuuriympäristö-ohjelma 
Pietarsaaren keskustan 
kulttuuriympäristöohjelmassa kirkon ja kävelykadun 
välinen alue, niin sanottu kivikaupunki, nostetaan 
esiin kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti 
omaleimaisena alueena. Aluetta leimaa yhtenäinen 
kortteliryhmä, jossa on rapattuja kivitaloja 1940- ja 
1950-luvuilta. Rakennuskokonaisuus toistaa 
modernismin tyylisuuntaa, mutta 1700-luvun 
katurakenne on säilynyt ja siksi alueelta voidaan 
erottaa useita aikakerroksia. 
 

 
”Stenstaden”. 
”Kivikaupunki”. 

BILAGA 2 
LIITE 2



6 
 

Områden av stadsarkeologiska intressen 
Inom planeringsområdet finns flera områden av 
stadsarkeologiskt intresse i kvarter 7 och 9, där 
arkeologiska undersökningar krävs i samband med 
nybyggnation. År 2017 gjordes en arkeologisk 
undersökning på en liten del av kyrkogården i 
samband med installationen av sprinklersystemet. 
 

Kaupunkiarkeologisesti tärkeät alueet 
Suunnittelualueella on useita 
kaupunkiarkeologisesti tärkeitä alueita kortteleissa 
7 ja 9, joissa uudisrakentamisen yhteydessä 
vaaditaan arkeologisia tutkimuksia. Vuonna 2017 
kirkkotarhan pienellä alueella tehtiin arkeologinen 
tutkimus sprinklerijärjestelmän asentamisen 
yhteydessä. 
 

 
Områden av stadsarkeologiska intressen där 
arkeologiska undersökningar kan krävas (i svart). 
 
Planeringssituation 
Inom planeringsområdet finns fyra olika gällande 
detaljplaner. På området där Jakobstads kyrka 
ligger gäller Jakobstads stadsplan med 
kvartersnumrering från 1937. I stadsplanen är 
endast de olika kvarteren utritade, det finns alltså 
inga beteckningar anvisade för dem. Gällande 
detaljplan på planeringsområdets sydöstra del är 
från år 1961. På den gamla servicestationens tomt 
finns en gällande detaljplan från år 1989, där 
tomten reserveras som ett kvartersområde för 
affärsbyggnader, vars miljö bevaras. Den gamla 
servicestationsbyggnaden skyddas i detaljplanen. I 
planen nämns även en rad åtgärder, vilka kräver att 
särskild uppmärksamhet bör fästas vid att åtgärden 
harmonierar med omgivningen vid Jakobstads kyrka 
och kvarteren i dess närhet. I planeringsområdets 
västra del finns en detaljplan från år 2011, där 

 Kaupunkiarkeologisesti tärkeät alueet, joilla 
arkeologisia tutkimuksia voidaan vaatia (mustalla). 
 
Suunnittelutilanne 
Suunnittelualueella on neljä voimassa olevaa 
asemakaavaa. Pietarsaaren kirkon alueella on 
voimassa Pietarsaaren vuoden 1937 asemakaava 
korttelinumeroinnilla. Asemakaavassa on merkittynä 
vain eri korttelit, joten niille ei ole osoitettu 
määräyksiä. Suunnittelualueen kaakkoisosan 
voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1961. 
Vanhan huoltoaseman tontilla on voimassa oleva 
asemakaava vuodelta 1989, jossa tontti varataan 
liikerakennusten korttelialueeksi, jolla ympäristö 
säilytetään. Vanha huoltoasemarakennus on suojeltu 
asemakaavassa. Kaavassa mainitaan myös joukko 
toimenpiteitä, joissa on kiinnitettävä erityistä 
huomiota siihen, että toimenpide on sopusoinnussa 
Pietarsaaren kirkon ja sen lähikortteleiden 
ympäristön kanssa. Suunnittelualueen länsiosassa on 
vuodelta 2011 peräisin oleva asemakaava, jossa 

BILAGA 2 
LIITE 2
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Concordiaskvären reserveras som en park där 
miljön bevaras. Kvarter 9 reserveras för tre olika 
användningsändamål: flervåningshus, fristående 
småhus och bostads-, affärs- och 
kontorsbyggander. Två av byggnaderna belägna 
intill Concordiagränden skyddas i detaljplanen. 

Concordia-aukio varataan puistona, jonka ympäristö 
säilytetään. Kortteli 9 varataan kolmeen eri 
käyttötarkoitukseen: kerrostalot, erillispientalot sekä 
asuin-, liike- ja toimistorakennukset. Kaksi 
Concordiankujan vieressä sijaitsevista rakennuksista 
on suojeltu asemakaavassa. 
 

 
Gällande detaljplaner. 
 
I generalplanen anvisas kyrkmiljön som ett område 
för service (P). Kvarter 7 och 9 anvisas som ett 
område för boende med hög täthet och 
Concordiaskvären som en stadspark (gröna 
områden). Bortsett från den södra delen av kvarter 
9, anges hela planeringsområdet som ett värdefullt 
stadsområde. Staden Jakobstad har påbörjat 
arbetet med en uppdatering av generalplanen med 
riktåret 2040. Den nya generalplanen omfattar hela 
stadens område och avsikten är att den ska ha 
rättsverkan. I den anvisas kyrkmiljön som ett kyrko- 
och kyrkogårdsområde som skyddats med stöd av 
kyrkolagen. Concordiaskvären anvisas som en park 
och de övriga delarna av planeringsområdet som ett 
område för centrumfunktioner. 

 Voimassa olevat asemakaavat. 
 
Yleiskaavassa kirkkoympäristö osoitetaan 
palvelujen alueeksi (P). Korttelit 7 ja 9 osoitetaan 
korkean tiheyden asuinalueeksi ja Concordia-aukio 
kaupunkipuistoksi (viheralueet). Korttelin 9 
eteläosaa lukuun ottamatta koko suunnittelualue 
merkitään arvokkaaksi kaupunkialueeksi. 
Pietarsaaren kaupunki on aloittanut yleiskaavan 
päivittämisen tavoitevuotena 2040. Uusi yleiskaava 
kattaa koko kaupungin alueen ja sen on tarkoitus 
olla oikeusvaikutteinen. Siinä kirkkoympäristö 
osoitetaan kirkkolain nojalla suojelluksi kirkko- ja 
kirkkopiha-alueeksi. Concordia-aukio osoitetaan 
puistoksi ja muut suunnittelualueen osat 
keskustatoimintojen alueeksi. 

            
Jakobstads generalplan 2020 utan rättsverkan. 
Pietarsaaren yleiskaava 2020, oikeusvaikutukseton. 

 Jakobstads generalplan 2040 (planförslag). 
Pietarsaaren yleiskaava 2040 (kaavaehdotus). 

BILAGA 2 
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I Österbottens landskapsplan 2050, som godkändes 
av landskapsfullmäktige 7.4.2025 och trädde i kraft 
2.7.2025, anvisas hela planeringsområdet som ett 
område för centrumfunktioner. 
 

 Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050, jonka 
maakuntavaltuusto hyväksyi 7.4.2025 ja tuli 
voimaan 2.7.2025, koko suunnittelualue osoitetaan 
keskustatoimintojen alueeksi. 
 

 
Österbottens landskapsplan 2050. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Pohjanmaan maakuntakaava 2050. 
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Historik 
 
Kulturmiljöns historiska utveckling 
Under medeltiden hade städer vuxit fram gradvis 
eller utvecklats spontant invid t.ex. viktiga 
vägkorsningar, kyrkor och handelsplatser. Under 
renässansen och den svenska stormaktstiden blev 
det dock vanligare att anlägga nya städer enligt 
redan uppgjorda planer. Redan i slutet av 1500-talet 
förberedde man sig för att grunda nya städer vid 
gamla handelsplatser i Österbotten. Under 1600-
talet grundades många nya städer i Österbotten, 
däribland Jakobstad år 1652. Hur stadens struktur 
såg ut innan stora ofreden finns det inga noggranna 
uppgifter om, men den första stadsplanen var 
oregelbunden. På J. Gieddas karta över Jakobstad 
från år 1693 kan man se att området strax väster om 
kyrkan varit bebyggt redan under den tiden. 
 

 Historiikki 
 
Kulttuuriympäristön historiallinen kehitys 
Keskiajalla kaupungit kasvoivat vähitellen tai 
kehittyivät itsestään esimerkiksi tärkeiden 
tienristeysten, kirkkojen ja kauppapaikkojen viereen. 
Renessanssin ja Ruotsin suurvalta-ajan aikana yleistyi 
tapa rakentaa uusia kaupunkeja jo olemassa olevien 
kaavojen mukaan. Jo 1500-luvun lopulla varauduttiin 
perustamaan uusia kaupunkeja vanhojen 
kauppapaikkojen lähettyville Pohjanmaalla. 1600-
luvulla Pohjanmaalle perustettiin monia uusia 
kaupunkeja, muun muassa Pietarsaari vuonna 1652. 
Kaupungin isoavihaa edeltävästä rakenteesta ei ole 
tarkkaa tietoa, mutta ensimmäinen asemakaava oli 
epäsäännöllinen. J. Gieddan Pietarsaaren kartasta 
vuodelta 1693 näkee, että kirkon länsipuolella oleva 
alue on ollut rakennettuna jo tuona aikana. 

 
 
 
 
a 
                                                             Jakobstads kyrka 
                                                         Pietarsaaren kirkko 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Karta över Jakobstad av J. Giedda från år 1693. 
 
Under stora ofreden (1700–1721) brändes staden 
ner och efteråt byggdes staden upp igen med en 
stadsstruktur typisk för barocken. Wikars karta över 
Jakobstad från år 1735 visar en geometriskt 
organiserad och centraliserad rutnätsliknande plan 
som är typisk för barocken. Ännu vid den här tiden 
finns ingen bebyggelse norr om kyrkan. På Gutzens 
karta från år 1754 finns namnet Norrmalm utskrivet 
norr om kyrkan. 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pietarsaaren kartta, J. Giedda 1693. 
 
Isonvihan aikana (1700–1721) kaupunki poltettiin ja 
rakennettiin sen jälkeen uudelleen barokin ajalle 
tyypillisellä kaupunkirakenteella. Wikarin kartta 
Pietarsaaresta vuodelta 1735 osoittaa barokille 
tyypillisen geometrisesti järjestellyn ja keskitetyn 
ruudukkomaisen kaavan. Vielä tähän aikaan kirkon 
pohjoispuolella ei ollut asutusta. Gutzenin kartassa 
vuodelta 1754 kirkon pohjoispuolelle on kirjoitettu 
nimi Norr Malm. 
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Wikars karta över Jakobstad från år 1735. 
Pietarsaaren kartta, Wikar 1735. 
 
Efter den stora branden år 1835, då stadens södra 
delar förstördes, byggde man upp staden efter 
empirestilens ideal och staden fick då en 
rutnätsplan. Det rikare borgerskapet bosatte sig på 
Södermalm och den fattigare delen av befolkningen 
bosatte sig i stadsdelen Norrmalm, norr om kyrkan. 
Planeringsområdets struktur grundar sig på 
stadsplanen som uppgjordes efter stora ofreden 
innan 1835 års brand. Därmed härstammar 
gatustrukturen i planeringsområdet från 1700-talet 
även om byggnadsbeståndet är yngre. 
Karakteristiskt för området är en oregelbunden 
stadsstruktur och öppna vyer.  
 
Stadsplaner 
Jakobstads första grundplan från slutet av 1700-
talet (se bilaga 1) återger en stadsstruktur typisk för 
barocken, där en stad grupperas på båda sidor om 
en mittaxel. I Jakobstad låg mittaxeln där Storgatan 
finns idag, men den var smalare. Storgatan sträckte 
sig i syd-nordlig riktning och slutade vid stadskyrkan 
i norr. Storgatan hade två parallellgator; Östra 
Långgatan och Västra Långgatan. Östra Långgatan 
hade en kort parallellgata; Östra Staketgatan. 
Kvarteren längs Östra Staketgatan och Västra 
Långgatan utgjorde gränsen för stadskärnan. Torget 
låg då i stort sett på samma plats som idag, men det 
var mindre. Genom staden gick en våtmark, ungefär 
längs Kanalesplanadens nuvarande dragning, med 
ett utloppsdike från Notbergsfjärden, som låg där 
järnvägsstationen ligger idag. Utanför stadskärnan 
fanns endast kvarteren på Norrmalm och husen vid 

 Gutzens karta över Jakobstad från år 1754. 
Pietarsaaren kartta, Gutzen 1754. 
 
Vuoden 1835 suuren palon jälkeen, kun kaupungin 
eteläiset osat tuhoutuivat, kaupunki rakennettiin 
empiretyylin ihanteiden mukaan ja kaupunki sai 
tuolloin ruutukaavan. Rikkaampi porvaristo asettui 
asumaan Etelänummelle ja köyhempi osa väestöstä 
asettui asumaan Pohjoisnummen kaupunginosaan, 
kirkon pohjoispuolelle. Suunnittelualueen rakenne 
pohjautuu isonvihan jälkeiseen, ennen vuoden 1835 
paloa, laadittuun asemakaavaan. Näin ollen 
suunnittelualueen katurakenne on peräisin 1700-
luvulta, vaikka rakennuskanta onkin nuorempi. 
Alueelle on ominaista epäsäännöllinen 
kaupunkirakenne ja avoimet näkymät.  
 
Asemakaavat 
Ensimmäinen asemakaava 1700-luvun lopulta (ks. liite 
1) kuvaa barokille tyypillistä kaupunkirakennetta, 
jossa kaupunki ryhmitellään keskiakselin molemmin 
puolin. Kaupungin keskiakseli oli nykyinen Isokatu, 
mutta se oli kapeampi. Isokatu kulki etelä-
pohjoissuunnassa ja päättyi pohjoisessa 
kaupunginkirkkoon. Isokadulla oli kaksi saman-
suuntaista katua; Itäinen pitkäkatu ja Läntinen 
pitkäkatu. Itäisellä pitkäkadulla oli lyhyt saman-
suuntainen katu, Itäinen stakettikatu. Itäisen 
stakettikadun ja Läntisen pitkäkadun korttelit 
muodostivat ydinkeskustan rajan. Tori sijaitsi tuolloin 
suurin piirtein samassa paikassa kuin nykyäänkin, 
mutta se oli pienempi. Kaupungin läpi, suunnilleen 
Kanavapuistikon nykyistä linjausta pitkin, kulki 
kosteikko, missä nykyisen rautatieaseman paikalla oli 
Nuottavuoren selän laskuoja. Ydinkeskustan 
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Hamngatan. Man kan tydligt se att 
Concordiagrändens dragning följer 1700-talets 
gamla stadsgräns väster om kyrkan. 

ulkopuolella sijaitsivat vain Pohjoisnummen korttelit 
ja Satamakadun varrella sijaitsevat talot. 
Concordiankujan linjaus noudattaa 1700-luvun 
vanhaa kaupunkirajaa kirkon länsipuolella. 

När staden brann år 1835 förstördes den 
delen av staden som ligger söder om 
Kanalesplanaden. Lindskogska huset vid torget 
klarade sig dock. Våtmarken omkring 
Notbergsfjärdens utloppsdike hindrade branden 
från att sprida sig längre norrut. Lantmätaren 
Anders Berger uppgjorde stadsplanen för stadens 
återuppbyggnad efter branden (se bilaga 2). Planen 
från år 1836 återspeglar empirens principer med 
breda, raka gator som indelade staden i 
rektangulära kvarter. Ett av de viktigaste målen med 
planen var att göra staden mera brandsäker. En del 
av de kvarter som bildades med hjälp av 
gatustrukturen reserverades därför som öppna 
platser, obebyggda torg (t.ex. salutorget och torget 
som planerades där Runebergsparken finns idag). 
Storgatan samt kyrkan vid slutet av den förblev 
oförändrade. Torget förstorades och det nya 
rådhuset byggdes på torgets östra sida, där det 
också stod innan branden. Ett nytt inslag i 
stadsplanen och -bilden var planerade planteringar, 
så som gator kantade av trädrader runt staden. 
Längs södra infarten planterades trädrader på båda 
sidor av vägen och den södra delen av tomterna i de 
sydligaste kvarteren reserverades för 
trädgårdsliknande förgårdar. I stadsplanen 
anvisades kvarters- och tomtgränser, den enda 
styrningen av användningsändamål gällde rådhuset 
och kyrkan. På våtmarken som gick genom staden 
byggdes enligt stadsplanen en gata med en kanal i 
mitten. Man avsåg även att reglera den norra delen 
av staden, som undkommit branden. Denna del av 
stadsplanen verkställdes dock aldrig. Den 
empireinspirerade kulturmiljö som uppstod genom 
stadsplanen innefattar främst empirehusen längs 
Storgatan och Trädgårdsgatan, tre empirehus vid 
torget, gaturutnätet i centrum, kvartersstrukturen 
samt öppna platser i centrum. På 1800-talet 
uppkom förstaden Norrmalm norr om centrum. 

 Kanavapuistikon eteläpuolella sijainnut osa 
kaupungista tuhoutui kaupungin palossa vuonna 
1835. Lindskogin talo torin laidalla kuitenkin selvisi 
palosta. Nuottavuoren selän laskuojan ympärillä oleva 
kosteikko esti palon leviämisen pohjoisemmaksi. 
Maanmittari Anders Berger laati asemakaavan 
kaupungin jälleenrakentamiseksi palon jälkeen (ks. 
liite 2). Vuoden 1836 kaava heijastaa empiretyylin 
periaatteita leveillä, suorilla kaduilla, jotka jakoivat 
kaupungin suorakulmaisiin kortteleihin. Yksi kaavan 
tärkeimmistä tavoitteista oli tehdä kaupungista 
paloturvallisempi. Tämän vuoksi osa katurakenteen 
avulla muodostetuista kortteleista varattiin avoimiksi 
tiloiksi, rakentamattomiksi toreiksi (esim. kauppatori 
ja nykyisen Runeberginpuiston paikalle suunniteltu 
tori). Isokatu ja kirkko sen päässä pysyivät ennallaan. 
Toria suurennettiin ja uusi raatihuone rakennettiin 
torin itäpuolelle, jossa se myös sijaitsi ennen paloa. 
Suunnitellut istutukset, kuten puurivien reunustamat 
kadut ympäri kaupunkia, muodostivat uuden piirteen 
asemakaavassa ja kaupunkikuvassa. Eteläisen 
tuloväylän varrelle istutettiin puurivejä tien 
molemmille puolille ja eteläisimpien kortteleiden 
tonttien eteläosa varattiin puutarhamaisille 
esipihoille. Kortteli- ja tonttirajat osoitettiin 
asemakaavassa ja ainoa käyttötarkoituksen ohjaus 
kohdistui raatihuoneeseen ja kirkkoon. Kaupungin läpi 
kulkevalle kosteikolle rakennettiin asemakaavan 
mukaisesti katu, jonka keskellä kulkee kanava. 
Tarkoituksena oli myös säädellä palolta välttynyttä 
kaupungin pohjoisosaa. Tätä asemakaavan osaa ei 
kuitenkaan koskaan toteutettu. Asemakaavan kautta 
syntynyt empirehenkinen kulttuuriympäristö käsittää 
pääasiassa Isonkadun ja Puutarhakadun varrella 
sijaitsevat empiretalot, kolme empiretaloa torin 
laidalla, keskustan ruutuverkon, korttelirakenteen 
sekä keskustan avoimet tilat. 1800-luvulla keskustan 
pohjoispuolelle muodostui Pohjoisnummen 
esikaupunki. 

Arkitekten Bertel Jung färdigställde 
Jakobstads första moderna stadsplan år 1904 (se 
bilaga 3). I den skiljdes olika funktioner och 
strukturer åt. I stadsplanen anvisades till exempel 
parker, sportplaner och industriområden. Genom 
den här planen byggdes Tullhuset. Under den här 
tiden började man uppföra byggnader som avvek 
från den traditionella skalan i trästaden och tjänade 
ett speciellt syfte. Tidigare hade endast vissa 

 Arkkitehti Bertel Jung viimeisteli Pietarsaaren 
ensimmäisen nykyaikaisen asemakaavan vuonna 
1904 (ks. liite 3). Siinä eri toiminnot ja rakenteet 
erotettiin toisistaan. Asemakaavassa osoitettiin 
esimerkiksi puistoja, urheilukenttiä ja 
teollisuusalueita. Tämän kaavan perusteella 
rakennettiin tullipakkahuone. Tänä aikana alettiin 
rakentaa rakennuksia, jotka poikkesivat 
puukaupungin perinteisestä mittakaavasta ja 

BILAGA 2 
LIITE 2



12 
 

offentliga byggnader, däribland kyrkan, skolor och 
förvaltningsbyggnader, utgjort sådana 
specialiserade byggnader. Man byggde även 
fabriker, lagerbyggnader och affärsbyggnader delvis 
mitt i bebyggelsen. Exempel på sådana byggnader 
som uppfördes under den här tiden är 
Tobaksfabriken, Tobaksmagasinet och 
stadshotellet. Även jugendhelheten på 
Kvarnbacken uppfördes under den här tiden. I och 
med denna stadsplan breddades Storgatan mot 
väster och Concordiaskvären anlades. Bertel Jungs 
plan ändrades genom en reglering av arkitekten 
Harald Andersin år 1928 (se bilaga 4). Andersin 
införde drag av 1920-talets klassicism, så som 
Sibeliusskvären. 

palvelivat erityistä tarkoitusta. Aikaisemmin tällaisia 
erikoisrakennuksia olivat olleet vain eräät julkiset 
rakennukset, kuten kirkko, koulut ja 
hallintorakennukset. Myös tehtaita, varasto-
rakennuksia ja liikerakennuksia rakennettiin osittain 
asutuksen keskelle. Esimerkkejä tänä aikana 
rakennetuista rakennuksista ovat muun muassa 
Tupakkatehdas, Tupakkamakasiini ja kaupungin-
hotelli. Myös Myllymäen jugendkokonaisuus 
rakennettiin tänä aikana. Tämän asemakaavan myötä 
Isokatua levennettiin länteen ja Concordia-aukio 
perustettiin. Bertel Jungin kaavaa muutettiin 
arkkitehti Harald Andersinin säännönmukaistamisen 
myötä vuonna 1928 (ks. liite 4). Andersin toi 
vaikutteita 1920-luvun klassismista, josta 
Sibeliuksenaukio on esimerkki. 

År 1961 förnyades stadsplanen för 
centrumområdet av arkitekten Otto Meurman (se 
bilaga 5). Som grund utgick man från den gamla 
kvartersstrukturen och fokuserade på att förnya 
byggnadsbeståndet genom att riva gamla 
byggnader och bygga nya flervåningshus. I de 
tättbebyggda kvarteren planerades punkthus i 5–6 
våningar och i randområden planerades lägre 
lamellhus. Den dominerande byggnadstypen var 
kombinerade bostads- och affärshus, med 
bottenvåningen reserverad för affärsutrymmen. 
Härmed blev det vanligare med reklam i 
stadsmiljön. I centrum byggdes under den här tiden 
bland annat Cityhuset, Armirohuset, Narska huset 
och Parkhuset. Höghusen på Södermalm är tidiga 
exempel på denna utvecklingsperiod. 
 

 Vuonna 1961 arkkitehti Otto Meurman 
uudisti keskusta-alueen asemakaavan (ks. liite 5). 
Lähtökohdaksi otettiin vanha korttelirakenne ja 
työssä keskityttiin rakennuskannan uudistamiseen 
purkamalla vanhoja rakennuksia ja rakentamalla 
uusia kerrostaloja. Tiheästi rakennettuihin 
kortteleihin suunniteltiin 5–6-kerroksisia pistetaloja 
ja reuna-alueille matalampia lamellitaloja. 
Hallitseva rakennustyyppi oli yhdistetyt asuin- ja 
liiketalot, joiden pohjakerros oli varattu liiketiloille. 
Näin yleistyi mainonta kaupunkiympäristössä. 
Keskustaan rakennettiin tänä aikana muun muassa 
City-talo, Armiro-talo, Narsin talo ja Puistotalo. 
Etelänummen kerrostalot ovat varhaisia 
esimerkkejä tästä kehityskaudesta. 
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Områdesanalys – historiska värden och 
särdrag  
 
Planeringsområdet präglas av kulturhistoriskt 
värdefulla byggnader och miljöer från olika 
tidsepoker. Dessa bildar tillsammans en för 
området karaktäristisk helhet. Kyrkogården 
inklusive själva kyrkan och klockstapeln ramas på 
ett tydligt sätt in av de omgivande byggnaderna. 
Som ett bälte genom området går en grön 
förbindelse från Skolparken genom kyrkparken 
vidare till Concordiaparken och ända ut till Gamla 
Hamn. Denna gröna förbindelse har en tydlig 
funktion i stadskärnan samt anknytning till de 
monumentala byggnaderna och kyrkomiljön. Flera 
av dessa monumentala byggnader fungerar som 
tydliga landmärken i staden med sina särpräglade 
detaljer och höga torn. 
 

 Aluetarkastelu - historialliset arvot ja 
erityispiirteet  
 
Suunnittelualuetta leimaavat kulttuuri-
historiallisesti arvokkaat rakennukset ja ympäristöt 
eri aikakausilta. Nämä muodostavat yhdessä 
alueelle ominaisen kokonaisuuden. Ympäröivät 
rakennukset kehystävät selkeästi kirkkotarhaa, 
mukaan lukien kirkkoa ja kellotapulia. Alueen läpi 
kulkee vihreä vyöhyke Koulupuistosta kirkkopuiston 
kautta Concordia-aukiolle ja Vanhaan satamaan 
saakka. Tällä vihreällä yhteydellä on selkeä tehtävä 
ydinkeskustassa sekä yhteys monumentaalisiin 
rakennuksiin ja kirkkoympäristöön. Useat näistä 
monumentaalisista rakennuksista omaleimaisine 
yksityiskohtineen ja korkeine torneineen toimivat 
selkeinä maamerkkeinä kaupungissa. 
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Kyrkan 

 

 Kirkko 

 

 
Den första kyrkan 
Innan den befintliga kyrkan byggdes fanns en annan 
korskyrka i trä på samma plats. Den invigdes år 
1691, då församlingen ännu var ett kapell under 
Pedersöre. Kyrkan brändes sedan upp under stora 
ofreden i slutet av november 1714. Värdefulla 
föremål inne i kyrkan samt kyrkklockorna fördes till 
Sverige och räddades på så sätt. Efter fredsslutet 
fördes föremålen tillbaka igen. 
 
Allmänt 
År 1726, efter stora ofreden, påbörjades 
uppbyggnaden av offentliga byggnader i Jakobstad. 
Byggandet av kyrkan påbörjades hösten 1728, 
troligtvis på samma ställe där den första kyrkan stått 
och som byggmästare fungerade Johan Simonsson 
Knubb. Det är okänt vem som gjorde ritningen till 
kyrkan, men antagligen var det Knubb själv. Johan 
Knubb hade tidigare fungerat som byggmästare för 
kyrkan i Paldamo, vilken färdigställdes 1726, och det 

 Ensimmäinen kirkko 
Ennen nykyisen kirkon rakentamista samalla 
paikalla sijaitsi toinen puinen ristikirkko. Se vihittiin 
käyttöön vuonna 1691, kun seurakunta oli vielä 
Pedersören alainen kappeliseurakunta. Kirkko 
poltettiin sittemmin isonvihan aikana marraskuun 
lopulla 1714. Kirkon sisällä olevat arvokkaat esineet 
sekä kirkonkellot vietiin Ruotsiin ja pelastettiin tällä 
tavalla. Rauhan jälkeen esineet tuotiin takaisin. 
 
Yleistä 
Isonvihan jälkeen vuonna 1726 julkisten 
rakennusten rakentaminen aloitettiin 
Pietarsaaressa. Kirkon rakentaminen aloitettiin 
syksyllä 1728, oletettavasti ensimmäisen kirkon 
paikalle, ja rakennusmestarina oli Johan Simonsson 
Knubb. Kirkon piirustusten tekijää ei tiedetä, mutta 
luultavasti se oli Knubb itse. Johan Knubb oli 
aiemmin toiminut vuonna 1726 valmistuneen 
Paltamon kirkon rakennusmestarina, ja 
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