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BESKRIVNING OVER DETALIPLAN OCH
DETALIPLANEANDRING

Beskrivningen ber6r den 28.02.2024 daterade
och den 24.9.2026 andrade detaljplanekartan.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplanen och detaljplanedndringen beror:

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVA-
MUUTOKSEN SELOSTUS

Selostus koskee 28.02.2024 paivattya ja
24.9.2026 muutettua asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavanmuutos koskee:

Detaljplaneandringen:

Kvarteren 1-4 samt fritids- och turism-, rekre-
ations-, gatu-, trafik-, vatten- och specialomra-
den i stadsdel 40, LILLSAND.

Detaljplanen (utvidgning):

Ett ca 4,6 hektar stort omrade sdder om ovan-
namnda planomraden, som tillhor lagenheten
Pinnonds 1:128 i Jakobstads by samt tilland-
ningar.

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen

Asemakaavan muutos:

Kortteleita 1-4 sekd loma- ja matkailualueita,
virkistys-, katu-, liikkenne, vesi-, ja erityisalueita
kaupunginosassa 40, PIKKUHIEKKA.
Asemakaava (laajennus):

Noin 4,6 hehtaarin kokoinen alue ylla mainitun
kaava-alueen eteldpuolella, joka on osa tilaa
Pinnonds RN:o 1:128 Pietarsaaren kylassa seka
vesijattoalueita.

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella

bildas:

Kvarteren 2—4 samt fritids- och turism-, rekre-
ations-, gatu-, special-, trafik-, och vattenom-
raden stadsdelen 41, LILLSAND.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger cirka 10 km vaster
om Jakobstads centrum.

Faboda

Bild 1: Lédgeskarta.

Bredskar

muodostuu:

Korttelit 2—-4 seka loma- ja matkailualueita,
virkistys-, katu-, erityis-, liikenne-, ja vesialueita
kaupunginosassa 41, PIKKUHIEKKA.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 10 km Pietarsaa-
ren keskustasta lanteen.
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Kuva 1: Sijaintikartta.



1.3 Planens syfte

Syftet med planen ar att ersatta den gallande
planen med en tidsenlig plan, da den géllande
planen har konstaterats vara foraldrad. Omra-
dets viktigaste anvandning ar idag rekreation
och i viss man turism. Denna situation andras
inte med planen. Under processen skall man
bland annat vdga turismens framtida roll i om-
radets utveckling samt i vilken omfattning
eventuella nya funktioner kan placeras pa om-
radet. Skyddsbestdammelserna moderniseras.

1.5 Forteckning over bilagor till beskriv-
ningen

Beskrivningens bilagor ar:

1. Detaljplanekarta med bestammelser

2. Naturinventering

3. Blankett for uppfoljning av detaljplan

5. Kulturmiljéutredning och byggnadsinvente-
ring

2 SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen

Behovet av en ny detaljplan blev aktuell, da
man ar 2020 konstaterade, att den nuvarande
planen ar fordldrad, och att den behover for-
nyas. Tekniska ndmnden beslot 26.10.2022 om
ett byggnadsforbud enligt markanvandnings-
och bygglagens §143. Om planeringsstarten
meddelades i lokaltidningarna (OT och PS)
2.11.2022, da programmet for deltagande och
beddmning (PDB) blivit fardigt. Detaljplaneom-
radets markagare och ragrannar har kontak-
tats direkt per brev och haft mgjlighet att be-
kanta sig med skissmaterialet. Allmanheten
har informerats genom pressen, och ett all-
mant diskussionstillfdlle ordnades 21.12.2023.
Planférslaget fardigstalldes i februari 2024 for
att foreldaggas tekniska namnden. Forslaget var
framlagt till paseende 25.3.-24.4.2024. P3a
grund av forslaget lamnades flera anmarkning-
ar in av bade privatpersoner och olika sam-
fund. Aven vissa utldtanden var réitt kritiska. P&
grund av anmarkningar och utlatanden gjordes
flera andringar och korrigeringar i forslaget,

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on korvata voimassa
oleva kaava ajanmukaisella, koska nykyinen
kaava on todettu vanhentuneeksi. Alueen tar-
kein kaytto on talla hetkelld virkistyskaytto, ja
jossakin maarin matkailu. Tama ei muutu kaa-
van myo6ta. Prosessin aikana tullaan arvioi-
maan matkailun tuleva rooli alueen kehittami-
sessd, sekd se, missd laajuudessa mahdollisia
uusia toimintoja voidaan sille sijoittaa. Alueen
suojelumaaradykset nykyaikaistetaan.

15 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Selostuksen liitteet ovat:

1. Asemakaavakartta maardyksineen

2. Luontoselvitys

3. Asemakaavan seurantalomake

5. Kulttuuriymparistoselvitys ja rakennusinven-
tointi

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Uuden asemakaavan tarve tuli ajankohtaiseksi,
kun vuonna 2020 todettiin ettd nykyinen ase-
makaava on vanhentunut, ja ettd se tulee uu-
sia. Tekninen lautakunta paatti 20.10.2022
aluetta koskevasta, Maankaytt6- ja rakennus-
lain §143 mukaisesta rakennuskiellosta. Suun-
nittelun aloituksesta ilmoitettiin paikallisleh-
dissa (OT ja PS) 2.11.2022, osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) valmistuttua. Asema-
kaava-alueen maanomistajiin ja rajanaapurei-
hin on otettu suoraan yhteytta kirjeitse, ja heil-
& on ollut mahdollisuus tutustua luonnosai-
neistoon. Yleisda on informoitu lehdiston kaut-
ta, ja 21.12.2023 jarjestettiin yleinen keskuste-
lutilaisuus. Kaavaluonnos valmistui helmikuus-
sa 2024 esiteltavaksi tekniselle lautakunnalle.
Ehdotus oli nahtavilla 25.3.-24.4.2024. Ehdo-
tuksen johdosta jatettiin useita muistutuksia,
seka yksityishenkiloilta, ettd erilaisilta yhtei-
soilta. Myos jotkut lausunnot olivat varsin kriit-
tisia. Muistutusten ja lausuntojen johdosta
tehtiin ehdotukseen useita muutoksia ja kor-



som framlades pa nytt till paseende vid arsskif-
tet 2024/2025. Arbetet med planen pausades,
men aterupptogs i juni 2026. Planforslaget
reviderades ytterligare en gang och fardigstall-
des i september 2026 for att forelaggas i tek-
niska namnden. Tekniska namnden godkande
forslaget att lagga fram detaljplanen till pase-
ende med kompletteringen att ett delomrade
for placering av brygga bor anvisas pa plankar-
tan, som forslag nedanom kaffestugan.

2.2 Detaljplanen och detaljplaneandringen

Genom detaljplanen mojliggdrs en langsiktig
och hallbar utveckling av Faboda-omradet,
som stadens viktigaste frilufts- och rekreat-
ionsomrade.

| detaljplanen reserveras storsta delen av om-
radet for rekreation och skog, omfattande
badstrander, rekreationsomraden och omra-
den som betjanar turism. Omradets huvudsak-
liga struktur bevaras, och verksamheten pa de
mest kansliga delarna begransas. Nuvarande
privata fritidsboenden kvarstar. Kaffestugan
far en egen tomt, som en del av ett storre
kvarter, dar ocksa ett mindre antal stugor far
byggas. Wallénska villas omrade &ndras till ett
kvartersomrade for inkvarteringsstugor. Gatu-
omradet for Storsandsvagen slopas som ono-
dig. | planen anges Sandmos skyddade dy-
nomrade som ett S-1-omrade och de 6ppna
kustdynerna pa Kurstranden anges med del-
omradesbeteckningen sd.

2.3 Genomfdrandet av detaljplaneringen

Forverkligandet av planerna paverkas bland
annat av staden Jakobstads beslutsprocesser
och budgetmedel. Omradena for stugor for-
verkligas om det finns ett tillrackligt privat in-
tresse av att investera i dessa.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om foérhallandena i plane-
ringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omradet
Detaljplaneomradet ligger cirka 10 km vaster

jauksia, ja se asetettiin uudestaan nahtaville
vuodenvaihteessa 2024/2025. Kaavan laatimi-
nen oli tauolla, mutta se jatkui kesakuussa
2026. Kaavaehdotusta tarkistettiin vield kerran
ja se valmistui syyskuussa 2026 esiteltavaksi
tekniselle lautakunnalle. Tekninen lautakunta
hyvaksyi ehdotuksen asemakaavan asettami-
sesta nahtaville taydennykselld, etta kaavakar-
talle tulee osoittaa laiturin sijoittamiseen tar-
koitettu osa-alue, ehdotuksena kahvituvan
alapuolinen alue.

2.2  Asemakaava ja asemakaavamuutos

Kaavalla mahdollistetaan Fabodan alueen kes-
tava kehittaminen pitkalla tahtaimelld, kau-
pungin tarkeimpana ulkoilu- ja virkistysaluee-
na.

Asemakaavassa varataan suurin osa alueesta
virkistyskayttoon ja metsaksi, kasittden uima-
rantoja, virkistysalueita ja matkailua palvelevia
alueita. Alueen pdaasiallinen rakenne sailyte-
taan, ja herkimpien alueen osien toimintoja
rajoitetaan. Nykyinen, yksityinen vapaa-ajan
asutus jaa entiselleen. Kahvitupa saa oman
tontin, osana suurempaa korttelia, johon voi-
daan rakentaa myos pieni maara mokkeja.
Wallénin huvilan alue muutetaan majoitus-
mokkien korttelialueeksi. Isohiekantie katualue
poistetaan tarpeettomana.

Kaavassa osoitetaan erikseen Sandmon dyyni-
suojelualue, merkinnalla S-1 ja avoimet rannik-
kodyynit Kylpylarannalla osoitetaan osa-
aluemerkinnalla sd.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Suunnitelmien toteutumiseen vaikuttavat mm.
Pietarsaaren kaupungin paatosprosessit ja
budjettivarat. Mokkialueet toteutuvat, jos nii-
hin investointiin on tarpeeksi yksityista sijoit-
tamisen halua.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus




om Jakobstads centrum. Omradet ar tamligen
flackt och har sammanlagt cirka 1,5 km strand-
linje mot havet. En stor del av detaljplaneom-
radet utgors av skog av varierande slag, som
domineras av barrtrdd. Stranderna bestar tur-
vis av klippiga uddar och sandstrander.

Lillsand. Pikkuhiekka.

| mitten av omradet, ca 50 m fran stranden,
finns en kaffestuga/restaurang med narlig-
gande wc-, omkladnings och tekniska utrym-
men. | sodra delen av omradet finns ett ca 2,5
hektar stort omrade for husvagnar. Omradet
ar uthyrt for i praktiken permanenta hus-
vagnsplatser, men strax intill det finns ocksa
platser for gastande husvagnar.

Féboda Kaffestuga. Fibodan Kahvitua.

Pa omradet finns tre privata fritidshus, av vilka
tva i omradets inre del och en narmare stran-
den (dock utan egen strand).

| omradets norra del finns ett fageltorn och en
gammal sommarstuga (Miettinens villa), som

Asemakaava-alue sijaitsee noin 10 km Pietar-
saaren keskustasta lanteen. Alue on verrattain
tasaista, ja silla on noin 2 km rantaviivaa me-
relle. Iso osa suunnittelualuetta on laadultaan
vaihtelevaa, havupuuvoittoista metsada. Ran-
nat ovat vuorottain kallioisia niemia ja hiekka-
rantoja.

Hindersfri led. Esteeton polku
Keskelld aluetta, noin 50 m padssa rannasta,
on kahvitupa/ravintola sen lahelld sijaitsevine
wc-, puku- ja teknisine tiloineen. Alueen etela-
osassa on noin 2,5 ha kokoinen matkailupera-
vaunuille tarkoitettu alue. Alue on vuokrattu
kdytannossa pysyville asuntovaunupaikoille,
mutta heti sen vieressa on myos paikkoja vie-
railevia asuntovaunuja varten.

R

Husvagnsomrddet. Asuntovaunualue.

Alueella on kolme  yksityista

vapaa-
ajanasuntoa, joista kaksi alueen sisdosissa ja
yksi lahempana rantaa (kuitenkin ilman omaa
rantaa).

Alueen pohjoisessa osassa on lintutorni ja van-



nufortiden anvands som ett uthyrbart ut-
rymme for moten och dvernattningar. | omra-
dets Ostligaste horn finns den s.k. Wallénska
villans tomt, som anvdnds som ett “glamping”-
omrade, med tva uthyrbara talt.

Omradets byggnadsbestand ar relativt nytt,
och saknar skyddsvarde (Se bilaga nr 5, kul-
turmiljdéutredning och byggnadsinventering).

Omradet har sommarvattenledning och elled-
ningar, och pa de dmtaligaste delarna har man
byggt motionsstigar av tra.

Bild 4: Flygfoto.

3.1.2 Naturmiljon
En naturinventering har gjorts 2023. Naturen

och skogen i omradet ar varierande och omfat-
tar bland annat strandklippor och sandstran-
der, sanddyner och tillandningar, bergtallar,
bland- och tallskog. Terrdangen ar relativt flack,
men klipporna vetter stallvis ratt sa brant mot
havet. Klipporna ar geologiskt vardefulla na-
turobjekt, liksom d@ven de 6ppna sanddynerna.
Omradet har ingen hotad natur, men pa vissa
delar av omradet har den émtaliga skogsbott-
nen slitits ganska illa. En komplettering av na-
turinventeringen gjordes i oktober 2024.

Dynerna i omradets norra del (Sandmo dy-
nomrade), samt mindre omraden med 6ppna

ha kesahuvila (Miettisen mokki), jota kayte-
taan vuokrattavana kokous- ja ydpymismajana.
[tdisimmadssa reunassa on ns. Wallénin huvilan
alue, jota kaytetagn nyt ns. glamping-
telttailualueena, jolla on kaksi vuokratelttaa.
Alueen rakennuskanta on verraten uutta, eika
silla ole suojeluarvoja (Ks. liite 5, kulttuuriym-
paristoselvitys ja rakennusinventointi).

Alueella on kesavesijohto ja sdahkojohtoja, ja
herkimmille alueen osille on rakennettu puisia
kavelypolkuja.

Kuva 4: lImakuva.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luontoinventointi on tehty vuonna 2023. Alu-
een luonto on vaihtelevaa, ja kasittdd muun
muassa kallio- ja hiekkarantoja, hiekkadyyneja
ja madaltuvaa vesijattoa, kalliomantyja, seka-
metsda ja mannikkdéda. Maasto on verraten
tasaista, mutta rantakalliot viettavat paikoin
melko jyrkasti mereen. Kalliot ovat geologisesti
arvokkaita luontokohteita, kuten myo6s avoi-
met hiekkadyynit. Alueella ei ole uhanalaista
luontoa, mutta tietyilla osilla aluetta on herkka
metsanpohja kulunut varsin pahasti. Lokakuus-
sa 2024 taydennettiin 2023 tehtya luontoin-
ventointia. Alueen pohjoisosassa olevat dyynit
(Sandmon dyynit), seka Kylpylarannan ja Pik-




kustdyner pa Kurstranden och Lillsand, ar
skyddade med stéd av naturvardslagen, ar
2008. Dynerna ar inte hotade.

=

Kurstranden. Kylpylc’iri

3.1.3 Den byggda miljon

En stor del av planeringsomradet ar natur- och
skogsomraden med manga stigar, av vilka en
del ar gjorda av betongplattor eller av tra.
Bebyggelsen bestar av Kaffestugans byggnads-
grupp, tre privata fritidsbostader, tva av sta-
den dgda (Miettinens och Walléns) villor, ett
fageltorn och en parktransformator. Byggna-
derna ar fran 1960-talet, eller yngre, och sak-
nar skyddsvarden (se bilaga 5).
Husvagnsomradet har endast ett par service-
byggnader, men det kan danda jamféras med
en tat bebyggelse, da vagnarna helt dominerar
markanvandningen.

Lillsandsvagen ar asfalterad, och vid den finns
ett parkeringsomrade for ca 120 bilar. Man
parkerar bilar dven langs gatan, vilket ar pro-
blematiskt, da gatan ar fér smal.

3.1.4 Markagoforhallanden

Hela planeringsomradets mark dgs av staden
Jakobstad (gra omraden), med undantag for de
privata fritidsbostadstomterna. Tillandningar-
na ags dels av staden, dels (i norra delen) av
Kyrkoby samfillighet.

kuhiekan pienemmat avoimet rannikkodyyni-
alueet on suojeltu Luonnonsuojelulain nojalla,
vuonna 2008. Dyynit eivat ole uhattuja.

errange slits. Maasto kuluu.

3.1.3 Rakennettu ympadristd

Iso osa suunnittelualueesta on luonto- ja met-
sdaluetta, jolla on monia polkuja, joista osa on
rakennettu betonilaatoista tai puusta.
Rakennettu ymparistd kasittaa Kahvituvan ra-
kennusryhman, kolme yksityista loma-asuntoa,
kaksi kaupungin omistamaa (Miettisen ja
Wallénin) mokkia, lintutornin ja puistomuunta-
jan. Rakennukset ovat 1960-luvulta, tai nuo-
rempia, eika niilla ole suojeluarvoja (Ks. liite 5).
Matkailuperdavaunualueella on vain pari huol-
torakennusta, mutta se on kuitenkin verratta-
vissa tihedsti rakennettuun alueeseen, kun
vaunut hallitsevat sen kayttoa taysin.
Pikkuhiekantie on asfaltoitu, ja sen varrella on
pysakdintialue noin 120 autolle. Pysadkointia
tapahtuu myds kadun varrella, mikd on ongel-
ma, koska katu on siihen liian kapea.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maat omistaa Pietarsaaren
kaupunki (harmaat alueet), lukuun ottamatta
yksityisia loma-asuntotontteja. Vesijattoalueet
omistavat osin kaupunki, osin (pohjoisosassa)
Kirkonkylan jakokunta.



Bild 5: Markdgoforhallanden.
Mark dgd av staden markerad med grdtt.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror

planomradet

Osterbottens landskapsplan 2050

P& planeringsomradet géiller Osterbottens
landskapsplan 2050. Planen tradde i kraft
2.7.2025. | landskapsplanen anvisas plane-
ringsomradet som ett rekreationsomrade (V).
Pa omradet géller bygginskrankning enligt 33 §
i markanvandnings- och bygglagen, men det ar
tillatet att bygga byggnader som mojliggor
forverkligandet av rekreations- och naturtur-
ismservice. | Fabodas nordligaste del noteras
Sandmo dynomrade som ett skyddsobjekt (S4).

Kuva 5: Maanomistuskartta.
Kaupungin maat osoitettu harmaalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
paatokset ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan
maakuntakaava 2050. Kaava astui voimaan
2.7.2025. Maakuntakaavassa suunnittelualue
on osoitettu virkistysalueeksi (V). Alueella on
voimassa maankdyttd- ja rakennuslain 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus, mutta on sallittua
rakentaa rakennuksia, jotka mahdollistavat vir-
kistys- ja luontomatkailupalveluiden toteutta-
misen. Fabodan pohjoisosassa on kaavassa to-
dettu Sandmon dyynialue suojelukohteena (S4).
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Bild 6: Utdrag ur Osterbottens landskapsplan
2040.

Jakobstads generalplan 2020

| den av stadsfullméaktige ar 2008 godkadnda
generalplanen ar storsta delen av planerings-
omradet anvisat som ett gronomrade med
naturvarden. Delar av omradet ar avsedda for
fritid och turism och till dessa hérande service.

- _JAKOBSTAD
PIETARSAARI
A

SN Sandsund

Kuva 6: Ote PohjaﬁMaan maakuntakaavasta
2040.

Pietarsaaren yleiskaava 2020
Kaupunginvaltuuston 2008  hyvaksymassa
yleiskaavassa on suurin osa suunnittelualuees-
ta osoitettu viheralueeksi, jolla on luontoarvo-
ja. Osia alueesta on varattu vapaa-aikaan ja
matkailuun liittyvien palvelujen alueeksi.
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Staden Jakobstad har paborjat arbetet med en
uppdatering av generalplanen med riktar 2040.
Den nya generalplanen omfattar hela stadens
omrade och avsikten ar att den ska ha ratts-
verkan. Andrat férslag 2 har varit till pdseende
under tiden 21.3-21.4.2026. Planen ar godkand
i stadsstyrelsen och -fullmaktige, men har
annu inte vunnit laga kraft. | férslaget reserve-
ras en stor del av omradet for rekreation och
turism. Stranderna har betecknats som omra-
den sarskilt viktigt for naturens mangfald.

Pietarsaaren kaupunki on aloittanut yleiskaa-
vapaivityksen tavoitevuodelle 2040. Uusi yleis-
kaava kattaa kaupungin koko alueen ja tarkoi-
tuksena on tehda siitd oikeusvaikutteinen.
Muutettu ehdotus 2 on ollut nahtavilla 21.3.-
21.4.2026. Ehdotuksessa on suuri osa alueesta
varattu virkistys- ja matkailukayttoa varten.
Rannat on luokiteltu arvokkaiksi luontokoh-
teiksi.
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Kuva 8: Ote Pietarsaaren tekeilld olevasta
vleiskaavasta (ehdotus).



Gallande detaljplan Voimassa oleva asemakaava
Planeringsomradet har en detaljplan fran Suunnittelualueella on asemakaava vuodelta
1988. Planen har konstaterats vara foraldrad. 1988. Kaava on todettu vanhentuneeksi.

40

"LILLSAND
PIKKUHIFY

Bild 9: Utdrag ur tidsenlig detaljplan. Kuva 9: Ote ajantasa-asemakaavasta.



4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV
DETALJIPLANEN OCH
DETALIPLANEANDRINGEN

4.1 Behovet av detaljplanering

Syftet med planen ar att ersatta den gallande
planen med en tidsenlig plan, da den géllande
planen har konstaterats vara foraldrad. Omra-
dets viktigaste anvandning ar idag rekreation
och i viss man turism. Denna situation dndras
inte med planen. Under processen skall man
bland annat vdga turismens framtida roll i om-
radets utveckling samt i vilken omfattning
eventuella nya funktioner kan placeras pa om-
radet. Skyddsbestammelserna moderniseras.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler
denna

Initiativet kommer fran staden Jakobstad. Na-
got sarskilt planeringbeslut har inte fattats,
men tekniska namnden har godkant och kun-
gjort projektets PDF.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Intressenter dr markdgarna samt detaljplane-
omradets ragrannar. Pa grund av omradets
karaktar och populdra anvandning som rekre-
ationsobjekt rdaknas dven alla stadens invanare
som intressenter.

4.3.2 Anhangiggdrande

Plandndringen blev aktuell da den gallande
planen konstaterades foéraldrad ar 2020. Pro-
grammet for deltagande och bedémning kun-
gjordes 2.11.2022. Detaljplaneomradets mar-
kdgare och ragrannar har kontaktats direkt per
brev och de har haft méjlighet att bekanta sig
med skissmaterialet. Planforslaget blev fardigt
i februari 2024 for att foreldggas tekniska
namnden. Efter att forslaget hade varit fram-
lagt till paseende, varen 2024, gjordes pa
grund av anmarkningar och utlatanden en del
andringar i planen, som pa nytt framlades till
paseende under hosten 2024.

4 ASEMAKAAVAN JA
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan tarkoituksena on korvata voimassa ole-
va kaava ajanmukaisella, kun nykyinen kaava on
todettu vanhentuneeksi. Alueen tarkein kaytto
on talla hetkella virkistyskaytto, ja jossakin maa-
rin matkailu. Tama ei muutu kaavan myota.
Prosessin aikana tullaan arvioimaan matkailun
tuleva rooli alueen kehittamisessa, seka se, mis-
sa laajuudessa mahdollisia uusia toimintoja voi-
daan sille sijoittaa. Suojelumaardykset nykyai-
kaistetaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita
koskevat paatokset

Kaavatyon aloite tulee Pietarsaaren kaupungil-
ta. Erityista suunnittelupaatosta ei ole tehty,
mutta tekninen lautakunta on hyvaksynyt
hankkeen OAS:n.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat sekd asemakaa-
va-alueen rajanaapurit. Alueen luonteen ja sen
suositun virkistyskaytén vuoksi katsotaan myds
kaikki kaupungin asukkaat osallisiksi.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavanmuutos tuli ajankohtaiseksi, kun voi-
massa oleva kaava todettiin vanhentuneeksi
vuonna 2020. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta kuulutettiin 2.11.2022. Asemakaava-
alueen maanomistajiin ja rajanapureihin on
otettu suoraan yhteytta kirjeitse, ja heilld on
ollut mahdollisuus tutustua luonnosaineistoon.
Kaavaehdotus valmistui helmikuussa 2024
tekniselle lautakunnalle esiteltdvaksi. Endotuk-
sen oltua nahtavilla, kevaalla 2024, tehtiin sii-
hen muistutusten ja lausuntojen perusteella
muutoksia, ja ehdotus asetettiin uudestaan
nahtaville syksylla 2024.



4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Alla intressenter har beretts mojlighet att fa
information om projektet och att ge sina asik-
ter genom att direkt bestka planlaggningsav-
delningen. Detaljplaneomradets ragrannar har
informerats om planeringen per brev. Om pla-
neringen ordnades ett allmant diskussionstill-
falle 21.12.2023. Ett andra allmant diskuss-
ionstillfalle kommer att ordnas i slutet av 2026.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Planen har diskuterats med bl.a. matningsav-
delningen, kommunaltekniska avdelningen,
byggnadsinspektionen, miljovardsbyran, och
Jakobstads vatten. Miljohdlsan Kallan har gett
utlatande och oOvervakar allmédnna badstran-
der, inkvartering och livsmedelslokaler.

4.4  Mal for detaljplanen och detaljplane-
andringen

Genom detaljplanen mojliggors en langsiktig
och hallbar utveckling av Faboda-omradet,
som stadens viktigaste frilufts- och rekreat-
ionsomrade. | detaljplanen reserveras storsta
delen av omradet for rekreation och skog, om-
fattande badstrdnder, rekreationsomraden
och omraden som betjanar turism. Omradets
huvudsakliga struktur bevaras, och verksam-
heten pa de mest kdnsliga delarna begransas.
Nuvarande privata fritidsboenden kvarstar.
Kaffestugan far en egen tomt. Storsandsvagens
gatuomrade slopas som onddig. Y-kvarteret
(Wallénska villans tomt) andras till kvarters-
omrade for inkvarteringsstugor (RM).

Med stoéd av Naturskyddslagen skyddade
Sandmo dynomrade marks ut pa plankartan.

5 REDOGORELSE FOR DETALIPLANEN
5.1 Planens struktur

Planen foljer i stort sett den nuvarande mar-
kanvandningen, men ger ocksa majligheter till
smaskaligt nybyggande. Storsta delen av om-
radet har angetts som omraden dar naturmil-
jon bevaras, och forsetts med en allman be-
stammelse om hur detta skall beaktas.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikille osallisille on varattu mahdollisuus saa-
da hankkeesta tietoa ja esittdad mielipiteensa
suoraan kdaymalld kaavoitusosastolla. Asema-
kaava-alueen rajanaapureille on ilmoitettu
suunnittelusta kirjeitse. Kaavatyosta pidettiin
julkinen keskusteluyleisétilaisuus 21.12.2023.
Toinen julkinen keskustelutilaisuus jarjestetaan
vuoden 2026 lopussa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavasta on keskusteltu muun muassa mit-
tausosaston, kunnallisteknisen osaston, raken-
nusvalvonnan, ympadristonsuojelutoimiston ja
Pietarsaaren veden kanssa. Kallan ymparisto-
terveys on antanut lausunnon ja valvoo yleisia
uimarantoja, majoitustoimintaa seka elintarvi-
ketiloja.

4.4  Asemakaavan ja asemakaavamuu-
toksen tavoitteet

Kaavalla mahdollistetaan Fabodan alueen kes-
tava kehittaminen pitkalla tdhtdimelld, kau-
pungin tarkeimpana ulkoilu- ja virkistysaluee-
na. Asemakaavassa varataan suurin osa alu-
eesta virkistyskayttoon ja metsaksi, kasittden
uimarantoja, virkistysalueita ja matkailua pal-
velevia alueita. Alueen padasiallinen rakenne
sailytetaan, ja herkimpien alueen osien toimin-
toja rajoitetaan. Nykyinen, yksityinen vapaa-
ajan asutus jaa entiselleen. Kahvitupa saa
oman tontin. Isohiekantie katualue poistetaan
tarpeettomana. Y-kortteli (Wallénin huvilan
tontti) muutetaan majoitusmokkien kortteli-
alueeksi (RM).

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu Sandmon
dyynialue merkitaan kaavakarttaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaava seuraa paapiirteittain nykyista maan-
kayttod, mutta mahdollistaa my0s pienimitta-
kaavaisen uudisrakentamisen. Suurin osa alu-
eesta on varattu alueiksi, joilla luonnonympa-
risto sailytetdan, ja varustettu yleismaarayksel-
13 siitd, miten tama tulee huomioida.



5.1.1 Dimensionering

Planomradets areal ar ca 43,5 hektar. Olika
delomraden dimensioneras enligt féljande:

Ca 23,0 ha ar rekreationsomrade eller bad-
strand (VV/s, V/s),

ca 1,6 ha ar kvartersomrade for fritidshus
(RA/s)

ca 1,5 ha dr omrade for turistservice (RM-1/s,
RM-2/s),

ca 2,4 ha ar campingomrade (RL),

ca 0,1 ha ar specialomrade (E/s),

ca 0,5 ha ar parkeringsomraden (LP),

ca 10,9 ha ar vattenomrade (W)

ca 1,0 ha ar gatuomraden, och

ca 2,1 ha ar skyddsomrade (S-1)

Den totala byggnadsratten  for  RA-
kvartersomraden blir 790 m? och for turism-
service 1200 m?2.

5.1.2 Service

Planen omfattar den service som ett frilufts-
omrade behover, d.v.s. café, restaurang, wc-
och omkladningsutrymmen, grillplatser och
bastu. Omradet har sommarvatten och el.
Sommarvattenledningen fran Lillsandsvagen
upp till Wallénska villan bor férnyas fran be-
fintlig 20 mm till >32 mm for att tillgodose det
Ookade behovet av hushallsvatten i och med
detaljplanedndringen. Fdboda Villadgare r.f.
ser inga hinder for detta. Anslutning till kom-
munalt avlopp saknas. Avloppshanteringen ska
planeras sa att den klarar av fluktuationer i
vattenanvandningen och inte leder till belast-
ning av narmiljon. Avlopp ska placeras, byggas
och skotas sa att de inte forsamrar kvaliteten
pa hushallsvatten, vattnet vid allmanna bad-
strander eller marken. Torrklosetter ska place-
ras pa ett tatt underlag sa att de inte forsamrar
hushallsvatten eller mark. Ett delomrade, lv,
reserveras pa vattenomradet nedanom kaffe-
stugan. Pa omradet far uppféras en brygga
med hogst 10 batplatser samt anlaggas en fly-
tande vagrytare.

5.1.3 Hantering av dagvatten

Eftersom omradets delar, som anvands for
byggande, bestar av sandmark, och da byg-
gandet ar smaskaligt, behovs inga bestammel-
ser om hantering av dagvatten. Dagvatten fran

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 43,5 ha. Eri
osa-alueet mitoitetaan seuraavasti:

Noin 23,0 ha on virkistysaluetta tai uimarantaa
(W/s ja V/s),

noin 1,6 ha loma-asuntojen korttelialuetta
(RA/s),

noin 1,5 ha matkailupalvelujen korttelialuetta
(RM-1/s, RM-2/s),

noin 2,7 ha on leirintdaluetta (RL),

noin 0,1 ha on erikoisaluetta (ET),

noin 0,5 ha on pysakdintialueita (LP),

noin 10,9 ha on vesialuetta (W) ja

noin 1,0 ha on katualuetta, ja

noin 2,1 ha on suojelualuetta (S-1).
RA-korttelialueiden  kokonaisrakennusoikeus
on 790 ka-m? ja matkailupalvelujen 1200 m?.

5.1.2 Palvelut

Kaava sisaltaa ulkoilualueen tarvitsemat palve-
lut. ts. kahvilan, ravintolan, wc- ja pukeutumis-
tiloja, grillipaikkoja ja saunan. Alueella on
kesdvesijohto ja sdhko. Pikkuhiekantieltd
Wallénin huvilalle johtava kesavesijohto tulisi
uusia nykyisestd 20 mm:n vahintddn 32 mm:n
johtoon, jotta asemakaavan muutoksen myota
kasvava talousveden tarve voidaan turvata.
Faboda Villadgare r.f. ei nde tdlle estettd. Liit-
tyma kunnalliseen viemariverkkoon puuttuu.
Jateveden kasittely on suunniteltava siten, etta
se pystyy sopeutumaan vedenkdyton vaihte-
luihin eika aiheuta kuormitusta Iahiymparistol-
le. Viemarit on sijoitettava, rakennettava ja
huollettava siten, etteivat ne heikenna kaytto-
veden, yleisten uimarantojen veden tai maa-
peran laatua. Kuivakdymadldt on sijoitettava
tiiviille alustalle siten, etteivdt ne huononna
kayttovetta tai maaperad. Kahvituvan alapuoli-
selle vesialueelle osoitetaan lv-alue. Alueelle
saa rakentaa 10 venepaikkaisen laiturin seka
kelluvan aallonmurtajan.

5.1.3 Hulevesien kasittely

Koska alueen ne osat, jotka kdytetdan raken-
tamiseen, ovat hiekkamaata, ja kun rakenta-
minen on pienimittakaavaista, ei hulevesien
kasittelya koskevia maarayksia tarvita. Huleve-




asfalterade véagar leds till diken och infiltreras.
Parkeringsomraden asfalteras inte.

5.2  Uppnaendet av malen for miljons kva-
litet

Da detaljplanen forverkligas uppfylls de upp-
stallda malsattningarna, dvs. att mojliggéra en
andamalsenlig och hallbar utveckling och an-
vandning av omradet. Byggandet begransas till
en rimlig niva, och naturvarden skyddas.

5.3  Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomraden for fritidsbostader, dar na-

det asfaltoiduilta teiltd johdetaan ojiin imey-
tymaan. Pysakointialueita ei asfaltoida.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Kun asemakaava toteutuu niin myo6s annetut
tavoitteet toteutuvat, eli mahdollistetaan alu-
een tarkoituksenmukainen ja kestdava kaytto.
Rakentaminen rajoitetaan kohtuulliseksi, ja
luontoarvot suojellaan.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialueet, jolla luonnon-

turmiljén bevaras (RA/s)

Nuvarande privatdgda kvartersomraden blir
kvar. Vaningsantalet ar hogst tva vaningar, och
byggnadsratten bestams enligt exploaterings-
talet e=0,05.

Pa kvartersomradena skyddas naturmiljon ge-
nom en specialbestaimmelse, som galler for
alla omraden, dar naturmiljon skyddas med
planbeteckningen /s. Naturmiljon skyddas
dven genom en planbestammelse, enligt vilken
terrangens naturliga form inte far foréndras
genom fyllning, schaktning, sprangning eller
bergschaktning. Draneringsatgarder far inte
utforas. Pa omradet far dock gangvagar, stigar,
ramper for personer med nedsatt rérelsefor-
maga samt anldaggningar for avloppshantering
anlaggas. | samband med sadana atgarder
samt vid anldaggande av parkeringsplatser pa
for &dndamalet avsedda delomraden, far
mindre fyllnings- och schaktningsarbeten utfo-
ras i den omfattning som krdvs. For att mot-
verka skadligt slitage pa terrdng och vegetation
far daven gangstrak av betongplattor eller tra
anlaggas. P4 omradet bor trad sparas i sa stor
utstrackning som majligt.

Kvartersomrade for byggnader som betjdnar

ymparisto sailytetadn (RA/s)

Nykyiset yksityiset korttelialueet sailyvat. Ker-
rosluku on korkeintaan kaksi kerrosta, ja ra-
kennusoikeudet maadrataan tehokkuusluvun
e=0,05 mukaan.

Korttelialueilla suojellaan luonnonymparisto
erikoismaaraykselld, joka koskee kaikkia aluei-
ta, joilla luonnonympéristd suojellaan merkin-
nalld /s. Luonnonymparistoa suojellaan myos
kaavamaarayksella, jonka mukaan maaston
luonnollista muotoa ei saa muuttaa tayttamal-
13, kaivamalla, rajayttamalla tai louhimalla.
Alueella ei saa suorittaa ojitustoimenpiteita.
Alueelle saa kuitenkin rakentaa kavelyteits,
polkuja, liikuntaesteisille tarkoitettuja luiskia
seka jateveden kasittelyyn liittyvia rakenteita.
Tallaisten toimenpiteiden seka pysakointialu-
eiksi osoitettujen osa-alueiden rakentamisen
yhteydessa saadaan tehda vahaisia taytto- ja
kaivutoita siind laajuudessa kuin on tarpeen.
Maaston ja kasvillisuuden haitallisen kulumi-
sen estamiseksi saadaan alueelle rakentaa be-
tonilaatoista tai puusta koostuvia kulkureitteja.
Alueen puustoa tulee sdilyttdaa mahdollisim-
man laajasti.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue,

turism, dar naturmiljén bevaras (RM-1/s)
Kaffestugans tomt:

Pa omradet kan byggas en restaurang, om-
kladnings-, bastu-, wc- och servicebyggnader.
Vaningsantalet ar 1, och byggnadsratten sam-

jolla luonnonymparisto sailytetaan (RM-1/s)

Kahvituvan tontti:

Alueelle voi rakentaa ravintolan sekd puku-
huone-, sauna-, wc- ja huoltorakennuksia.
Kerrosluku on 1, ja rakennusoikeus 500 m?



manlagt 500 m? vy.

Omradet soder om kaffestugan:

Pa omradet far byggas stugor for inkvartering.
Omradets areal ar ca 0,78 hektar, och bygg-
nadsratten blir 300 kvadratmeter vaningsyta.
Vaningsantalet ar ett, och varje stuga far ha en
vaningsyta pa hogst 50 kvadratmeter. Enskilda
stugor far inte forses med bastu.

Pa kvartersomradet skyddas naturmiljon ge-
nom en planbestammelse, enligt vilken ter-
rangens naturliga form inte far férandras ge-
nom fyllning, schaktning, sprangning eller
bergschaktning. Draneringsatgarder far inte
utforas. Pa omradet far dock gangvagar, stigar,
ramper for personer med nedsatt rorelsefor-
maga samt anldaggningar for avloppshantering
anlaggas. | samband med sadana atgarder
samt vid anldggande av parkeringsplatser pa
for &dndamalet avsedda delomraden, far
mindre fyllnings- och schaktningsarbeten utfo-
ras i den omfattning som kravs. For att mot-
verka skadligt slitage pa terrang och vegetation
far aven gangstrak av betongplattor eller tra
anlaggas. Pa omradet bor trad sparas i sa stor
utstrackning som maijligt.

Kvartersomrade som betjdnar turism (RM-2/s),

kerrosalaa.

Kahvituvan eteldapuolinen alue:

Alueelle saa rakentaa majoitusmokkeja. Alu-
een pinta-ala on noin 0,78 hehtaaria, ja sen
rakennusoikeudeksi tulee 300 kerrosalaneli6-
metria. Kerrosluku on yksi, ja jokaisen mokin
kerrosala saa olla korkeintaan 50 nelidmetria.
Yksittdisia mokkeja ei saa varustaa saunalla.
Korttelialueella luonnonymparistéa suojellaan
kaavamadaraykselld, jonka mukaan maaston
luonnollista muotoa ei saa muuttaa tayttamal-
I3, kaivamalla, rdjayttamalla tai louhimalla.
Alueella ei saa suorittaa kuivatustoimenpiteita.
Alueelle saa kuitenkin rakentaa kavelyteita,
polkuja, liikuntaesteisille tarkoitettuja luiskia
seka jateveden kasittelyyn liittyvida rakenteita.
Tallaisten toimenpiteiden sekd pysakointitar-
koitukseen osoitettujen osa-alueiden raken-
tamisen yhteydessd saadaan tehdad vahaisia
taytto- ja kaivutoita siind laajuudessa kuin on
tarpeen. Maaston ja kasvillisuuden haitallisen
kulumisen estamiseksi alueelle saadaan raken-
taa betonilaatoista tai puusta koostuvia kulku-
reitteja. Alueen puustoa tulee sdilyttdd mah-
dollisimman laajasti.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

dar naturmiljon bevaras, stugby

Omradet omfattar den s.k. Wallénska villans
tomt. Pa omradet far uppforas stugor for in-
kvartering samt en fér dessa gemensam bastu.
Omradets areal ar ca 0,7 hektar, och bygg-
nadsratten 250 kvadratmeter vaningsyta.
Vaningsantalet ar ett, och varje stuga far ha en
vaningsyta pa hogst 40 kvadratmeter.

Enskilda stugor inte far férses med bastu.

Pa kvartersomradet skyddas naturmiljon ge-
nom en planbestdmmelse, enligt vilken ter-
rangens naturliga form inte far foérandras ge-
nom fyllning, schaktning, sprangning eller
bergschaktning. Draneringsatgarder far inte
utforas. Pa omradet far dock gangvagar, stigar,
ramper for personer med nedsatt rorelsefor-
maga samt anldaggningar for avloppshantering
anlaggas. | samband med sadana atgarder
samt vid anldggande av parkeringsplatser pa
for &dndamalet avsedda delomraden, far
mindre fyllnings- och schaktningsarbeten utfo-
ras i den omfattning som kravs. For att mot-

(RM-2/s), jolla luonnonympérist6 sailytetaan,
mokkikyla

Alue kasittaa n.k. Wallénin huvilan alueen.
Alueella saa rakentaa majoitusmaokkeja, ja nii-
den yhteisen saunan. Alueen pinta-ala on noin
0,7 hehtaaria, ja rakennusoikeus on 250 ker-
rosalaneliometria.

Kerrosluku on yksi, ja jokainen mokki saa olla
kerrosalaltaan korkeintaan 40 neliémetria.
Yksittdisia mokkeja ei saa varustaa saunalla.
Korttelialueella suojellaan luonnonymparisto
kaavamaaraykselld, jonka mukaan maaston
luonnollista muotoa ei saa muuttaa tayttamal-
13, kaivamalla, rajayttamalla tai louhimalla.
Alueella ei saa suorittaa kuivatustoimenpiteita.
Alueelle saa kuitenkin rakentaa kavelyteita,
polkuja, liikuntaesteisille tarkoitettuja luiskia
seka jateveden kasittelyyn liittyvia rakenteita.
Tallaisten toimenpiteiden seka pysakointitar-
koitukseen osoitettujen osa-alueiden raken-
tamisen yhteydessa saadaan tehda vahaisia
taytto- ja kaivutoita siinad laajuudessa kuin on




verka skadligt slitage pa terrang och vegetation
far daven gangstrak av betongplattor eller tra
anlaggas. Pa omradet bor trad sparas i sa stor
utstrackning som majligt.

Campingomrade (RL)

Beteckningen i det tidigare forslaget for hus-
vagnsomrade (RV-1) andras till campingom-
rade (RL). Det for att tydligt anvisa husvagnar,
husbilar och talt till omradet.

Omrddet omfattar i princip samma kvarter,
som den nuvarande planen, med sma utvidg-
ningar mot nordost. Pa omradet kan byggas
servicebyggnader i en vaning, med en sam-
manlagd vaningsyta pa max 150 kvadratmeter.
Ett mindre delomrade for taltmojligheter (te)
anvisas i den sédra delen av RL-omradet.

5.3.2 Ovriga omraden

Skyddsomrade (S-1)

Omradet, som omfattar Sandmo dynomrade,
har en areal pa ca 2,1 hektar, och ar skyddat
med stod av naturvardslagen av Vastra Fin-
lands miljocentral ar 2008. | det tidigare forsla-
get hade omradet beteckningen SL (natur-
skyddsomrade). Beteckningen i forslaget and-
ras nu till S-1 (skyddsomrade). Omradets ter-
rangformer far inte dndras men kan dock an-
vandas som badstrand. Omradet omfattar
dven en del av en privatagd RA-tomt, vilket
begrdansar mojligheten att bygga pa omradet.

Badstrand, dar naturmiljon bevaras (VV/s)

Omrddet omfattar tvd badstrdander: Lillsand
och Kurstranden. Omradena har avgransats
mot havet sa, att kommande tillandningar be-
aktas, sarskilt pa Lillsand-omradet. P4 omra-
dena kan byggas omkladningshytter, WC-
byggnader och grillplatser samt stigar och
ramper for rorelsehindrade. Pa kvartersomra-
det skyddas naturmiljon genom en planbe-
stammelse, enligt vilken terrdngens naturliga
form inte far férandras genom fyllning, schakt-
ning, sprangning eller bergschaktning. Drane-
ringsatgarder far inte utforas. P4 omradet far
dock gangvagar, stigar, ramper for personer

tarpeen. Maaston ja kasvillisuuden haitallisen
kulumisen estamiseksi alueelle saadaan raken-
taa betonilaatoista tai puusta koostuvia kulku-
reitteja. Alueen puustoa tulee sailyttaa mah-
dollisimman laajasti.

Leirintdalue (RL)

Aiemmassa ehdotuksessa ollut asuntovaunu-
alue merkintd (RV-1) muutetaan leirintdalu-
eeksi (RL). Jotta alue voidaan osoittaa selkeasti
asuntovaunuille, asuntoautoille ja teltoille.
Alue kasittda saman korttelin, kuin nykyinen
kaava, hieman laajennettuna koilliseen. Alu-
eelle voi rakentaa yksikerroksisia huoltoraken-
nuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla
korkeintaan 150 nelidmetria.

Pienempi osa-alue telttailua varten (te) osoite-
taan RL-alueen eteldosasta.

5.3.2 Muut alueet

Suojelualue (S-1)

Alue kasittda pinta-alaltaan noin 2,1 hehtaarin
kokoisen Sandmon dyynialueen, jonka Léansi-
Suomen ymparistokeskus on suojellut vuonna
2008, luonnonsuojelulain nojalla. Aiemmassa
ehdotuksessa alueella oli merkita VV/s (Uima-
ranta-alue, jolla ymparistd sdilytetaan). Mer-
kintd muutetaan nyt ehdotukseen S-1 (suoje-
lualue) merkinndksi. Alueen pinnanmuotoja ei
saa muuttaa, mutta sitd voidaan kuitenkin
kayttaa uimarantana. Alue kasittda myos osan
yksityisesta RA-tontista, mika rajoittaa alueen
rakentamismahdollisuutta.

Uimaranta, jolla ymparisto sailytetdaan (VV/s)

Alue kasittaa kaksi uimarantaa: Pikkuhiekka ja
Kylpylanranta. Alueet on rajattu meren suun-
taan niin, ettd tuleva maannousu huomioi-
daan, erityisesti Pikkuhiekan rannalla. Alueille
saa rakentaa pukukoppeja, WC-rakennuksia ja
grillauspaikkoja seka tehda polkuja ja ramppe-
ja liikuntavammaisia varten. Korttelialueen
luonnonympadristéa suojellaan kaavamaarayk-
selld, jonka mukaan maaston luonnollista muo-
toa ei saa muuttaa tayttamalla, kaivamalla,
rajayttamalla tai louhimalla. Alueella ei saa
suorittaa kuivatustoimenpiteita. Alueelle saa
kuitenkin rakentaa kavelyteitd, polkuja, liikun-




med nedsatt rorelseformaga samt anlaggning-
ar for avloppshantering anldaggas. | samband
med sdadana atgarder samt vid anlaggande av
parkeringsplatser pa for andamalet avsedda
delomraden, far mindre fyllnings- och schakt-
ningsarbeten utféras i den omfattning som
kravs. For att motverka skadligt slitage pa ter-
rang och vegetation far dven gangstrak av be-
tongplattor eller trd anldaggas. Pa omradet bor
trad sparas i sa stor utstrackning som mojligt.
Pa Kurstranden finns ett omrade med 6ppna
kustdyner skyddade enligt naturvardslagens 64
§ och 65 §. Omradet betecknas som ett delom-
rade, sd, i detaljplanen. Terrangens och dyner-
nas form far inte andras och konstruktioner far
inte uppforas inom detta omrade. Avloppshan-
teringen pa detaljplaneomradet ska planeras
sa att den klarar av fluktuationer i vattenan-
vandningen och inte leder till belastning av
narmiljon. Avlopp ska placeras, byggas och
skotas sa att de inte forsamrar kvaliteten pa
hushallsvatten, vattnet vid allmanna badstran-
der eller marken. Torrklosetter ska placeras pa
ett tatt underlag sa att de inte forsamrar hus-
hallsvatten eller mark.

Rekreationsomrade, dar naturmiljén bevaras

taesteisille tarkoitettuja luiskia seka jateveden
kasittelyyn liittyvia rakenteita. Tallaisten toi-
menpiteiden sekda pysakointitarkoitukseen
osoitettujen osa-alueiden rakentamisen yh-
teydessa saadaan tehda vahaisia taytto- ja kai-
vutoita siind laajuudessa kuin on tarpeen.
Maaston ja kasvillisuuden haitallisen kulumi-
sen estamiseksi alueelle saadaan rakentaa be-
tonilaatoista tai puusta koostuvia kulkureitteja.
Alueen puustoa tulee sdilyttdaa mahdollisim-
man laajasti. Kylpyldrannalla sijaitsee luonnon-
suojelulain 64 §:n ja 65 §:n nojalla suojeltu
avoimien rannikkodyynien alue. Alue osoitetaan
asemakaavassa osa-aluemerkinnalld sd. Maas-
ton ja dyynien muotoa ei saa muuttaa, eika
alueelle saa pystyttaa rakennelmia. Asemakaa-
va-alueen jateveden kasittely on suunniteltava
siten, ettd se pystyy sopeutumaan vedenkayton
vaihteluihin eikd aiheuta kuormitusta lahiympa-
ristdlle. Viemarit on sijoitettava, rakennettava
ja huollettava siten, etteivat ne heikenna kayt-
toveden, yleisten uimarantojen veden tai maa-
peran laatua. Kuivakdymalat on sijoitettava tii-
viille alustalle siten, etteivat ne huononna ta-
lousvetta tai maaperaa.

Virkistysalue, jolla luonnonympéristd sailyte-

(V/s och V-1/s)

Pa grund av omradets dmtaliga natur och dess
skyddsvarden ar storsta delen av omradet rekre-
ationsomrade, dar miljon bevaras. Pa omradet ar
det enligt specialbestimmelsen for /s-omraden
forbjudet att falla trad, att andra terrangens
form genom fyllning eller schaktning, att spranga
eller schakta berg och att utféra dranering. Pa
omradet far dock byggas ramper och stigar for
rorelsehindrade samt anlagga stigar av betong-
plattor eller av tra, for att hindra slitage av ter-
rang och vaxtlighet. Den befintliga gamla som-
marstugan norr om Kurstranden (”Miettinens
stuga”) far repareras med ett for nybyggnad
jamforbart satt, och anvandas for andamal, som
inte riskerar omradets rekreations- eller natur-
varden, men huset far ingen egen tomt, och det
kan inte ersattas av en nybyggnad. Det samma
galler aven stockstugan belagen séder om kaffe-
stugan och bastubyggnaden beldgen nara Sand-
mo strand. Pa omradet V-1/s finns skogsbevuxna
dyner som ar skyddade enligt 64 § i naturvards-

taan (V/s ja V-1/s)

Alueen herkdn luonnon ja sen suojeluarvojen
vuoksi on suurin osa aluetta virkistysaluetta, jolla
ymparistd sdilytetdan. Alueella kielletddn /s-
alueita koskevalla erikoismaarayksella puiden
kaato, maaston muodon muuttaminen kaivamal-
la tai louhimalla, kallioiden rajayttaminen ja
maaston kuivattaminen. Alueella saa kuitenkin
rakentaa ramppeja ja polkuja liikkuntavammaisille
seka rakentaa polkuja betonilaatoista tai puusta,
maaston ja kasvullisuuden kulumisen estamisek-
si. Kylpylanrannan pohjoispuolella olevaa vanhaa
huvilaa ("Miettisen huvila”) voi korjata uudisra-
kentamiseen verrattavalla tavalla ja kayttaa tar-
koituksiin, jotka eivat vaaranna alueen virkistys-
ja luontoarvoja, mutta talo ei saa omaa tonttia,
eikd sita voi korvata uudisrakennuksella. Sama
koskee my0s kahvituvan eteldpuolella sijaitsevaa
hirsimokkia ja Sandmon rannan laheisyydessa
sijaitsevaa saunarakennusta. Alueeseen V-1/s
kuuluu metsaisia dyynialueita, jotka ovat luon-
nonsuojelulain 64 §:n nojalla suojeltua. Alueella




lagen. Omradet far inte andras sa att bevarandet
av naturtypens kannetecknande drag aventyras.

Specialomrade (ET/s)

Omradet ar avsett for en transformator. Om-
radets delar, som inte anvands for byggande,
bevaras enligt samma principer, som V/s-
omraden.

Parkeringsomrade (LP)

Parkeringsomradet foljer nuldget. Detaljplanen
innehaller inga nya p-omraden. Omradet far
inte beldaggas med vattentatt material.

Gatuomrdden

Gatuomradenas (Lillsandsvagen, Kaffestuguva-
gen) areal ar ca 1 hektar stort. Gatornas place-
ring foljer nuvarande plan och situation. Det i
gallande planen reserverade gatuomradet for
Storsandsvagen slopas som onddigt. Lillsands-
vagen gatuomrade blir 15 meter brett, vilket
mojliggdr en ordentlig snedparkering langs
vagen. Vagen fran Lillsandsvagen till kaffestu-
gan (Kaffestuguvagen) andras fran led for latt
trafik till en normal, koérbar gata, vilket motsva-
rar verkligheten. Gatuomradet blir 16 meter
brett, vilket mojliggér snedparkering langs ga-
tan. Det lilla parkeringsomradet (LP) vid kors-
ningen av Lillsandsvagen och Kaffestuguvagen
andras till del av gatuomrade och reserveras
for en busshallplats/vandplan. | den géllande
planen har Lillsandsvdagen namnet "Fabodava-
gen”. | verkligheten kallas den dock Lillsands-
vagen, och darfor byts namnet s3, att planen
motsvarar verkligheten.

Vattenomraden (W)

Vattenomradenas areal ar ca 10,9 hektar. Ett
delomrade, lv, reserveras pa vattenomradet
nedanom kaffestugan. Pa omradet far uppfo-
ras en brygga med hogst 10 batplatser samt
anlaggas en flytande vagbrytare.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon
Planen paverkar inte den byggda miljon namn-
vart, med undantag for omradet sdder om

ei saa tehdd muutoksia, jotka vaarantaisivat ky-
seisen luototyypin ominaispiirteiden sailymisen.

Erityisalue (ET/s)

Alue on tarkoitettu muuntajaa varten. Alueen
osat, joita ei kdyteta rakentamiseen, suojellaan
samojen periaatteiden mukaisesti, kuin V/s-
alueet.

Pysakointialue (LP)

Pysakointialue  noudattaa  nykytilannetta.
Asemakaava ei sisdlla uusia p-alueita. Alueella
ei saa kayttaa vesitiiviista paallystetta.

Katualueet

Katualueiden (Pikkuhiekantie, Kahvituvantie)
ala on noin 1 hehtaaria. Katujen sijainti nou-
dattaa nykytilannetta ja nykyista kaavaa. Voi-
massa olevassa kaavassa oleva katuvaraus Iso-
hiekantietd varten poistetaan tarpeettomana.
Pikkuhiekantien katualueesta tulee 15 metrin
levyinen, mikd mahdollistaa kunnollisen vino-
pysdkoinnin sen varrella. Pikkuhiekantieltd
kahvituvalle johtava kevyen liikenteen tie
(Kahvituvantie) muutetaan normaaliksi, ajetta-
vaksi kaduksi, mika vastaa todellisuutta. Katu-
alueen leveys (16 metrid) mahdollistaa vino-
pysdkoinnin sen varrella. Pikkuhiekantien ja
Kahvituvantien risteyksen viereinen pieni py-
sdkointialue (LP) muutetaan katualueen osaksi,
joka  varataan linja-autopysakiksi/kaanto-
paikaksi. Voimassa olevassa kaavassa on Pik-
kuhiekantie nimetty “Fabodantieksi”. Todelli-
suudessa sita kutsutaan kuitenkin Pikkuhiekan-
tieksi, ja siksi vaihdetaan nimi todellisuutta
vastaavaksi.

Vesialueet (W)

Vesialueiden pinta-ala on noin 10,9 hehtaaria.
Kahvituvan alapuoliselle vesialueelle osoite-
taan lv-alue. Alueelle saa rakentaa 10 vene-
paikkaisen laiturin seka kelluvan aallonmurta-
jan.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistodn

Kaava ei mainittavasti vaikuta rakennettuun
ympadristéon, lukuun ottamatta kahvituvan




kaffestugan och ”"Wallénska omradet”, pa vilka
man far uppfoéra byggnader for inkvartering,
som en liten stugby. Sommarvattenledningen
fran Lillsandsvagen upp till Wallénska villan bor
fornyas fran befintlig 20 mm till >32 mm for att
tillgodose det 6kade behovet av hushallsvatten
i och med detaljplaneandringen. Faboda Vil-
ladgare r.f. ser inga hinder for detta.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Avsikten ar att i detaljplanen skydda och be-
vara omradets naturvarden. Alla de enligt lag
skyddade naturtyperna i omradet anvisas i
detaljplanen.

Konsekvenser for klimatférandringen

Generellt sett okar allt byggande vaxthusgas-
utsldppen. Aven anvindningen av byggnader-
na, bland annat pa grund av uppvarmning,
Okar vaxthusgasutslappen. Trafiken har ocksa
en likadan effekt.

5.5 Storande faktorer i miljon
Eftersom markanvandningen i princip foljer
nuvarande situation, medfor planen inga nya
namnbara storningar i miljon.

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

| planen anvands traditionella planbeteckning-
ar och -bestammelser.

eteldapuolista aluetta, ja “Wallénin aluetta”,
joille saa rakentaa majoitusrakennuksia, pie-
nena mokkikylana. Pikkuhiekantieltda Wallénin
huvilalle johtava kesavesijohto tulisi uusia ny-
kyisestd 20 mm:n johdosta 32 mm:n johtoon,
jotta asemakaavan muutoksen myo6ta kasvava
talousveden tarve voidaan turvata. Faboda
Villadgare r.f. ei nade talle estetta.

5.4.2 Vaikutukset luonnonympaéristoon

Kaavan tarkoituksena on suojella ja sailyttaa
nykyiset kaava-alueen luontoarvot. Kaikki alu-
eella sijaitsevat lain nojalla suojellut luonto-
tyypit on osoitettu asemakaavassa.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Yleisesti ottaen kaikki rakentaminen lisda kas-
vihuonekaasupdastoja. Myos rakennusten
kayttd lisaa lammityksen osalta kasvihuone-
kaasupadastoja. Liikenteellakin on sama vaiku-
tus.

5.5 Ympadriston hdiriotekijat

Koska maankayttd periaatteessa noudattaa
nykyista tilannetta, ei kaava aiheuta mainitta-
via uusia hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnit ja -maardykset

Kaavassa kaytetdan vain tavanomaisia kaava-
merkint6ja ja -maarayksia.



6. GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN 6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Planer som styr och askadliggor ge- 6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
nomforandet suunnitelmat
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Kaffstugans omrdde. Kahvituvan alue.



Wallénska omrddet. Wallénin alue.

6.2 Genomforande och tidsplanering 6.2 Toteutus ja ajoitus

For genomférandet gors ingen sarskild tids- Toteutukselle ei tehda erityista aikataulua.
plan.

6.3 Uppfoljning av genomforandet 6.3 Toteutuksen seuranta

Sarskild uppféljning behovs inte. Erityisen seurannan tarvetta ei ole.
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UTLATANDEN/LAUSUNNOT

1 |Osterbottens riddningsverks utlitande
Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunto

2 | Miljohilsan Kallans utlatande
Kallan Ympdristoterveyden lausunto

3 | Miljo- och byggnadsnimndens utlitande
Ympiristo- ja rakennuslautakunnan lausunto

4 |Herrfors Nét Ab:s utlitande
Herrfors Verkko Oyn lausunto

5 | Oy Herrfors Ab:s utlitande
Oy Herrfors Abn lausunto

6 | Tillstinds- och tillsynsverkets utlitande
Lupa- ja valvontaviraston lausunto

7 | Osterbottens forbunds utlitande
Pohjanmaan liiton lausunto

8 | Kommunaltekniska avdelningen
Kunnalistekninen osasto

9 |Behandlad av tekniska namnden
Kasitelty teknisessd lautakunnassa

10 | Forslag framlagt till paseende
Ehdotus asetettu ndhtdville

11 | Godkind av stadsfullméktige

Hyviksytty kaupunginvaltuustossa




DETALJPLANEKARTA MED BESTAMMELSER
ASEMAKAAVAKARTTA MAARAYKSINEEN

JAKOBSTAD ) PIETARSAARI

REKREATIONSOMRAOE, DAR NATURMIION BEVARAS.
Virkstysalue,jolla luonnonympirist salytetaan.

REKREATIONSOMRADE, DAR NATURMIION BEVARAS.

Virkistysalue olla uonnonymprsts silytetasn.

i
ominaisplrteiden sallymisen.

BADSTRAND, DAR NATURMILION BEVARAS.

webyger el es

stigar och ramper or rorelsehindrade.

Uimaranta-alue, jolla luonnonympirists silytetin

m
ominaisplrteiden sailymisen.

polkuiaja
ramppealikuntaesteisile.

5 5 Byggnaderna bor anpassas til

terrangarbeten, sisom utformningen av gardsplaner.
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KVARTERSOMRADE FOR BYGGNADER SOM BET/ANAR TURISM, DAR NATURMILION
BEVARAS, STUGBY.

Enskilda stugor ar ha en viningsyta pa hogst 40 kyadratmeter.

byggnadsytan och deras cjup begransas tll 3 m.
P4 omradet bor rad sparas i 3 stor tstrackning som mojligt

mekkikyl.

rakennusalan ulkopuolelle, ja iden syvyys on rajotettu 3 metiin.
Alueen puustoa tulee silitas mahdollsimman laajast

CAMPINGOMRADE.
P A

viningsyta pi 150 m2.

Leiintaalue

olla korkeintaan 150 m2.
‘OMRADE FOR ALLMAN PARKERING.

‘Omradet far inte belaggas med vattenttt materia.
Vieinen pysakointialue.

ueta efsaa paallystas vesiiviila materialila

SPECIALOMRADE DAR NATURMILION BEVARAS.
‘Omride for byggnader for samhalstekask forsérining
P4 omradet bor rad sparas 3 stor ustrackning som mojligt

Ertysalue jolla luonnonymparits silytetsan.
hdyskuntateknists huoltoa palvelevien rakennusten alue.

SKYDDSOMRACE.

2008 - 1583. Terangens och dynernas form fir nte andras.

Suojelualue.

L5U 2008 - L~ 1583. Masston ja dyynien muotoa i s3a muuttza.

VATTENOMRADE.
Vesilue.

LINJE 3 M UTANFOR PLANEOMRADETS GRANS.
3 m kaava-alueen ajan ulkopuolll oleva viva.

STADSDELSGRANS.
Kaupunginosan raj.

KVARTERS: KVARTERSDELS. OCH OMRADESGRANS
Korttelin, korttelinosan a alueen raja

GBS GRS FOR OUAADE €158 0EL A Ok
Ohjeclinen alucen ta osa-alueen o}
STADSDELSNUMMER.
Kaupunginosan numero.
NAMN PA STADSDEL
Kaupunginosan ni.
KVARTERSNUMMER.
ritelin numero.
NAMIN PA GATA, VAG, GPPEN PLATS, TORG, PARK ELLER ANNAT ALLMANT OMRACE.
Kadun,ten, katuaukion, ori, puiston tai muun ylisen alueen nim.
BYGGNADSRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA.
Rakennusaikeus kerrosalaneliometreina
ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNADER, BYGGNAD
ELLER DEL DARAV.

kerroslavun

DV FORHALLANDET TOMTENS VT,
Tehokkuusluku e kerrosalan suhde tonin pinta-alaan.

BYGGNADSITA.
Rakennusala.

BYGGNADSTA FOR RESTAURANGBYGGNAD,

Ravintolarakennuksen rakennusala

BYGGNADSYTA FOR INKVATERINGSSTUGA,
Rakennusala, olle s2a soittaa majoitusrakennuksen

BYGGNADSITA OR SERVICE: OCH BASTUBYGADER
olto- fa saunarakennusten rakennusala

farinte andras. P3 omradet r inga konstruktioner uppforas

OMRADE FOR TALT.
Teltta-alue.
LSITT UiGE OMRADE, DAR ETT o

KONSTNARLIGT UTFORMAD KONSTRUKTION FAR PLACERAS.

omradets denitet.

alucen identiteets.

PR OMRADET FAR UPPFORAS EN BRYGGA MED HOGST 10 BATPLATSER SAMT ANLAGGAS EN
FLYTANDE VAGBRYTARE.

DEL AV OMRADE SOM BOR PLANTERAS.
Istutettava alueen osa.

GATA
Katu,

RIKTGIVANDE FRILUFTSLED.
Ohjeellinen ulkoilurett.

KORFORBINDELSE.
Ajoyhteys.

TILLSITT UG RIKTGIVANDE PARKERINGSPLATS,
Siainnitaan ohjeelinen pysaksimispaikka
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+1,85 m enlgt hojdsystemet N2000.

Vahintain +1,85 m:n korkeudella N2000-korkeusfiiestelmsn mukaan

Bygenader, som k.

anvindning, men inte ers3ttas av nybyggnader.
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wudisrakennuksils,

Fasader och vattentak bor hi mérka frger.

ymparstaon. Julisivujen ja vesikattojen tulee ofl tumima.

K
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on oltava 22-30 astetta.

BILPLATSER.

byagd vaningsyta
Autopaikat

Korttelalueita o osoitettava vahint3an 1 autopaikka / rakennettua 100
Kerrosalaneliometria,

DETALIPL NAS - POISTUVAT
CODKAND I STADSFULLYAKTIGE TRATT KAFT
HYVAKSYTTY KAUPUNGIWALTUUSTOSSA TuLLUT voAR

DETALIPLANENS BASKARTA UPPFYLLER DE KRAV SOM STALLS PA DEN
PLANKOORDINATSYSTEN: ETRS.-GKZ3 / HOJDSYSTEM: N2000.

ASEMAKAAVAN POHIAKARTTA TAYTTAA SILLE ASETETUT VATIMUKSET
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JAKOBSTAD @ PIETARSAARI

DETALIPLANEN OCH DETALIPLAERNDRIGEN BER0R

EHENDEL A FASTIGHET SEEALS 1168 AT TLLANDNNGAR,
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1. Inledning

Staden Jakobstad har inlett processen med att uppgéra en ny och utvidgad detaljplan for ett
omrade i Faboda i Jakobstad. En detaljplan bor grunda sig pa tillrackliga undersokningar och
utredningar. Till dessa undersokningar hor alltid en naturinventering av flora och fauna inom
planeomradet. Malsattningen med naturinventeringen &r att ge tillrackligt god kdnnedom om
omradets naturvarden for att kunna beddéma detaljplanens inverkan pa den biologiska
mangfalden.

2. Material och metoder

En naturinventering kan omfatta manga olika artgrupper som kraver olika typer av
inventeringsmetodik. Denna naturinventering i Jakobstad omfattar en inventering av véxter
och naturtyper, inventering av hackande faglar samt en inventering av flygekorre och
fladdermdss. Malsattningen med inventeringen var ocksa att allmant beskriva naturen i
omradet, att eventuellt hitta utrotningshotade eller nagon av EU:s strikt skyddade direktivarter
samt att undersoka ifall det pa omradet forekommer skyddsvarda naturtyper enligt
naturskydds-, vatten- eller skogslagen. Férutom de enligt lag skyddade naturtyperna noterades
aven lokalt séllsynta naturtyper som kan vara viktiga for den biologiska mangfalden eller som
kan tankas utgora livsmiljo for hotade och skyddade arter. Vaxt- och naturtypsinventeringen
gjordes den 13.6 2023. En uppdatering till vaxt- och naturtypsinventeringen gjordes i oktober
2024 da naturinventeringen kompletterades med figur 7.

Inventering av hackande faglar gjordes tre ganger under den optimala inventeringstidpunkten
for faglar (18.5, 1.6 och 13.6 2023). Fagelinventeringen gjordes under den tidiga morgonen
(kl. 4.00-10.00) da faglarna sjunger som aktivast. Faglarnas revir ritades in pa kartor och
jamfordes mellan de olika tillfallena. Pa sa satt fick man en uppfattning om det verkliga
antalet hackande par. Denna naturinventering omfattar ocksa en inventering av flygekorre. |
lampliga miljoer inventerades flygekorre genom att soka efter den arttypiska spillningen
under trad. | praktiken ar det frdmst under stora granar och aspar som man hittar spillningen
och dessa trad kontrollerades speciellt noggrant. Inventeringen av flygekorre gjordes under
optimal inventeringstid pa varen den 3.5 2023.

Inventeringen av fladdermdssen foljer de rekommendationer som uppgjorts av
chiropterologiska foreningen i Finland. Fladdermdéssen inventerades nattetid med hjalp av
stralkastare och en ultraljudsdetektor av market (Pettersson Ultrasound Detector D240X).
Fladdermusens laten bandades vid behov med en digital bandspelare. Arterna artbestdms
antingen i falt eller efterat genom att analysera ljudupptagningar med ljudanalysprogrammen
BatSound®©. | man av mojlighet gjordes aven synobservationer av fladdermdssen eftersom
flygmonster och jaktbeteende &r i vissa fall viktiga for artbestdmningen. Inventeringen av
fladdermossen gjordes sammanlagt under tva natter i juni respektive juli. Inventeringen av
fladdermdssen gjordes den 26-27.6 och 19-20.7 2023. Inventeringen inleddes ca en
halvtimme efter solnedgangen och pagick ett par timmar under natten. Inventeringen gjordes
endast under de kvallar da vaderleken var tjanlig eller da vinden var svag och temperaturen
éver + 10 C. Ihallande regn, kyla och hard vind minskar namligen markbart fladdermossens
aktivitet och rorelse och forsvarar ocksa arbetet for inventeraren. Inventeringen av
fladdermossen gjordes till fots och hela omradet inventerades. Spar och direkta observationer
av daggdijur noterades givetvis ocksa och finns omnamnda i texten. Denna naturinventering
har gjorts av FM biolog Mattias Kanckos fran essnature.
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3. Allmén beskrivning av omradet

Det inventerade omradet ligger ca 7,5 km rakt vasterut fran Jakobstads centrum. Omradet ar
totalt ca 27 hektar stort och bestar av Jakobstads mest kanda frilufts- och turismomrade. |
omradet finns bl.a. Lillsand, Faboda kaffestuga samt numera &ven ett ratt stort
campingomrade med stéllplatser for husvagnar. Omradet har utvecklats successivt for
turismens andamal under senare ar. | omradet har man byggt flera hundra meter spangar,
naturstig for barn, grillplatser, vindskydd, utkiksplatser och fageltorn. I narheten av omradet
finns ocksd Gnistan Glamping som tar emot gaster under sommarhalvaret. Inom det
inventerade omradet finns dock ocksd 3 privata sommarstugor. Inom omradet finns en
vidstrackt sandstrand, stora klipphéallar och en gammal hallmarkstallskog. Nastan hela
resterande del av skogsomradet utgdrs av relativt karga tallskogar. En del av tallskogarna ar
mycket gamla och bestar av grova, vindpinade och krokiga tallar. Inom det inventerade
omradet forekommer inte flygekorre, inga fladdermdss observerades och fagelfaunan &r
mycket blygsam. Omradets stérsta varde ligger i den relativt langa, obebyggda strandlinjen
med klippor och den vegetationslésa sandstranden. Omradet 4r som sagt av mycket stor
betydelse for Jakobstadsregionens turism- och rekreation och for detta andamal lampar sig
ocksa omradet ypperligt.
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Bild 1. Oversiktskarta dver inventeringsomréadets lage i Jakobstad.
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4. Véxtlighet

Véxtligheten och naturtyperna inom det inventerade omradet redovisas i olika figurer som har
nagot sa nar enhetlig véxtlighet. Figurernas nummer avser numreringen pa kartan i bild 2. |
denna inventering &r figurernas antal 7 stycken.
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Bild 2. Det inventerade omradet med de olika vaxtlighetsfigurerna inritade.

Figur 1. Gammal hallmarkstallskog i naturtillstand. Tallarna (Pinus sylvestris) har haft en
mycket svag tillvaxt pa de exponerade klipporna vid havet. | faltskiktet patraffas har rikligt
med odon (Vaccinium uliginosum), ljung (Calluna vulgaris), skvattram (Rhododendron
tomentosum), krakbar (Empetrum nigrum), lingon (Vaccinium vitis-idaea) samt olika
renlavar. | hallkar och blotare séankor forekommer ocksa rikligt med tuvull (Eriophorum
vaginatum) och angsull (Eriophorum angustifolium).

Figur 2. Né&stan helt vegetationslos sandstrand. Stéllvis véxer enstaka tvinvuxna, krypande
tallar (Pinus sylvestris) och videbuskar (Salix spp.) som ett buskskikt. | faltskiktet patraffas
egentligen enbart lite strandrag (Leymus arenarius). Pa den norra sandstranden Oster om
fageltornet patraffades aven strandviol (Lathyrus japonicus). Sandstrander av denna typ ar en
skyddad naturtyp enligt naturvardslagen. Skyddet innebéar dock narmast att omradet inte far
bebyggas eller att man far idka marktéakt i omradet. Det &r fritt att rora sig i omradet.
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Bild 4. Hallmarkstallskog i naturtillstand i figur 1.
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Bild 5. Nastan helt vegetationslos sandstrand i figur 2.

Figur 3. Over 100-arig tallskog. Tallarna (Pinus sylvestris) ar grova men ratt tvinvuxna och
krokiga pa grund av den exponerade och karga vaxtplatsen. | tallarna finns d&ven manga bohal
och andra héligheter. En del &r hallmark och en del av tallskogen vaxer pa gamla sanddyner. |
tradskiktet finns, speciellt i figurens vastra del, aven ett inslag av grova granar (Picea abies).
Pa fritidsfastigheten i dster har man gallrat bort granarna och dar vaxer en glesare gammal
tallskog av samma typ. | buskskiktet vaxer ocksa en del gran. | faltskiktet patraffas lingon
(Vaccinium vitis-idaea), angskovall (Melampyrum angustifolium), varfryle (Luzula pilosa)
och krakbar (Empetrum nigrum).

6. Gammal, Gver 1059”dmird blndSKOi figr 3
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Figur 4. Nyligen gallrad och gles, 6ver 100-arig tallskog. | tradskiktet har man sparat tallar
(Pinus sylvestris) och enstaka aspar (Populus tremula). Underskikt och buskskikt har rojts
bort for att forbattra landskapsbilden och fa insyn mot havet fran vagen. | faltskiktet patraffas
blabar (Vaccinium myrtillus), lingon (Vaccinium vitis-idaea), angskovall (Melampyrum
angustifolium), duntrave (Epilobium angustifolium) och skogsfraken (Equisetum sylvaticum).

Bild 7. Nyligen gallrad och rgjd, gammal tallskog i figur 4.

Figur 5. Gallrad och gles, ca 60-arig tallskog. I tradskiktet forekommer nastan enbart tall
(Pinus sylvestris). Som ett underskikt véxer en del gran (Picea abies), ronn (Sorbus
aucuparia) och lite glashjork (Betula pubescens). | buskskiktet vaxer sparsamt med rénn
(Sorbus aucuparia) och bjork (Betula spp.). | faltskiktet patraffas ekorrbar (Maianthemum
bifolium), skogsstjarna (Trientalis europaea), lingon (Vaccinium vitis-idaea), krakbar
(Empetrum nigrum), skogsbréaken (Dryopteris carthusiana), varfryle (Luzula pilosa), duntrave
(Epilobium angustifolium), tradtdg (Juncus filiformis), hallon (Rubus idaeus) och blabéar
(Vaccinium myrtillus). Skogstypen ar frisk moskog (MT). | figuren finns dven nagra blotare
partier dar det véxer odon (Vaccinium uliginosum), skvattram (Rhododendron tomentosum)
och hjortron (Rubus chamaemorus). Till denna figur hor &ven en stor parkeringsplats for bilar
och husvagnar sa figuren &r ratt splittrad i flera mindre skogsfragment.
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Bild 8. Ca 60-arig gles tallskog i figur 5. I bakgrunden syns &ven husvagnsomradet.

Figur 6. Ca 60-arig tallskog med enbart tall (Pinus sylvestris) i tradskiktet. Delar av figuren ar
forsumpad och utdikad och dar véaxer en narmare 80-arig, tat blandskog. Skogen &r har
flerarig och mangskiktad. | tradskiktet finns ratt grova granar (Picea abies), tallar (Pinus
sylvestris) men &ven rikligt med klenare glasbjorkar (Betula pubescens) och vartbjorkar
(Betula pendula). Som ett underskikt och i buskskiktet vaxer ratt mycket gran (Picea abies)
och rénn (Sorbus aucuparia). | figurens féltskikt dominerar ekorrbar (Maianthemum
bifolium), blabar (Vaccinium myrtillus), skogsbraken (Dryopteris carthusiana) och
skogsstjarna (Trientalis europaea). Skogstypen &r rétt typisk frisk moskog (MT). Figuren
angrénsar i oster till en 6ppen myr och i figurens féltskikt finns h&r mera skvattram
(Rhododendron tomentosum) och ljung (Calluna vulgaris).

Figur 7. Gammal, 6ver 80-arig gles tallskog. I tradskiktet dominerar tallen (Pinus sylvestris)
helt och tallarna &r relativt vélvaxta men krokiga. Som ett underskikt forekommer stéllvis
enstaka granar (Picea abies). | buskskiktet patraffas enris (Juniperus communis) och
videbuskar (Salix spp.). | faltskiktet dominerar ljung (Calluna vulgaris), krakbar (Empetrum
nigrum), lingon (Vaccinium vitis-idaea), odon (Vaccinium uliginosum), varfryle (Luzula
pilosa) och skvattram (Rhododendron tomentosum). | figuren finns enstaka sma berghéllar dar
det vaxer mestadels fonsterlav (Cladonia stellaris), islandslav (Cetraria islandica) och
renlavar (Cladonia spp.). Narmare stranden finns laga och sma trad- och vegetationsbevuxna
sanddyner. Skogstypen &r mestadels karg mo (CT) och stéallvis lavmo (CIT). I figuren finns
flera sma byggnader samt smala végar och stigar men all byggnation smalter bra in i naturen
och paverkar inte naturtillstandet i figuren.
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5. Fagelfaunan

Fagelfaunan pa inventeringsomradet i Faboda ar blygsam och artfattig, trots narheten till
vattnet och havet. De karga tallskogarna och hallmarken lampar sig ndrmast for vanliga och
talrika arter sasom bofink, gronsiska, kungsfagel, tradpiplarka och gardsmyg. Det stora
bestkarantalet och den livliga turismen i omradet gor ocksa att inga stérningskansliga faglar
véljer att hacka i omradet eller pa stranden. Kring villorna och husvagnsomradet finns en del
fagelholkar och dessa utnyttjas av bl.a. svartvit flugsnappare och talgmes. Kulturfoljeslagare
som gynnas av turismen och det stora besokarantalet ar bl.a. kraka, koltrast och fiskmas. Vid
stranden hackade dessutom en drillsnappa, fiskmas (2 par) och ett par storskrakar. En knipa
hade ocksa hittat en naturlig halighet pa lag hojd i en av tallarna och 1ag mycket synligt och
ruvade pa sina agg. Vid klippstranderna hackade dessutom minst 3 par sadesarlor. Sadesérlan
har minskat i antal under senare ar och raknas som en nara hotad art (NT) enligt den nyaste
klassificeringen av utrotningshotade arter. Sadesédrlan forekommer dock fortsattningsvis
mycket talrikt i Finland. Sammanlagt patraffades 21 olika hackande fagelarter och 49 par. |
tabell 1 finns en sammanstéllning 6ver de hackande faglarna. Nagon speciell hansyn till
fagelfaunan behdver inte tas i samband med omradets planering.

Tabell 1. Fagelarter som patraffades hackande pa inventeringsomradet

Art Antal Hotgrad
par
L 6vsangare Phylloscopus trochilus 7
Bofink Fringilla coelebs 6
Talgmes Parus major 4
Gronsiska Carduelis spinus 4
Svartvit flugsnappare Ficedula hypoleuca 3
Séadesdrla Motacilla alba 3 NT
Kungsfagel Regulus regulus 2
Gra flugsnappare Muscicapa striata 2
Storre hackspett Dendrocopus major 2
Fiskmas Larus canus 2
Trédpiplarka Anthus trivialis 2
Kraka Cornix corone 2
Gardsmyg Troglodytes troglodytes 2
Rddvingetrast Turdus iliacus 1
Gransangare Phylloscopus collybita 1
Blames Cyanistes caeruleus 1
Koltrast Turdus merula 1
Rddhake Erithacus rubecula 1
Knipa Buchephala clangula 1
Storskrake Mergus merganser 1 NT
Drillsndppa Actitis hypoleucus 1
Totalt 49
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6. Flygekorre

Flygekorren raknas som en sarbar art (VU) enligt den nyaste klassificeringen av vara
utrotningshotade arter och den finns dven med pa bilaga 1Va i EU:s habitatdirektiv. Enligt
direktivet &r det forbjudet att forstora eller forsvaga artens foroknings- och rastplatser. Inom
det inventerade omradet patraffades inga spar av flygekorre. Det finns heller inga riktigt
lampliga livsmiljoer for flygekorren inom planeomradet.

7. Fladdermaoss

Inom det inventerade omradet patraffades inga fladdermoss under de tva natterna som
inventeringen utfordes. Omradets karga biotoper lampar sig narmast for vanligaste
fladdermusart, nordisk fladdermus (Eptesicus nilssoni), men ingen individ observerades. Med
tanke pa fladdermdssen behGver man saledes inte beakta nagra speciella rekommendationer.

8. Akergroda

Akergrodan (Rana arvalis) finns liksom flygekorren &ven med pd bilaga IVa i EU:s
habitatdirektiv. Enligt direktivet ar det forbjudet att forstora eller forsvaga dessa arters
foroknings- och rastplatser. Detta galler alla férekomstplatser &ven utanfor de befintliga
skyddsomrédena. Akergrodan ar tamligen vanlig i de flesta sjoar i Osterbotten. Inom det
inventerade omradet forekommer inga vattendrag och potentiella lekplatser for akergroda.

9. Utter

Utter (Lutra lutra) finns liksom flygekorren och dkergrodan dven med pa bilaga IVa i EU:s
habitatdirektiv. Enligt direktivet ar det forbjudet att forstora eller forsvaga dessa arters
foroknings- och rastplatser. Detta galler alla forekomstplatser dven utanfor de befintliga
skyddsomradena. Uttern har blivit timligen vanlig i de flesta sjoar, dar och vattendrag i
Osterbotten. Den forekommer numera ocksa vid havet. Uttern &r i Finland ocksa fridlyst. |
omradet forekommer inga sadana vattendrag som skulle lampa sig som livsmiljo for uttern.
Uttern kan sakert tidvis forekomma vid havsstranden, men nagon rast- och forokningsplats for
arten finns inte inom behandlat omrade.

10. Ovrig fauna

Under inventeringen patraffades atspar av ekorre (Sciurus vulgaris) sa ekorren férekommer
atminstone i omradets tallskogar. Vid ett tillfalle observerades spar av radjur (Capreolus
capreolus) i sanden langs havsstranden i omradets sodra del. Det &r dock fragan om nagra
radjur som varit pa vandring, for det inventerade omradet lampar sig inte for radjur dven om
de forekommer i narheten. Det inventerade omradet saknar betydelse for nagra daggdijursarter
och ingen speciell hansyn behover tas med tanke pa daggdjuren vid planering av omradet.

10
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11. Rekommendationer for planeringen

Inom det inventerade omradet hittades inga naturtyper som ar skyddade enligt vattenlagen,
eller skogslagen. Sandstranden i figur 2 torde dock vara skyddad enligt naturvardslagen,
vilket innebar att det omradet inte kan bebyggas eller att man idka marktakt i omradet.
Skyddet innebér inte forbud att réra sig i omradet eller forhindrar turism. Det rekommenderas
ocksa att ingen mer omfattande bebyggelse planeras ut pa klibbhallarna vid havet i figur 1
utan att detta omrade bevaras obebyggt. Slutligen rekommenderas att den gamla tallskogen i
figur 3 bevaras i nuvarande tillstand och att denna skog inte gallras eller avverkas. Ny
bebyggelse eller storre anldggningar for turism och rekreation bor anvisas till figurerna 4,5,6
eller 7 langre fran havsstranden. Rekommendationerna framgar av bild 9.
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Bild 9. Rekommendationer for omradets planering. Det rekommenderas att ingen bebyggelse
planeras pa havssidan om den réda linjen. Sandstranden utgor antagligen en skyddad
naturtyp enligt naturvardslagen och dar ar bebyggelse forbjudet enligt lag. Klipphallarna,
den gamla hallmarkstallskogen samt den gamla tallskogen i omradets norra del bér ocksa
bevaras i nuvarande tillstand.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen Baca:
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag
Kommun Jakobstad Datum for ifyllande 9.9.2026

40 LILLSAND K 2-4 SAMT REKREATIONS-, VATTEN, FRITID- OCH
TURISM-, SPECIAL-, TRAFIK- OCH GATUOMRADEN.

Forslagsdatum

Anmalt datum for anhangiggorande
Producentens plankod

Ny areal for detaljplan [ha] 4,7503
Arealen for den dandrade detaljplanen [ha] 38,7243

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkéannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha] 43,4746

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan egen strand
Byggplatser utan egen strand

Omradesreserveringar ,?;Zelll A[E,Z?I Vér[‘|i(r.‘;?1§]yta Explo{zilzering Andri?r?aai\_l] areal Andring[lf_\lln\;étr}ingsyta
Sammanlagt 43,4746 | 100,00 2181 0,01 4,7503 -1019
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt -2,0445 -500
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 22,9602 52,8 5,8443 -200
R sammanlagt 5,4426 12,5 2181 0,04 0,3182 -319
L sammanlagt 1,9380 4,5 -0,9792
E sammanlagt 0,1200 0,3 0,0000
S sammanlagt 2,1378 4.9 2,1378
M sammanlagt
W sammanlagt 10,8760 25,0 -0,5263
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m* £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0
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Underbeteckningar BILAGA 3

LITE 3
Omradesreserveringar A[;"Z?I A[';Z]al Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ I?-‘rln \;étrliingsyta
Sammanlagt 43,4746 | 100,00 2181 0,01 4,7503 -1019
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt -2,0445 -500
Y -2,0445 -500
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 22,9602 52,8 5,8443 -200
\AY -2,9140
VU -1,3051 -200
\Y -12,8968
VWVis 8,0350 35,0 8,0350
Vis 14,9252 65,0 14,9252
R sammanlagt 5,4426 12,5 2181 0,04 0,3182 -319
RM 1,4597 26,8 1241 0,09 0,3874 -559
RA 1,5807 29,0 790 0,05 -0,2267 190
RL 2,4022 441 150 0,01 0,1575 50
L sammanlagt 1,9380 4,5 -0,9792
Kadut 1,0568 54,5 -0,3101
LP 0,5264 27,2 -0,8353
LV 0,0803 4,1 -0,1083
LT 0,2745 14,2 0,2745
E sammanlagt 0,1200 0,3 0,0000
E 0,1200 100,0 0,0000
S sammanlagt 2,1378 49 2,1378
S 2,1378 0,0 2,1378
M sammanlagt
W sammanlagt 10,8760 25,0 -0,5263
W 10,8760 | 100,0 -0,5263
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Asemakaavan seurantalomake BILAGA 3

. . LIITE 3
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Pietarsaari Tayttamispvm 9.9.2026
Kaavan nimi 40 PIKKUHIEKKA K 2-4 SEKA VIRKISTYS-, VESI-, LOMA- JA
MATKAILUALUEITA, ERITYIS-, LIIKENNE- JA KATUALUEITA.
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 43,4746 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4,7503
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 38,7243
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 1]
Yhteensa 43,4746 | 100,00 2181 0,01 4,7503 -1019
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa -2,0445 -500
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 22,9602 52,8 5,8443 -200
R yhteensa 5,4426 12,5 2181 0,04 0,3182 -319
L yhteensa 1,9380 4,5 -0,9792
E yhteensa 0,1200 0,3 0,0000
S yhteensa 2,1378 49 2,1378
M yhteensa
W yhteensa 10,8760 25,0 -0,5263
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? 3]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm *] [k-m? *]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

BILAGA 3
LIITE 3

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 43,4746 | 100,00 2181 0,01 4,7503 -1019

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -2,0445 -500

Y -2,0445 -500

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 22,9602 52,8 5,8443 -200

\AY -2,9140

VU -1,3051 -200

\Y -12,8968

VWVis 8,0350 35,0 8,0350

Vis 14,9252 65,0 14,9252

R yhteensa 5,4426 12,5 2181 0,04 0,3182 -319

RM 1,4597 26,8 1241 0,09 0,3874 -559

RA 1,5807 29,0 790 0,05 -0,2267 190

RL 2,4022 441 150 0,01 0,1575 50

L yhteensa 1,9380 4,5 -0,9792

Kadut 1,0568 54,5 -0,3101

LP 0,5264 27,2 -0,8353

LV 0,0803 4,1 -0,1083

LT 0,2745 14,2 0,2745

E yhteensa 0,1200 0,3 0,0000

E 0,1200 100,0 0,0000

S yhteensa 2,1378 49 2,1378

S 2,1378 0,0 2,1378

M yhteensa

W yhteensa 10,8760 25,0 -0,5263

W 10,8760 | 100,0 -0,5263
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Faboda

Kulturmiljoutredning och byggnadsinventering

Kulttuuriymparistoselvitys ja rakennusinventointi
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Faboda fritidsomrade
Fabodan virkistysalue

| dagslaget finns det mojlighet till manga olika
aktiviteter i Faboda, dar finns bland annat
simstrander, sommarrestaurangen Faboda
kaffestuga, Gnista Glamping, vandringsleder,
ett campingomrade, en hindersfri naturstig
och ett utsiktstorn.

Fabodassa on nykyisin mahdollista harrastaa
monenlaisia aktiviteetteja. Alueella sijaitsee
muun muassa uimarantoja, kesaravintola
Fabodan kahvitupa, Gnista Glamping,
vaellusreitteja, leirintaalue, esteeton
luontopolku seka nakotorni.




Historik — Historia

Faboda-omradet har anor fran 1500-talet och
har, som namnet antyder, tidigare anvants
som fabod av en gardsgrupp i Pedersore
kyrkby. Utdraget ur kartan over Jakobstads
betesmarker ar fran ar 1773 och dar ser man
att aven delar av detaljplaneomradet anvants
som betesmark.

Fabodan alueen historia ulottuu 1500-luvulle
saakka, ja aluetta on nimensa mukaisesti
kaytetty aiemmin Pedersoren kirkonkylan
taloryhman yhteislaitumena. Vuodelta 1773
peraisin olevasta Pietarsaaren laidunmaita
esittavasta karttaotteesta kay ilmi, etta myos
osa asemakaava-alueesta on ollut
laidunkaytossa.




Faboda kur

| borjan av 1900-talet populariserades vistelse pa
kuranstalt under nagra veckor sommartid for
behandling av olika led-, lung- och karlsjukdomar.
Man tog inspiration fran stora kurorter i Europa och ar
1915 uppfordes en kuranstalt i FAboda pa ladkaren
Otto Blafields initiativ. Kuranstalten invigdes
sommaren 1916 och var verksam fram till andra
varldskriget ar 1939. Under 1930- och -40-talet var
kuren framst ett populart turism- och rekreations-
objekt sommartid. Efter kriget ombildades kuren till
aktiebolag med Strengbergs tobaks-fabrik och
Folkhalsan som storsta dgare. Da fungerade kuren i
huvudsak som pensionat. Ar 1972 évergick kuren i
stadens ago. Kuren forfoll under de sista aren och
belades med rivningsforbud innan huvudbyggnaden
ar 1981 till slut saldes pa auktion och revs.




Faboda kur

1900-luvun alussa muutaman viikon mittaiset
oleskelut kylpyla- ja parantolalaitoksissa yleistyivat
erilaisten nivel-, keuhko- ja verisuonisairauksien
hoitomuotona. Innoitusta saatiin Euroopan suurista
kylpylapaikkakunnista, ja vuonna 1915 Fabodaan
rakennettiin lAakarin Otto Blafieldin aloitteesta
parantola. Parantola vihittiin kayttoon kesalla 1916, ja
se toimi aina toisen maailmansodan syttymiseen
vuonna 1939 saakka.1930- ja -40-luvuilla parantola oli
kesaisin ennen kaikkea suosittu matkailu- ja
virkistyskohde. Sodan jalkeen toiminta jarjestettiin
osakeyhtiomuotoiseksi, ja suurimpina omistajina
olivat Strengbergin tupakkatehdas ja Folkhalsan.
Talloin parantola toimi paaasiassa pensionaattina.
Vuonna 1972 parantola siirtyi kaupungin omistukseen.
Rakennus rapistui viimeisina toimintavuosinaan, ja
sille maarattiin purkukielto. Lopulta paarakennus
myytiin huutokaupassa vuonna 1981 ja purettiin.




Faboda kur

1. Faboda

2. Folkboda (gastrum —vierashuoneita)
3. Badhus - Kylpylaitos

4. Brudboda (gastrum - vierashuoneita)
5. Bastuboda (gastrum - vierashuoneita)
6. Pumphus - Pumppurakennus

7. Vattentorn — Vesitorni

8. Iskallaren — Jaakellari

9. Vedlider — Polttopuuliiteri

10. Fabodas tupp — Fabodan kaymala

11. Folkbodas tupp — Folkbodan kaymala
12. Kaffestugan — Kahvitupa

13. Miettinens villa — Miettisen kesamokki

14. Miettinens villas tupp — Miettisen mokin kaymala

BHolmekd  vuken
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1. Restaurang Faboda kaffestuga
Ravintola Fabodan kahvitupa

Adress: Lillsandsvagen 263
Fastighetsnummer: 598-403-1-75
Byggar: 1966

Tillbyggnad av terrass gjordes 1995.

Exterioren har bytt farg fran rod till
svart/morkbrun ar 2

Byggnaden anvands idag som
sommarrestaurang.

Osoite: Pikkuhiekantie 263
Kiinteistonumero: 598-403-1-75

Rakennusvuosi: 1966

Terassia laajennettiin vuonna 1995.
Rakennuksen ulkovaritys muutettiin
punaisesta mustaksi/tummanruskeaksi
vuonna 2002.

Rakennus toimii nykyisin
kesaravintolana.
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2. Uthyrningsstuga — Vuokramokki

Adress: Lillsandsvagen 263

Fastighetsnummer: 598-40-4-1
Byggar: -

Byggnaden anvands idag som
uthyrningsstuga.

Osoite: Pikkuhiekantie
Kiinteistonumero: 598-40-4-1
Rakennusvuosi: -

Rakennus toimii nykyisin
vuokramokkina.
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3. Uthyrningsstuga — Vuokramokki

Adress: Lillsandsvagen 263
Fastighetsnummer: 598-40-4-1
Byggar: 1986-1990

Byggnaden anvands idag som
uthyrningsstuga.

Osoite: Pikkuhiekantie 263
Kiinteistonumero: 598-40-4-1
Rakennusvuosi: 1986-1990

Rakennus toimii nykyisin
vuokramokkina.

BILAGA 4
LIITE 4




BILAGA 4
LIITE 4

4. Forrad/wc-byggnad — Varasto-/wc-rakennus

Adress: Lillsandsvagen 263 Osoite: Pikkuhiekantie 263
Fastighetsnummer: 598-40-4-1 Kiinteistonumero: 598-40-4-1
Byggar: 2001-2013 Rakennusvuosi: 2001-2013

Undantagslov har getts for att bygga Rakennukselle on myonnetty

byggnaden. Den anvands idag som  poikkeamislupa. Rakennus toimii

forrad/we-byggnad. nykyisin varasto- ja
kaymalarakennuksena.




5. Utedass — Ulkokaymala

Adress: Lillsandsvagen 263
Fastighetsnummer: 598-40-4-1
Byggar: 2020

Pa omradet finns tva byggnader som
anvands som utedass.

Osoite: Pikkuhiekantie 263
Kiinteistonumero: 598-40-4-1
Rakennusvuosi: 2020

Alueella sijaitsee kaksi
ulkokaymalarakennusta.
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BILAGA 4

Pumphus — Pumppaamo

Adress: Lillsandvagen Osoite: Lillsandvagen
Fastighetsnummer: 598-403-1-75 Kiinteistonumero: 598-403-1-75
Byggar: 1976 Rakennusvuosi: 1976

Byggnaden anvands idag som Rakennus toimii nykyisin
pumphus. pumppaamona.




Hindersfri vandringsled, skede 1
Esteeton luontopolku, vaihe 1

Adress: Lillsandsvagen 263
Fastighetsnummer: 598-40-4-1
Byggar: 2017-2022

Anvands idag som hindersfri
vandringsled.

Osoite: Pikkuhiekantie 263
Kiinteistonumero: 598-40-4-1

Rakennusvuosi: 2017-2022

Kaytetaan nykyisin esteettomana
luontopolkuna.

S 7
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Hindersfri vandringsled, skede
Esteeton luontopolku, vaihe 2

Adress: Lillsandsvagen 263
Fastighetsnummer: 598-40-4-1
Byggar: 2019

Anvands idag som hindersfri
vandringsled.

Osoite: Pikkuhiekantie 263
Kiinteistonumero: 598-40-4-1

Rakennusvuosi: 2019

Kaytetaan nykyisin esteettomana
luontopolkuna.
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Hindersfritt utkikstorn — Esteeton nakotorni

L

Adress: - Osoite: -
Fastighetsnummer: 598-403-1-75 Kiinteistonumero: 598-403-1-75
Byggar: 2021 Rakennusvuosi: 2021

Det anvands idag som utkikstorn. Toimii nykyisin nakotornina.
Forsta vaningen ar hindersfri. Ensimmainen kerros on esteeton.
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Miettinens stuga — Miettisen huvila

Adress: Lillsandsvagen 239 Osoite: Pikkuhiekantie 239
Fastighetsnummer: 598-403-1-75 Kiinteistonumero: 598-403-1-75
Byggar: Omkring ar 1956-57 Rakennusvuosi: Noin1956-57

Stugan byggdes av Strengbergs Strengbergin tupakkatehtaan silloinen
tobaksfabriks davarande direktor johtaja Lauri Johannes Miettinen

Lauri Johannes Miettinen. Den har rakennutti mokin. Mokki on toiminut
fungerat som sommarstuga for kaupungin tyontekijoiden

stadens anstéallda. Stugan har kesaasuntona. Mokki on kunnostettu,

renoverats och aridagiforstahand ja se on nykyisin ensisijaisesti

avsedd for uthyrning till grupper fran tarkoitettu ryhmien vuokrattavaksi

nagra timmars tid upp till ett dygn. muutamasta tunnista aina
vuorokauteen saakka.




Windska villan — Windin huvila

Adress: Lillsandsvagen 235 Osoite: Pikkuhiekantie 235
Fastighetsnummer: 598-40-2-1 Kiinteistonumero: 598-40-2-1

Byggar: 2005 Rakennusvuosi: 2005

Staket, tre sidor runt fastigheten, byggt  Aitaus kiinteiston kolmella sivulla,
2005-2006. rakennettu vuosina 2005-2006.

En annan byggnad pa fastigheten har Kiinteistolla sijaitseva toinen rakennus

tidigare varit bastu, men flyttats tillden on aiemmin toiminut saunana, mutta se
plats dar den staridag. | samband med on siirretty nykyiselle paikalleen. Siirron
flytten andrades anvandningsdndamalet yhteydessa rakennuksen kayttotarkoitus

till vedlider/forvaring. muutettiin puuliiteriksi/varastoksi.
Huvudbyggnaden anvands idag som Paarakennus toimii nykyisin vapaa-ajan
fritidshus. asuntona.
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1. Wallénska villan — Wallénin huvila

Adress: Lillsandsvagen 227
Fastighetsnummer: 598-401-9-154
Byggar: 1956

Byggnaden star idag oanvand.
Verksamhet pa fastigheten har de
senaste aren varit uthyrning av tva
glampingtalt for dvernattning.

Osoite: Pikkuhiekantie 227
Kiinteistonumero: 598-401-9-154
Rakennusvuosi: 1956

Rakennus on nykyisin
kayttamattomana. Kiinteistolla on
viime vuosina harjoitettu
majoitustoimintaa vuokraamalla kahta
glamping-telttaa yopymiskayttoon.

BILAGA 4
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2. Wallénska villan, bastu — Wallénin huvila, sauna

Adress: Lillsandsvagen 227 Osoite: Pikkuhiekantie 227
Fastighetsnummer: 598-401-9-154  Kiineistonumero: 598-401-9-154

Byggar: 1984-1990 Rakennusvuosi: 1984-1990
Byggnaden anvands av Gnista Rakennus on Gnista Glampingin
Glamping. kaytossa.

1933y
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3. Wallénska villan, forrad, wc, vedlider
Wallénin huvila, varasto, wc, puuliiteri
Adress: Lillsandsvagen 227 Osoite: Pikkuhiekantie 227 T
Fastighetsnummer: 598-401-9-154  Kiinteistonumero: 598-401-9-154
Byggar: - Byggar: -
Byggnaden anvands idag som Rakennus toimii nykyisin puuliiterina,
vedlider, forrad och wc. varastona ja wc-rakennuksena.
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1. Privatagd sommarstuga
Yksityisomistuksessa oleva kesamokki

Adress: Lillsandsvagen 240
Fastighetsnummer: 598-403-3-1
Byggar: -

Byggnaden anvands idag som fritidshus.

Osoite: Pikkuhiekantie 240
Kiinteistonumero: 598-403-3-1

Rakennusvuosi: -

Rakennus toimii nykyisin vapaa-ajan
asuntona.

S
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2. Privatagd sommarstuga, gaststuga(?)
Yksityisomistuksessa oleva kesamokki, vierasmaja(?)

¥
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B e
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Adress: Lillsandsvagen 240 Osoite: Pikkuhiekantie 240 | { \
Fastighetsnummer: 598-403-3-1 Kiinteistonumero: 598-403-3-1 I | /
Byggar: - Rakennusvuosi: - | ; \ -
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3. Privatagd sommarstuga, lada

¥

Adress: Lillsandsvagen 240 Osoite: Pikkuhiekantie 240
Fastighetsnummer: 598-403-3-1 Kiinteistonumero: 598-403-3-1
Byggar: - Rakennusvuosi: - —

"/
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1. Privatagd sommarstuga
Yksityisomistuksessa oleva kesamokki

Adress: Lillsandsvagen 242 Osoite: Pikkuhiekantie 242
Fastighetsnummer: 598-403-3-2 Kiinteistonumero: 598-403-3-2
Byggar: 2006-2008 Rakennusvuosi: 2006-2008 =
Gaststuga byggar 2006-2008 Vierasmaja rakennettu 2006-2008
Nybyggnation av pool och bastu, Uima-altaan ja saunan
tillbyggnad av terrass ar 2014. uudisrakentaminen seka terassin

. ) laajennus vuonna 2014.Rakennus
Byggnaden anvandsidagsom  yqimji nykyisin vapaa-ajan asuntona.
fritidshus. Ettvedliderfinns ocksa pa giinteistslla sijaitsee myds puuliiteri.
fastigheten.
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2. Privatagd sommarstuga, gaststuga
Yksityisomistuksessa oleva kesamokki, vierasmaja

Adress: Lillsandsvagen 242 Osoite: Pikkuhiekantie 242
Fastighetsnummer: 598-403-3-2 Kiinteistonumero: 598-403-3-2
Byggar: 2006-2008 Rakennusvuosi: 2006-2008 =

25(33)
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2. Privatagd sommarstuga, vedlider och utedass

Adress: Lillsandvagen 242 Osoite: Pikkuhiekantie 242
Fastighetsnummer: 598-403-3-2 Kiinteistonumero: 598-403-3-2
Byggar: - Rakennusvuosi: - -
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1. Faboda husvagnsomrade, grill och samlingshus
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Fabodan matkailuvaunualue, grilli- ja kokoontumisrakennus

Adress: Lillsandsvagen 274
Fastighetsnummer: 598-403-1-75
Byggar: ungefar 1993

Byggnaden anvands idag som grill-
och samlingshus for gasterna pa
campingomradet.

kokoontumistilana.

Osoite: Pikkuhiekantie 274 U
Kiinteistonumero: 598-403-1-75

L

Rakennusvuosi: noin 1993

Rakennus toimii nykyisin
leirintdalueen vieraiden grilli- ja
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2. Faboda husvagnsomrade, wc- och tvattutrymmen

Fabodan matkailuvaunualue, wc- ja pesutilatM

Adress: Lillsandsvagen 274 Osoite: Pikkuhiekantie 274
Fastighetsnummer: 598-403-1-75 Kiinteistonumero: 598-403-1-75
Byggar: 2010 Rakennusvuosi: 2010

= andtunng } .
o N

o T
ll“.tmhm’,
2 R,

L.




BILAGA 4
LIITE 4

3. Faboda husvagnsomrade, bastubyggnad
Fabodan matkailuvaunualue, saunarakennus

\7
Adress: Lillsandsvagen 274 Osoite: Pikkuhiekantie 274

Fastighetsnummer: 598-403-1-75 Kiinteistonumero: 598-403-1-75
Byggar: 2020 Rakennusvuosi: 2020 : R P
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4. Faboda husvagnsomrade, grillkata
Fabodan matkailuvaunualue, grillikota

Adress: Lillsandsvagen 274 Osoite: Pikkuhiekantie 274

Fastighetsnummer: 598-403-1-75 Kiinteistonumero: 598-403-1-75

Byggar: 2018 Rakennusvuosi: 2018




Tillbyggnad av campingomrade — Leirintaalueen laajennus

Adress: Lillsandsvagen 274

Fastighetsnummer: 598-403-1-75,
598-403-1-128

Byggar: 1990

Idag anvands dessa fortfarande som
campingplatser. Sodra delen av
platserna byggdes ut pa 1990-talet.

Osoite: Pikkuhiekantie 274

Kiinteistonumero: 598-403-1-75,
598-403-1-128

Rakennusvuosi: 1990

Naita kaytetaan edelleen
leirintapaikkoina. Alueen etelaosaa
laajennettiin 1990-luvulla.
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Omkladningshytter — Pukukopit

Adress: - Osoite: -

Fastighetsnummer: 1: 598-403-1-128, Kiinteistonumero: 1: 598-403-1-128,
2 och 3: 598-403-1-75 2 ja 3: 598-403-1-75

P& omradet finns omkladningshytter. Alueella sijaitsee pukukoppeja.
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Grillkata och utedass - Grillikota ja ulkokaymala

Adress: - Osoite: -
Fastighetsnummer: 598-403-1-128 Kiinteistonumero: 598-403-1-128

P4 omradet vid Lillsand finns en Pikkuhiekan alueella sijaitsee
grillkata och ett utedass. grillikota ja ulkokaymala.
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