DETALJPLANEANDRING
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BESKRIVNING OVER
DETALJPLANEANDRING

Beskrivningen beror den 01.09.2026 daterade
detaljplanekartan.

1 BAS- OCH
IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1  Identifikationsuppgifter

Detaljplaneéndringen beror:

Del av kvarter 2 samt special- och gatuomraden
i stadsdel 33, Sikoren samt gatuomrade i stads-
del 32, Svedjenabba.

Genom detaljplaneéndringen bildas:

Del av kvarter 2 samt special- och gatuomraden
1 stadsdel 33, Sikoren samt gatuomrade 1 stads-
del 32, Svedjenabba.

1.2  Planomradets liage

Planeringsomradet &r ett ca 4 ha stort omrade
mellan Ostra Ringviigen och Fabriksgatan. Pla-
neringsomradet ligger i stadsdelen Sikoren.
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Bild 1. Ligeskarta

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SELOSTUS

Selostus koskee 01.09.2026 pdivittyd asema-
kaavakarttaa.

1 PERUS- JA
TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos koskee:

Kortteli 2.n osaa seka erityis- ja katualueita kau-
punginosassa 33, Siikaluoto, seki katualue kau-
punginosassa 32 Kaskiniemi.

Asemakaavamuutoksella muodostetaan:

Osa korttelia 2 sekd erityis- ja katualueet kau-
punginosaan 33, Siikaluoto. Seké katualue kau-
punginosaan 32, Kaskiniemi

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualueena on Itdinen Rengastien ja
Tehtaankadun vélissd oleva noin 4 ha suuruinen
alue. Alue sijaitsee Siikaluodon kaupungin-
0sassa.

Kuva 1. Sijaintikartta
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Bild 2. Planeringsomrddet

1.3 Planens syfte

Energibolaget Herrfors har for avsikt att ut-
veckla sin verksamhet inom energiforsorjningen
i form av en nybyggnation av ett virmelager.
Virmelagret ska besta av en ca 40 meter hog be-
hallare med en diameter pa ca 20 meter. Behal-
laren ska innehdlla varmt vatten och bidra till att
reducera topparna och dalgangarna i el- och vir-
medistributionen. Aven K-Rauta har behov av
storre tomt i sin verksamhet.

1.4 Forteckning over bilagor till beskriv-
ningen
Beskrivningens bilagor ér:
1. Detaljplanekarta med bestammelser
2. Karta over fororenad mark
3. Blankett for uppfoljning av detaljplanen

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen
Energibolaget Herrfors har initierat detaljplane-
andring for att undersoka mojligheten att ut-
vidga det nuvarande ET-kvarteret sa att den 6ns-
kade virmebehallaren kan byggas.

Kuva 2. Suunnittelualue

1.3  Kaavan tarkoitus

Energiyhti6 Herrfors aikoo kehittdd energian-
tuotantoaan rakentamalla uuden ldmpdvaraston.
Lampdvarasto koostuu noin 40 metrid korkeasta
sdiliostd, jonka halkaisija on noin 20 metrid. Sdi-
116 sisdltdd lamminta vettd, ja sen avulla tasataan
sdhkon- ja lammonjakelun huippu- ja pohja-
kuormituksia. Myds K-Raudalla on tarve suu-
remmalle tontille toimintaansa varten.

1.4  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Selostuksen liitteet ovat:
1. Asemakaavakartta maarayksineen
2. Pilantuneen maaperin kartta
3. Asemakaavan seurantalomake

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavamuutos on kdynnistetty Energiyh-
t16 Herrforsin aloitteesta selvittidkseen mah-
dollisuutta laajentaa nykyistd ET-korttelia, jotta
toivottu 1dmp0sailid voidaan rakentaa.



Arbetet med detaljplanedndringen paborjades
efter att annons om att planeringen hade pabor-
jats ingick 1 de lokala dagstidningarna
01.07.2026. Réagrannar har kontaktats direkt per
brev och har blivit beredda moéjligheten att be-
kanta sig med skissmaterialet.

2.2 Detaljplanen

I detaljplanen anvisas en del av omrddet som
omride for byggnader och anldggningar for
samhdllsteknisk forsorjning (ET), kvartersom-
rade for affarsbyggnader (KL), kvartersomrade
for bilplatser (LPA), samt lite gatuomraden.
Hela omrédet dr ca 4 ha stort. I detaljplanen fast-
stélls en bindande tomtindelning.

2.3 Genomforandet av detaljplanen
Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas ef-
ter att detaljplanedndringen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i plane-
ringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omridet
Planeringsomradet dr en del av det fore detta in-
dustriomrddet vid Sikoren. Naturmiljon bestar
av lite anlagd grasmatta och planteringar pa K-
Rautas tomt och en traddunge i sdder samt lite
gron areal pa energiverket Herrfors “tomt.

Ingen naturinventering behdvs for omradet.

3.1.2 Den byggda miljén

P& omrddet 1 norr finns energiverket Herrfors’
tomt dér det finns en kraftverksbyggnad i en va-
ning i plitkonstruktion, samt en tillhdrande
skorsten som dr ca 60 meter hog (bild 3).

Asemakaavoitus kdynnistettiin julkaisemalla il-
moitus suunnittelun aloittamisesta paikallisleh-
dissd 01.07.2026. Rajanaapureihin otettiin suo-
raan yhteytta kirjeitse ja heille annettiin mahdol-
lisuus tutustua luonnosmateriaaliin.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa osa alueesta osoitetaan yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alueeksi (ET), liikkerakennusten kort-
telialueeksi (KL), autopaikkojen korttelialu-
eeksi (LPA) sekd hieman katualueeksi. Koko
alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria. Asemkaa-
vassa osoitetaan sitova tonttijako.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa
asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.

3  LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osa Siitkaluodon entisté teol-
lisuusaluetta. Luonnonympéristd koostuu K-
Raudan tontilla olevasta vihdisesti istutetusta
nurmikosta ja istutuksista seki eteldssé olevasta
puuryhmasti ja Herrforsin energialaitoksen
tontilla olevasta vdhéisesté viheralueesta.
Alueelta ei vaadita luontoselvitysta.

3.1.2 Rakennettu ympiristo

Pohjoisessa sijaitsevalla alueella on energiayh-
tié Herrforsin tontti, jolla on yksikerroksinen
peltirakenteinen voimalaitosrakennus seka
sithen kuuluva, noin 60 metrid korkea piippu
(kuva 3).




Bild 3. Energiverket Herrfors

Mer dn halva omradet 1 vést bestdr av K-Rautas
tomt. P4 tomten finns deras huvudbyggnad/for-
séljningsbyggnad 1 platkonstruktion, en storre
forradsbyggnad samt tvd skyddstak for virkes-
forsdljning. Alla byggnader har plétfasader (bild
4,5).

Kuva 3. Energialaitos Herrfors

Y1i puolet lannessa sijaitsevasta alueesta koos-
tuu K-Raudan tontista. Tontilla on heidén pelti-
rakenteinen pairakennuksensa/myymaélaraken-
nuksensa, suurempi varastorakennus seké kaksi
katosta puutavaran myyntid varten. Kaikissa ra-
kennuksissa on peltijulkisivut (kuva 4, 5).

Bild 4. K-Rauta. Huvud- och forrddsbyggnad

Kuva 4. K-Rauta. Pdd- ja varastorakennus.



Bild 5. K-Rauta. Skyddstak Kuva 5. K-Rauta. Suojakatos

P4 omradets stra del som tidigare har varit en  Alueen itdosassa, joka on aiemmin ollut osa te-
del av industriomradet finns inga byggnader. ollisuusaluetta, ei ole rakennuksia.

3.1.3 Markédgoforhéllanden 3.1.3 Maanomistus

Marken dgs av staden Jakobstad. Maat omistaa Pietarsaaren kaupunki.

Bild 6. Stadens markegendom med grd skraffering Kuva 6. Kaupungin maanomistus harmaalla raste-
roituna



3.2  Planeringssituationen

3.2.1 Planer som beror planomradet

Landskapsplanen

P4 planomrédet giller Osterbottens landskaps-
plan 2050. Landskapsplanen 2050 godkindes pa
landskapsfullméktiges mote 7.4.2025 och trddde
i kraft 2.7.2025.

I landskapsplanen anvisas planeringsomradet
som ett omrade for tdtortsfunktioner samt indu-
stri- och lagerutrymme. (bild 7).

- Omrdde for centrumfunktioner

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
omraden for centruminriktade service-, forvalt-
nings-, vilfards- och fritidsfunktioner samt bo-
ende, med tillhdrande trafikomraden och parker
1 Vasa och 1 Jakobstad.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Pohjanmaan maa-
kuntakaava 2050. Maakuntakaava 2050 hyvik-
syttiiln maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja tuli
voimaan 2.7.2025.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi seki teollisuus- ja
varastoalueeksi (kuva 7).

- Keskustatoimintojen alue

Aluevarausmerkinnilld osoitetaan keskustaha-
kuisten palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja va-
paa-ajan toimintojen sekd asumisen alueita lii-
kennealueineen ja puistoineen Vaasassa ja Pie-
tarsaaressa.




Bild 7. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050
Generalplanen

Generalplanen for staden Jakobstad 2020 god-
kidndes 1 stadsfullmiktige 28.1.2008. General-
planen saknar rittsverkan. I generalplanen anvi-
sas planeringsomradet som ett omrade for ser-
vice samt for produktion och lagerhallning.
Omradet ar ocksa markerat som ett utrednings-
omrade (bild 8).

i
Bild 8. Utdrag ur Jakobstads generalplan 2020

IIl anger ett omrade for service

E anger ett omrade for produktion och
lagerhallning

anger rutter for latt trafik

Staden Jakobstad utarbetar som bist en uppda-
tering av generalplanen med riktaret 2040. Den
nya generalplanen omfattar hela stadens omréade
och avsikten &r att den ska ha rittsverkan. I ge-
neralplanen anges omradet for centrumfunkt-
ioner och for samhéllsteknisk forsorjning.

Generalplanen dr godként i stadsstyrelsen och 1
stadsfullméktige 8.6.2026. Mot fullmiktiges be-
slut riktades tre besvir som till dags dato dnnu

Kuva 7. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050
Yleiskaava

Pietarsaaren kaupungin yleiskaava 2020 on hy-
viaksytty  kaupunginvaltuustossa  28.1.2008.
Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen. Yleis-
kaavassa suunnittelualue on osoitettu palvelujen
seki tuotannon ja varastoinnin alueeksi. Alue on
osoitettu myos selvitysalueeksi. (kuva 8).

Kuva 8. Ote Pietarsaaren yleiskaavasta 2020

IIl osoittaa palvelujen alueen

E osoittaa tuotannon ja varastoinnin alu-
een

.......... osoittaa kevyen liikenteen reitit

Pietarsaaren kaupunki laatii parhaillaan yleis-
kaavapdivitystd tavoitevuodelle 2040. Uusi
yleiskaava kattaa kaupungin koko alueen ja tar-
koituksena on tehdd siitd oikeusvaikutteinen.
Yleiskaavassa alue on osoitettu keskustatoimin-
naksi ja yhdyskuntateknisen huollon alueeksi.

Kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto ovat
hyviksyneet yleiskaavan 8.6.2026. Valtuuston
padtoksesti tehtiin kolme valitusta, joita ei tdhan



inte dr behandlade. Generalplanen har dnnu inte

vunnit laga kraft (bild 9).

Bild 9. Utdrag ur den godkdn la ;g’/elierah)lanén 2040.

Detaljplan

Planeringsomradet ingar i1 detaljplan Sp 416 fran
ar 2022 och Sp 200 fran ar 1988. Inom plane-
ringsomradet finns i1 gillande detaljplaner kvar-
tersomrade for industri- och lagerbyggnader (T),
affarsbyggnader (KL) och for samhillsteknisk
forsorjning (ET). (bild 10).

pdivddn mennessd ole vield késitelty. Yleiskaava
ei ole vield saanut lainvoimaa (kuva 9).

Kuva 9. Ote hyviksytystd yleiskaavasta 2040.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava
Sp 416 vuodelta 2022 ja Sp 200 vuodelta 1988.
Suunnittelualueella on voimassa olevassa ase-
makaavoissa osoitettu teollisuus- ja varastora-
kennusten (T), liitkerakennusten (KL) ja yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten (ET) korttelialue. (kuva 10).




Bild 10. Utdrag ur gdllande detaljplan, Sp 416 och
Sp 200.

4 OLIKA SKEDEN I
PLANERINGEN AV
DETALJPLANEANDRINGEN

4.1 Behovet av detaljplaneindringen
Verksamheten pa omradet bedrivs idag frimst av
K-Rauta och Herrfors™ energiforsorjning i form
av den existerande kraftstationen. Det tidigare in-
dustriomrddet har inte fungerat inom industrin
den senaste tiden utan mera som ett lagerut-
rymme for K-Rauta.

Energibolaget Herrfors har for avsikt att utveckla
sin verksamhet inom energiforsorjningen i form
av en nybyggnation av ett virmelager. Viarmelag-
ret ska bestd av en ca 40 meter hog behallare med
en diameter pa ca 20 meter. Behallaren ska inne-
halla varmt vatten och bidra till att reducera top-
parna och dalgéngarna i el- och viarmedistribut-
ionen. Aven K-Rauta har behov av storre tomt i
sin verksamhet.

Stora delar av industriomradet har nyligen over-
gatt 1 stadens 4go. Stadens malsdttning ar att dér
omvandla omradet till en attraktiv och hallbar
stadsdel som tar tillvara det centrala ldget och
nérheten till stadskérnan, samtidigt som den stér-
ker stadens struktur och utveckling.

Den norra delens planeringsomrade minskar sale-
des da vi bryter ut den mindre s6dra delen. Ef-
tersom Herrfors har en snév tidtabell ar det d4nda-
malsenligt att snabbare framskrida med ett
mindre planeringsomridde. Herrfors” planerade
varmelager ska med omsorgsfull planering be-
akta den gamla och karaktdrsstarka helheten pé
det nordligare tidigare industriomradet.

4.2 Planeringsstart
Planeringen pébdrjades i juni 2026.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter vid detaljplanedndringen &r kringlig-
gande omradens markdgare, foretag och inva-
nare.

4.3.2 Anhéngiggdrande

Om anhingiggdrandet har annonserats 1 lokaltid-
ningarna 01.07.2026. Detaljplancomradets ra-
grannar har dessutom informerats per brev i

Kuva 10. Ote ajantasaisesta asemakaavasta, Sp
416 ja Sp 200.

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1  Asemakaavamuutoksen tarve

lueen toiminnasta vastaavat nykyéédn padasiassa
K-Rauta sekd Herrforsin energiahuolto ole-
massa olevan voimalaitoksensa muodossa. En-
tinen teollisuusalue ei ole viime aikoina toimi-
nut teollisuuskdytossd, vaan pikemminkin K-
Raudan varastotilana.

Energiayhtio Herrfors aikoo kehittdd energia-
huoltotoimintaansa rakentamalla uuden [&mpo-
varaston. Lampovarasto koostuu noin 40 metrid
korkeasta séiliostd, jonka halkaisija on noin 20
metrid. Sailio sisdltdd ldmmintd vettd, ja sen
avulla tasataan sdhkon- ja ldmmonjakelun
huippu- ja minimikulutusta. Myo6s K-Rauta tar-
vitsee toimintaansa varten suuremman tontin.
Suuri osa teollisuusalueesta on dskettdin siirty-
nyt kaupungin omistukseen. Kaupungin tavoit-
teena on muuttaa alue houkuttelevaksi ja kesta-
viksi kaupunginosaksi, joka hyddyntdd kes-
keisti sijaintia ja ldheisyyttd kaupungin keskus-
taan ja samalla vahvistaen kaupungin raken-
netta ja kehitystid. Pohjoisosan suunnittelualue
pienenee, kun pienempi eteldinen osa erotetaan
siitd. Koska Herrforsilla on tiukka aikataulu, on
tarkoituksenmukaista edetd nopeammin pie-
nemmalld suunnittelualueella. Herrforsin suun-
nittelemassa ldmpovarastossa on huolellisella
suunnittelulla otettava huomioon pohjoisem-
man entisen teollisuusalueen vanha ja vahva
kokonaisuus.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen
Suunnittelu kdynnistyi kesédkuussa 2026.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Kaavamuutoksen osallisia ovat ympérdivien
alueiden maanomistajat, yritykset ja asukkaat.

4.3.2 Vireille tulo

Vireilld olosta on ilmoitettu paikallislehdissa
01.07.2026. Asemakaava-alueen rajanaapurit
ovat lisdksi saaneet tiedon kaavoituksen vireille



borjan av beredningsskedet om att planeringen
aktualiserats.

4.3.3 Deltagande och vixelverkan

Intressenter har beretts mojlighet att fa informat-
ion om projektet och att framfora sin asikt om pla-
nen muntligt eller skriftligt.

Vi har fort flertalet diskussioner med representan-
ter frdn Herrfors och K-Rauta for att hora deras
asikter s att detaljplaneforslaget kan utnyttjas péa
bésta sitt.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndigheternas utlatande begérs om planforsla-
get av: rdddningsmyndigheten, Miljohélsan Kal-
lan, miljo- och byggnadsndmnden, kommunal-
tekniska avdelningen, Jakobstads Vatten, Herr-
fors Ab, Herrfors Néit Ab, Jakobstads museum,
Osterbottens regionala ansvarsmuseum, LVV
och Osterbottens forbund

4.4  Mal for detaljplaneindringen
Malsattningen med detaljplaneéndringen &r att
forstora ET-omradet fran nuvarande detaljplan,
sa att nodvindiga nya byggnader och anldgg-
ningar for samhéllsteknisk forsorjning kan bygg-
gas.

Ytterligare ar mélsittningen den att K-Rauta ska
kunna forstora sin tomt och bygga nya nddvén-
diga byggnader tillhorande sin verksamhet.

Vi onskar ocksa sékerstélla att den boendemiljon
sydvist om omradet inte forsdmras.

5 REDOGORELSE FOR
DETALJPLANEANDRINGEN

5.1 Planens struktur

Detaljplaneomradet anvisas som kvarter for af-
farsbyggnader (KL), for byggnader och anlagg-
ningar for samhéllsteknisk forsorjning (ET) samt
for bilplatser (LPA).

I samtal K-Rautas representanter konstateras att
de behover mera utrymme for speciellt forvaring
av virkesprodukter. Detta mgjliggdrs i och med

tulosta henkildkohtaisilla kirjeilld valmistusvai-
heen alussa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallisille on varattu mahdollisuus saada hank-
keesta tietoa ja esittdd mielipiteensd suullisesti
tai kirjallisesti.

Olemme kéyneet useita keskusteluja Herrforsin
ja K-Raudan edustajien kanssa heiddn mielipi-
teidensd kuulemiseksi, jotta asemakaavaehdo-
tusta voidaan hyodyntdd parhaalla mahdolli-
sella tavalla.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdén lausuntoja asema-
kaavaehdotuksesta seuraavilta: Pelastusviran-
omaiselta, Ympdristoterveys Kallanilta, ympi-
ristd-, ja rakennuslautakunnalta, kunnallistekni-
seltd osastolta, Pictarsaaren Vedeltd, Herrfors
Oy:ltd, Herrfors Verkko Oy:ltd, Pietarsaaren
museolta, Pohjanmaan alueelliselta vastuumu-
seolta, LVV:Itd ja Pohjanmaan liitolta.

4.4  Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on laa-
jentaa nykyisen asemakaavan mukaista ET-
aluetta (yhdyskuntateknisen huollon alue),
jotta alueelle voidaan rakentaa tarvittavia uusia
yhdyskuntateknisen huollon rakennuksia ja lai-
toksia.

Lisdksi tavoitteena on, ettd K-Rauta voi laajen-
taa tonttiaan ja rakentaa toimintaansa liittyvia
uusia tarvittavia rakennuksia.

Haluamme myds varmistaa, ettd alueen lou-
naispuolella oleva asuinympaéristo eivit hei-
kenny.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue osoitetaan litkerakennusten
korttelialueeksi (KL), yhdyskuntateknisen
huollon rakennusten ja laitosten korttelialu-
eeksi (ET) sekd autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA).

K-Raudan edustajien kanssa kéydyissi keskus-
teluissa on todettu, ettd he tarvitsevat lisitilaa



en forstoring av deras tomt pd planeringsomra-
dets sydostra del.

Energibolaget Herrfors har ett tydligt behov av att
kunna forstérka och forddla sin verksamhet inom
samhdllstekniska tjdnster. Detaljplanedndringen
fokuserar pé att mojliggora detta dér vi foreslar
en storre och mera dndamalsenlig tomt for deras
behov. Tilldtelse att bygga hogre dn det som be-
grinsas av nuvarande detaljplan &r en nddvéandig-
het. Dérfor foreslar vi att en byggnads storsta till-
latna hojd fran markytan far vara 45 meter.

LPA-omridet kommer att bidra till att sdkerstélla
tillrackliga méngder parkeringsarealer da den
storre detaljplanenen norr om den nu aktuella pla-
nen fardigstélls. Dessutom finns det markforore-
ningarna i relativt stor miangd pa detta delomrade
vilket gor omréde lampligt for exv. parkering.

5.2  Uppniendet av malen for miljons kva-
litet

Ostra Ringviigen #r i dagsliget en huvudled. I och
med en detaljplaneédndring bedoms trafikméng-
den inte 6ka dverhuvudtaget. Det primira syftet
med detaljplanedndringen dr att mojliggora bygg-
nader for samhaéllsteknisk forsorjning vilket inte
medfor en storre méangd trafik. Inom planerings-
omrddet finns inga betydande naturvérden. I pla-
nens sydligaste del finns dock en triddunge be-
staende av 16vtridd (mest bjorkar) som dr vardefull
med tanke pa den i1 Gvrigt bristande gronskan
inom omradet och for att skydda flygekorrens
livsmiljo och mgjligheter till forflyttning (bild
11).

Enstaka trad finns pa de enskilda tomterna. I de-
taljplanen anvisas i storre méngd tradrader utmed
vigarna, gatorna och i vissa fall &ven utmed tomt-
granserna.

Triadbestandet utmed Ostra Ringvigens dstra sida
ar tdt och sammanhallen mot det befintliga bo-
stadsomradet. Det fungerar 1 dagsldget som en ut-
mirkt buffertzon mot Sikoren.

erityisesti puutavaran varastointiin. Tdmé mah-
dollistetaan suurentamalla heidén tonttiaan
suunnittelualueen kaakkoisosassa.
Energianyhtié Herrforsilla on selked tarve
voida vahvistaa ja kehittdéd toimintaansa yh-
dyskuntateknisten palveluiden parissa. Asema-
kaavan muutoksessa keskitytddn timan mah-
dollistamiseen, ja ehdotamme heidén tarpei-
siinsa suurempaa ja tarkoituksenmukaisempaa
tonttia. Lupa rakentaa nykyisen asemakaavan
rajoituksia korkeammalle on valttiméttomyys.
Siksi ehdotamme, ettd rakennuksen suurin sal-
littu korkeus maanpinnasta saa olla 45 metrié.

LPA-alue auttaa varmistamaan riittdvin pysa-
kointipaikkojen méaarin, kun nyt kyseessi ole-
van kaavan pohjoispuolella sijaitseva laajempi
asemakaava valmistuu. Lisdksi tédlld osa-alu-
eella on suhteellisen paljon maaperén pilaantu-
mista, mikd tekee alueesta sopivan esimerkiksi
pysékointiin.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoittei-
den toteutuminen

Itdinen Rengastie on nykyisin pddvayld. Ase-
makaavan muutoksen myoté litkennemaérin ei
arvioida nousevan lainkaan. Asemakaavan
muutoksen ensisijaisena tavoitteena on mah-
dollistaa yhdyskuntateknisen huollon raken-
nukset, miké ei aiheuta suurempaa liikenne-
madrdd. Suunnittelualueella ei ole merkittivia
luontoarvoja. Kaava-alueen eteldisimmassa
osassa on kuitenkin lehtipuista (pddasiassa koi-
vuista) koostuva puuryhmad, joka on arvokas
alueen muutoin vahdisen vihreyden vuoksi
sekd liito-oravan elinympaériston ja liikkumis-
ja siirtymismahdollisuuksien turvaamiseksi
(kuva 11).

Yksittdisilla tonteilla kasvaa puita. Asemakaa-
vassa osoitetaan runsaasti puurivejé teiden ja
katujen varsille seki joissakin tapauksissa
my0s tonttien rajoille.

Itdisen Rengastiehen itdpuolen puusto on ti-
hedd ja yhtendisti olemassa olevaa asuinaluetta
kohti. Se toimii tdlld hetkelld erinomaisena
puskurivyohykkeend Sikorenid vastaan.



Bild 11.
53 Omréadesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomréde for affdrsbyggnader (KL) 19039
m2

Pa omradet anges byggnadsyta och en byggritt pa
totalt 10 000 m2. Byggnader far uppforas i tvé
(IT) véningar. Delomraden for parkering (p) och
for trddbestdnd som bevaras (sp) dr anvisat till
kvarterets sydligaste del.

Kvartersomréde for bilplatser (LPA) 2289 m2
Ett kvartersomrade for bilplatser reserveras i pla-
nens Ostra del. Parkeringen kommer att frimst er-
bjuda bilplatser till framtida verksamhetsetable-
ringar 1 de nordligare omraden.

Omrade for byggnader och anldgeningar for sam-
hillsteknisk forsorjning (ET) 10001 m?2

P& omrddet anges byggnadsyta och en byggritt
enligt ett exploateringstal (e=0,60). Det betyder
en byggritt pa ca 6001 m2 vaningsyta. Pa norra
delen av tomten kan byggnader uppforas av en
hojd frén markytan pd hogst 45 meter. Pa den
sydligare delen av tomten ar hogsta tilldtna bygg-
nadsho6jd 15 meter. Triddrad anvisas utmed alla
tomtgrénser utan den norra.

Nytt gatuomrade tillkommer 1 detaljplanen. Gatu-
omradets storlek dr ca 858 m2. Gatan foreslas fa

namnet Sikorsgatan.

5.4 Planens konsekvenser

Kuva 11.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue (KL) 19039 m?2.

Alueelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoi-
keutta yhteensd 10 000 k-m?. Rakennukset saa-
vat olla kaksikerroksisia (II). Pysdkdintiin tar-
koitettu alueen osa (p) seki sdilytettdva puusto
(sp) on osoitettu korttelin eteldisimpéédn osaan.

Autopaikkojen korttelialue (LPA) 2289 m2
Alueen itdosaan varataan autopaikkojen kortte-
lialue. Pysdkdintialue palvelee pddasiassa poh-
joisempien alueiden tulevien yritystoiminto-
jen/toimintojen sijoittumisen autopaikkatar-
peita.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue (ET) 10001 m2.

Alueelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoi-
keus tehokkuusluvun (e=0,60) mukaisesti.
Tama tarkoittaa noin 6001 k-m?:n kerrosalaa.
Tontin pohjoisosassa rakennusten suurin sal-
littu korkeus maanpinnasta saa olla enintdén

45 metrid. Tontin eteldosassa rakennusten suu-
rin sallittu korkeus on 15 metrid. Puurivi osoi-
tetaan kaikille tontin rajoille pohjoisrajaa lu-
kuun ottamatta.

Asemakaavassa osoitetaan uusi katualue. Katu-
alueen koko on noin 858 m?. Kadun nimeksi eh-
dotetaan Siikaluodonkatu.

5.4 Kaavan vaikutukset



5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljéon

Det nya viarmelagret som Herrfors planerar bygga
pa ET-omradet kommer att hoja sig mellan 40 -
45 meter 6ver marknivén. Denna byggnad paver-
kar omgivningen och kommer latt att urskiljas
frén de flesta hall.

Fran 6stra och sodra sidan och utmed Ostra Ring-
vigen kommer byggnaden att framstd som mest
(bild 12). Byggnaden har ett relativt stort avstand
till den tidigare industrifastighetens dldre bygg-
nader.

e S,

Bild 12 (Laaja Arkitekter)

[lustrationsbild tagen fran Stationsvédgen 1 vést
(bild 13). Fran Stationsvigen och jarnvagsunder-
farten kommer den nya byggnaden att paverka Si-
korens stadsdelssilhuett.

P, e,
i

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristo6n
Herrforsin ET-alueelle (Eteldrannan teollisuus-
alueelle) suunnittelema uusi lampdvarasto
nousee 40—45 metrin korkeuteen maanpin-
nasta. Tdma rakennus vaikuttaa ymparistoon ja
on helposti havaittavissa useimmista suunnista.
Rakennus nékyy selvimmin itdiseltd ja eteldi-
seltd puolelta seki Itdisen Rengastien varrelta
(kuva 12). Rakennus on suhteellisen kaukana
entisen teollisuuskiinteiston vanhemmista ra-
kennuksista.

S

Kuva 12 (Laaja Arkkitehdit)

Havainnekuva otettu ldnnestd Asematieltd
(kuva 13). Asematieltd ja rautatien alikulusta
katsottuna uusi rakennus tulee vaikuttamaan

Qitlraliindan annnnlriciluattiin




Bild 13 (Laaja Arkitekter)

[lustrationsbild tagen fran Victor Schaumanses-
planaden vid jirnvigskorsningen (Bild 14). Aven
frdn esplanaden kommer den nya byggnaden att
synas.

i

Bild 14 (Laaja Arkitekter)

[lustrationsbild av det tilltdnkta virmelagret ur
ett fagelperspektiv (bild 15). I bildens vénstra
ovre horn skymtar den nédrmaste existerande
byggnaden som ir en del av den tidigare industri-
fastigheten. Byggnaden bestar av rodtegelfasad
och har enligt utforda inventeringar bland annat
ett kulturhistoriskt varde och kommer hogst tro-
ligt att fa en skyddsbeteckning i framtida detalj-
plan. Darfor anser vi att det nya vdarmelagrets ut-
formning och uttryck behover byggas med beak-
tande av just den omkringliggande bebyggda mil-
jon, vilket vi ocksa noterar 1 en bestimmelse i de-
taljplanen.

Kuva 13 (Laaja Arkkitehdit)

Havainnekuva Victor Schaumaninpuistikolta
rautatien tasoristeyksen kohdalta (Kuva 14).
Uusi rakennus tulee ndkymédn my0s puisti-
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Kuva 14 (Laaja Arkkitehdit)

Havainnekuva suunnitellusta ldmpdvarastosta
lintuperspektiivistd (kuva 15). Kuvassa vasem-
massa yldkulmassa siintéé ldhin olemassa oleva
rakennus, joka on osa entisti teollisuuskiinteis-
téd. Rakennuksessa on punatiilijulkisivu, ja
suoritettujen inventointien mukaan silld on
muun muassa kulttuurihistoriallista arvoa. Ra-
kennus saa erittdin todenndkdisesti suojelumer-
kinnén tulevassa asemakaavassa. Tdméan vuoksi
katsomme, ettd uuden ldmpdvaraston muotoi-
lussa ja ilmeessé on otettava huomioon nimen-
omaan ympdardivé rakennettu ympéristd, minka
§ amadrdyksessa.
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Bild 15 (Laaja Arkitekter

Virmelagret kommer att framstd som ett nytt
landmérke, dir dess placering kan upplevas, bade
pa kartan och i verkligheten, som ett tydligt och
resolut avslut pd omradets centrumbeteckning.
Pé Sikorenomradets nordligare delar finns sedan
tidigare existerande byggnader med ungefar mot-
svarande byggnadshéjder. Hoga byggnadskrop-
par dr inga frimmande element péa Sikoren.

Funktionsmadssigt och dven av ekonomiska skaél
ar placeringen av virmelagret for samhillstek-
nisk forsérjning optimal for energibolaget Herr-
fors” del.

Eventuella nya byggnader pd K-Rautas tomt
kommer inte att paverka den bebyggda miljon
namnvart. I detaljplanen reserveras ny tomtmark
vid tomtens Ostgrans dér pé sikt en ny lagerhall
kan uppforas. Fortdtning av byggnadsbestandet
pa K-Rautas tomt dr dock mojlig.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Inga naturvirden finns inom planeringsomradet.
Dock finns en skogsdunge i planeringsomradets
sydligaste del (pa K-Rautas tomt) som sparas for
att bevara flygekorrens livsmiljo och mojlighet
till forflyttning. Nya trddplanteringar i form av
tradrader utmed gatu- och tomtgranser tillsitts i
detaljplanen. Utanfor planeringsomradet pa ostsi-
dan av Ostra Ringviigen finns idag utmed vigen
ett titt och sammanhdllande tridbevuxet omride
som fungerar utmirkt som en skyddszon mot Si-
korenomrédet.

I planen bestdms att regn och sméltvatten skall
fordrdjas pé kvartersomradet innan dessa leds till
det kommunala dagvattensystemet. Anordning-
ens kapacitet bor vara minst 1,5 kubikmeter per
100 kvadratmeter lodrdt projicerad vattentdt
gardsyta.

Kuva 15 (Laaja Arkkitehdit)
Lampdvarasto tulee toimimaan uutena maa-
merkkind, jonka sijainti voidaan kokea sekéd
kartalla ettd todellisuudessa selkeédna ja péétta-
véisend paitoksend alueen keskustamerkin-
ndlle. Siikaluodon alueen pohjoisemmissa
osissa on jo ennestddn olemassa olevia raken-
nuksia, joiden korkeudet vastaavat suurin piir-
tein titd. Korkeat rakennusmassat eivét ole
vieraita elementtejd Siikaluodolla.
Toiminnallisesti ja my0s taloudellisista syista
yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevan lampo-
varaston sijoitus on optimaalinen energiayhtid
Herrforsin kannalta.

Mahdolliset uudet rakennukset K-Raudan ton-
tilla eivét vaikuta rakennettuun ymparistoon
merkittivisti. Asemakaavassa varataan uutta
tonttimaata tontin itirajalta, jonne voidaan pit-
kalla aikavélilld rakentaa uusi varastohalli. Ra-
kennuskannan tiivistiminen K-Raudan tontilla
on kuitenkin mahdollista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéris-
to6n
Suunnittelualueella ei ole luontoarvoja. Suun-
nittelualueen eteldisimmassa osassa (K-Rau-
dan tontilla) on kuitenkin metsésaareke, joka
sddstetddn liito-oravan elinympaériston ja liik-
kumismahdollisuuksien sdilyttimiseksi. Ase-
makaavaan lisidtddn uusia puuistutuksia katu-
ja tonttirajojen varsille puuriveind. Suunnitte-
lualueen ulkopuolella, Itdisen Rengastien ité-
puolella, on tilld hetkelld tien varressa tihed ja
yhtendinen puustoinen alue, joka toimii erin-
omaisesti suojavyohykkeend Siikaluodon alu-
etta vastaan.

Kaavassa médritién sade- ja sulamisvesien vii-
vyttdmisestd alueella, ennen niiden johtamista
kunnan hulevesijirjestelmién. Laitteiston kapa-
siteetin on oltava vahintdin 1,5 kuutiometri 100
kohtisuoraan projisoitua vettd ldpdisemdtonta
pihapintanelidmetrid kohti.



5.4.3 Konsekvenser for trafik

Eftersom ingen permanent personal behovs pa
plats for drift av den planerade utbyggnaden av
Herrfors” tomt 6kar inte trafiken. Trafiken till K-
Rauta kan i vis man 6ka vid eventuell tillbygg-
nad, men dven den beddms vara i mycket liten
utstrdckning. Man kan anse att trafikmingden
till tomterna forblir densamma och nuvarande
trafiknit anvinds som tidigare.

5.4.4 Konsekvenser for klimat

Planen innebér 1 mindre méngd nya byggnader
och 1 vildigt liten del okad trafik, om alls ndgon
okning overhuvudtaget. Daremot bereds mojlig-
heter for utveckling av samhéllsteknisk forsorj-
ning som pa sikt effektiverar energiforsorj-
ningen och paverkar energianvdandningen i posi-
tiv riktning.

5.5 Storande faktorer i miljon

Inga ljud, buller, damm eller motsvarande ola-
genheter paverkar omgivningen av den tilltdnkta
utbyggnaden av Herrfors” viarmelager. Det som
paverkar omgivningen dr hdjden pa det plane-
rade varmelagret som kan nad en hojd av ca 40
meter. Liknande byggnader finns pa det tidigare
industriomradet sedan tidigare. Pa sa vis éar
hogre byggnader inget frimmande element i
omgivningen.

Inom KL-kvarteret bor ett staket som icke &r
transparent byggas utmed tomtgrénsen mot gata.

5.6 Planbeteckningar och planbestimmelser
I planen anvinds traditionella planbeteckningar
och -bestdmmelser.

6. GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEANDRINGEN

Genomforande av planen kan péborjas da planen
vunnit laga kraft.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Koska suunnitellun Herrforsin tontin laajennuk-
sen kéyttoon ei tarvita vakituista henkilokuntaa
paikan péille, litkenne ei lisddny. Liikenne K-
Rautaan voi jossain médrin lisddntyd mahdolli-
sen laajennuksen myo6td, mutta senkin arvioi-
daan olevan erittdin véhiistd. Liikennemairin
tonteille voidaan katsoa pysyvin ennallaan, ja
nykyisté litkkenneverkkoa kaytetdan kuten tahén-
kin asti.

5.4.4 Vaikutukset ilmastoon

Suunnitelma merkitsee vdhéisessd mairin uusia
rakennuksia ja erittdin vdhén, jos lainkaan, li-
sadantyvai litkennettd. Sen sijaan luodaan edelly-
tyksid yhdyskuntateknisen huollon kehittdmi-
selle, mikd pitkélla aikavililld tehostaa energia-
huoltoa ja vaikuttaa energiankdyttoon myontei-
sesti.

5.5 Ympariston héiriotekijat

Suunnitellun Herrforsin ldmpovaraston laajen-
nuksen ympdristoon ei kohdistu &éntd, melua,
pOlyé tai vastaavaa haittaa. Ympéristoon vaikut-
taa suunnitellun ldmpdvaraston korkeus, joka
voi nousta noin 40 metriin. Entiselld teollisuus-
alueella on jo ennestddn vastaavia rakennuksia.
Tdmén vuoksi korkeammat rakennukset eivit
ole vieraita elementtejd ympéristossa.
KL-korttelissa tulee rakentaa ldpindkyméaton
aita kadunvastaiselle tonttirajalle.

5.6 Kaavamerkinniit ja -miariykset
Kaavassa kdytetddn vain tavanomaisia kaava-
merkintdjd ja -méédrayksid.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun
kaava on tullut lainvoimaiseksi.



STADEN JAKOBSTADS PLANLAGGNINGSAVDELNING
PIETARSAAREN KAUPUNGIN KAAVOITUSOSASTO

Jakobstad/Pietarsaari 31.03.2026

Soéren Ohberg
Stadsplanearkitekt / Asemakaava-arkkitehti
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UTLATANDEN/LAUSUNNOT

1 | Osterbottens riddningsverk
Pohjanmaan pelastuslaitos

2 | Miljohilsan Kallan
Kallan Ympdristoterveys

3 | Miljo- och byggnadsnimnden
Ympiristo- ja rakennuslautakunta

4 |Jakobstads Vatten
Pietarsaaren Vesi

5 | Herrfors Nit Ab
Herrfors Verkko Oy

6 |Oy Herrfors Ab
Oy Herrfors Ab

7 | Tillstands- och tillsynsverket
Lupa- ja Valvontavirasto

8 | Osterbottens forbund
Pohjanmaan liitto

9 |Jakobstads museum
Pietarsaaren museo

10 | Osterbottens regionala ansvarsmuseum
Pohjanmaan alueellinen vastuumuseo

11 | Kommunaltekniska avdelning
Kunnallistekniikan osasto

12 | Behandlad av tekniska nimnden
Kaisitelty teknisessd lautakunnassa

13 | Forslag framlagt till piseende
Ehdotus asetettu nihtdville

14 | Godkiind av stadsfullmiiktige
Hyviéksytty kaupunginvaltuustossa
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen s
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun Jakobstad Datum for ifyllande 1.9.2026
Planens namn 33 SIKOREN KVARTER 2(DEL), TRAFIK- OCH GATUOMRADEN.

Datum for godkdannande Forslagsdatum

Godkéannare V - kommunfullmaktigenmalt datum fér anhdngiggorande 1.7.2026

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]
Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den dandrade detaljplanen [ha] 4,0661

4,0661

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan egen strand
Byggplatser utan egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ I?-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 4,0661 100,00 16040 0,39 0,0000 811
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt 1,9077 46,9 10000 0,52 0,1570 3500
T sammanlagt -1,0572 -7929
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 1,1517 28,3 0,3026
E sammanlagt 1,0067 24,8 6040 0,60 0,5976 5240
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0
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Underbeteckningar

BILAGA 3
LIITE 3

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ I?-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 4,0661 100,00 16040 0,39 0,0000 811
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt 1,9077 46,9 10000 0,52 0,1570 3500
KL 1,9077 100,0 10000 0,52 0,1570 3500
T sammanlagt -1,0572 -7929
T -1,0572 -7929
V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 1,1517 28,3 0,3026

Kadut 0,9228 80,1 0,0737

LPA 0,2289 19,9 0,2289

E sammanlagt 1,0067 24,8 6040 0,60 0,5976 5240
ET 1,0067 100,0 6040 0,60 0,5976 5240
S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

BILAGA 3
LIITE 3
Pietarsaari Tayttamispvm 1.9.2026
33 SIIKALUOTO KORTTELI 2(OSA), LIKENNE- JA KATUALUEET.
Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 1.7.2026

Kunnan kaavatunnus
4,0661 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,0661

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 4,0661 100,00 16040 0,39 0,0000 811
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,9077 46,9 10000 0,52 0,1570 3500
T yhteensa -1,0572 -7929
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 1,1517 28,3 0,3026
E yhteensa 1,0067 24,8 6040 0,60 0,5976 5240
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat BILAGA

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 4,0661 100,00 16040 0,39 0,0000 811

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,9077 46,9 10000 0,52 0,1570 3500

KL 1,9077 100,0 10000 0,52 0,1570 3500

T yhteensa -1,0572 -7929

T -1,0572 -7929

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,1517 28,3 0,3026

Kadut 0,9228 80,1 0,0737

LPA 0,2289 19,9 0,2289

E yhteensa 1,0067 24,8 6040 0,60 0,5976 5240

ET 1,0067 100,0 6040 0,60 0,5976 5240

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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